Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

Numar: 7254 cccccccc.... 2017
CATRE:

UAT ORAS TEIUS, cu sediul 1n loc. Teius, str. Clujului nr 80 ,judetul Alba,

Spre stiinta SC PROIECT ALBA SA

DECIZIE DE INCADRARE 7254/........2017 a

MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
A ORASULUI TEIUS, jud. Alba

Ca urmare a notificarii adresate de citre ORAS TEIUS, cu privire la proiectul de plan mai
sus mentionat si inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu nr. 7254 din 25.07.2017 si a
Deciziei nr. 1183 din 05.12.2012 privind transferul procedurii SEA de la fostele agentii regionale la agentiile
judetene competente, Tnregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu nr. 10426/06.12.2012,
privind aplicarea prevederilor Hotdrdrea de Guvern 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, conform prevederilor O.U.G. nr. 1/2017 privind infiintarea
Ministerului Mediului,
® Ordonantd de Urgentd a Guvernului numdrul 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
¢ Hotararea de Guvern numarul 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;
¢ Ordinul numarul 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta Hotardri de Guvern 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe;
® OUG nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr.
49/2011
e HG nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
protectia mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare
Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 22.08.2017, ca MUDIFICARE, COMPLETARE,
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A ORASULUI TEIUS, jud.
Alba, se va supune evaluarii de mediu si evaludrii adecvate , conform procedrii aprobata prin HG
nr. 1076/2004.
Justificarea deciziei :
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care proiectul de plan creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul , natura , marimea si conditiile de functionare , fie in privinta alocarii
resurselor :
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- Proiectul de plan — creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in Anexa nr. 2 din HG nr. 445/2009
privind evaluarea impctului anumitor proiecte publice si private asupramediului care se incadreaza la punctul
10- Proiecte de infrastructura : litera b) — proiecte de dezvoltare urbana , inclusiv a parcarilor auto, litera e)-
constructia drumurilor , care pot avea efecte semnificative asupra mediului conform prevederilor Articolului
5 din HG nr. 1076/2004

Obiectul P.U.G.:

Situat la aproximativ 15 km NNE de Alba Iulia, pe DN 1, orasul Teius este plasat pe valea Geoagiului
(Stremt), la iegirea acesteia din regiunea piemontana, respectiv la imbinarea luncii Muresului cu dealurile ce
coboara din Muntii Trascau. Teritoriul administrativ al orasului Teius este plasat in culoarul cunoscut sub
numele “Teius — Alba Iulia”. In componenta acestei unititi administrativ - teritoriale intrd orasul Teius si
patru sate: Beldiu, Capud, Petelca, Coslariu Gara.

Orasul Teius este amplasat in zona central vesticd a tarii. In judetul Alba, Teiusul ocupa o pozitie centrald,

amplasat Intre trei municipii: Alba Iulia (18 Km), Aiud (12 KM), Blaj (24 Km), pe culoarul Muresului, Tn
Depresiunea Teiusului. Intre aceste limite teritoriul oragului Teius insumeazi o suprafati de 4456 ha
reprezentand 0.72% din suprafata judetului Alba.

Se Invecineaza cu municipiul Aiud si comuna Radesti la nord, comuna Mihalt la sud - est, comuna
Santimbru si Galda de Jos la sud - vest si comuna Stremt la nord - vest.

Planul urbanistic general cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii unitdti
administrativ-teritoriale, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan n relatie cu teritoriul administrativ;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

) zonificarea functionala In corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

g) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

h) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

i) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si
plantate;

i) zone de risc tehnologic;

k) zone de risc natural si masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor,

utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.
Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia Tn perspectiva a localitatii;
b) directiile de dezvoltare functionala si spatiala in teritoriu;
) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a
teritoriului national si judetean;
d) zonele de risc natural si la masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor,
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;
e) principalele proiecte de dezvoltare si restructurare;
. f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;
\"g‘ 9) delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de reglementare urbana.
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Se au in vedere urmatoarele obiective de utilitate publica:
Dezvoltarea retelei de cai rutiere

Tronsonul de autostrada Sebes - Turda, in curs de executie, care traverseaza teritoriul
orasului Teius, are implicatie directa in modul de amenajare a teritoriului si dezvoltare a localitatilor
printr-o mai buna si rapida accesibilitate avand legaturi directe cu principalele culoare nationale si
implicit europene.

Dezvoltarea retelei de cai feroviare

Transport feroviar face legatura cu toate zonele tirii. In acest sens Statia CFR Teius
reprezintd un important nod feroviar al Romaniei. De asemenea, halta CFR Coslariu Triaj, se inscrie
ca un punct important al sistemului de comunicatii terestre, destinata n special transportului de
marfuri.

Realizarea liniei de viteza mare, care traverseaza teritoriul Orasului Teius (important nod
feroviar) la est, are implicatie directa Tn modul de amenajare a teritoriului si dezvoltare a
localitatilor printr-o mai buna si rapida accesibilitate avand legaturi directe cu principalele culoare
nationale si implicit europene.

Dezvoltarea retelei de cai aeriene

Realizarea unui nou aeroport in judetul Alba, zona Alba Iulia - Sebes, aldturi de cele
existente din Cluj, Sibiu si Targu Mures aflate la distante relativ mici de orasul Teius, cu bune
legaturi de comunicatie rutiera si feroviara, are implicatie directd Tn modul de amenajare a
teritoriului si dezvoltare a localitatilor.

Reglementari urbanistice
Reglementarile urbanistice si categoriile de interventii pentru fiecare localitate sunt prezentate n

plansele de REGLEMENTARI URBANISTICE, dupa cum urmeaza :

¢ solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor;

® organizarea cdilor de comunicatie;

e destinatia terenurilor, zone functionale rezultate;

e zone protejate si limitele acestora;

e protejarea unor suprafete din extravilan;

¢ interdictii temporare de construire pentru zonele care necesita studii si cercetari
suplimentare (PUZ privind parcelari, reparceldri, operatiuni de renovare);

¢ interdictii temporare si definitive de construire pentru zonele care prezintd
riscuri naturale, servituti de protectie.

Interdictiile de construire 1si pierd valabilitatea Tn momentul eliminarii cauzelor ce le-au

determinat.

Principalele functiuni economice
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Principalele functiuni economice sunt industria, agricultura, transporturile, comertul si
turismul.
INDUSTRIA
Principalele activitati sunt in prezent producerea de materiale de constructii, confectii Tncaltaminte
si prelucrarea lemnului.
AGRICULTURA
Principalele culturi de plante practicate de catre locuitorii Teiugsului sunt cele din grupa cerealelor,
cu deosebire graul si porumbul. Bine reprezentate sunt si culturile de sfecla de zahar, cartofi si
legume. O serie mai restransa o detin culturile de pomi fructiferi, floarea soarelui si vita de vie. De
altfel, acest lucru este oglindit si In structura culturilor din zona. Suprafata agricola este lucrata
majoritatea de persoane particulare.

Suprafata de teren de care dispune orasul Teius este de 4.456 ha din care 358 ha este intravilan,
iar restul de 4.098 ha constituie extravilan. Foarte important de mentionat este faptul ca pe parcursul
anilor, din anul 1993 si pana in anul 2007 a avut loc o crestere a suprafetei agricole cu aproximativ
55%. Principalele culturi de plante practicate de catre locuitorii Teiusului sunt cele din grupa
cerealelor, cu deosebire graul si porumbul. Bine reprezentate sunt si culturile de sfecla de zahar,
cartofi si legume. O serie mai restransa o detin culturile de pomi fructiferi, floarea soarelui si vita de
vie. De altfel, acest lucru este oglindit si In structura culturilor din zona: culturi de grau, orzoiaca si
porumb. Astfel productia celor trei tipuri de culturi a crescut in unii ani cu aproximativ 600-1000
kg/ha. Culturile de sfecla de zahar au cunoscut un regres de aproximativ 40.000 kg/ha doar in anul
2008 fatd de anul 2007. Din acel moment productia agricola s-a diminuat per total.

In piata locala s-a constatat de ctiva ani o crestere semnificativd a ofertelor de produse bio. Acest
lucru este 1n special valabil pentru produsele obtinute in gospodariile familiale mai mici: fructe si
legume.

O alta ramura agricola de traditie a locuitorilor din Teius, a reprezentat — o, dintotdeauna,
cresterea animalelor care aici erau bine valorificate mai ales cu prilejul marilor targuri anuale, ce se
desfasoara de secole, in aceasta localitate.

COMERTUL

Reprezinta una dintre ramurile economice de tranzitie a localitatii Teius, ramura ce a detinut
o pozitie privilegiata Tnca din perioada evului mediu. Dezvoltarea comertului a putut fi pusa pe
seama mai multor factori favorizanti, dintre care amintim:

» asezarea la o raspantie de drumuri comerciale;
» pozitie favorabila schimbului produselor agricole provenite din diferite zone geografice

(munte, deal, campie);

» dezvoltarea timpurie a mestesugurilor;
» constructia unor magistrale feroviare (sec. al XIX-lea)

De altfel, inca din secolul XV, Teiugul se situa printre cele mai Infloritoare orase — targuri
din Transilvania, in care comertul era deosebit de activ.
TURISMUL

In arealul studiat, favorizat este cadrul natural atrdgitor, monumentele istorice, precum si de
o foarte buna accesibilitate, Teiusul poate fi apreciat ca detinator al unui important potential turistic
1n cadrul cdruia se poate distinge:

 minunatul peisaj de lunca, cu ale sale zavoaie, dispuse atat de — a lungul Muregului cat si a
raului Geoagiu, cdautate mai ales de pescarii amatori si cei dornici sa petreaca clipe de liniste;

* monumente istorice ce starnesc un interes deosebit, reprezentate de trei biserici, declarate
monumente
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Evolutie posibila. Prioritati

Pentru stabilirea evolutiei posibile si a prioritatilor s-a pornit de la analiza modului de
realizare a prevederilor editiei anterioare P.U.G., coroborate cu analiza situatiei existente,
disfunctionalitatile identificate si evolutia localitatii in ani.

Principiile care au stat la baza selectarii criteriilor de analiza si de formulare a propunerilor,
respectand conceptul dezvoltdrii durabile, au fost urmadtoarele:
- satisfacerea necesitatilor actuale de locuire, servicii publice si sociale si echipare tehnica,

formulate de colectivitatea locala sau proiecte urbanistice si tehnice recente;

IR

- protejarea calitatilor cadrului construit si a peisajului considerate importante pentru pastrarea
calitatii vietii locuitorilor.
Amplasarea orasului Teius pe raul Mures, rolul sau particular in teritoriu si schimbarile
anticipate in etapa urmdtoare de evolutie impun o abordare diferita.

Datoritd pozitiei sale, teritoriul orasului a fost locuit din cele mai vechi timpuri. Acest potential
al orasului poate fi dezvoltat in viitor, contribuind astfel la dezvoltarea localitdtii. Prin planificare
si solutii urbanistice se identificd atdt potentialul economic deosebit cdt si toate valorile istorice,
arhitecturale, memoriale, etnografice ce conduc la reglementdri menite sd conserve dar mai ales sd
valorifice potentialul si valorile comunitdtii.

Viitoarea autostradd Sebes - Turda, Nodul feroviar si Rdul Mures sunt principalele
elemente de potential ale orasului Teius.

Raul Mures se poate transforma din element de separare in element unificator al unui
concept de ansamblu, ingloband calitdti comerciale, ecologice si de agrement. Prin amenajare,
acesta ar putea intra n circuitul turistic, s-ar putea dezvolta un spatiu cu o oferta bogata de agrement
si sport. Raul Mures poate deveni astfel un loc al intalnirii si coeziunii si factor important in
Tmbunatatirea calitdtii vietii in oras. Se impune reecologizarea si reabilitarea albiei Muresului.

Prin propuneri se Incearca asigurarea armonizdrii mediului construit cu cel natural, fara
agresarea acestuia din urma, pus in valoare in spiritul unui urbanism ecologic. Atunci cand
armonizarea componentelor naturale preexistente cu cele ale mediului nou creat se realizeaza
congtient, avand la baza conceptia ecologica, rezultatul poate deveni adecvat si chiar remarcabil
pentru natura si om.

Se preconizeaza pe viitor adoptarea unor strategii pentru atragerea investitorilor si mai
ales pentru relansarea economiei.

O evolutie posibild a activitdtilor presupune:

- retehnologizare si rentabilizare, unitatile economice vor avea nevoie de tot mai putini angajati,
de aceea se urmaregste atragerea a cat mai multor firme;

- o parte din activii disponibilizati vor putea intari sectorul tertiar, serviciile, deficitar Tn prezent;

- infiintarea unor intreprinderi mici si mijlocii va putea genera noi locuri de munca in sectorul
primar, secundar, tertiar;

- investitiile din agricultura ar putea genera noi surse de venit pe viitor;

- pentru a corespunde cerintelor normelor europene in ceea ce priveste numarul de spatii verzi pe
locuitor, se impune realizarea unor spatii verzi amenajate functionale, precum si amenajarea
corespunzatoare a celor existente.

Prioritati:

- crearea unor noi locuri de munca;

- Tmbunatdtirea circulatiei si a transporturilor;
2 sanzal
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- dezvoltarea echiparii tehnico — edilitare;

- fmbunatatirea aspectului si confortului urban prin operatiuni de restructurare urbana si

regenerare urbang;

- executarea unor lucrari de regularizare pe principalele cursuri de apa din localitati pentru

combaterea si ameliorarea efectelor in cazul unor inundatii;

- valorificarea rationala a resurselor de sol si subsol;

- protejarea fondului forestier existent;

- reabilitarea si reecologizarea zonelor degradate.

Pentru imbunatatirea situatiei economice si sociale la nivelul orasului Teius, se recomanda:

- diversificarea posibilitdtilor de dezvoltare economica, prin redescoperirea
traditiilor si obiceiurilor locale;

- gdsirea unor modalitati de atragere si stabilire a tinerelor familii Tn localitate prin
atribuirea de locuinte si locuri de muncg;

- gasirea unor modalitati de atragere la munca a unor categorii de locuitori;

- cultivarea spiritului civic a tuturor locuitorilor in special a comunitatii de rromi;

- calificarea si recalificarea fortei de munca existenta;

- redistribuirea fortei de munca disponibilizata spre alte sectoare de activitate;

- monitorizarea somerilor, In special a celor calificati si cu studii superioare Tn
vederea antrenarii lor In unele activitati si chiar acordarea unor facilitati pentru a-si putea
dezvolta unele activitati sau chiar o mica afacere;

- sprijin in accesarea de fonduri europene, celor care doresc sa dezvolte o activitate
1n domeniul agricol;

- orientarea populatiei tinere spre diferite forme de invatamant;

- relansarea prin scoala a mestesugurilor artistice locale, meseriile traditionale;

- atragerea si implicarea tinerilor, elevi si studenti in activitatile sezoniere;

- diversificarea si crearea de noi forme de activitati pentru tineret;

- valorificarea la maxim a potentialului turistic si comercial (targ) al orasului pentru crearea de
locuri de munca pentru tineret n aceste domenii;

- noi locuri de munca prin relansarea mestesugurilor, traditiilor si obiceiurilor locale;

- atragerea veniturilor suplimentare pentru populatia locala — noi forme.

Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor previzibile in structura

populatiei ocupate, precum si cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de munca

La nivelul Orasului Teius se evidentiaza:

dezechilibru Intre populatia masculina si cea feminina;

reduceri de forta de munca si locuri de munca cu profil masculin;

dezechilibru ntre populatia ocupata si locurile de munca existente;

dezechilibru 1n efectivele de populatie activa si cea inactiva;

procent ridicat al numarului de locuitori rromi (tigani);

dezechilibru intre efectivele de populatie tanara (0-19 ani) si populatia batrana (60 si

peste 75 ani ).

Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

ZONIFICARE FUNCTIONALA TEIUS

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii sunt prezentate in

plansa nr. 6.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE si in bilant teritorial.

ASANENENENEN
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EXISTENT | PROPUS

ha % |ha %

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 248.26 | 33.26 |228.19 | 30.57
- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI 2.86 038 | 286 | ,0.38

ZONE FUNCTIONALE

- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 23962 | 3210 |21955 | 2942

- ZONA PENTRU | QCUINTE RROMI 5.78 0.77 5.78 0.77
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII 46.20 619 | 8571 | 11.48
ZONA PENTRU UNITATI: 124.88( 16.73| 124.88 | 16.73
- INDUSTRIALE 98.66| 13.22| 67.02 8.98
- DE DEPOZITARE 26.22 3.51 | 57.86 7.75
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 8.34 1.11 8.34 1.11
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 146.47 | 19.62 | 127.03| 17.02
- SPORT, AGREMENT + APE 26.71 3.58 26.71| 3.58

- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 119.76 | 16.04 | 100.32| 13.44

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 5.12 0.70 5.12 0.70

ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- EDILITARE | 104.02 | 13.94 | 104.02 | 13.94
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 4204 | 563 | 4204 | 563
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE | 21.08 | 2.82 | 21,08 | 282
TOTAL INTRAVILAN 746.41 (100.00 | 746.41 |100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA BELDIU
Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii sunt prezentate in

planga nr. 6.1.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE si in bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL BELDIU

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | PROPUS
ha % ha %

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 16.45 44 .45 16.45 44 .45

ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 16.45 44 .45 16.45 |44.45

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 438 |11.84 438 (11.84

ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 13.02 (35.19 13.02 [35.19

- SPORT, AGREMENT + APE 0.53 1.43 0.53 1.43

- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 12.49 33.76 1249 |33.76

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 0.58 157 0.58 1.57

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 2.57 6.95 2.57 6.95
TOTAL INTRAVILAN 37.00 |100.00 | 37.00 |100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA CAPUD

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii sunt prezentate in
plansa nr. 6.1.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE si 1n bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL CAPUD
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ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | FRURUS
ha % | ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUN|I COMPLEMENTARE, din care: | 27.24 58.33 | 27.24 58.33
- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 27.24 58.33 | 27.24 58.33
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.84 1.80 0.84 1.80
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 2.05 439 | 2.05 4.39
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 10.92 23.38 | 10.92 | 23.38
- SPORT, AGREMENT + APE 0.03 0.06 0.03 0.06
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 10.89 2332 | 10.89 | 23.32
ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 2.02 4,33 2.02 4.33
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 3.63 7.77 3.63 7.77
TOTAL INTRAVILAN 46.70 |100.00 | 46.70 (100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA COSLARIU GARA

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii sunt prezentate in
plansa nr. 6.1.3 - REGLEMENTARI URBANISTICE si in bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL COSLARIU GARA

EXISTENT PROPUS

ha % ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: 2.58 10.77 2.58 10.77

ZONE FUNCTIONALE

- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 258 | 1077 | 2.58 | 10.77
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 291 [ 1215 [ 291 | 1215
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE:

- SPORT, AGREMENT + APE ol ol ol - =
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 180 | 752 | 180 | 752

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Sl AMENAJARI AFERENTE 1.98 8.27 1.98 8.27
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE | 14.67 61.29 | 1467 | 61.29

TOTAL INTRAVILAN 23.94 (100.00 | 23.94 [100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA PETELCA

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii sunt prezentate in
plansa nr. 6.1.4 - REGLEMENTARI URBANISTICE si in bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL PETELCA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
ha % ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 28.60 |61.77 | 2855 |61.66
- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 2860 |61.77 | 2855 |61.66
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.81 1.75 0.81 1.75
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 1.14 2.46 1.14 2.46
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE /DEPOZITARE 0.32 0.70 0.32 0.70
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 844 |1823 844 [18.23
- SPORT, AGREMENT + APE 0.35 0.76 035 | 0.76
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 809 (1747 8.09 |17.47
ZONA PENTRU GOSPQODARIE COMUNALA - CIMITIRE 1.26 272 1.26 2.72
ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- EDILITARE - - 005 | 0.11
ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 5.73 12.37 573 | 12.37
TOTAL INTRAVILAN 46.30 (100.00 | 46.30 | 100.00
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Masuri in zonele cu riscuri naturale
Ca sinteza a elementelor prezentate si analizate la capitolul 2.8., s-au marcat pe plansele de
REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE pentru fiecare localitate, zonele afectate de
riscuri naturale (inundatii periodice, eroziuni, alunecari de teren etc.
Masurile propuse sunt intarite si detaliate In cadrul Regulamentului local de urbanism.
Promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc
Sunt necesare promovare unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce produc inundatii
periodice, eroziuni, alunecari de teren etc.,
Riscurile naturale, aga cum au fost identificate si prezentate in capitolul 2.8., necesita o atentie
deosebita si presupun actiuni de combatere si ameliorare a afectelor.
Eroziunile de maluri depistate, In general pe cursurile superioare ale vailor torentiale vor trebui
combatute prin:

v curdtirea albiilor torentilor de produsele de eroziune pentru a se evita largirea anuald a vailor;

v corectarea cursului torentilor acolo unde este posibil (reducerea meandrelor);

v'Indiguirea zonelor celor mai afectate de eroziune;

v’ executarea de lucrdri pentru ruperi de panta ale torentilor.

Inundatii — protejarea zonelor din teritoriu afectate de revarsari ale apelor se poate remedia
prin luarea unor masuri:

v' executarea de lucrari de regularizare;

v' corectarea si regularizarea cursului raurilor si torentilor prin reducerea, pe cit posibil, a

meandrelor-;

v'executarea de lucrari de curatire a albiilor de sedimentele transportate si depuse;

v'indiguiri si corectari ale coronamentelor digurilor.

Alunecdrile de teren - surse potentiale de risc pentru constructiile executate in aceste zone pot
fi combatute prin:

v efectuarea de studii geotehnice si hidrogeologice cu caracter special; concluziile rezultate din
aceste studii vor sta la baza masurilor de combatere sau stabilizare (consolidare) a
terenurilor afectate de aceste fenomene ;

v'executarea de constructii In aceste zone de risc trebuiesc precedate de studii geotehnice
specifice care sa stabileasca conditiile si procesele tehnologice de executie pentru fiecare caz
in parte ;

v evitarea executdrii unor lucréri de excavatii la baza versantilor, lucréri ce ar putea avea ca
urmari declansarea unor alunecari;

v'stoparea fenomenelor de alunecare poate fi realizatd , in prima fazd , prin corectarea pantei
versantilor si taluzurilor si plantarea acestora cu vegetatie arboricold, diminuandu-se in acest
fel patrunderea apelor de suprafatd In teren, care, in mod inevitabil, pot duce la declansarea
de alunecari;

v stabilizarea alunecarilor de teren superficiale cu fascine;

v'stabilizarea alunecarilor active, In zonele afectate de acestea sau In care urmeazd a fi
construite, cu ziduri de sprijin sau prin consolidare in adancime cu coloane de beton armat,
etc.

Includerea in prioritatile de interventie imediata a proiectelor respective si solicitarea de
fonduri pentru realizarea lor.
In sinteza PUG se propun includerea in priorititile de interventie imediati a proiectelor respective si
%, solicitarea de fonduri pentru realizarea lor.
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Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Pentru localitatile apartinatoare Petelca si Capud alimentarea cu apa se face deocamdata din
fantani individuale. Se propun lucrari de alimentare cu apa potabila a celor doua localitati, reteaua
fiind de tip arborescent, realizata din conducte de polietilena de inalta densitate PEHD cu o lungime
totala de 8 525 ml, fiind prevazuti si 20 hidranti de incendiu subterani ( 11 - Petelca; 9 - Capud) , 4
cismele stradale ( 2 - Petelca; 2- Capud) si o gospodarie de apa ,,G.A.*“ formata din rezervor
acumulare (V=150mc), grup pompare, camine vane , apometru si instalatie de clorinare cu
hipoclorit.

In bugetul local se vor prevedea fonduri pentru modernizarea continua a retelelor de apa
potabila, in baza unui plan intocmit anual, in functie de necesitati si fondurile disponibile, impreuna
cu operatorul zonal SC.APA CTTA Alba Iulia, plan de inlocuire a conductelor vechi din otel cu
conducte de polietilena de inalta densitate si cu armaturi si fitinguri de calitate superioara.

Canalizarea si epurarea apelor uzate menajere

Se vor realiza 20,086 km de retea si 619 de racorduri si bransamente la canalizare. Din
reteaua de canalizare gravitationala de 20 086 ml, 14 519 ml sunt conducte PVC Dn 250 mm, iar 5
568 ml conducte PVC Dn 200 mm.

De-a lungul retelei de canalizare menajera, datorita configuratiei terenului se vor realiza 15
statii de pompare(SP) ape uzate menajere. Lungimea conductelor de refulare de la statiile de
pompare este de 3 875 ml avand materialul din polietilena( pn 6 bar) , cu diametre cuprinse intre dn
63 — 125mm. Apele uzate vor fi epurate la statia de epurare a localitatii, care are capacitatea de
epurare pentru toti locuitorii Teiusului.

SC APA CTTA Alba Iulia SA are ca obiectiv imediat urmator executia, Tn baza unui alt
proiect, a incd 1 145 de brangsamente si racorduri, in vederea atingerii gradului de conformitate.

Autoritatea locala doreste implementarea extinderii sistemului de colectare a apei uzate si
pentru localitdtile apartinatoare Beldiu, Petelca si Capud, pentru o suprafata de 12 km, cu executie
de racorduri si brangsamente - proiect ce urmeaza a fi implementat din alta sursa de finantare.

Alimentarea cu energie electrica

In ceea ce priveste consumul de energie, dupa estimativul pentru institutii importante si Tn
acelasi timp mari consumatoare de energie, se observa o tendinta de crestere a consumului. Acest
lucru presupune luarea unor madsuri de optimizare a consumurilor energetice printr-o exploatare
rationald a instalatiilor si eliminarea factorilor de consum excesiv din aceste unitati.

¢ Telefonie

Orasul este conectat la serviciile de telefonie fixa ROMTELECOM, serviciile de telefonie

mobila cu acoperire corespunzatoare pentru toate zonele din localitate - VODAFONE, ORANGE,
COSMOTE, servicii de televiziune prin satelit, DOLCE , FOCUS SAT si BOOM TV, televiziune
prin cablu S.C. RDS & RCS S.R.L., UPS S.A, DIGIL
Reteaua de internet este asiguratd de ROMTELECOM, , SC DIGITAL CABLE SISTEMS SRL ,
SC.RDS&RCS SRL si UPS SA.

¢ Alimentarea cu gaze naturale

Teritoriul orasului TEIUS este dotat cu retele de distributie a gazelor naturale in Intregime.
Gradul de racordare la retea a locuitorilor este de aproximativ 85%, beneficiind de incalzire cu
ajutorul sobelor de teracota predominant si centralelor termice. In orasul Teius nu mai exista sistem
de centralizare termica. Incilzirea pe lemne este prezenta in proportie destul de mica, doar pentru
8., folosirea semineelor.
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¢ Gospodarie comunala

In judetul ALBA se va derula proiectul ,,Sistemul Integrat de Management al Deseurilor in
judetul ALBA”, finantat prin POS Mediu 2007-2013. Prin acest proiect se vor achizitiona pubele
necesare pentru dotarea gospodariilor din ntregul judet, containere pentru colectarea separatda a
materialelor reciclabile la compactoare si autospeciale pentru transportarea deseurilor, vor fi
construite statii de sortare, transfer si compostare, urmand sa fie Tnchise si ultimele depozite
neconforme.

In acest moment S.C. SALPREST ALBA S.R.L desfisoard activititi de colectare si
transport deseuri menajere, deseurile colectate de la populatia din TEIUS fiind transportate la
Rampa de deseuri menajere din ALBA IULIA, fara a realiza si selectarea acestora. Autoritatile
locale din oragul TEIUS fac eforturi in ceea ce priveste aplicarea legislatiei privind protectia
mediului, precum si oferirea unei educatii ecologice tuturor locuitorilor orasului.

Protectia mediului
Conform art. 1. al Ordinului nr. 1552 din 03/12/2008 pentru aprobarea listei localitatilor pe

judete unde exista surse de nitrati din activitati agricole, judetul ALBA este cuprins Tn anexa acestui
ordin cu 40 de localitati declarate ca zone vulnerabile la poluarea cu nitrati. TEIUS nu este in
aceasta lista, cu toate ca agricultura se practica la o scara intensiva la nivelul localitatii, nivelul de
poluare cu nitrati se incadreaza in limitele admise.

O sursa de poluare a solului o constituie depozitarea necontrolata sau necorespunzdtoare a
deseurilor.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Propuneri de activitati privind reducerea in continuare a poluadrii:

- reducerea poluarii factorilor de mediu de catre agentii economici;

- congtientizarea agentilor economici;

- masuri de reconstructie ecologica acolo unde aceasta se impune;

- continuarea procesului de salubrizare si igienizare a localitatilor.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Finalizarea investitiilor privind canalizarea.

Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale

Se propune integrarea in programul judetean ,Sistemul Integrat de Management al
Deseurilor 1n judetul ALBA”, finantat prin POS Mediu 2007-2013.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri si taluzuri, plantdri de zone

verzi

Conform cap. 3.8. se va interveni pentru toate zonele afectate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform Ordonantei de urgentd nr. 114/2005 ,,Autoritdtile administratiei publice locale au
obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20
mp/locuitor pdnd la data de 31 decembrie 2010 si de 26 mp/locuitor pdnd la data de 31 decembrie
2013.

In aceste conditii s-au lua ca indicator de calcul al suprafetelor de zone verzi cifra de 26
mp/locuitor. S-au identificat, de asemenea, zonele verzi din intravilanul actual pentru care sd nu
existe interpretare din punct de vedere juridic.
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b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele:

MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
A ORASULUI TEIUS, jud. Alba este elaborate de PROIECT ALBA S.A., si are la baza
studiilor de fundamentare deja elaborate sau in curs de elaborare, respective:

Actualizarea Planului Urbanistic General are la baza:

- Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.):

1. Sectiunea I — Cai de comunicatie — Legea nr.71/1996 actualizata;

2. Sectiunea II — Apa - Legea nr.171/1997;

3. Sectiunea III — Zone protejate - Legea nr.5/2000;

4. Sectiunea IV — Reteaua de localitati - Legea nr.351/2001;

5. Sectiunea V — Zone de risc natural - Legea nr.575/2001;

- Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice.
- Plan de amenajare a teritoriului judetului Alba, reactualizarea si corelarea P.A.T.J. existent cu
sectiunile P.A.T.N. aprobate, proiect nr. 4406/2000, elaborat de S.C. “PROIECT ALBA” S.A. si
Actualizare P.A.T.J. Alba avizat si aprobat;
-PA.T.Z. VALEA MURESULUI
- Studiu privind zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice din judetul Alba, elaborat de S.C.
“PROIECT ALBA” S.A;
- Studiul de delimitare si inventariere a zonelor protejate din judetul Alba, proiect nr. 4460/2000 —
elaborat de S.C. “PROIECT ALBA” S.A.;
- Strategia de dezvoltare a Regiunii 7 — Centru;
- Strategia de dezvoltare a Judetului Alba;
- P.U.G. Teius
- Planurile Urbanistice Zonale si de Detaliu puse la dispozitie de Primaria Orasului Teius.
- Proiecte si date privind situatia existenta si de perspectiva pentru infrastructura si echiparea
tehnico edilitara furnizate de: ROMTELECOM, S.C. ELECTRICA ALBA S.A., S.C DISTRIGAZ
NORD ALBA, etc.
¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Corelarea planificarii de amenajare a teritoriului si urbanism cu cea de mediu reprezinta una din modalitatile
de implementare a principiilor si a elementelor strategice, o evaluare corespunzatoare a integrarii acestora
fiind necesara.

MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
A ORASULUI TEIUS, jud. Alba, trebuie sa asigure respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind
protectia mediului.

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Avand in vedere criteriile pentru determinarea efectelor semnificative asupra mediului cuprinse in
Anexa nr 1 a HG 1076/2004 se considera ca planul se incadreaza in lista planurilor care necesita
evaluare de mediu si se adopta cu aviz de mediu si de asemenea planul pregateste cadrul pentru
emiterea unor viitoare acorduri de mediu.

Zone cu valoare ecologica si peisagistica.
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Aceste zone cuprind cele mai valoroase bunuri ale patrimoniului natural din interiorul rezervatiilor
naturale si a siturilor Natura 2000 SAC (SCI) si SPA. Orice interventie In aceste zone se va face
respectand Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice si legislatia in vigoare.
Monumente ale naturii si istorice
Zonele de protectie si conservare - NATURA 200 - sunt:
> SCI - Arie de interes special pentru conservare ROSCI004- BAGAU in partea de nord - est
a teritoriului UAT Teius, acoperind suprafata la est de raul Mures, in extravilan, la limita
administrativdi cu UAT COMUNA RADESTI.
Coordonate: Longitudine N 46°19°59”; Latitudine E 23°47°34”
Suprafata: 3.257 ha
Situare administrativa: judetul Alba 100%
Descriere generala sit:
Situl este situat Tn Podisul Transilvaniei, In etajul de vegetatie al stejarului. Lacul din
acest sit a luat nastere Tn urma formarii unui baraj natural.
Clase de habitate:
- Culturi (teren arabil), pasuni, alte terenuri arabile, paduri de foioase.
Calitate si importantd:
- Subarboret predomina paducelul. Din punct de vedere stiintific Lacul Taul fara fund
de la Bagdu, localizat Tn partea de sud-est a acestui sit, se remarca datoritd vegetatiei
de mlastina, care constituie o raritate in Podisul Transilvaniei.

Management
Administrator/custode: Asociatia ,,Bios”

Web: https://sites.google.com/site/biosalba/
Contact: Alba Iulia, str. 1 Decembrie 1918, bl. A3, ap. 70, jud. Alba.

E-mai.: biosalba@gmail.com
Persoand de contact: Nicolae Oprica
Mobil: 0742 397350
Zonele cu monumente, situri de arheologie, istorie si arhitectura cuprinse in
“Lista monumentelor istorice 2015"” protejate sunt:
» AB-II-m-A-00372 Biserica "Intrarea In Biserica a Maicii Domnului”, oras TEIUS, Str.
Bisericii 304, sec. XVI ext. 1885;
» AB-II-m-A-00373 Biserica evanghelicd, oras TEIUS, Str. Decebal 17, sec. XIV-XIX;
» AB-II-a-A-00374 Manastirea romano-catolica, oras TEIUS, Str. Iancu de Hunedoara
32, sec. XV - XVIII ;
» AB-II-m-A-00374.01 Biserica romano-catolicd, orags TEIUS, Str. Iancu de Hunedoara
32, sec. XV - XVIII;
» AB-II-m-A-00374.02 Claustru (fragmente), oras TEIUS, Str. Iancu de Hunedoara 32,
sec. XV - XVIII;
» AB-I-s-B-00021 Asezare fortificatda din Epoca bronzului timpuriu, sat apartindtor
CAPUD; oras Teius, punct "La Migura”;
» AB-I-s-B-00079 Situl arheologic de la Teius, oras TEIUS, punct "Platoul Cetdtuia”

sec. VI - VII;

» AB-I-m-B-00079.01 Necropola Hallstatt tarziu, oras TEIUS, punct "Platoul Cetatuia”
sec. VI - VII;

» AB-I-m-B-00079.02 Asezare sec. VI - VII (epoca migratiilor), oras TEIUS "Platoul
Cetdtuia”
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» AB-I-m-B-00079.03 Necropola sec. VI - VII (epoca migratiilor), oras TEIUS "Platoul
Cetdtuia”;
» AB-I-s-B-00080 Situl arheologic din epoca bronzului tarziu, oras TEIUS "Sub drum”.

Zone de recreere, odihna, agrement

Exista o propunere pe malul raului Mures printr-un plan urbanistic zonal.

Obiective industriale si zone periculoase

Obiective care se supun Directivei SEVESO 1I cu risc minor: S.C. UNICOM HOLDING
S.A. Bucuresti, punct de lucru Teius, zona Onduroaie, acces DN 14 B km2=850.

Reteaua principala de cdi de comunicatie

Reteaua principald de cai de comunicatie este prezentata detaliat In cap. 2.6.

Depotzite de deseuri menajere si industriale

Depozit deseuri (metale grele, hidrocarburi, substante organice)

Sursele de deseuri din TEIUS sunt: deseuri menajere provenite de la populatie si agentii
economici, degeuri stradale, deseuri gradini, spatii verzi, parcuri, deseuri menajere spitalicesti.

Comporzitia deseurilor menajere din orasul TEIUS este urmatoarea:

material organic cu umiditate ridicata 24,24 %.

RArtie oveeeeeeeeeeeeeeee 0,18 %
[0 [ 7: | (<IN 50,33 %
] 1 L 1 0,13 %
CEOMUSA +eenvvreeenrreennreeenneeerreeesareennnes 0,02 %
diverse alte reziduuri ......................... 27,10 %

Cantitatea de deseuri menajere colectate anual in perioada 2009-2013 — cca. 1 802,93
tone/an

Disfunctionalitati - prioritati ( mediu)

Disfunctionalitdti privind zonarea utilizdrii teritoriului pe folosinte (construite, terenuri

agricole, silvice, permanent sub ape, etc.)

S-au identificat disfunctionalitdti la nivelul teritoriului si localitdtii:
»  Elementele principale naturale — apele curgatoare, nu au fost suficient puse in valoare.
»  Activitatile industriale si cele agro — industriale au functionat preponderent in platformele bine
conturate si definite, bine amplasate functional, cu bune racordari la reteaua rutiera si feroviara, dar,
s-ar impune o separare a zonelor industriale de cele de depozite.

> Exista unele aspecte de incompatibilitate si incomodare 1n relatiile dintre diverse zone
functionale cum ar fi relatia Tn zonele conturate ca zone mixte.

> Apare necesitatea protejdrii unor zone cu resurse naturale si construite valoroase, situri si
rezervatii de arhitectura.

> S-au identificat conditii nefavorabile ale cadrului natural create in teritoriu, necesar a fi
remediate prin lucrdri hidrotehnice.

> Exista probleme privind starea fondului de locuinte (mai ales a zonelor cu locuinte

colective) si a unor dotdri publice existente propuse pentru operatiuni de restructurare si regenerare
urbana.
> S-au identificat aspecte critice privind organizarea circulatiei - Tintretinerea
necorespunzatoare si lipsa santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere adecvatd a apelor
pluviale.
> Raportul dintre gradul de echipare edilitara a localitatii, necesitdtile populatiei si

eYeL e
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S-au identificat disfunctionalitati in sistemul de echipare edilitara existent al localitatilor.

Poluarea apelor de suprafata si a apelor freatice datorita lipsei canalizarii.

Conductele de distributie apa si canalizare nu acopera Intreaga trama stradala.

[luminatul public cu corpuri montate pe stalpii retelei este nemodernizat.

Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major pentru populatie,

vegetatie si animale

Cele mai semnificative probleme care sunt identificate in zona orasului Teius sunt:

starea tehnica precara a infrastructurii statiilor de tratare a apei si modul de operare deficitar;

pierderi semnificative de apa Tn special Tn zona urbana;

calitatea slaba a retelelor publice;

analize incomplete in conformitate cu legislatia europeana (Calitatea apei destinata
nsumului uman),

laboratoare agrementate/certificate insuficiente pentru analiza apei potabile;

intretinerea deficitara a retelelor;

parti din retea sunt alcatuite din conducte din azbociment;

pericol de contaminare a surselor de apa de suprafata;

sistem de transmisie (magistrala) pe distante lungi, cu costuri ridicate;

Tn multe zone calitatea apei de adancime este slaba (solurile sunt contaminate).

Sistemele de alimentare cu apa existente in zonele rurale si urbane necesitd extindere sau
dupa caz reabilitare.
Cele mai stricte probleme legate de apa uzatd sunt:

YV VVYV
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> rate ridicate de infiltrare In vechile sisteme de colectare;

> intretinerea insuficienta pentru unele statii de epurare;

> starea tehnica necorespunzatoare a echipamentului mecanic si electric;

> starea tehnica necorespunzatoare a retelelor de canalizare Tn unele retele publice;

Stabilirea prioritatii investitiilor publice Tn domeniul alimentdrii cu apa a localitatilor si de
asemenea, in domeniul canalizdrii si epurdrii apelor uzate are la baza respectarea directivelor
specifice ale Uniunii Europene, numarul locuitorilor deserviti si considerente de ordin economic
(investitia/locuitor). Astfel este posibila o selectie transparenta a proiectelor integrate propuse.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au luat in considerare prevederile:

MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
A ORASULUI TEIUS, jud. Alba , va trebui sa asigure respectarea angajamentelor asumate de
Romania prin planurile de implementare a directivelor comunitare, transpuse in legislata romana. Se
impune evaluarea prevederilor planului in raport cu aceste cerinte.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;

Efect semnificativ, avand in vedere obiectivele proiectului de plan propuse prin acesta.

b) natura cumulativa a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.
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Planul nu prezinta risc pentru sandtatea umana.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate) ;
Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

ZONIFICARE FUNCTIONALA TEIUS

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionald, categoriile de interventii.

EXISTENT | PROPUS

ha % |ha %

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 248.26 | 33.26 |228.19 | 30.57
- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI 2.86 038 | 286 | 038

ZONE FUNCTIONALE

- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 239.62 | 3210 (21955 | 2942
|- ZONA PENTRU | OCUINTE RROM] 5.78 0.77 5.78 0.77
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII 46.20 6.19 | 85.71 | 11.48
ZONA PENTRU UNITATI: 124.88| 16.73| 124.88 | 16.73
- INDUSTRIALE 98.66| 13.22| 67.02 8.98
- DE DEPOZITARE 26.22| 3.51 | 57.86 7.75
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 8.34 1.1 8.34 1.11
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 146.47 | 19.62 | 127.03| 17.02
- SPORT, AGREMENT + APE 26.71 3.58 26.71| 3.58

- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 119.76 | 16.04 | 100.32| 13.44

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 5.12 0.70 512 0.70

ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- EDILITARE | 104.02 | 13.94 | 104.02 | 13.94
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 42.04 5.63 | 42.04 5.63

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE | 21.08 | 282 | 21.08 | 282
TOTAL INTRAVILAN 746.41 [100.00 | 746.41 |100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA BELDIU
Intravilanul existent si propus, zonificarea functionala, categoriile de interventii.

BILANT TERITORIAL BELDIU

ZONE FUNGCTIONALE EXISTENT | PROPUS
ha % ha %

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 16.45 44 .45 16.45 44 .45

ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 16.45 44 .45 16.45 |44.45

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 438 |11.84 438 (11.84

ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 13.02 |35.1¢ 13.02 |35.19

- SPORT, AGREMENT + APE 0.653 1.43 0.53 1.43

- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 12.49 33.76 1249 |33.76

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 0.58 1.57 0.58 1.57

ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 257 6.95 2.57 6.95
TOTAL INTRAVILAN 37.00 |100.00 | 37.00 |100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA CAPUD
Intravilanul existent si propus, zonificarea functionald, categoriile de interventii
BILANT TERITORIAL CAPUD
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ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | FRURUS
ha % | ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUN|I COMPLEMENTARE, din care: | 27.24 58.33 | 27.24 58.33
- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 27.24 58.33 | 27.24 58.33
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.84 1.80 0.84 1.80
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 2.05 439 | 2.05 4.39
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 10.92 23.38 | 10.92 | 23.38
- SPORT, AGREMENT + APE 0.03 0.06 0.03 0.06
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 10.89 2332 | 10.89 | 23.32
ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 2.02 4,33 2.02 4.33
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 3.63 7.77 3.63 7.77
TOTAL INTRAVILAN 46.70 |100.00 | 46.70 (100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA COSLARIU GARA
Intravilanul existent si propus, zonificarea functionald, categoriile de interventii.
BILANT TERITORIAL COSLARIU GARA

EXISTENT PROPUS

ha % ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: 2.58 10.77 2.58 10.77

ZONE FUNCTIONALE

- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 2.58 10.77 2.58 10.77
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 2.91 12.15 291 12.15
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE:

- SPORT, AGREMENT + APE haal i Tl s
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 1.80 7.52 1.80 7.52

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 1.98 8.27 1.98 8.27
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE | 14.67 61.29 | 1467 | 61.29

TOTAL INTRAVILAN 23.94 (100.00 | 23.94 [100.00
ZONIFICARE FUNCTIONALA PETELCA

Intravilanul existent si propus, zonificarea functionald, categoriile de interventii sunt.
BILANT TERITORIAL PETELCA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
ha % ha %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din care: | 28.60 |61.77 | 2855 |61.66
- ZONA PENTRU LOCUINTE P, P+1, P+2 2860 |61.77 | 2855 |61.66
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 0.81 1.75 0.81 1.75
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE 1.14 2.46 1.14 2.46
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE /DEPOZITARE 0.32 0.70 0.32 0.70
ZONA PENTRU SPATII PLANTATE: 844 |1823 844 [18.23
- SPORT, AGREMENT + APE 0.35 0.76 035 | 0.76
- GRADINI AFERENTE LOCUINTELOR 809 (1747 8.09 |17.47
ZONA PENTRU GOSPQODARIE COMUNALA - CIMITIRE 1.26 272 1.26 2.72
ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- EDILITARE - - 005 | 0.11
ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 5.73 12.37 573 | 12.37
TOTAL INTRAVILAN 46.30 (100.00 | 46.30 | 100.00

s:sg‘ f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- Implementarea planului
ar putea conduce la depasirea stndardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului( pot fi
afectati factorii de mediu apa, aer, sol, peisajul zonei);

(iii) folosirea terenului in mod intensiv- Planul conduce la schimbarea definitiva a categoriei de
folosinta a terenului, care se va folosi In mod intensiv;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu este cazul.

Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat astfel:

- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu pentru
MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
A ORASULUI TEIUS, jud. Alba - si declansarea etapei de incadrare a planului conform HG
1076/2004 au aparut in data de 25.07.2017 si 01.08.2017 in ziarul “Unirea” si pe site APM Alba

www.apmab.anpm.ro .

Conform HG 1076/2004, art. 29, alin. (4), UAT ORAS TEIUS, are obligatia de a aduce decizia de
Incadrare la cunostinta publicului in termen de 3 zile de la primirea acesteia , utilizand anuntul
public anexat prezentei decizii .

Dovada publicarii in mass- media va fi inaintata la APM Alba . Procedura de reglamentare va
continua conform prevederilor Articolului 12 din HG nr. 1076/2006.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le poate trimite
in scris la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba, Alba Iulia, str Lalelelor, nr.7B, in
termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.

DIRECTOR EXECUTIY,
Paul TUDORICA

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII

Doina BARBAT

4%, INTOCMIT: Delia STANERSCU
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ANUNT PUBLIC

UAT ORAS TEIUS, cu sediul in loc. Teius, str. Clujului nr 80 ,judetul Alba ,titular al proiectului
MUDIFICARE, COMPLETARE, REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAIL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A
ORASULUI TEIUS, jud. Alba, anunta publicul interesat asupra deciziei etapei de incadrare
a planului in categoria planurilor care necesita efectuarea evaluarii de mediu , respectiv
adoptare a planului cu aviz de mediu conform H.G. nr. 1076/2004.

Documentatia care a stat la baza deciziei poate fi consultata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba , strada Lalelelor, nr. 7B. Observatiile justificate ale publicului pentru de
reconsiderarea deciziei luate ca urmare a parcurgerii etapei de incadrare se primesc zilnic la sediul
Agentiei pentru Protectia Mediului Alba ., strada Lalelelor, nr. 7B., in termen de 10 zile
calendaristice de la data publicarii anuntului.
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