Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Proiect
DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 12633/....cc......... 2020

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de OANCEA SRL cu
sediul in loc. mun. Alba lulia, str.Regimentul V Vanatori, nr.85, jud. Alba, Tnregistrata la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul 12633 din 03.12.2019, in baza Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si
a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului ALBA decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 14.04.2020, ca proiectul
“REFUNCTIONALIZAREA COMPLEXULUI COMERCIAL HANUL CU BERZE,
CONSTRUIRE HOTEL PRIN EXTINDERE /DEMOLARE PARTIALA CONSTRUCTIE
EXISTENTA, CONSTRUIRE TOTEM, FIRMA LUMINOASA SI IMPREJMUIRE “, amplasat
in mun. Alba lulia, str.Regimentul V Vanatori, nr.85, jud. Alba

nu se supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:
I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului

asupra mediului sunt urmatoarele:
a)proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa 2, pct. 10, lit. b) proiecte de
dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto,
1.Caracteristicile proiectului:
a) Dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Descrierea situatie existente:
Amplasamentul studiat are destinatie de complex comercial

Descrierea situatiei propuse:
Se propune refunctionalizarea complexului comercial Hanul cu Berze, prin CONSTRUIRE
HOTEL PRIN EXTINDERE /DEMOLARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA,
CONSTRUIRE TOTEM, FIRMA LUMINOASA S| IMPREJMUIRE,
Sistem constructiv :Extinderea propusa se va realiza in regim de inaltime D+P+2E+M si va
avea o structura din cadre de BCA si zidarie de BCA.
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DEMISOL
1 USCATORIE 1 2183 21.83
2 [BUCATARIE 1 4997 4997
3 |[CALCATORIE 1 1326 13.26
4 |CIRCULATIE 1 5.89 589
5 ICT 1 1412 1412
6 [MAGAZIE BUC. 1 1500 1500
7 |PREP.CARNE 1 234 234
i [PREP.LEGUME 1 2.04 204
9 |PREP.PESTE 1 216 216
10 TG 1 16.78 16,78
11 |CAMERA TEHNICA D1 1 1012 1012
12 [DEPOZAT CURAT 1 66 6.6
13 WC 1 1.62 162
14 |SPA1 1 166,58 | 166,58
15 |SPAZ 1 50.01 50.01
16 [SPALATORIE 1 1357 13.87
17 WC 1 1.65 1.65
18 HOL 1 1.26 1.26
19 |SPA3 1 2009 2999
20 [VESTIAR 1 9.00 9.00
21 [BAIE 1 272 272
2 [CAMERA TEHNICADZ 1 3.24 3.24
23 [VESTIAR B 1 1045 10,45
24 [VESTIAR B 1 7.21 7.21
25 VESTIAR F 1 1014 10,14
26 [DUS SPA1 1 32 32
27 HOL 1 5.69 569
28 [VESTIAR F 1 7.32 7.32
29 [CASA SCARI D1 1 1889 19,89
30 HOL 1 2,22 222
3 WC SPA1 1 62 6.2
32 HOL 1 1.32 1.32
33 \WC PARCAREB 1 6.07 6.07
¥ WC PARCAREF 1 5,23 523
3¥» HOL 1 1.32 1,32
3k HOL 1 9.55 955
37 |[CASASCARI D2 1 1507 1507
PARTER
38 [PORTIONARE 1 | 2962 | 2962
39 |RECEPTIE+LOBBY 1 | 9122 | 9122
40 |RESTAURANT 1 | 26723 [ 287,23
41 |BAR 1 | 185 | 185
42 |HOL 1 | 801 | 8.01
43 |BROU 1 | 944 | 944
44 |WCF 1 | 632 | 632
45 |DEPOZIT 1 | 605 | 6.05
46 |DEPOZIT 1 | 945 | 945
47 WCB 1 | 507 | 547
45 JHOL 1 | 334 | 224
49 |PORTIONARE 1 | 1819 | 18.19
50 |WC HANDICAPAT 1 | 444 | 444
51 |CASA SCARII 1 | 1615 | 16.15
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ETAJ 1

52 |BAIE 1 4.09 4.09
53 BAIE 1 408 409
54 |BAIE 1 408 408
55 |BAIE 1 408 408
56 |BAIE 1 4,08 4,08
57 |BAIE 1 409 409
58 |BAIE 1 4.09 4.09
59 |BAIE 1 409 4.09
60 |BAIE 1 409 409
61 |BAIE 1 408 409
62 |BAIE 1 408 409
63 |BAIE 1 409 409
64 |BAIE 1 409 409
65 |BAIE 1 409 4.09
66 |BAIE 1 409 409
67 |BAIE 1 4,09 4.09
68 |CAMERA 103 1 18,06 | 18,06
69 |CAMERA 104 1 1617 | 1617
70 |CAMERA 105 1 16,12 16,12
71 |CAMERA 108 1 16,17 16,17
72 |CAMERA 107 1 2138 | 21,38
73 |CAMERA 108 1 2046 | 20,46
74 |CAMERA 109 1 2113 | 2113
75 |CAMERA 110 1 2122 | 21,22
76 |CAMERA 111 1 2361 | 2361
77 |CAMERA 112 1 214 214
78 |CAMERA 113 1 2115 | 2115
79 |CAMERA 114 1 2148 | 2148
80 |CAMERA 115 1 2106 | 21,06
81 |CAMERA 118 1 16,03 16,03
82 |CAMERAE101 1 16,12 | 1612
83 |CAMERAE102 1 16,3 16,3
84 |CASA SCARII 1 E1 1 2299 | 2299
85 |CASA SCARII 2 E1 1 12,09 | 12,09
86 HOL 1 E1 1 40,01 | 40,01
87 HOLZ2E1 1 554 554
88 |OFICIUE1 1 7.2 72
|Arie utila etaj 1 4611
|Arie construita etaj 1 554,82
Volum etaj 1 1452, 47
ETAJ 2
89 |BAIE 1 4.08 4.08
90 |BAIE 1 408 408
91 |BAIE 1 408 408
92 |BAIE 1 408 408
93 |BAIE 1 408 408
94 |BAIE 1 408 408
95 |BAIE 1 408 408
96 |CAMERA 08 1 1523 1523
97 |CAMERA 09 1 1523 1523
95 |CAMERA 10 1 1523 1523
93 |CAMERA 11 1 2032 | 2032
100 |CAMERA 12 1 19,96 19,96
101 |CAMERA 13 1 19,96 19,96
102 |CAMERA 14 1 2032 | 2032
103 |CASA SCARI 1 2305 | 2305
104 [HOL 1 572 572
106 [HOL 1 11.49 11.49
IArie utila etaj 2 195,07
IArie construita etaj 2 249,62
Volum etaj 2 614,471

]
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MANSARDA
106 |BAIE 1 408 408
107 |BAIE 1 408 408
108 |BAIE 1 408 408
109 |BAIE 1 408 408
110 |BAIE 1 408 408
111 |BAIE 1 408 408
112 |BAIE 1 408 408
113 |CAMERA 15 1 1523 | 1523
114 |CAMERA 16 1 1523 | 1523
115 |CAMERA 17 1 1523 | 1523
116 |CAMERA 18 1 2032 | 2032
17 |CAMERA 19 1 1996 | 1996
118 |CAMERA 20 1 1996 | 1996
119 |CAMERA 21 1 2032 | 2032
120 |CASA SCARI 1 2305 | 23,05
121 HOL 1 5,72 572
122 HOL 1 1149 | 11.49
lArie utila mansarda 195,07
lArie construita mansarda 249,67
Volum mansarda 614,471
|
lArie utila totala 1907,68
lArie construita totala 660
lArie desfasurata totala 2259 53
Volum total 6009,19

Parcaje se propune realizarea unei circulatii carosabile cu acces public pe latura de
nord si respectiv latura de sud a terenului ce vor deservi parcarile cu acces pentru clienti.
Drumuri, alei, platforme
se propune realizarea unei circulatii carosabile cu acces public pe latura de nord a terenului
ce va deservi incinta,;

Spatii verzi In incinta se va amenaja o suprafata de cca 66mp de spatii verzi, in
interiorul proprietatii, cu gazon si vegetatie jjoasa.

Profilul activitatii consta in cazare si alimentatie publica
Se propune realizarea unui numar de 32 de camere de doua locuri. Restaurantul va avea
capacitatea de 180 locuri.

Alimentarea cu apa: Se va racorda la reteaua de alimentare cu apa a orasului

Evacuarea apelor uzate: Imobilul se va racorda la reteaua de canalizare a mun. Alba lulia.
Alimentarea cu energie electrica — constructiile se vor racorda la reteaua de energie electrica
existenta in zona, conform solutiei furnizorului de energie electrica, astfel incat racordul sa
poata asigura puterea electrica solicitata,

- descrierea lucrérilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei;

In cazul unor poluari accidentale, pamantul contaminat va fi excavat si preluat pentru
depozitare, tratare sau eliminare de catre firme autorizate.

b) Cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate — Nu este cazul.

c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii,— n
cantitati limitate combustibili pentru utilaje, agregate in etapa de constructie, fara impact
semnificativ asupra mediului;

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;- proiectul va genera deseuri de
constructii in etapa de executie, deseuri menajere in etapa de constructie si functionare;
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Gestiunea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei de mediu aflatd in vigoare,
specifice fiecarei categorii de deseuri; predarea deseurilor se face numai catre agenti
specializati pentru colectare/ valorificare/ eliminare, cu care societatea are incheiate contracte
si care detin autorizatii de mediu; este intocmita evidenta stricta referitoare la producerea,
transportul valorificarea si eliminarea deseurilor rezultate din activitate, conform HG
856/2002; depozitarea deseurilor se face in recipienti si spatii special destinate, functie de
tipul deseului, periculozitatea acestuia si incompatibilitatilor.;recipientii/spatiile de colectare
sunt inscriptionate conform normativelor in vigoare. Deseurile rezultate din activitatea de
santier vor fi preluate pe baza de contract de o societate autorizata in acest sens si
depozitate intr-un depozit de deseuri autorizat.

e) poluarea si alte efecte negative - in timpul executiei si functionarii vor fi emisii de noxe si
zgomot de la utilaje si mijloace de transport. Emisiile de gaze de esapament de la mijloacele
de transport si utilaje vor fi limitate prin conditile tehnice impuse la omologare si apoi la
inspectiile tehnice periodice; nivelul de zgomot se va incadra in prevederile legale.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzé, inclusiv
cele cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice; - proiectul nu va utiliza
substante periculoase, riscul de accidente este scazut in conditile respectarii prevederilor
avizelor obtinute pentru proiect si in conditile respectarii normelor de protectia muncii
specifice.

g) riscurile pentru sédnatatea umana - de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice — risc scazut in conditiile respectérii prevederilor avizelor obtinute.

2. Amplasarea proiectului
a) utilizarea actuala si aprobatéd a terenurilor — Amplasamentul studiat se afla in Municipiul
Alba lulia, str. Regiment V Vanatori, nr.85, fiind inscris in CF nr.110356,nr.cad.110356-
Cl,nr.cad.110356-C2, al localitatii Alba lulia, in suprafata de 2436,0mp. Imobilul se afla in
listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora -sit arheologic categ A-
Partos (Apulum Colonia Aurelia Apulensis, cod LMI:Ab-I-s -A -00002, cod RAN : 1026.02,
conform PUG aprobat.
Terenul studiat are regim economic de: complex comercial. Destinatia prin PUG: UTR=L3P-
subzona locuintelor individuale situate in arii protejate; Proprietate privata: OANCEA
NICOLAE si a sotiei doamna OANCEA ANGELA cu drept de superficie pentru SC OANCEA
SRL
Accesul in incinta se face din strada Regiment V Vanatori
b) bogétia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia;
— nu sunt probleme legate de calitatea si capacitatea de regenerare a resurselor din zona,;
c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordédndu-se o atentie speciald urméatoarelor
zone:

1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor;- Nu este cazul

2. zone costiere si mediul marin; - Nu este cazul.

3. zonele montane si forestiere; - Nu este cazul.
4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international —Nu este cazul
5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000 desemnate
in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lIll-a - zone protejate, zonele de protectie
instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind
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caracterul si madrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;— proiectul nu se afla in
perimetrul unei arii naturale protejate sau in sit Natura 2000,

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevézute de legislatia nationalé si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau
in care se considera ca exista astfel de cazuri; - Nu este cazul.

7. zonele cu o densitate mare a populatiei; - Nu este cazul.

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic. — Orasul
antic Apulum, cod LMI 2015 AB-I-s-A-00002, conform Aviz nr 131/ZP/08.08.2019, eliberat de
Directia Judeteana pentru Cultura Alba

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii adecvate
sunt urmatoarele:

Proiectul propus nu intra sub incidenta articolului 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului numarul 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea
nr.49/2011 cu modificérile si completarile ulterioare;

lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii
impactului asupra corpurilor de apa
a) Proiectul propus intra sub incidenta prevederilor nr.48 si 54 din Legea apelor nr.107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare.
b) Este obtinut Avizul de Gospodérire a Apelor emis de ABA Mures, nr. 45 din 08.04.2020
Alimentarea cu apa potabila se face din reteaua orasului. Apa este folosita in scop igienico-
sanitar si menajer.
Apele uzate fecaloid menajere vor fi colectate prin intermediul retelei de canalizare interna si
evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.
Apele pluviale potential impurificate, vor fi colectate, trecute printr-un separator de produse
petroliere si evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.
Apele pluviale conventional curate se scurg in mod natural pe spatii verzi.

Conditiile de realizare a proiectului:

- Se vor respecta conditile prevazute in avizul de gospodarire a apelor nr. 45 din 08.04.2020
emis de ABA Mures, precum si conditile prevazute in Avizul nr. 131/ZP/08.08.2019 eliberat
de Directia Judeteana pentru Cultura Alba

-- Pe parcursul executarii lucrarilor propuse prin proiect si pe perioada functionarii obiectivului
se vor lua masuri in vederea asigurarii protectiei factorilor de mediu Executia lucrarilor se va
desfasura astfel incat sa nu aduca nici un prejudiciu fizic lucrarilor de aparare existente

- Deseurile generate pe parcursul executiei lucrarilor de investitie si functionarii obiectivului se
vor gestiona cu respectarea prevederilor Legii 211/2011

- Terenul afectat temporar de lucrarile propuse se va readuce la starea intiala de folosint3;
prin lucrarile propuse nu va fi afectata vegetatia;

- Utilajele tehnologice folosite in timpul constructiei si functionarii vor respecta prevederilor
HG 743/2002 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere interna,
destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor de limitare a emisiei de gaze si
particule poluante provenite de la acestea ;

- Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor specifice, care au
stat la baza deciziei etapei de incadrare.
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- Respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului - Respectarea prevederilor
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete
minime de teren.
- Materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in locuri special
amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu.
- In perioada de executie a proiectului se vor lua toate méasurile care se impun pentru evitarea
poluarii atmosferei, solului, apelor subterane, pentru protectia tuturor factorilor de mediu si se
vor lua masuri de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.
- Se va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor de acces
particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.
- Se vor asigura conditii de colectare selectiva a deseurilor.
- Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator:;
- Se va respecta nivelul de zgomot conform SR 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambient;
- Masurile si conditiile de realizare a proiectului in conformitate cu Avizul de Gospodarire a
Apelor nr. 45 din 08.04.2020, emis de AN APELE ROMANE - Administratia Bazinala de Apa
Mures sunt: - Respectarea unei benzi de protectie a digului de 4 m, banda pe care se
interzice amplasarea oricarei constructii care ar impiedica libera circulatie de-a lungul digului;
- depozitele de agregate sau alte materiale de constructiese vor face in locuri
special amenajate care sa nu afecteze apele, se va evita contaminarea terenului cu produse
petrolieresau alte produse care pot afecta vegetatia sau apele din zona,
- Este interzisa evacuarea oricarui tip de ape neepurate in cursurile de apa sau
depozitarea namolurilor pe malurile cursurilor de apa
- La finalizarea lucrarilor de investitie se va notifica APM Alba.

Nerespectarea prevederilor prezentei decizii se sanctioneaza conform prevederilor
legale in vigoare.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica
APM Alba.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile
ori omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
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decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei
prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a
respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii
la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.
Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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