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MEMORIU DE PREZENTARE

Denumirea lucrdrii: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA DE VACANTA
CU REGIM DE INALTIME P+M AMENAJARI EXTERIOARE Sl IMPREJMUIRE
JUD. ALBA, LOC. RIMETEA, NR. 128
Titular: sc DOMINO CONSTRUCT EXPERT srl.
Judet: MURES, SAT: BERGHIA 169
Persoana de contact: GALFI ATTILA TELEFON: 0745410977
Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a. Rezumatul proiectului:
Avand in vedere faptul cd constructiile existente reprezinta o valoare arhitecturala
vernaculard se propune valorificare lor. Lucrdrile propuse au ca scop reabilitarea,
modernizarea camerelor si mansardarea casei de locuit, consolidarea bucatariei de vara,
consolidarea-reamenajarea si extinderea surei. Amplasarea cladirilor existente nu se vor
modifica, se vor demola doar constructiile parazitare din structurd de lemn fara acte. Se
propune extinderea corpului C3 - sura, spre nord-vest si reconfigurarea spatiului spre nord.
Extinderea propusa preia volumetria si limbajul arhitectural al caselor traditionale din
localitate asigurand astfel o buna armonizare cu tesutul existent din localitate.
b. Necesitate investitiei:
Proprietarul actual a cumpdrat terenul si casa in anul 2019, cu scopul de a amenaja In
cladirile existente, spatii de recreere pentru cca. 20 persoane. Dupa o studiere al situatiei
existente beneficiarii doresc sd extinda sura cu un corp unde se va amenaja la parter un spa
cu sauna si jacuzzi, respectiv la etaj camere de dormit, in acoperisul casei spre strada si in
acoperisul surei se vor amenaja camere de dormit, parterul surei va fi amenajat pentru
sufragerie, in depozitul cu peretii din cdramida se va amenaja bucatdria. Gangul surei se va
ldsa cu libera trecere pentru accesul autovechiculelor.
Se va consolida gardul existent din piatra si se va reconditiona mprejmuirile din plasa si
lemn, poarta existentd traditionala se va restaura.
¢. Valoarea investitie: 712000,00 RON
Perioada de implementare:  2022-2024
Descrierea amplasamentului, caracteristici fizice, etc.

Existent: Terenul are forma neregulatd, aproximativ forma literei L, are pantd usoara
spre est. Pe teren sunt trei constructii: o casa de locuit, aliniat pe limita sudica si vestica al
terenului, o bucdtdrie de vara construitad in continuarea casei de locuit, alipit de fatada spre
nord, si o surd lipit pe limita esticd al terenului.

Casa de locuit existent a fost construit In anul 1911, este compus din trei nivele:

demisol, parter si acoperis n patru ape. Este construita pe fundatii continue din piatra, cu
pereti din caramida nearsa. Sarpanta este construitd pe structura de lemn, invelit cu tigla
ceramicd, si cu tabld peste hol. Tampldriile sunt vopsite in verde si sunt intr-o stare buna.
Parterul este alcatuit din 3 camere si un hol. Constructia dispune de urmatoare utilitati:
energie electricd, alimentare cu apa. Sura si bucdtaria de vara au fost edificate in 1970, sunt
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constructii pe fundatii continue din piatrd, cu pereti din barne de lemn, cu exceptia
depozitului, care s-a construit din cdramida. Sarpanta este construitd pe structurd de lemn,
fnvelit cu tigld ceramicd. Destinatia constructiilor este tipica al unei gospodarii vernaculare:
casd de locuit, bucataria de vara si sura, unde addposteau animalele si depozitau alimente
pentru ei. Starea constructiilor prezintd degradari de uzura ale materialelor, structurile din
lemn sunt deformate, fie din insuficienta de sectiune, fie de degradari biologice.

Demoldri necesare:
Se vor demola doar constructiile parazitare din structurd de lemn fara acte. Nu necesita alte

interventii speciale.
Descrierea amplasarii:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei, adoptata
[a Espoo la 25 februarie 1991:

NU ESTE CAZUL

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural:

Imobilul este amplasat ca si parte a rezervatiei de arhitectura si urbanism
Rimetea, rezervatie inscrisd in Lista Monumentelor Istorice 2004 la codul AB-lI-
s-A-00268-“situl rural Rimetea”, datare sec. XVIII-XIX.
Imobilul in tesutul localitatii, vedere dinspre est, Piatra Secuiului:

Coordonate geografice ale amplasamentului:

46°27"'10.2"N 23°34'09.9""E

Str. Kis nr. 128, Comuna Rimetea, 517610

Amplasamentul este situat in zona centrald a localitatii Rimetea, parcela cu o suprafata
de 1203,00 mp are o formd relativ regulatd forma literei L, are o pantd usoara spre est,
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fiind amplasata cu latura sudica la stradd, din care se realizeaza accesul auto si accesul
pietonal. Celelalte laturi se invecineaza cu proprietati private.

Pentru cercetarea infrastructurii si a terenului de fundare s-au facut 3 sondaje
geotehnice, iar pe baza prelucrdrii unor esantioane de pamant s-a stabilit natura
terenului de fundare: Pietris cu nisip si liant préfos, consistent, galben, cu fragmente de
rocd, de natura deluviala.

Apa subterand nu a fost interceptat pe parcursul executdrii sondajelor geotehnic.

VI. Descrierea efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului:

A.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in

mediu:

1. Protectia calitatii apelor: apele menajere vor fi dirijate spre canalizarea proprie,
citre bazinul fosei septice vidanjabile. Tn curte existd o fantana cu apa nepotabila.
Se vor mentine distantele normate fata de canalizarile menajere.

2. Protectia aerului: in clidire nu sunt surse care vor polua aerul. Instalatia de incalzire
este propusd cu sursd electricd, se va construi semineu pentru completarea
ncalzirii, care se va alimenta cu combustibil solid, adica lemn.

3. Protectia impotriva zgomotului: Constructia este amplasata in mediu rural.
Materialele si grosimea zidurilor existente si propuse vor asigura gradul necesar de
izolare fonica.

4. Protectia impotriva radiatiilor: NU ESTE CAZUL

5. Protectia solului si a subsolului: este o cladire existentd, lucrarile propuse vor
afecta solul doar n zona extinderi propuse.

6. Protectia ecosistemelor: NU VOR FI AFECTATE.

7. Protectia asezarilor umane: se va extinde o cladire existentd, lucrdrile propuse se
incadreazad in aspectul asezdrii.

8. Prevenirea si gestionarea deseurilor: Conform contract de salubritate, gestionare a
deseurilor.

9. Gospodiria substantelor si preparatelor chimice periculoase: NU ESTE CAZUL,
toate substantele chimice provenite din gospoddrie se vor vidanja si transporta
catre statii de colectare si epurare autorizate.

Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a

biodiversitatii.

Imobilul este o constructie existentd, proprietarul va folosi terenul pentru activitati de

recreere, solul se va planta. Nu se vor tdia arbori.
VIl.  Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

NU ESTE CAZUL, lucrérile propuse nu vor afecta in mod semnificativ.

Se vor respecta prescriptiile normativelor: STAS 1478-90 — Alimentarea cu apd la
constructii civile si industriale; NP 061-02 — Normativ pentru proiectarea si executarea
sistemelor de iluminat artificial din clddiri. Finisajele propuse nu degajd noxe si asigura
conditii optime de mentinere a igienei in toate fncaperile, in special in grupurile

sanitare.
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- Se vor respecta prescriptiile NP 068-02 — Normativ prind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de sigurantd in exploatare.

- Se vor respecta prescriptiile normativului NP 118/1999 - Siguranta la foc a constructiilor.
Gradul de rezistentd la foc s-a determinat potrivit prevederilor art. 2.1.8 ~ 2.1.14, din
Normativul P 118-99, rezultdnd grad Il RF. Cosurile de fum vor fi din material
incombustibil, se vor pastra distanta de sigurantd de minim 12cm fatd de elementele
structurale de lemn, care obligatoriu vor fi ignifugate.

VIIl.  Prevederi pentru monitorizarea mediului: NU ESTE CAZUL, lucrdrile propuse nu influenteaza

negativ calitatea aerului in zona.
IX.  Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A.

Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului
European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si
controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului
din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante
periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CEa Consiliului,
Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicdi comunitard in domeniul apei, Directiva-cadru aer
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului fnconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva2008/98/CEa
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de
abrogare a anumitor directive, si altele).
Nu este cazul.

Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Nu este cazul.

X.  Lucrdri necesare organizdrii de santier:
Constructia se va executa de o firma specializatd pentru executare constructii civile specializat pe

monumente istorice, organizarea de santier rezolvand pe parcela proprietate prin amenajarea:

Loc de depozitare si prelucrare material lemnos

Loc pentru betoniera

Depozit sorturi, nisip

Punct P.S.I. amenajat

Depozit armaturd

Materialele mdrunte vor fi depozitate intr-o constructie executata provizoriu pe
amplasament

Pamantul rezultat din sapaturd va fi folosit ca umplutura pe amplasament

Molozul si pamantul excedentar rezultat din sdpaturi se va incdrca direct in mijloace de
transport si duse la locuri stabilite prin contract de o firma de salubrizare
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- nu se va descdrca material pe carosabil sau trotuar ci direct pe parcela proprietate

personald

- In incinta lucrdrilor se va executa o platformd cu umpluturd de pietris min. 20cm, zond

unde se vor spala masinile inainte de a ajunge pe carosabil.

- In timpul executiei vor fi respectate normele NTSM si PSl in vigoare
Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile: ‘

Proprietarul va folosi terenul pentru activitati de recreere, solul se va planta cu plante
nativi. Nu se vor taia arbori.

Anexe - piese desenate:

a. Planul de incadrare in zona

b. Planul de situatie

c. Plan de situatie - retele subterane

Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a

Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificdri si completari prin Legeanr.

49/201, cu modificirile si completdrile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmdtoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatad de aria naturald protejatd de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referintd
geografic, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
Propunere:
Beneficiarul doreste s3 reamenajeze functional cladirile, astfel incat sa fie utilizabil ca si
casd de vacanta pentru familiile firmei, sc Domino Construct srl. Astfel se vor delimita zone
de utilizare, fiecare cu accese separate, si posibilitate de incdlzire - rdcire controlat pe zone.
fn casa de locuit cu acces din curte, vor fi amenajate doua camere de dormit cu baie si o
camer3 de zi. Accesul lor va fi din holul comun. In acoperisul casei se va amenaja o camera
de dormit, o baie si 0 zond de zi. Accesul in aceastd mansarda va fi din terasa amenajata
deasupra bucitariei de vard, mentinutd atat functional cat si structural. Aceastd terasa are
acces din casa scarii nou construite in extinderea surei.
fn acoperisul surei vor fi amenajate trei camere de dormit, doua avand accese dinspre casa
scirii nou construite, al treilea va fi accesibil printr-o scara de lemn, din holul comun, gangul
surei reamenajat in zond de zi.
Tn extinderea surei, in mansarda constructiei noi, vor fi amenajate patru camere de dormit
si 0 zond de zi. Aceastd zond este accesibil dinspre casa scarii nou propusa.
Spatiile comune sunt distribuite pe nivelele inferioare: n demisolul casei, va fi un spatiu
pentru activititi in timp liber si o camera tehnicd. La parterul surei se va amenaja bucataria
in locul depozitului de furaje, in locul grajdului de animale mari si in extinderea spre nord va
fi sufrageria, iar gangul surei va fi zona de trecere spre gradind. Accesele in sura vor fi atat
din curte, cat si din gradina.

FURU XENIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

CLUJ-NAPOCA = BUREBISTA 15/1 = 400276 = tel.: 0745-598633 « e-mail: furu@rdislink.ro




CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME P+M AMENAJARI EXTERIOARE St IMPREJMUIRE

= JUD. ALBA, LOC. RIMETEA, NR. 128- Beneficiar sc DOMINO CONSTRUCT EXPERT srl - 42/2021

La parterul extinderii, in corpul nou construit va fi amenajat camerele de servire al
imobilului: depozit, spalatorie, grupuri sanitare, grup sanitar de serviciu si zona de SPA
unde se va monta un jacuzzi si 0 saund. Acestea vor avea acces si din gradind.

Alimentarea cu energie electrici, conform memoriului de instalatii se va refnnoi de la firida
de bransament existentd, racordata la reteaua electricd din zona. Instalatiile electrice de
iluminat si prize, se vor executa la standarde moderne. Pentru completarea puterii electrice
absorbite, se vor monta tigle fotovoltaice pe acoperisul surei, latura sudicd. Forma lor va fi
asemanator cu sindrila de lemn, utilizat frecvent in zona.

Alimentarea cu ap3 rece conform memoriului de instalatii, se va face de la reteaua
localitatii, din cdminul existent. Apa caldd menajerd se va asigura de la boylere amplasate n
spatiile de utilizare: bucétarie, bdi, care va realiza prepararea a apei calde si se va distribui la
consumatori prin teavd de polietilend.

Canalizarea menajerd conform memoriului de instalatii, se va executa din tuburi de
polipropilend imbinate cu inele de cauciuc. Se prevede sistem de drenaj in curtea imobilului,
din care apele, respectiv apele menajere vor fi dirijate spre canalizarea proprie, catre
bazinul fosei septice vidanjabile. Fiecare baie este prevazut cu sifon de pardoseald.

Distanta fata de aria naturald protejatd de interes comunitar:

in interiorul ariei protejate de interes comunitar.

Terenul se afld in intravilanul localititii Rimetea, ecosistem artificial, zona rurala
conform Anexei nr.12 si Anexei nr. 76 din Planul de management.

Coordonatele geografice: 46°27'10.2"N 23°34'09.9"E

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
ROSCI0253 Trasciu, conform PLANUL DE MANAGEMENT INTEGRAT AL ARIILOR
NATURALE PROTEJATE DE PE SUPRAFATA ROSPA0087 MUNTII TRASCAULUL.
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar Tn
zona proiectului;
n cadrul siturilor de importantd comunitard au fost enumerate 62 de specii, dupd cum
urmeazd: 7 specii de plante, 16 specii de nevertebrate, 2 specii de pesti, 3 specii de
amfibieni, 25 specii de pasari si 8 specii de mamifere.
Nota: cu litere ingrosate, specii si habitate specifice zonei studiate din Rimetea:
Cod habitat - 4060 Tufdrisuri alpine si boreale procent: Sub 1%
Cod habitat - 6170 Pajisti calcifile alpine si subalpine procent: Sub 1%
Cod habitat - 6190 Pajisti panonice de stancarii Stipo-Festucetalia pallentis procent: Sub 1%
Cod habitat - 8120 Grohotisuri calcaroase si de sisturi calcaroase

din etajul montan pani in cel alpin - Thlaspietea rotundifolii ~ procent: Sub 1%
Cod habitat - 8160* Grohotisuri medio-europene calcaroase ale

etajelor colinar si montan procent: Sub 1%
Cod habitat - 9110 Paduri de fag de tip Luzulo-Fagetum procent: 3%
Cod habitat - 9130 Paduri de fag de tip Asperulo-Fagetum procent: 1%

Cod habitat - 9150 Piduri medio-europene de fag din Cephalanthero-Fagion procent: 8%
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Cod habitat - 9170 Paduri de stejar cu carpen de tip GalioCarpinetum procent: 4%
Cod habitat - 91Ho* Vegetatie forestiera panonica cu Quercus pubescens procent: Sub 1%
Cod habitat - 91Qo Paduri relictare de Pinus sylvestris pe substrat calcaros procent: Sub 1%
Cod habitat - 91Vo Pdduri dacice de fag - Symphyto-Fagion procent: 32%
Cod habitat - g1Y0 Paduri dacice de stejar si carpen procent: 4%
Cod habitat - 9410 Paduri acidofile de Picea abies

din regiunea montand - Vaccinio-Piceetea procent: Sub 1%
Cod habitat - 9420 Paduri de Larix decidua si/sau Pinus cembra

din regiunea montand procent: Sub 1%

Specii protejate: amfibieni, nevertebrate, mamifere, pdsari:
Myotis myotis: 10-12.000 indivizi
Canis lupus: Pe baza studiilor de teren se considera ca pe suprafata ROSCl0253 Trascau se
regdsesc maxim 25 de exemplare, grupate in 5 haite.
Lynx Iynx: Conform datelor de teren, numarul maxim de rasi de pe suprafata ROSCl0253
Trascdu este de 15.
Specii, fard date concrete de pe teren:
Euphydryas maturna, Eriogaster catax, Callimorpha quadripunctaria, Lucanus cervus, Colias
myrmidone, Isophya costata, Isoplya stysi, Catopta thrips
Odontopodisma rubripes, Pholidoptera transsylvanica
Triturus cristatus, Bombina variegata, Triturus vulgaris ampelensis
Rhinolophus, Rinolophus Euryale, Barbastella barbastellus, Miniopterus schreibersi,
Picus canus, Dryocopus martius, Lullula arborea, Anthus campestris, Lanius collurio, Caprimulgus
europaeus, bubo bubo, Aquila chrysaetos, falco peregrinus, Circus cyaneus.
d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
Proiectul propus nu are legiturd directd cu managementul conservdrii ariei naturale
protejate de interes comunitar.
e) seva estimaimpactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturald
protejatd de interes comunitar; ‘
Impact nesemnificativ.
Proiectul nu afecteazd speciile si habitatele din aria naturald: nu se vor tdia arbori, nu se vor
folosi biocide, hormoni si chimicale pe teren. Se vor supraveghea sursele de incendii,
functiunea de locuire si de agriculturd nu se va schimba.
f) alte informatii prevdzute in legislatia in vigoare.
XIV.  Pentru proiectele care se realizeaz pe ape sau au legdturd cu apele, memoriul va fi completat
cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic;
- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;
- corpul de ap3 (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
2. Indicarea stérii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de suprafats;
pentru corpul de apd subteran se vor indica starea cantitativd si starea chimicd a corpului de apa.
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3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.
XV.

Criteriile prevdazute in anexa nr. 3 se iau in considerare, dacd este cazul, in momentul
compilarii informatiilor Tn conformitate cu punctele [1I-XIV.

)
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