Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

PROIECT
DECIZIE DE iNCADRARE

Ca urmare a notificarii adresate de ciatre MUNICIPIUL ALBA IULIA, cu sediul in
localitatea Alba Iulia, strada Calea Motilor, nr. 54, Judetul Alba, cu privire la proiectul de
plan “Elaborare PUZ-Reglementare zona in scopul construirii unui parc de activitati, cu
amplasament 1n localitatea Alba Iulia, strada Soseaua de Centurd, intravilan si extravilan, nr.
FN, Judetul Alba, identificat prin extrase CF si plan de incadrare in zona, inregistrata la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul 4502/11.04.2022, cu completarile
ulterioare, in baza Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe; Hotéararii de Guvern nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 15.11.2022, ca acest
plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr.1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare ,
fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat este amplasat in partea de vest a Municipiului Alba Iulia, cu acces din
Soseaua de Centura, Judetul Alba.

Terenul este proprietatea Municipiului Alba Iulia si face parte din domeniul privat al
acestuia.

Conform P.U.G.-ului aprobat al Municipiului Alba Iulia, imobilele studiate sunt
amplasate in partea de vest a Municipiului Alba Iulia, cu acces din Soseaua de Centura, avand
destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate de U.T.R. Al = Zond de
activitati productive grupate in districte specializate, A2 = Parcuri de activitati si TE =
Terenuri pentru infrastructura tehnica (in zona de protectie a liniilor de curent).

Terenul in discutie are o suprafatd de 209.449 m.p. si categoria actualda de
folosinta ,,pasune” in intravilan si extravilan.
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Terenul 1n studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce
vor avea loc aici sa se incadreze intr-o dezvoltare urband coerenta si conforma cu standardele
europene de planificare urbana.

Prin prezentul P.U.Z. se propune:

-Stabilirea conditiilor de amenajare a terenului, dimensionarea, stabilirea functiunilor
si a gabaritelor constructiilor propuse;

-Parcelarea in 26 de loturi edificabile, ce vor avea destinatia de ,,zona parc de activitati
- industrie, productie, servicii’, dintre care un lot va avea destinatia de ,,zonda pentru
gospodarire comunala” si un lot va avea destinatia de ,,zond pentru productie energie
regenerabild”. Restul terenului va fi amenajat cu spatii verzi si cai de comunicatii.

Sistemul parcelar nou generat va fi unul specific noilor dezvoltari urbanistice,
dezvoltat pe o trama simpla, regulata.

U.T.R.-urile create vor avea destinatia de ,,A2 = zona parc de activitati” (include 3
subzone: parc de activititi, gospodarire comunala si parcuri fotovoltaice), ,,V = zona
spatiilor verzi amenajate” si ,,TC = zona cailor de comunicatii”

Se doreste ca procentul de ocupare a parcelelor nou create cu constructii pentru
intreaga propunere sd fie de minim 40%, maxim de 70%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 1.6.

In plus, parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.

A2 - Zona parc de activitati

Regimul maxim de inaltime este de:

Parter (pentru hale), specific constructiilor de productie si servicii, dar nu mai mult de
17 m. Se permite in aceasta inaltime, etajarea specifica prin supante a spatiului interior.

Se permite realizarea de constructii cu Indlfime maxima P+3, dar nu mai mult de de 17
m la coamd/ atic, pentru cladiri de birouri/corpuri administrative, adiacente halelor de
productie si servicii si pentru functiunile admise cu conditionari (conform RLU).

Inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte
tehnice si va fi conforma cu avizele necesare impuse de servitutile de care este grevatd zona.

Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:

A2 - IP - Parc de activitati

Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%;

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 70%;

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii constructiilor in viitor sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld si
incluzand toate constructiile existente si propuse.

A2 - Gc - Gospodarire comunala

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 70%;

A2 - Ie - Zona parcuri fotovoltaice

Procentul maxim de ocupare a terenului cu constructii de sedii sau birouri
administrative sau alte cladiri cu unul sau mai multe niveluri va fi de 40%, cu obligativitate de

elaborare PUD.
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In afara de zona destinatd constructiilor, restul terenului se va utiliza la maxim pentru
amplasarea instalatiilor de productie a energiei regenerabile, atdt cit permit zonele de
siguranta ale retelelor tehnico-edilitare existente si legislatia in vigoare.

In urma implementirii propunerilor din prezentul PUZ, pe langd definirea unor areale
clare de servicii de interes public, vor fi definite noi parcele pentru dezvoltarea de functiuni
economice, care vor putea fi achizitionate/concesionate de operatorii economici interesati.

Planul Urbanistic Zonal Incurajeazad dezvoltarea controlatad si reglementata a zonei
pentru ca aceasta sa fie usor de gestionat. Astfel planul stabileste:

Functiunea dominantd a zonei ca parc de activitati, cu functiuni de productie, servicii,
industrie nepoluanta si alte servicii complementare acestora;

Reglementdri de urbanism specifice, detaliate, permisiuni/restrictii pentru controlul
dezvoltarilor viitoare; organizarea urbanistic-arhitecturala, in functie de caracteristicile
structurii urbane si indicatorilor urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT,
CUT etc.);

Extinderea de noi cai de acces, modernizarea cailor de acces existente si reglementarea
profilelor stradale pentru zona;

Propuneri pentru extinderea infrastructurii edilitare 1n arealul studiat;

Masuri de protectie a mediului;

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora pe viitor; obiectivele de utilitate
publica;

Crearea unui ansamblu coerent si placut.

Pentru o bund functionare a dotdrilor propuse, va fi necesara dezvoltarea si
modernizarea sistemului de circulatii existent, pentru a deservi cat mai optim functiunile
propuse prin prezentul plan.

Se propune modernizarea tuturor strazilor existente in prezent in interiorul zonei de
studiu.

Sistemul carosabil va fi dezvoltat prin realizarea unei strazi noi de tip cul-de-sac cu
doua benzi (posibilitate extindere la 4 benzi dacd va fi necesar pe viitor) si zond pentru
intoarcere in capat (tip sens giratoriu), care sa deserveasca toate parcelele nou propuse.

Racordarile dintre circulatiile carosabile se propune a fi realizate utilizdnd o raza de
minim 6 m. Racordul la Soseaua de centura va fi facut cu o raza de 25 m.

Accesele carosabile pe parcele vor avea o latime de minim 5 m.

In zona studiati nu exista retele tehnico-edilitare.

Prin P.U.Z. se propune extindere tuturor retelelor.

Obiectivul in discutie este delimitat de urmatoarele vecinatati:

-Pe latura de est cu pasuni - UAT Comuna Ciugud;

-Pe latura de nord cu terenuri proprietate privatd si drum de exploatare
apartinand domeniului public UAT Alba lulia;

-Pe latura de vest cu centura ocolitoare Municipiul Alba Iulia (E81) - domeniu
public de interes national, terenuri virane apartinand albiei Raului Ampoi;

-Pe latura de sud cu unitdti economice - proprietati private.
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Suprafata totala a terenului: 209.449 m.p.
Folosinta actuald: pdsune(165.287 m.p. pasune intravilan+34.877 m.p. pasune
extravilan+9.285 m.p. drum intravilan)=209.449 m.p.
Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:

a) Alimentarea cu apa potabila In scop igienico-sanitar va fi asiguratd de reteaua de
apa potabild a municipiului Alba Iulia prin extinderea retelei in zona studiatd (Conform
avizului de gospodarire a apelor nr. 274 din 26.10.2022, emis de Administratia Bazinala de
Apa Mures).

b) Canalizarea menajera-colectarea apelor uzate fecaloid-menajere va fi asigurata prin
extinderea retelei de canalizare existentd in municipiul Alba Iulia in zona studiatd (Conform
avizului de gospodarire a apelor nr. 274 din 26.10.2022, emis de Administratia Bazinald de
Apd Mures).

b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Alba Iulia
( P.U.G.) si cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea
Teritoriului Judetean (PATJ) al judetului Alba.

¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul “Elaborare PUZ-Reglementare zona in scopul construirii unui parc de
activitati” integreaza considerentele de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si ludnd in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr 1
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Planul “Elaborare PUZ-Reglementare zond in scopul construirii unui parc de
activitati”, va trebui sa asigure respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului
2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor ;

Nu este cazul.
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¢) natura transfrontiera a efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Alba lulia, intravilan si extravilan. Suprafata totala
=209.449 m.p.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(ii1) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul,

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla situat in reteaua nationald de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificari de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 280/18.02.2022.

e Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 274 din 26.10.2022,
emis de Administratia Bazinald de Apa Mures.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004,

e Notificarea pentru declansarea etapei de Incadrare, Iinregistratd cu nr.
4502/11.04.2022, cu completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat astfel:

Anuntul Municipiului Alba Iulia privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de
mediu pentru “Elaborare PUZ-Reglementare zona in scopul construirii unui parc de activititi”
-si declansarea etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au aparut in data de
11.04.2022, respectiv  14.04.2022 1in ziarul “Unirea” si pe site APM Alba
WWww.apmab.anpm.ro .

Conform H.G. nr. 1076/2004, art. 29, alin. (4), Municipiul Alba Iulia are obligatia de a
aduce decizia de incadrare la cunostinta publicului.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le
poate trimite in scris la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba, Alba Iulia, str

Lalelelor, nr.7B, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.
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Prezentul Proiect al Deciziei de incadrare nu tine locul Deciziei etapei de incadrare.
ANUNT PUBLIC

Agentia pentru Protectia Mediului Alba, anuntd publicul interesat ca Planul
Urbanistic Zonal “Elaborare PUZ-Reglementare zond in scopul construirii unui parc de
activitati”, cu amplasamentul in localitatea Alba Iulia, strada Soseaua de Centura, intravilan si
extravilan, nr. F.N., Judetul Alba, titular Municipiul Alba Iulia, In urma etapei de incadrare nu
necesitd evaluare de mediu si se supune procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Informatiile privind potentialul impact asupra mediului al planului propus pot fi
consultate la sediul APM Alba str. Lalelelor nr.7B, si la sediul titularului din localitatea Alba
Iulia, strada Calea Motilor, nr. 5A, Judetul Alba, in zilele de luni-joi intre orele 9:00-14:30 si
vineri intre orele 9:00-13:00. Observatiile publicului cu privire la incadrarea planului se
primesc zilnic la sediul APM Alba, in termen de 10 zile calendaristice de la data publicarii
prezentului anunt.

15.11.2022
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