Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

PROIECT
DECIZIE DE TINCADRARE

Ca urmare a notificarii adresate de catre SANDRU CONSTANTIN, cu domiciliul in
localitatea Blaj, satul Mandarade, nr. 297, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
“Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale si servicii®, Cu
amplasament in localitatea Blaj, strada Mihail Kogalniceanu, intravilan, nr. FN, Judetul Alba,
identificat prin extras CF si plan de incadrare Tn zoni, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Alba cu numarul 11672/01.11.2022, cu completarile ulterioare, in baza
Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Agentia pentru
Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 22.11.2022, ca acest plan nu se supune evaluirii
de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr.1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare ,
fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat este amplasat in intravilanul Municipiului Blaj in partea de nord-est a
localitatii, cu acces din strada Mihail Kogélniceanu, Judetul Alba.

Terenul a mai fost studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ care a fost aprobat
cu HCL 193 din 30.12.2021, pe o suprafatd de 63.400 m.p. constituid din 3 parcele cu
beneficiari diferiti.

Actualul PUZ se va realiza doar pe parcela de 43.300 m.p., care apartine beneficiarului
Sandru Constantin.

Dupa aprobarea PUZ au survenit o serie de modificari in amplasarea ansamblului de
locuinte mai exact se aduc modificari de pozitionare a parcelelor si a drumului de acces la
loturi asa cum reiasa din plansa reglementari urbanistice - zonificare. Astfel se vor realiza 20
de parcele cu suprafata de 600 m.p. — 1062 m.p., si o strada de acces la loturi cu profil
carosabil de 10 m (7 m carosabil, trotuar 1m in ambele parti si 0.5 m zona verde in ambele
parti ale carosabilului).
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Aceastd stradd va continua accesul spre o zona viitoare de dezvoltare. Zona
construibild va avea un caracter complex, avand o suprafatd mare si o varietate de dotari ce se
vor complementa reciproc.

Cea mai mare parte din suprafatd va fi ocupatd de loturi pentru constructiile de
locuinte individuale joase. Acestea vor ocupa o suprafatd de teren relativ pland si va fi
deservita de o strada cu acces din strada principala.

Vor fi 20 de loturi cu suprafete cuprinse intre 600 m.p. si 1.1062 m.p. si care vor fi
mobilate cu locuinte pe parter cu 3 ,4 si 5 camere.

Sub zona de locuinte individuale se va crea o zona de dotari comerciale unde se vor
amenaja spatii cu produse alimentare de folosinta zilnica care sa deserveasca locuintele si un
magazin de dimensiuni mari pentru produse industriale.

Pentru a completa dotarile adiacente zonei locuintelor pe versanti dintre terasa I si Il
se vor amenaja dotari de agrement (terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii, alei
pietonale si zone verzi).

Datorita faptului ca acest teren a fost reglementat printr-o documentatie de urbanism
PUZ se mentin aceleasi reglementari urbanistice Si anume :

-Zona de locuinte individule notata cu L,
-Zona dotari comerciale notatd cu DT.

Se mai adauga o zona de activitati productive cu caracter industrial notata cu IDi.

Prin lucrarea PUZ se propun urmatorii indici urbanistici pentru cele trei subzone
functionale care formeaza zona mixta:

Zona de locuinte L:

-P.O.T. = 35%;

-C.U.T. =0,7,

-Propunem un regim maxim de indltime al constructiilor de P, h cornisa =4 m h
maxim =7 m;

Zona dotari comerciale notata cu DT:

-P.O.T. = 40%j;

-C.U.T. =1,

-Propunem un regim maxim de Tnélfime al constructiilor de P, P+2, h cornisa = 9 m,
hmaxim=12 m;

Zona de activitati productive cu caracter industrial IDi:

-P.O.T. = 50%;

-C.U.T. =1,

-Propunem un regim maxim de indltime al constructiilor de P, P+M, H cornisa = 5m,
H maxim=8 m;

Obiectivul in discutie este delimitat de urmatoarele vecinatati:

-la nord:proprietati private;

-la sud:domeniu public- DN 14 (Str. Mihail Kogalniceanu);
-la est:domeniu public-drum de exploatare;

-la vest:domeniu public-Strada Mugurel;

Suprafata totala a terenului: 43300 m.p.

Folosinta actuala: arabil.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:
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a)Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza din reteaua publica prin
extinderea acesteia aflatd pe strada Mihail Kogéalniceanu,

b)Canalizarea se va realiza in reteaua de canalizare centralizata a localitatii prin
extinderea retelei de canalizare pana la amplasamentul studiat.

b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Blaj ( P.U.G.) si
cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean
(PAT]J) al judetului Alba.

C). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul ”Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale si servicii®
integreaza considerentele de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr 1
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Planul ”Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale si servicii®,
va trebui sa asigure respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului
2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor ;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontiera a efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sandtatea umana.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica s§i mdarimea populatiei potential
afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Blaj, intravilan. Suprafata totala =43.300 m.p.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla situat in reteaua nationala de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificari de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 151/04.10.2022.

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004,

e Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare, Iinregistratd cu nr.
11672/01.11.2022., cu completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat astfel:

Anunturile domnului Sandru Constantin privind depunerea solicitarii de emitere a
avizului de mediu pentru “Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale
si servicii “-gi declansarea etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au
aparut Tn data de 04.11.2022 respectiv 07.11.2022 in ziarul “Unirea” si pe site APM Alba

www.apmab.anpm.ro .

Conform H.G. nr. 1076/2004, art. 29, alin. (4), domnul Sandru Constantin are
obligatia de a aduce decizia de incadrare la cunostinta publicului.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de Thcadrare pe care le
poate trimite in scris la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba, Alba lulia, str
Lalelelor, nr.7B, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.

Prezentul Proiect al Deciziei de incadrare nu tine locul Deciziei etapei de incadrare.
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ANUNT PUBLIC

Agentia pentru Protectia Mediului Alba, anuntid publicul interesat ca Planul
Urbanistic Zonal Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale si
servicii, cu amplasamentul n strada Mihail Kogalniceanu, intravilan, nr. FN, Judetul Alba,
titular Sandru Constantin, Tn urma etapei de incadrare nu necesita evaluare de mediu si se
supune procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Informatiile privind potentialul impact asupra mediului al planului propus pot fi
consultate la sediul APM Alba str. Lalelelor nr.7B, si la sediul titularului din localitatea Blaj,
satul Manarade, nr. 297, Judetul Alba, in zilele de luni-joi intre orele 9:00-14:30 si vineri intre
orele 9:00-13:00. Observatiile publicului cu privire la ncadrarea planului se primesc zilnic la
sediul APM Alba, in termen de 10 zile calendaristice de la data publicarii prezentului anunt.

22.11.2022
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