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MEMORIU PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Denumire lucrare CONSTRUIRE SALA DE EVENIMENTE SI SPATII
ANEXE , PARCAJE , ACCES S| IMPREJMUIRE
Beneficiari Sc. Cosmina Events SRL
Proiectant general HMS-Proiectare SRL

Proiectanti de specialitate  arh. Cristina Janina Bogdan Arhitect RUR /
Sc. Chrom Arts &Architects SRL

Numar proiect HMS01/2017

Data elaborarii octombrie 2017

01.02. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatje s-a intocmit la comanda beneficiarului Sc Cosmina Events SRL . Elaborarea
acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa din punct de vedere urbanistic o zona
cu functiunea actuala teren intravilan cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ , din zona limitrofa a co-
munei Vladimirescu ,Judetul Arad , in zona destinata functjunilor de servicii si comert cu dotarile anexe si legatu-
rile ce se impun cu vecinatatile.

Zona aflata in studiu este identificata prin CF 314546 si se afla in proprietatea persoana fizica Kovaci
Sebastian Ciprian cu drept de construire prin superficia cu titlu gratuit pe o perioada de 10 ani in favoarea socie-
tatii comerciale COSMINA EVENTS SRL Categoria de folosinta a parcelei este: teren intravilan .

Prin studiul de fata se propun urmatoarele:
- reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului in vederea dezvoltarii unui ansamblu ce reuneste
functiuni de servicii si comert
- functionalizarea pe zone a terenului studiat
- extinderea circulatiilor — rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii si organizarii circulatiei carosabi-
le si pietonale plus conectarea acesteia cu drumurile din zona
- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.
- organizarea arhitectural-urbanstica, in functie de caracteristicile structurii propuse
- modul de utilizare al terenurilor, stabilire CUT si POT
- dezvoltarea infrastructuriii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 432 din 19 Octombrie 2018.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Incinta face parte din intravilanul localitatii Vladimirescu si are functiunea de zona de unitati industriale
nepoluante si depozitare , unitati pentru institutii si servicii aflata sub interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ conform UTR Nr . 20 din PUG / RLU aprobat cu HCL nr. 92/2015 - Primaria Vladimirescu .

01.03. Surse de documentare
Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

Planul Urbanistic General al Comunei Vladimirescu aprobat : zona studiata este reglementata prin PUG
aprobat cu functiunea de zona de unitati industriale nepoluante si depozitare , unitati pentru institutii si servicii
aflata sub interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu:
Legea nr. 350/2001

H.G.R. nr.525/1996

Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.

Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR nr.855/2001 -
MO nr. 856/2002, Partea I).

OMLPAT nr.21/N/2000 Ghidul de aplicare al RLU

OMDRT nr. 2701/2010

Legea
Legea
Legea

Legea
rioare.
Legea

Legea

Legea
tarile si

Legea
tarile si

ouG
aprobata

0.G.nr.
rioare.

OMS
ulatiei, cu

nr. 307/2006
nr. 265/2006
nr. 315/2004
nr. 481/2004
nr. 215/2001
nr. 213/1998

nr. 33/1994

nr. 50/1991

nr. 54/2006

43/1997

nr. 119/2014
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Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de ur-
banism.

Apararea impotriva incendiilor cu completarile si modificarile ulterioare
Protectia mediului, prin aprobarea OUG nr. 195/2005

Legea dezvoltarii regionale in Romania republicata cu completarile si
modificarile ulterioare.

Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile ulte-

Legea administratiei publice locale, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

Proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu comple-

modificarile ulterioare.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu comple-

modificarile ulterioare.
Regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

prin Legea 22/2007 cu completarile si modificarile ulterioare
Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile ulte-

Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al pop-

Modificarile si completarile ulterioare.
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H.G.R. 382/2003

Legea nr.575/2001
Legea nr. 18/1991

ulterioare;
Legea nr. 215/2001

Legea nr. 247/2005
unele

Legea nr. 7/1996
si

Legea nr. 10/ 1995
completarile

Legea nr. 82/1998
regimul

Legea rar. 213/1998
Legea nr. 287/2009

Ordinul nr. 227/2006
adiacente

Ordinul nr. 4221/1995

HG nr. 1076/2004

Legea nr. 138/2004
completarile

Legea nr. 24/2007
intravilanul
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Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatjilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale.

Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
- Zone de risc natural cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile

Legea administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
Completarile ulterioare;
Legea privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si

masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile

completarile ulterioare;
Legea privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si

ulterioare;
Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernuluinr.43/1997 privind

Juridic al drumurilor;

Legea privind bunurile de proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie

infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
Ministrului Apararii Nationale;

Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si

ulterioare.
Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

localitatilor, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
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02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Terenul studiat se afla la est fatd de comuna Vladimirescu pe drumul european EG8 iar ca si evolutie
intreaga zona are potential de dezvoltare datorita functiunilor deja existente in zona cat si a legaturii cu drumul
european si zonelor de accces deja existente . Pozitionarea terenului este una favorabila din punct de vedere al
functiunii propuse , intreaga zona fiind cuprinsa in Planul Urbanistic General al localitatii Vladimirescu ca si zona
cu functiuni de depozitare , functiuni industriale, institutii publice si prestari servicii .

In ultimii ani mai multi investitori au inceput sa investeasca in zona in vederea demararii unor activitati de
prestari servicii si depozitare, astfel intreaga zona a inceput sa devina o zona de interes atat pentru antreprenorii
locali cat si cei din judet.

02.01.01. Potential de dezvoltare

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona.

Din punct de vedere al administratiei locale, demararea investitiilor in zona ar aduce plusuri seminificati-
ve financiare, de imagine si un management corect al infrastructurii.

In urma studiului efectuat, din punct de vedere economico-social investitia prezintd o serie de aspecte
pozitive. Primul este cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari.

Acest lucru faciliteaza atragerea unor alti investitori privati, oferind astfel localitatii si zonei posibilitatea
de dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante din punct de vedere socio-economic constau in: cresterea lo-
curilor de munca, controlul asupra poluarii mediului si cresterea turismului in zona.

02.02. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla la est fata de comuna Vladimirescu pe drumul european E68.

Zona studiata este accesibila din E68 si are urmatoarele vecinatat:

-la nord drumul European E68 directia Mandruloc.

-la sud Statia de betoane Porr Parcela CF. Nr. 305652

-la vest teren CF. Nr. 314545 in lucru PUZ SC. Romgeta Srl

-la est drum de explatare .

Suprafata terenului este de 4000mp; zona de studiu are un caracter preponderent agricol cu vecinatati

care au functiuni care se incadreaza in caracterul zonei dat prin P.U.G si se coreleaza cu finctiunile

propuse prin prezenta documentatie .

Din punctul de vedere al incadrarii in localitate, pozitia este favorabila, datorita amplasarii cu front la E68
drum european .

Accesibilitatea zonei este asigurata atat pentru autovehicule cat si prin intermediul mijloacelor de trans-
port in comun.
La nivel edilitar zona este echipata cu retele de apa potabild, canalizare, energie electrica si telecomunicatii, rete-
le care se afla adiacent terenului studiat sau in imediata apropiere, fiind posibila racordarea.

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul nu este plan, are denivelari semnificative cu valori cuprinse intre 115NMN si 114NMN pe o lungime de
115 m. Intreaga suprafata a terenului este mai coborata fata de drumul European si este bordatat pe latural stan-
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ga de un drum de exploatare racordat la drumul European . Pe latura dreapta terenul are aceeasi inaltime ca si
terenul studiat .

02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona sunt prezente elemente ale retelei hidrografice, Raul Mures se afla la 1000 m fata de incinta cu propune-
ri.

02.03.03. Clima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica Il (conform hartii climaterice din STAS 6472/2-83) si lll
(confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara de 28 grade Celsius/
temperatura de calcul pentru iarna de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 — 90, estimandu-se o expunere
anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9 /0,12 /0,15 conform
STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de precipitatii anuala de 400-600 mm/
mp.
02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren agricol. Tere-
nul este in totalitate neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului.

02.03.05.Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice, care a
luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din sisturi cristaline.

Peste cristalin, situat la circa 1000 m adancime, stau discordant si trangresiv formatiunile sedimentare
ale panonianului si cuaternarului. Panonianul are o grosime incepand de la suprafata, de ciraca 250m si este
alcatuit din fomatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura
incrucisata. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile
prafoase.

Pentru aceasta faza de proiectare, la stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
fost luate in considerare date cunoscute din zona cat si date prezente in studiul geotehnic anexat docuemnatiei .

02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.

|.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente i
cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

b) inundatji: ploi torentjale, topiri bruste de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din
zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidroteh-
nice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;

c) alunecari de teren: eroziunea apelor curgatoare, actiunea apelor subterane, actiunea inghefului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau declangeaza alunecari primare.

Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara Richter; in-
tensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitatii teritoriului
studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b) inundatji: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatji insuficiente a albiilor; distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;

c) alunecari de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecari primare; reactive,
care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa ori-
cand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

[1I. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau totale
ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;
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b) inundatji: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete din in-
travilan si extravilan;

c) alunecari de teren: obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, supra-
fete din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:

a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de
revenire;

b) inundatji: calea viiturii, zona frecvent inundabild, zona potential inundabila;

c) alunecari de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de aluneca-
re, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ca nu este expusa la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

Drumul european DN7 se desfasoara paralel cu zona studiata; fiind vorba de acces din drum European
National. Accesul pe parcela studiata se propune a se realiza din DN7 prin racordul deja amenajat, racord
amplasat in zona de acces in benizinaria MOL cu care se invecineaza parcela studiata .

02.05.0cuparea terenurilor
Localitatea este caracterizata de asezari cu gospodarii de dimensiuni mici si medii . Gospodariile cu-
prind atét locuinta propriu-zisa cat si anexele aferente cu intreg spatiul detinut, gradina de legume, livada, teren
arabil.
Terenul studiat este amplasat la marginea comunei la iesirea spre localitatea Mandruloc intr-o zona neurbanizata . In
vecinatatea terenului studiat avem amplasata O benzinarie MOL si o baza productie asfalt detinuta de Sc PORR SRL
In proximitatea sitului studiat, gradul de ocupare al terenului este unul redus.
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de teren intravilan cu in-
terdictie de construire pana la elaborare PUZ .
In stadiul actual, datorita incadrarii nu exista cladiri sau spatii amenajate.
Incinta studiata este formata din o parcela de 4000 mp, in proprietatea lui Kovaci Sebastian cu drept de superfi-
cie si construire catre Sc Cosmina Events SRL conform extras C.F. 314546 anexat documenatiei .
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie

Legatura cu drumul european se va face prin benzinarie si prin terenul aflat in vecinatatea parceie stu-
diate .acces aceptat prin avizul CNAIR , Beneficar Sc ROMGEATA SRL . Aceasta legatura se va face conform
dreptului de superficie cuprins in cartea funciara . In momentul de fata de pe parcela pe care este amplasata
benzinaria nu se poate accesa terenul studiat deoarece momentan nu sunt executate lucrari de amenajare a zo-
nei de accces si a spatiilor adiacente acesteia .

02.05.02.Disfunctionalitati functionale

Aspectul arhitectural al zonei este unui inexistent, in momentul de fata in zona sunt amplasate cladiri cu
tipic industrial fara a avea vreo valoare estetica sau arhitecturala .
Din punct de vedere functional in zona nu exista amplasata o functiune asemenatoare cu cea propusa prin
proiect .
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In zona studiata se gasesc exghipari de tip tehnico edilitar la o distanta aproximata de 40 de metri fata de
limita parcelei studiate . Dotarile se regasesc in statia de carburant MOL statie care este amplasata dupa
parcela invecinata detinuta de firma Sc ROMGETA SRL .

In incinta benzinariei MOL se gaseste un post Travo de la care se poate face racordul in vederea
alimetarii cu energie electrica a parcelei studiate .

02.06.Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in prezent, este prezentat in sumarul de mai jos :

02.06.01Alimentarea cu apa
In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.

02.06.02.Canalizare menajera
In zona studiata in prezent nu existd un sistem centralizat de canalizare menajera. Canalizarea menajara
se va rezolva prin construirea unui bazin vidanjabil in incinta stuiata banzin care se va gabarita conform
unui breviar de calcul, la capacitatea totala si necesarul utilizat prin functiunea propusa . Bazinul vidanjabil
se va vidanja periodic cu un utilaj specializat .

02.06.03.Canalizare pluviala
In zona studiata in prezent nu existé un sistem centralizat de canalizare pluviala. Apele pluviale se vor ghi-
da prin canale specilae si spin panta terenului sistematizat spre zonele verzi din incinta . In incinta se va
monta subteran si un geiger care va avea rolul de prelua apa pluviala si de ajuta la infiltrarea acestiea in
straturile inferioare de pamant .

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista retea electrica, linie electrica aeriana de medie tensiune si un punct trafo.

In incinta benzinariei MOL se gaseste un post Travo de la care se poate face racordul in vederea
alimetarii cu energie electrica a parcelei studiate .

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata in prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu gaz.

02.06.06. Telecomunicatii

in zona studiaté in prezent nu exist o retea de telecomunicati.

02.07. Probleme de mediu

Terenul are ca si categorie de folosinta de teren intravilan, fara surse de poluare semnificativa; in pre-
zent sursa principala de poluare este vecinatatea cu drumul European si zona de organizare santier/ statie de
betoane Porr , zona care poate genera praf .

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei zona este libera de constructii.
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii verzi.
Nu exista drumuri amenajate corespunzator, accesele sunt improvizate, necorespunzatoare si cu trasee
aleatorii.

02.07.02.Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabili-
tatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis. Un risc de natua
antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte si rozatoare si
prezintd un pericol de contaminare pentru sol. in zon& nu existé valori de patrimoniu si nici potential balnear sau
turistic.

Nu exista disfunctionalitati remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.
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02.07.03.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publici de apa potabila si canalizare menajera dar se
propune asigurarea bransamentelor. Apele pluviale de pe platforme si constructii vor fi colectate si stocare intru-
un bazin de retentie. In cazul platformelor cu circulatie auto se va introduce un separator de hidrocarburi care va
filtra apele pluviale inainte de deversarea in bazinul de retentie. Bazinul de retentie va fi golit periodic de o vidan-
ja.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola aflata peste drum de zona
studiata nu va fi afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor drumuri,
pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta) sau transportate in depozite stabilite de comun acord cu organele
locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructii sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari si care nu
polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de ciment, emulsie bituminoasa,
etc.

Zone de protectie impuse:

- fata de DN7 se va impune o interdictie de construire pe o distantd de minim 50m de la marginea exte-
rioara a zonei de siguranta a drumului conform O.G.nr. 43/1997, anexa 1, pct. b).

- fata de vecinatati se va avea in vedere o retragere minima de 60 cm .

Aria de construibilitate va fi mplasata la o distanta de 10 fata de limita de proprietate posterioara , 6 metrii
fata de limitele lateriale si 50 de m fata de Drumului National .
Retragerile mai sus mentionate permit accesul la fiecare dintre fatade in cazul unui incediu sau in cazul unei sit-
uatii de urgenta .

02.07.04.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

02.07.05.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.Optiuni ale populatiei

Proprietatea este privatd, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu ce reuneste
functiuni de servicii si comert care se adreseaza nu doar vecinatatilor imediate, ci si zonelor urbane.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa este oportuna, fiind vorba despre extinde-
rea extravilanului comunei Viadimirescu inclusiv dotarilor tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor de
informare a populatiei organizate de Primaria Vladimirescu Directia de Urbanism .

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta investitie a fost intocmita 0 documentatie in vederea otinerii autorizatiei Plan Urbanistic
Zonal. Astfel, se doreste realizarea unei zone pentu servicii cu ambianta placuta atat pentru petrecerea timpului
liber cat si un cadru adecvat desfasurarii unor evenimente deosebite, organizarii de petreceri corporative, team
building-uri sau petreceri private.
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Acest lucru faciliteaza atragerea unor alti investitori privati, oferind astfel localitatii si zonei posibilitatea de
dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante din punct de vedere socio-economic constau in: cresterea locuri-
lor de munca si controlul asupra poluarii mediului.

03.02. Prevederi ale PUG

Comuna Vladimirescu este amplasata la est de Orasul Arad la o distanta de 9 km fata de
acesta .

Terenul face parte din zona agricola limitrofa localitatii, pe amplasament neexistand forme de organizare
urbanistica, incinta nefiind reglementata prin Planul Uurbanistic General al comunei.

3.03 INDICATORI PROPUSI
Repartizarea pe folosintd si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de arabil in
extravilan.
Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism este repartizata in
felul urmator:
C.F. 314546, proprietar Sc COSMINAEVENTS S.R.L
S totala = 4000mp
In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta intravilan cu interdictie de construire pana la
elaborarea PUZ , nu exista zone de spatju verde amenajat.

03.04. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de o zona de campie fara formatiuni geografice semnificative .
Sigurele zone care merita mentionate sunt amplasate la 1000 de metri fata de parcela studiata mai preciz zona
de vegetatie a Raului Mures care trece prin vecinatatea arealului studiat .
03.05. Modernizarea circulatiei

Relatia incintei propuse cu vecinatatile va face obiectul unui studiu de solutie la capitolul drumuri si se
porneste de la rezolvarea corecta a accesului pe parcela. Accesul rutier la amplasament se va realiza prin parce-
la invecinata si prin statia de carburanti care este racordata la dumul European printr-un racord amenajat . In
amebele cazuri este admis dreptul de serviturpe pe parcelele invecinate prin contractul de vazare cumparare si
prin CF-urile rezultate din acesta .

Amplasamentul studiat este situat in Comuna Vladimirescu, pe partea stanga a drumului national DN7,
perpendicular pe drumul national, cu acces din proprietatile invecinate, prin servitute de trecere auto si cu picio-
rul, aflate in proprietatea MOL ROMANIA (statie de carburanti), respectiv S.C. ROMGETA COM PREST S.R.L.

Accesul in/din proprietate se va realiza exelusiv din drumul national DN7 prin accesul statiei de carbu-
ranti, amenajat pe partea stanga a drumului national la km 534+240 — intrare, respectiv km 534+194 — iesirea,
respectiv drumul colector propus, paralel cu drumul national DN7, pe proprietatea S.C. ROMGETA COM PREST
S.R.L., Accesul in/din proprietate se va realiza cu respectarea sigurantei circulatiei existente si propuse prin indi-
catoare si marcaje rutiere.

Traficul pietonal si ciclist se va desfasura pe aceleasi relatii cu traficul auto.
Lucrari rutiere

In incinta se va prevedea o platforma carosabila care va cuprinde parcaje, spatii de manevra, ac-
cese spre zonele de aprovizionare.
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Structura rutiera propusa se va realize dintr-o imbracaminte din pavaj avand urmatoarea structu-

* Pavaj8cm;
+ Strat de nisip 4 cm;

+ Strat superior de fundatie din piatra sparta 20 cm;
+ Strat inferior de fundatie din balast 30 cm;

Evacuarea apelor pluviale de pe platforma propusa se va realize prin intermediul pantelor tran-
sversale si longitudinale proiectate spre spatiul verde sau spre santurile, rigolele proiectate la marginea
platformei, care vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi si mai departe spre un bazin de retentie.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Obiectul lucrarii este reglementarea urbanistiza a zonei si elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in
incinta studiata prin documentatia P.U.Z.

Prin aceasta documentatje se stabilesc conditjiile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare i
de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente. Functiunea propusa a zonei este de servicii .

Aditional, Tn incinta se pot realiza constructii si spatii cu functiuni complementere de agrement.

Obiectivele propuse a se realiza in incinta sunt:

- amenajarea unei zone de acces la parcela care sa deserveasca toate obiectivele propuse in incinta re-
glementata;

- amplasarea unei sali de evenimente, cu functiuni complementare admise;

- imprejmuire perimetrala;

- mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu locuri de parcare;

- drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 7m;

- alei pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Zona studiata are suprafata de 4000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajare accese
care va asigura intrarea la incinta studiata. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.
Se propune o subzonificare a terenului in vederea unei bune dispuneri in teren a functiunilor propuse de prestari
servicii.

Incinta cu propuneri are suprafata de 4000mp iar constructiile vor avea functiunile de servicii si functiu-
ni anexe diferentiate pe zone. Una dintre zone va fi destinata parcarii iar cea de-a doua va fi destinata serviciilor
cu functiunile conexe tip servicii ..

Aditional spatiului vom avea si 0 zona unde se vor amenaja spatii verzi .

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela atat pentru angajati si clienti, ct si pentru aprovizionare
(pentru autovehicule de mari dimensiuni), in functie de destinatia constructiei.
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Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii propuse.

Parcela va fi impartita in teri zone functionale astfel :
- zona 1 - parcare , catre V,
- zona 2 - servicii / Sala de evenimente cu o arie de construibilitate de 2000mp - functiune principala
- zona 3 spatiu verde

Interventiile urbanistice care vor avea drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate vor conduce la

urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone pentru constructii cu functiuni conexe prestarilor de servicii;

- asigurarea accesului in zona studiatg;

- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zona, in vederea realizarii unei zone presatri servicii coer-
ente si a unui pol urban de dezvoltare in zona;

- rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi.

- aria de construibilitate

- parcela pentru spatiu verde cu suprafete de 1222mp regim de inaltime redus, maxim P+2E+M pentru sala de
evenimente si functiuni conexe administrative aferente acesteia (Hmax coama =12m) si Parter Inalt

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea lotizare;

Intrega zona propusa spre reglementare prin studiul de oportunitate va avea urmatorii indicatori spatiali:

P.O.T. max - 50%
C.U.T. max -1
Hmax. coama 12m P+2E+M spatii servicii
SPATII VERZI - 20%
Arie construibilitate - 1459mp

Vecinatati- retragere 6 m fata de limitele laterale ale proprietatii.
retragere 13 m fata de limita de proprietate din spate
retragere 41m fata de limita de proprietate din fata

BILANT EXISTENT PROPUS
TERITORIAL

SUPRAFETE MP % MP %

SUPRAFETE 4000.00 100.00% 4000.00 100.00
TEREN CONFORM

DOCUMENTATIE

O.C.PI

CIRCULATII - - 0.00 0.00%
TOTAL ( ce

urmeaza a fi

cedate Primariei

Vladimirescu )

FUNCTIUNE - = 4000.00 100.00%
DOTARI SI
SERVICII -
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BILANT EXISTENT PROPUS
TERITORIAL
ZONA - - 2000.00 50.00%
EDIFICABILA
- - 1200.00 30.00%
- - 800.00 20.00%
INDICI URBANISTICI
P.O.T. existent 0%
P.O.T. maxim propus FUNCTIUNE DOTARI 50%
SERVICII
C.U.T. existent 0%
C.U.T. maxim propus FUNCTIUNE DOTARI SI 1%
SERVICII
Regim de inaltime propus FUNCTIUNE DOTARI P+2E+M

S| SERVICII

03.05.02.Sistematizarea verticala :

Amplasamentul analizat reprezintd o zona de teren intravilan , marginit la SV si NE de terenuri arabile, la
SE de un drum de exploatare iar la NV de zona de protectie a E68 Terenul are o forma dreptungiulara cu neregu-
laritati, cu latura scurta de aprximativ 25m adiacenta drumului Eurpean E68 si cu adancime aproximativ de
114.92m. Parcela este plana, are denivelari nesemnificative cu valorile CTN fiind cuprinse intre 115NMN si
114NMN. Dimensiunile si configuratia exacta pot fi consultate in ridicarea topografica anexata. La data intocmirii
proiectelor tehnice pentru lucrarile de constructie se vor elabora studii geotehnice pe amplasament si se vor stabili si

valorile CTS.

03.05.03.Criterii compozitionale si functionale:

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone tip sala de evenimente cu func-

tiuni conexe .
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Mobilarea finala a zonelor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie de construi-
re. Conform plansa anexa — 02 Reglementari urbanistice, se distinge zona implantare a cladirii principale si spa-
tiile destinate parcarilor :

Constructiile se vor autoriza conform functiunilor stabilite in PUZ .

-TE - tehnico-edilitare (conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei po-
tabile, statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, retea de canali-
zare pluviala, statie de pompare ape pluvial, posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica,
constructii si instalatji tehnico-edilitare necesare zonei).

-Pred - zona de protectie LEA 20 kv

-Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public

Accesul in incinta se va efectua prin accesul deja avizat din Benzinaria Mol acces care se va racorda la
accesul avizat apartiand Romgeta .

Din incinta Romgeta se va accesa parcela studiata aceasta fiind pozitionata intre Bornele kilometrice DN
7 KM 534-250 si DN7 KM 534-216 .

Intrega incinta va fi amenajata cu o poarat de acces cu locuri de parcare adecvate si zone pietonale .

-Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :Cci 1
- platforme auto si pietonale de incinta

-P - Platforma parcaje amenajate la sol

-SP - Zone verzi amenajate

-SP1 - Zone verzi de aliniament

Conditii de conformare si construire prevazute in regulament:

1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 50m zona ce reprezinta retragerea fata de dru-
mul DN7. .

2. Pentru cealata zona se vor respecta retragerille comform planselor 10,00m fata de limitele de proprietate po-
sterioara si 6 m fata de cele laterale, dar nu mai putin de H/2 din inaltimea constructiilor.;

3. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din naltimea constructiilor, se va re-
specta o retragere corespunzétoare la 2,00 m.

4. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii constru-
ctiei celei mai inalte;

5. Distantale minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de
pompieri;

6. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata, precum si accesul auto-
specialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni
inalti, parcaje auto);

7. 1n cazul in care accesul mijloacelor de interventje la doua fatade nu e posibil, se asigura trecerea fortelor per-
sonalului de interventie prin treceri pietonale cu dimensiuni minime de 1,50 m I&time si 1,90 m inal{ime (in cazul
curtilor interioare);

8. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii de retele
edilitare, din avizele anexate.

Criteriile compozitionale si functionale enumerate vor fi detaliate in cadrul Regulamentul Local de urbanism.
Geometria terenului, lung si ingust, va juca un rol important in mobilarea amplasamentului din punt de vedere
compositional si functional.

Constructiile nou propuse vor avea P.O.T. -ul maxim de 50% , un C.U.T. de maxim 1,00. Retragere minima fata
de limita de limita drumuili DN7 de 50,00m si fata de limitele: laterala de 6 m si posterioara de 10m (dar nu mai
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putin decat H/2). In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decét h/2 din inaltimea constructii-
lor, se va respecta o retragere de 2 m.si regim de inaltime P+1E.

Aditional se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.

03.05.04.Regimul de aliniere:

Retragerea obiectivelor construite se dispune la 50,00 m fata de limita carosabilului DN7 .

Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de 10m, dar nu mai putin de H/2.

Alte retrageri minime sunt fata de limitele laterale — 2,00m dar nu mai putin de H/2; in cazul in care retragerile
mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere de 2 m.

03.05.05.Regimul de inaltime:
Regimul maxim propus pentru constructii este de P+2E+M, adica inaltimea maxima totala este de 12m in zona
sala de evenimente .

03.05.06.Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului pentru cele doua
Zone propuse:

*P.O.T. 50%

«C.U.T. 1,00

03.05.07.Plantatii:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta. Avand in vedere invecinarea cu E68se vor
respecta zonele de protectie ale acestuia. Pe zona de interdictie de construire aferenta vor fi amenajate si spatii
verzi si plantatii de copaci, langa parcari, pentru diminuarea zgomotului provenit dinspre aceasta.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata 800mp respectiv 20% din suprafata terenului . .

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin
racord la utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul PUZ.

Modalitatea si locul de racord al retelelor interioare cu cele exterioare face obiectul studiului de solutie.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa pentru uz menajer si igienico-sanitar se va face prin racordul la reteaua de apa existenta
identificata peste drum de obiectivul studiat . Racordul se va face prin extiderea retelei din vecinattea parcelei
studiate mai precis din reteaua existinsa care trece prin incinta Sc. Romgeta SRL . Transportul apei i incinta se
va face prin conducte cu DN 100 mm , si o retea de distributie in incinta cu conducte cu DN 100 mm. Pe reteaua
de distributie din incinta se vor monta hidranti de incendiu supraterani la distante recomandate in normativele
specifice in vigoare, care sa asigure interventia in caz de incendiu conform P 118-99 si P118/2-13. Necesarul de
apa se calculeaza in functie de necesitati pentru fiecare zona in parte. Reteaua de hidranti se va lega la un grup
de pompare care va asigura presiunea necesara pomparii apei in caz de incediu .

Bransarea si racordarea imobillelor la sistemele publice de alimentare cu apa se va face de catre agenti
agrementati de catre detinatorii sau administratorii retelei de apa, cu respectarea procedurilor specifice de
proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/
racordare inaintata de proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa la obiective se precizeaza de operator in
avizul de Solutie Tehnica.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera
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Apele uzate menajere de la grupurile sanitare vor fi colectate si transportate prin conducte de canalizare
la bazinul vidanjabil propus in incinta . In acest scop se va realiza un colector menajer pe toata lungimea terenu-
lui cu conducte de canalizare din PVC multistrat. Pe traseul conductei se vor amplasa camine de vizitare si
racord conform normelor in vigoare.

Canalizare pluviala

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirii, dar si apele pluviale provenite de

pe drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor colecta printr-o retea de camine si conducte si
se vor deversa gravitational in bazinul de retentie ape pluviale ce are rolul si de rezerva de apa pentru stingerea
incendiilor.
Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa gura de incarcare a re-
zervoarelor supraterane de carburanti de la cisterne, se vor colecta prin rigole si guri de scurgere, printr-o retea
de camine si conducte si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi, cu deznisipator incorporat,
filtru coalescent si obturator automat. Din separatorul de hidrocarburi apele pluviale sunt colectate in acelasi ba-
zin de retentie. Bazinul de retentie trebuie sa fie etans si este impartit in doua compartimente: unul pentru rezer-
va intangibila de apa pentru stingerea incendiilor si un compartiment care contine 0 pompa cu senzor de nivel
pentru udat spatii verzi. Bazinul de retentie are un senzor de nivel care, atunci cand bazinul este plin pana la
70% din volumul nominal de apa, va semnala ca trebuie golit bazinul. Apa din bazinul de retentie ape pluviale
este folosita pentru irigat spatiile verzi propuse. Golirea bazinului de retentie in cazul atingerii valorii de 70% din
volumul maxim se va face prin vidanjare de catre o firma specializata, pe baza unui contract incheiat cu benefi-
ciarul.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviala, imobilul se va racorda la
utilitati pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile competente.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista un punct travo amplasat in incinta benzinariei MOL iar racordul la acesta se poate
efectua printr-o linie electrica subterana de tensiune medie si un punct trafo. Alimentarea cu energie electrica a
obiectivului propus se va face la punctul trafo din apropierea amplasamentului. Daca acesta este subdimensionat
pentru a alimenta functiunile propuse pe teren se va prevedea un PT (post transformare) 20/0,4kV si se va asigu-
ra racordul distinct pentru parcela, in urma avizului furnizorului de energie electrica.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
In zona nu exista sistem centralizat de furnizare de energie termica. Incalzirea pentru asigurarea confor-
tului termic se va face cu sisteme locale, electrice, cu combustibil solid sau lichid.

03.06.05.Gospodarie comunala

Se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul pu-
blic si ulterior transportul si depozitarea in rampa de gunoi a comunei. Recipientji de 1,1 mc pentru functiuni co-
lective, dotari si pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special amenajate prevazute cu acces carosabil
facil si sursa de apa si canalizare menajera. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97
si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe saptamana.

De asemenea, traseele stradale si pietonale rezultate se prevad cosuri de gunoi de 30-50 I.

03.07.Protectia mediului
Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.) , prin
analiza si masurile de protectie necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :
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03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Toate sursele de apa — menajera, pluviald, PSI - vor fi
colectate in sisteme inelare, filtrate si deversate in canalizare menajera existenta a localitatii.

03.07.02.Protectia solului:

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produca
gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunilor din zona.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunile propuse.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — E68-dar se
incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea acestoara s-au prevazut spatii verzi, perdele de protectie,
generos dimensionate.

In zona de servicii se propune o sala de evenimente care va fi fonoizolata conform normelor in vigoare, si care va
fi detaliata la faza DTAC.
03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile
naturale se vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.
03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se propun a se colecta in bazinul vidanjabil propus . Bazinul vidanjabil va fi de tip
sigilat cu capac metalic inchis ermetic cu garnitura de cauciuc .

Apele de pe eventualele platforme destinate parcajelor de autovehicule vor fi deversate inspre zonele verzi
deoarece parcarea va acomoda doar masini de tonaj mic .
03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea deseurilor menajere generate va fi asigurata pe platforme betonate, dotate cu containere
sau pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie,
sticla, plastic. Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Perimetral se propun perdele de protectie, cu rol de filtrare suplimentara a aerului si ecranare fonica.
In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .
03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :

Nu este cazul.
03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, ur-
marind ca la darea in folosinta sa existe in situ vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.
03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.
03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente, privind:
- caile de comunicatie : zona nu are in prezent o retea de acces corespunzatoare tipului de trafic

si functiunii propuse; racordarea la circulatia din zona /DN7 prin incinta benzinariei si prin incinta
terenului adiacent ) este obiectul studiul de specialitate si se va realiza din fondurile beneficiaru-
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lui. Accesul la parcela se va realiza pe un drum/ zona de acces 7 m latime, care mai departe
devine drum de incinta pe amplasamentul propus.

- 03.08. Obiective de utilitate publica

- Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee stradale se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare, conform planselor anexate prezentei docu-
mentatii. Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei. Costurile
vor fi suportate in intregime de catre beneficiar/investitor.

03.08. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona studiata este traversata de drumul national DN7 obiectiv de importanta nationala; in acest sens se
va respecta o retragere de minim 50 m fata de la axul drumului . Pentru accesl la parcela se propune acces prin
statia de carburanti MOL cat si prin parcela vecina cara apartine ROMGETASRL /.

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari, in acest sens se vor racorda la retelele
propuse in PUZ.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari
de descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de deca-
pare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din terenuri in intravilan cu actuala folosinta terenuri agricole — teren arabil.
In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local (drum national, drumuri comunale
si de exploatare), precum si terenuri proprietate private.
03.08.03.Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor cuprinde atat terenuri prorpietate publica aflate in administrarea autoritatilor locale,
precum si domeniul privat al persoanelor fizice care detin parcele in zona.
Datorita necesitatilor de asigurare al circulatiilor, al utilitatilor si alte elemente de infrastructura, proprietarii privati
vor permite utilizarea zonei si a acesului prin dreptul de servitute stabilit si notat in CF .
Acestea vor fi executate pe cheltuiala investitorului si vor fi apoi trecute in domeniul public dupa finalizarea exe-
cutiei propusa prin prezentul proiect.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

Propunerea nu afecteaza prevederile Planului Urbanistic General al comunei Vladimirescu insa se-
lecteaza tipologia functionala (prestari servicii ) cu respectarea prevederilor generale pentru functiunile studiate,
cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul rural si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, extinderea infrastruc-
turii tehnico—edilitare, amenajarea de spatii verzi, realizarea cadrului necesar demararii invesitiei propriu-zise.

04.03. Prioritati de interventie
Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in de-
mararea invesitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a depozitului de deseuri.
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04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Considerand tendintele de dezvoltare a zonei, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posi-
bilitatile de corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare corespunza-
toare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea cailor de comunicatie, a infrastructurii edilitare pre-
cum si prin faza urmatoate de proiectare (DTAC) se va avea in vederea echilibrul intre personalizarea dezvoltarii
parcelei si mentinerea unei unitati si calitati urbanistice si arhitecturale ale zonei.

Datorita naturii juridice a terenului, investitorul este actorul principal implicat, care in derularea investitiei va
apela, va corela si aplica cerintele administratiei locale, ale proiectantilor de specialitate precum si a potentialior
cumparatori.

Sef proiect, Intocmit
arh. Janina Bogdan

HMS-Proiectare SRL
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