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ki JTno.ARHtTECTURA

1.2. oBtEcrur_ lucnARtr

1.2.1. sol_tctTAnt ntr rEMEt pRoGRAM

Frezenta locumentalie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. DSR BUILDING
LUXURY S.R.L., qu sediulinr JudelulARAD, MunicipiulARAD, strada Corneliu Coposu, nr.24C,
spa!iul 55, etal 1, in vederea construirii unor hale cu funcfiunea de servicii gi sediu
adrninistrativ cu dotirile aferente 9i realizare stradd in prelungirea strizii Belfast.

. Incinta RrgRusi spre reglementare reprezintd terenuri in intravilarr, avAnd suprafala
tot;ali de '.L7,337,OO hP, confornr extraselor de carte funciari atagate la prezenta
documentalie, afmplasati in proximitatea Drumului Nalional DN7 (Arad-Vladimirescu),

Terenul cq nr. cad. 315249, in suprafa!5 de 10.559,00 mp, este proprietatea privati a
S'C" DSR Bt-jlLDING LUIXURY S.R.L., grevat de sarcini. in prezent, terenul este localizat in
intravilanul Conlrunei Vladimirescu gi este liber de construc!ii, conform Extrasului de Carte
FunciarS nr. 315249 - Vladimirescu.

Terenul cu nr. cad. 300984, in p este proprietatea privatd a s.c.
DSR BUILDING +UXURy, grevat de nul este localizat in intravilanul
Cornunei Vladi(irescu 9i este liber Extrasului de Carte Funciard nr.
300984 - Vladimirescu.

de 2.4L8,O0 mp este proprietatea privat5 a S.C.
proprietate cu titlulde cumpirare la licitalie (cotd

e cu titlu de cumpirare (coti actuali tr/3)pentru
.9iS.C. DSR BUtLDtNG LUXURyS.R.L.in prezent,

terenul este localizat in intravilanul Comunei Vladimirescu gi este liber de construclii, conform
Extrasului de Caite Funciari nr. 3t009g5 - Vladimirescu.

Vest a localitatiiVladimirescu, mai exact, UTR.
uire, UTR. 16 -Zona locuire :;i partial UTR j.O -
Zona locuire, UTR 7 -Zona locuire si UTR 2 -
mp (43.18ha).

Urbanism nr. 190 din 2l.ApRltLlE.2O21 eliberat
3 terenuri situate in intravilanul Comunei
ificate prin C.F. nr. 315249 - Vladimirescu, nr.
r. cad. 300984; C.F. nr. 3009{35 - Vladimirescu,

stilii: "Z)NA sERvtctt- coN:iTRutRE HALE CU
Ttv st REALTZARE STRADA iN pATTNGIREA

adimirescu", au suprafala totalb de j_7.337,00
mp conform Certificatulrui de Urbanism gi al extraselor de Carte Funciari ata$ate.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analiza gi evaluarea problemelor
func!:ionalel, tr:hnice gi estetice din zona studiatd in corela{ie cu zonele limitrofe, !indndu-se
cont de recomaridErile Planului lJrbanistic General al localitdtii si de noua strategie de

lnrailr
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intocmit la comanda beneficiarului S.C. DSR

Conform q.U G. Vladimiresau aprobat prin Hotd16rea nr.92 din 23.07.201-5, obiectivul
studiat seincadrpazi in UTR nr.1,,4, subzone ISP-zona de instituliigi servicii de interes public.

Anterior, i[ proximitatea incintei studiate, a fost aprobati documenta]ia de urbanism
P.u.z."Zond de l'gcuin!r:;i funcliuni complementare" gi R,L.u. aferent, prin H,c.L, a comunei
Vladimirescu cu hr. 93 din 26.sEprEMBRlE.2017 ("cartier Europa").

unc[iunea de servicii gi sedlu administrativ ;i
cu amenajdrile aferente. Categoriile de lucriri

o Cbnstructii noi:

Hale cu funcfiunea de servicii 9i sediu administrativ cu regim de inillime
max" 15.00m

Mijloace de publicitate iluminate gi neiluminate;
o Si,stematizarea verticalS a terenurilor;
t AFigurarea circulaliei auto gi pietonalS la nivelulcerinlelor din zonl gi a

legitu rilor corespu nzitoare;

t P?rcare pentru toate categoriile de vehicule, drumuri de incinti 9i accesul
a$tospecialelor de intervenlie Gm;

. Afnenajerrea accesului;

verzi ;i plantate, iluminat arhitectural;
gi relele de incint5;

ntre zona de locuinle (pUZ aprobat) gi

implementarea unor zone verzi de
aliniament, respectiv o retragere fa15 de limita de proprietateh/2dar nu mai
Pytin de 2.00m, astfel incdt distanla fald de frontul stradal de vis-d-vis sd nu fie mai
riici de :t5,00 m.

in jurul cl{dirilor, in incintd, vor fi amplasate
carosabile. Accesufl gi iegirea automobilelor din incintd
continuarea acest{ia, propusd prin documentatia de

iegirea automobilelor din incintd
continuarea acestb
normativelor in vigi

rare.

parcaje la sol, spalii verzi, alei pietonale gi

se va realiza din viitoarea stradd Belfast gi

fafd, fdrd a incomoda circulalia, conform

Conform 
f 

UG Co,muna Vladimirescu si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin
Hotararea nr.92]din 23.07.20L5, aceasti zond este incadratd in intravilanul propus al comunei
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are intocnl mitent cu P

Extrase p, F.;

Ridic;are topograficS;

Certificait de urbanism nr. 190 din 21..04.2021,.

din analiza gi op!iunile culese de proiectant in teren.

Tema de proieetare;

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeazd pe solicitirile
investitorului S.p. DSR BUILDING LUXURY S.R.L., respect6nd conditiile cuprinse in Certificatul de
Unbanism, emis de Prirnbria Comunei Vladimirescu.

Proiectul s-! intocmit pe baza disculiilor gi a consultirilor care au avut locintre investitor si

amenajarea unei zone cu tunctiunea de servicii,

Regulamentul General de Urbanism:

Prevederile PUG Comunei Vladimirescu;

Echiliibrul intre indicii constructivi gi indicatorii urbanisticil;

Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic 5i programului arhitectural
in raport cu suprafala terenului;

Asigurarea acceselor pietonale gi carosabile in zoni;

Sisternatizarea rgi viabilizarea eficientS a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si func!iunilor ce vor ocupa zona.

Realizarea de perdele de protecfie intre zona de funcliuni propusb gi zona de
locuire, din nordul incintei studiate. Pentru parcelele invecinate in nordul
incintei studiate, existi un puz aprobat prin H.c L. Vladimirescu nr,
93126.09,20L7.
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3.

probat; documentatia rle urbanism p.U.Z. "Zond
ferent, prin Hotir6nea Consiliului Local a

lE.20t7 ( "Cartier Europa ").

Vecinititi incintd studiadi :

o la Nord -terenuri proprietate privatS, av6nd funcliuni de drumuri, locuinte si zona de locuinte
cu interdiQtie temporara de corrstruire pana la elaborarea unui P.U.Z. confonm p.U.G. in
vigoarr-';

o la Sud - lir$ie de tramvai Arad - Ghioroc 9i DN7;
o la Vest - cpnstruclie existenti (atelier mecanic) 9i linia c.F.R. 2oor;
e la Est - prgprietate privatd, cu funcliunea de zoni de servicii cu interrCicf ie temporard de

construire pana la elaborarea unui P.u.Z. conform p.u.G. in vigoare.

3.2. FOLOSTNIA ACTUT-R R RnnpUSAMENTULUt ANALTZAT

:-t.2.1. EVC!LUTIA ZOt,t El

Date privind evolufia zonei:

Vladirnirescu este o comuni din jude!ul Arad, situatS in partr:a de est a municipiului Arad.
Municipiu{l Arad face parte din seria marilor orage din vestul tiirii. Este situat la 24e1_9'

longitudirre esticd de Greenwich gi 46e11-' latitudine nordicS, 1le malurile Muregului. Arad es;te

pul Aradului, situat in partea sudici a C6mpiei

o atesare de cdmpie carre s-a dezvoltat la incep,ut

Dupd angl 1990 se consltatd o dezvoltare a localitStilor comunei, in special a localitiilii
\/ladimirescu pi a localitbtii Horia.

Caracteri$tici semnificative ale zonei, rela!ionarea cu evolu[ia localitdti:

Conform PUG Vladimirescu aprobat in anul 201,5, aceastd zond este situatd in intravilarrul
comunei \/ladimiresr:u, la nord de drumul na!ional DN7 Arad- Deva (la o distantd de cca. L5,7Clm

fatd de DN7) 9i la est de linia C|FR.

bat, terenul proprietate privati a iniliatorului pUZ-

TR nr.14, subzonrd lsp -:zoni de institu!ii gi servicii
struire p6nd la elaborarea unul pUZ.

3.2.2. POTENntAL DE DEZVOLTARE
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Zona priezintb un potential de dezvoltare, avAnd in vedere situarea in teritoriul administrativ
al localititii gi este inclusin politicile de dezvoltare urbanA ale adnnir.listrer!iei publice locale.

3.2.3. iNCAORnnrn i'ru tOcRlrrnte

Pozitia ponei fa!5 de intravilanul localititii

Zona stydiatd este situatd in partea vesticd a extravilanului c:omuneiVladinnirescu, la cca. Lzlm
nord fa!5 {e DN7'-Arad-Deva 9i la cca.870m vest fa!5 de interseclia existenti din DN7, llm
537+526.30.

Relalionalrea zonei cu localitatea

Pentru [ealizarea accesului la obiectivul studiat in Etapa lrlin drumul national DN 7 Deva -
Arad, se va folosi intersectia exis;tenta a DN 7 cu strada Barcelona in zona krn 53g+200 dreaplla,
intersectie ie va fi reamenaiata ca o intersectie in T cu viraj obligatoriu de cJreapta si pene de
accelerare $i decelerare cu nungimea de 60 m si latimea cupninsa intne 0... 4,00 m. penele de
accelerare lidecelerare se vor racorda la marginea carosabiluluistrazii Barcelona cu ajutorulunor
curbe arc de cerc cu raza R = 12 tn.

Eta;ra a ll-a: Dulpa realizanea pasajuluidenivelat aldrumuluinationalDN 7 peste linia calea,Ce

a din zona km 538+200 dreapta se va inchide, iar
existenta in zona km 5313+000, apoi pe drumul

va trece pe sub, pasajul propus si va continua pe
partea dreapta.

r, fiind situatd l;a nord de parcela studiati si este

carosabile la 16,00 m Nilime gi realizarea unei
parta gi a unei ir.nbrdcSrninti rutiere bituminoase.

i erniz de catre C.N,A.l.R. - Directia Regionala rJe

cumentatii.

Teren!l studiiat este situat la o distanfd de aproximativ l-00,00m I'a15 de axul ciii ferate, pe
partea stdngd a liniei curente C:F 220 intre km2+545 gi km2+400,;i nu se afld in zona de siguran!d
a infrastructur]iiferol'iare pulice, in limita de 20m, mSsura!i de o prarte si de alta a axului cdiiferate.

Din puftct de vedere funcional, solutia propusa respecta caracterqJl zonel, propus prin pUG

Vladimirescu.

3,3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful



o. ARTIilTECTURA

Din puncf de vedere geomorfologic Teritoriul administrative al comunei Vladimirescu aparJine
C6mpiei de vest il Romiiniei. Districtul C6mpiei Muregului inferior (CAmpia r\radului),

Ca subdirliziuni :;e remarcd in partea de nord-est o c6mpie maiinaltd, cunoscuti sub numele de
c6mpulGlogrlvS,tului, fiind presirate de v5i parasite gizone depresiclnare. Partea de vest est cupatd de
o cdmpie maijoajsS, Cdrnpia Aradului.

Trecerrea intre cele doui cormpartimente este lin5, nefiind marcatli din punct de vedr:re
geomorphologicJ

Partea sUdici a teritoriului administrativ al comunei Vlaclimirescu este ocupati de Lunca
Muresului inferior.

Zona de 
f 
uncd erste ocupatd in cea mai mare parte de pddurea Vladimirescu gi prezinti

aspectul unei c6iPiijoase de luncd, cu numeroase crovuri, belciuge,, bra{e parasite ale 16ului Mures.
Zona prezintii frQcventerfenomene de exces de umiditate freatic generat der exportul rSului Mureg.

Releraua{ hidrografici

Din punct de vedere hidrognafic teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu, apar!ine
bazinului rdului lVlures.

Clima

Teritoridl administrativ al comunei Vladimirescu se incadreazi intr-un climat temperat
continental ntoddrat, cu u$oare influenle ale climatului mediteranean 5i oceanir:, cu ierni relativ bl6nde
5i cL,l veri cSlduroase 5i nu prea secetoase. Lanlul Carpa[iloril adiposte5te impotriva invaziilor aerului
rece continental, iar des;chiderea dinspre vest permite pbtrunderea aeruluitemperat maritim.

Conditii leotehnice

Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu derrivelSri nesemnificative de
ordinul a 0,20 + Q,50 m, av6nd stabilitatea generald asigurati.

Stratificqtiaesteconstituitddin:solvegetalpinalaadincimeade0.5m,urmeazSargila cafenie
a prdfoasi cafeniu gSlbuie cu calcar plastic virtoasi
rafoasi gSlbuie ruginie cu calcar alterat si oxizi de

s cafeniu ruginiu umed plastic virtos cu trecere la

e apoi la praf nisipos argilos cafeniu ruginiu plastic

ea finalS de invelstigare. Nivelul
fata de nivel teren actual; ltJivelurl freaticului poarte

prezenta oscilatii in limite largi, irr funclie de volumul precipitafiilor din zoni si datoritd influen4ei
direr:te a 16ului Vlureg.

Conform STAS 6054/77 addncimea maximi de inghe! in zona studiatd este de 0,7-0gm.

in confof mitate cu prevederile normativul ui P!OO-L/2O13 zona sturjiatS se incadrea zb la ap; =
O,2|llg si Tc = 0,7s ,

ln conforimitate cu Normativul Np 074/2007:

-Ve Ttt rF'rr, l: nr;r I lr i16r. ii]
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tota{

b) Dln p[rnct der vedere al categoriei geotehnice:

conform tab, 44 - categoria geotehnicb :

a) Din ppnct de vedere al riscului geotehnic conform tab. A4 :

conditii fle teretn: terenuri bune 2 puncte

apa subterani : epuismente normale 2 puncte

clasificaiea constr.categ.import: normali 3 puncte

vecinitati : fdri riscuri 1 punct

incadrare NornrativPl-00-1,/2AO6:ag = 0,16g;Tc = 0,7s L punct

9 puncte

1,--o-_--o-

Concluzie: RISC GEOTEHNTC REDUS

cat ca zond de risc partea de sud a intravilanului
fenomene de eroziune de mal, cu frecvente ruprg.i

alt , intravilanul fiind a5r:zat direct pe terasa de 5-
rile nerationale de balast din albia minorb a 16ului

5m ci influentele directet asupra fenomenului avut
c6t 5i de pe malul st6ng Degi s-au efectuat unr:le

este indicati extinderea i ntravila nu lui localitdlilor
MdndrulocAi Cigirin partea de sud a localit51ii.. Producerea inundaliilorarel ca principale cauze ploile
abundente, cu debite rnari gi de duratd mici cizute in arealele neapirate impotriva inunda!iilor, in

rul zonei, a circulaliei rutiere, feroviare, navalle,

, greutiti in fluenta cirr:ulaliei, incomodiri intre
tipu latie, pnecum 5i dintre acestea gi alte func[iuni ale zonei, necesitS!i de modernizarer a

tras tpte 5i de realizare a unor artere noi, capacitdli Si trasee ale tnansportului in comun,
inte <bblemer etc.

iat in Etapa I din drumul rra{ional DN 7 Deva - Arad,
arcelona in zona km 538+200 dreapta, intersectie
j obfligatoriu de dreapta si pene de accelerare si

rinsa intre 0... 4,00 m. penele de accelerare si

ui strazii Barcelona cu ajutorul unor curbe arc de
cerc cu raza R = [.2 m.

Etapa a ll-p: Dupa realizarea pasajului denivelat al drumului national DN 7 peste linia calea cle
ferata, intersectia dintre DN 7 si strada Barcelona din zona km 538+200 rlreapta se va inchide, iiar

8 /22
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accesul la propi'ietate se va realiza prin giratia existenta in zona km 538+000, apoi pe drumul colector
propus pe part|a stanga a DN 7, care va trece pe sub pasajul propus si va continua pe partea dreaprta.

Strada Bglfast, are rol 9i de drumul colector, fiind situatd la nord de parcela studiati gi este
propusb spre npodernizare prin lSrgirea p54ii carosabile la 6,00 m l5lime gi nealizanea unei structuri
rutiere cu fundatie din balast gi piatri sparti gi a uneiimbrdcimin!i rutiere bituminoase.in prezr-,nt
strada este pietruitS.

Acces;ul rutier se va realiza conform Avizului emiz de catre c.N.A.l,R. - Dinectia Regionala de
Drumuri si Pod{rri rimisoara atasat prrezentei documentatii.

Terertul gste situat pe parteia dreapta a liniei CFR Aradul Nou-Gitogov51, la o distanti de
aproximativ L00,00 m fatd de axul linieiferate.

4.

ice ale funcliunilor ce ocupd zond studiatd

oarele tipuri de ocupare a terenurilor:

I DN7 Arad-Deva, strada Tineretului, strada Ronra,

nr.n4 , drumuni de expl<latare, cale feratd, linie de

o Canale dd desecare.

o TonE de ltbcuinlergifuncliunicomplementare, Cartier Rezidential Europa, cu destinalia de currti
construcliiin intrbvilan, cu regim de inillime p+j.E+M.

o Institulii qublice gi servicii, spa{ii de agrement gi sport, cu regim de inillime parter+LEtaj

o Terenuri Erabile conform pUG Vladimirescu aprobat

o Terenuri qrabile cu destina{ia de drum.

Relalionlri intre functiuni
Nu existi conflicte intre func![unile existente gi cele propuse in zon5,, deoarece solutia propusa

respecta regllmentarile din pUG Vladimirescu.

Gradul dd ocupare a zonei cu fond construit 9i aspecte calitative aler fondului construit
in Rerimefrulzoneistudiate existd fond construit, gi anume halS atelier mecanic cu funcliunrea

de servicii, locui te individuale, sala de nunfi Nobless 9i bazd sportivi.
Pe terenu{ propriu zis nu existd fond construit.

Asigurarep cu servicii a zonei,lin corelare cu zonele vecine
din zona studiati utilizeazi spaliile comerciale aflate in afana zonei, care sunt

s /22
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in zona studiatd existi constructii cu funcliunile de serviciigi agremernt,

reprezentat de amprlza drumului national DN7, de

roprietate a terenurilor studiate din zoni, de spa!iu
roviari, de ampniza drurnurilon de exploatare DE

uropa, de la limita aslaltici/pim6nrt/ pietruit, a
nurilor studiate din zonir.

Existenla unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele Tnvecine
in zona stLdiatb nu existi I'enomene de risc natural.

Reflatia cadru natural - cadru construit
Situalia e{istentb in zoni nu afecteazi cadrul natural.
Se va asigirra un balans optim intre suprafelele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor

verzi.

Evidentieiea riscurilor naturale gi antropice
?In zona studiati prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone supuse

periodic inundafiilor gi alunecirilor de teren.

Marcarea punctelor gitraseelor din sistemul ciilor de comunicafii t;i din categoriile echipdrii
edilitare, ce pre2inti riscuriin zond.

Deoarece in prez:ent nu exista un acces amenajat, se propune amenajarea unui acces din DlrlT
pe strada Barcelona care se va lega prin prelungirii propuse a strazii Belfast cu accesul pe teren.

Incinta stldiati nu este rar:ordati la relaua publici de api potabild, canalizare menajeri gi la
reteaua electricS.

Evidentielea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
in zoni nf existd valori de patrimoniu.

Evidenlie{ea potentialului balnear 9i turistic, dupd caz

ial balnear sau turistic.

erinretrul studiat nu a

na faptul ci impactul

lasamentul se situeazd

studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistirci
deose na faptul ci impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
accepr lasamentul se situeazd intravilanul comunei Vladimirescu. Funcfiunea
solicitati de invtsolicitatd de invpstitor se incadrerazd in prevederile P.U.G.-ului aprobat prln Hotir6rea nr. gZ/2015,
astfel funcliune{ nu se modificS.

Principalef e disfunclionalitd!i
Printre prifcipalele disfunclionalitSli se numiri pe de o parte faptulci terenul studiat nu

F/n, rr:t TFirr; Intrilr rr, I L \yl.b; A{tf! \r

ro /22



\;

o

I

a

o

o

o

a

pR0, ARHITECTURA
iruf'lll I f'''l-:i ;,.rHl',r,r{j'.|.,, l,:l:r I n.r-:h,,riFi ,;_u,h:rt-tl lI,fi l,L

dispune de dotgri edilitare, iar pe de alti o parte terenul nu are in momentul de fata acces direct.
Incinta stildiati are categoria de folosin!5 ,,arabil" gi este situat in intnavilan, in zond de institutii

pttblice giservic]ii cu interdictie temporari de construire pana la elaborarea unui p.U.z.

Intersectip existenta dintre strada Barcelona si DN7, reprezinta o disfunctionalitate majora,
deoarece, nu epte realizata confornr legislatiei in vigoare. In consecinta se propune reabilitarea si

acestei intesectii in prima etapa de dezvoltare.
rea cu calea feratd reprrezinti o disfunclionalitate a zonei, datoriti zgomotului generat

4onelor de interdictie de construire.
Zona stupiati :se afli in zorna ll de servitute aeronautici civilS, reprezentdnd o altb

disfunclionalitate a zonei studiate.

Opliuniafe populaliei

Popula!ia din zoni poate fi afectati minor de nealizarea P.U.Z si R.L.U aferent -Zoni servir:ii,
Hale cu funcliunga de servicii 9i sediu administrativ, deoarece circulatia autocamionelor poate polua
fonic zona, del ac$ea va stabili un orar de circulatie in zona. In prezent zona este instituiti cu interdic.fia
temporari de corpstruire previzuti prin PUG-ul aprobat, pAni la elaborarea unui p.U.Z.. Din punct de
vedere al adrninibtraliei locale, investilia propusi se incadreazi in planul de dezvpltare al localitilii,
fiind vorba desprp scoaterea terenuriilor de sub interdictie de construire.
Solicitirile belneficiarului - confonm Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z. gi

gi la restrictiile impuse de avizatori.

de proiectare urmbresc u rmdtoarele:
istente pe plan local, la nivelul rett

dezvoltate;
plan local, la nivelul relelelor tehnico-edilitare sl;ab

modernizarea drtimurilor ;i rezolvarea altor aspecte critice ale circula!iei;

ita maximi de 120mp permisd in U.T.R nr. 14 din

de vedere ale factorilor interesali cu privire la
organizarea viitoairei zonrei luate in studiu au fost urmitoarele:
Marirea suprafetgi construite peste lirnita maxima de 120mp, permisa prin reglernentarea U.T.R. 

'r.

Asigurarea necesarului de spalii verzi;

Asigurarea accesdlor auto ;i pietonrale la incinta studiati;

Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

Asigurarea utilit;!iilor necesare dezvoltirii zonei, prin completarea relelelor existente;

Amplasarea construcliilo,rin afara zoneide siguranli fata de linia CFR si a drumului nafional.

Prin Cerrtiffcatul de Urbanism nr.I9O/ 21,.04.202! - eliberat de primbria Comunei Vladimirescu,

F/t,

1.r /2"2
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se recomandi efaborarea Planului Urbanistic Zonal cu respectarea condiliilor previzute in p.U G.
Vladimirescu.

Terenurile sunt proprietatea pnivati a persoanelor juridice S.C. MEE-rS VOUR NEEDS S.R.L., S,C.

ARES ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L. 9iS.C. DSR BUILDING LUXURY S.R.L., conform Extraseltor
de Carte Fungiard atagate. Terenurile au categoria de folosinld de arpbile Tn intravilan, gi sunt
amplasate pe partea dreaptd a Drumului Nalional DN7 pe sensul de mers spre Municipiul Arad
dinspre Comdna Vlardimirescu.

lncinta stufliatd ane suprafala totalS de L7.337,O0 mp si este compusii din 3 terenuri
cu formi aproiimativ regulati in plan. in prezent terenurile sunt libere de constructii

Zona stud{ati eslte echipatb edilitar corespunzitor, fiind asigurati cu energie electrici,
api potabilS, candlizare, telefonizare gi gaze naturale.

Relelele {e utilittSli necesare func}ionirii se aflS in imediata vecinitate, stabilindu-se
mai concret pozitia lor dupa obtinearea avizelor de amplasament solicitate ;crin Certificatul de
Urbanism, iar cheftuieliler de extindere a relelelor de utilit;!i vor fi asigurate de cdtre beneficiar.

4.2. IAtE P.U.G. - ULUIARAD APROBAT

Vor fi preientate prevederile PUG aprobat, cu implicalii asupra dezvolt6rii urbanisticevv, ,, yrs4srrLoLc; yrEvcusriltr rLr\J dPluudt, cu tmpllcalll asupra oezvoltafll urbanist
a zoneiin studiu :95i de comunicalie, relaliile zonei studiate cu localitatea giin special cu
{onele vecine, mutalii ce pot interveni in folosinla terenurilor, lucrdni majore previzute in

aflS in intravilanuljudetului Arad, comuna Vradimiresr:u si conform
al de Urbanism aprobat prin l{otararea nr.92
ntravilanul propus al comunei Vladimirescu,

i PUZ este situat in zoni de locuinle qi func(iuni
nstruire p6ni la intocmirea dr: p,U.Z, sau p.U.D,

e gi procentul de ocupare a terenului pentru

Nr.
crt.

Pr prietar C.F. nr. Suprafala (mp) ParcelS Categoria de folosinlS

t S.C. DSR BUILDING

LUXURY S.R.L.

3r5249 10.559,00 Lot. 1 arabil, intravilan

2 S.C. DSR BUILDING

LUXURY S.R.I..

300984 4.360,00 arabil, intravilan

s.c MEFTS YOUR

NIEEDS S.R.L.

300985 2.4r8,O0 arabil, intravilan, cota
!/3

4 S.C. ARES ARAD REAL

ES']-ATE SOLUTIONS

s. R.L.

300985 2.4tg,oo arabil, intravilan, cota
!/z

5 s.c:. DSR BUtLDtNG

I-UXURY S.R.t..

300985 2.418,O0 arabil, intravilan, cota
1./3

4.1. ECHIPAREA EDITITARA

fterenurile libere sb stabilesc prin ptJZ;

An r+ra

72 /Z.t
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Nu este admisi funcliunea de industrie;

Dezvoltaqea racordurilor noilor construclii la relelere ediritare;
Principalg arterd de circula!ie din zona studiati este drumul rrational DN7, care

traverseazi gi asigurd lergdtura cu drumurile colectoare din comuna Vladimirescu.

dinrirescu aprobat prin t{otSrdrea nr.92 din

5 de servicii de interes public (UTR 14).

C.U.T exiltent = 0,OO%o

Modernizarea circulatiei :

in funclig de prevederile PIJG in domeniul circula!iei 5i concluziile studiilor de
fundamentare se vor prezenta:

a) Organi!area r:irculatiei gi a transportului in comun (rnodernizarea gi completarea
arterelor de circulalie, asigurarea locurilor de parcare gi garare, amplasarea sta1iilor pentru
transportul in cor]nun, amenajarea unor intersecfii, sensuri unice, semaforizfiri etc.).

Se propune accesul la incinta studiata sa fie realizat de pe strada Belfast prin
continuarea acesteia.

Parcaje: se vor amenaja parcaje, in funclie de destinalia construclieil,
Se va asigura un numdr minim de parcdri pentru vizitatori.
b) Organizarea circulaliei feroviare - dupd caz (construclii 5i instalalii nrecesare circulaliei

specifice:devieride linii, linii noi, depozitSri, locuri de parcare gigarare etc.).

Terenul sludiat este situatin partea de vest, la o distanfi de aproximativ 98,90rn fald de a><ul

cdii ferate, per parftea stiingd a linieri curente CF 22}intre km2+545 gi km2+4100, 9i nu se afli in zona de
siguran!5 a infras[ructuriiferoviare pulice, in limita de 2Om, misuna!i de o parte gi de alta a axului cdii
fe rate.

Construc![ile propuse vor fi amplasate la minim ]-00,00 fatii de axul ltniei ferate.

Nu este ciizul.

c) Orp;ani4area c:irculaliei navale - dupS caz (lucriri, instalalii 5i construclii specifice necesare
extinderiigi modgrnizdriitransportului de mdrfuri gicSldtori, amenajiri portuare eta.)

Nu esle cazul.

Zone de proteclie impuse

zond de proteclie fatd de drumul nalional DN7- 5o,o0m din axul carosabil;
zoni de siguranlq fati de liniile cFR- 20,oOm din ax conform Aviz cFR;

zonS de proteclie fatd de liniile cFR- 100,00m din ax conform Aviz cFR;

zond de proteclie fatd de liniile de tramvai- 3,00m de la linie;

4.3. FUNCTIUNEA sotlclrATA DE tNVEsnroR Sr pRopusA pRtN sruDlJL REALIZAT pENTRU
AVIZUL DE OPOR.TUNITATE:I

Funcliunea solicitati de investitor 9i propusd este zond de servicii prin construirea unor hale cu

7/' lm,ri|| r: : \gr;!1
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Obiective
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o Reglemen
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INDICATORII

5.1. tNDtCt U

Procent
Regimul

BTLANT'

IO.ARHITECTURA
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Qrvicii gi sediu administrativ, precum 9i I

p principale propuse pentru aceastd inr

{ accesului pe teren, in contextul zonei
p din vecinitate;
functiunilor permise in cadrul acestei z<

tarea gradului de construibilitate a tere
ii circulaliei 9i a acceselor carosabile pe
;I spa!iile verzi;
ia infrastructurii tehnico-edilitare;

PROPUSI

FBANtSTtCt- REG|MUT DE CONSTRUTR

pinim spatiiverzi: L0%

lnaxim de inSllime propus este de 15,0

lenroRtRL I NctNTA STUDTATA

itrt tructrurR

m fa!5 de CTS.

relungirea strizii E

:sti!ie sunt:

i a legiturii aceste

ne, stabilirea de re

rului;
:eren, stabilirea de

rA

fast.

cu celelalte zone

ementSrispecifice;

:glementiri privind

INDICI URB/

REGIMUI D

tNrsTtcr-

q coNsTRutRE iN tNCtNTA STUDTATA

EXISTI \lT PROPUS;

01. Procentul maxim de ocupare a terenu
(P.o.r,)

ri
0,00 0 60,00%,

02. Coeficientul maxim de utilizare a terer
(c.u.r.)

rlui
0,0( 1,80

5.2. PROPUN

Conejg:

Se

anterior

reglemen

s.2.1. sTUDtt,

Di

prezintd in ar

porliuni cu cc

care ulterior I

Te

nesemnificati

St

cafenie, plast

calcar plastic

T€1,/Faxi .-ltl i:

st

al

iRI DE DEZVOLTARE URBANISflCA

vor prezenta sintetic concluziile

i concomitent cu PU7, in special

5ri urbanistice.

IGEOTHHNIC

I punct de vedere geomorfologic terr
:pasti parte largi orizonturi plane, fdri
rfe mai cobor6te (de 1,00-1,50m) dator
ru fost rambleiate.

fenul din amplasament se prezin

{e de ordinul a 0,20 + 0,50m, av6nd sti

fatificatia este constituit; din: sol veget

ic vdrtoasS p6nb la 1,30-1,50m ad6nc

{6rtoasi p6ni la ad6ncimea de 2,00m, r

iilor de fundame

celor ce justificb

nul studiat se aflS

one depresionare s

ndu-se unor foste n

i relativ plan c

bilitatea generalS as

I p6nb la ad6ncime:

me, apoi argil5 prd

e trece apoi la argili

C6mpia Muregului, ce

nificative; eventualerle

rndre ale rAului Mureg,

'izontal, cu deniveliiri
guratS.

de 0,5m, urmeazi argilS

rasd cafeniu gSlbuie cu

prdfoasi gSlbuie ruginie

t4 /22
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untarea unor
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cu calcar altgrat 9i oxizi de mangan pAni la ad6ncir
umed plastic v6rtos cu trecere la plastic consistent
praf nisipos airgilos r:afeniu ruginir_r plastic v6rtos cu

din zoni pi dqtoriti influen!ei directe a 16ului Mureg

Conform STAS 6054lll adAncirnea max

0,80m.

ea de 2,70-3,00mi praf argilos cafeniu ruginiu

6ni la 3,7'0-3,90m qd6ncime, ce trece apoi la
ere la 6rlastic consistent p6ni la adAncimea

d6ncinrea de 4,50rn fatd de nivelul terenului
ite largi, in functiq de volumul precipitatiiilor

md de inghet in zona studiati este de 0,,i0-

ivului PL00-I/200Q, zona se incadreazd la

redus, iar categoria geotelhnici este L.

Cqncluziit studiulul gerctehnic realizat faptul ,cd terenul natural din incintd este
adecvat realiiSrii de construclii si nu reprezinti o di nc!ionaIitate.

5.3. SCHTMBAREA REG|MULUt DE PROPRIETATE gl

Terenurile care compun amplasamentul propus
privati gi au catggoria rje folosin!5 arabil in intravilan.

TEGORU\ DE FOLqS|NTA (NU ESTE CAZUT_)

incinta str.rdiatS - sdnt in proprietate

6.1. S|TUAT|A EXTSTENTA

Zona de rpferinli are localia in Regiunea de
intravilanul Con;unei r/ladimirescu, reglementat prin
OoNSTRUIRF_ H4LE CU FUNCTilJNEA DE SERVtCil St SEt AD M I N ISTRATIV $t REALTZARE STRADA iN

studiate, identificate prin C.F, nr. 31524t) -
irescu, nr. cad. 300984; C.F" nr. 3OOg8l5 -

Vladimirescu, nr. cad. 300985 sunt amplasate pe teritor
Arad. Terenurile au o suprafata totald de 17.337,00 mp

ul intravilan al Comunei Vladimirescu, Judetul

in plan.

Vecinitili incintd studiadi:
o la Nord -t[renuri proprietate privatS, av6nd fu

com plerm eirta re( t,UZ a probat prin H.C. L.Vladim i

o la Sud -- linie de tramvai Arad - Ghioroc gi DN7;

au o formi individpalS aproximativ regul:rti

o la Vest - cQnstruclie existentS (atelier mecanic) 9io la Est - prdprietate privatS, cu funcliunea de zond
construire

5.2. S|TUAT|A pROpusA - pRopuNERt pRtvtND

rs/22

:zvoltare Vest a Rdmdniei, judelul Arad, in
P.U.Z.9i R.L.U. aferent: 'ZONA SERVtCtt -

7t;', Tr-r,rFrx
-t= A,ir,: rr



iatd are suprafata de L7.337,00 rp, intervenfiile urbanistice in zond se referii la
amenajarea de prin amenajarea unei strdziin p girea strdzii Belfast care va asigura accesul
la terenuri,
aferente.

mentarea de construire hale cu functiu ea de servicii 9i sediu administrativ cu dotinile

funclionalS - reglementiri, bilan! indici urbanistici

Se propupe realizarea unei zone de servicii, h

gi a amenajdrilor( aferente:

a. Constr(rclii noi:

cu funcliunea de servicii, sediu administrartiv

o Hale si sedi]u administrativ cu functiunea de

b. Sistemqtizarea verticalS a terenurilor;
, cu regim de inSltime maxim 15.00m

c. Alei pieltonale gitrotuare;

d, Amenajarea spaliilorverzi 9i plantate; ilumin arhitectu ral;
e. Racord carosabilin continuarea strdzii Belfast accesul ;rutospecialelor de intervenlie;
/. Platforqre betonate 9i carosabile
q. impreihuire oerimetral5g. im prejr{r uire perimetralS

Zona stu$iati are suprafa{a de L7.337,O0 nterven!ille urbanistice in zond se referd la

oria de folosinti teren arabil in intravilarn,

np. Intervenliile urbanistice pe amplasament

i gi sediu administrativ, realizarea drumurilor
spalii verzi, gi extinderea relelelor edilitare

ncipalS de servicii, fiind admise functiurni

adal sunt prevdzute gi suprafele compacte

nd pentru a deservi viitoarele constructii
r---'-

s

Condilii d1 conformare gi construire previzute in

re, fdri afectarea viitorului domeniu public.

regulament.

e, stabilirea de reglementdri specifice zonei

t6/22
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Rezolvar

arcdrile 9i spali

Propuner

r denumirea lur

Se propu

rocent maxim t

,U.T.rr* =2,80,

Accesul g

comoda circuli

Se propu

4.2.2. Bilanlu

O.ARHITECTURA
:TUftI\ Uff&AT{I'M E[gTN|JHAR[. {OIiSULTAHIi.

ra circula!iei

le verzi.

acceselor carosa

'ea infrastructurii tehnico - edilitare in
:rdrii,

ne implementarea unui rregim de indlli
f e ocupare al terenului P.O.T.max = 60 %

i iesirea automobilelor din incintd se r

rlia, conform normativelor in vigoare.

ne un procent minim pe4tru amenaja

teritorial al incintei studiate

pe teren, stabilirea de reglementiri privlnd

erea reralizirii zclnei de servicii menlionirti

I maxim in zoni Flps* = Ll-1,00 fl1, P+3fr.*, 11p

un coefir:ient maxim de utilizare alterenului

realiza pnin prelungirea strdzii Belfast, fdrE a

spaliilor verzi in procent de LO,OO %.

NR.

CRT.

TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

MP % MP %

t T REN AIRABI L iIrI I ru TRNVINN 17.337,OO LOO,00%

2 c
RVI

STF

SE

SNSTRUIRE HALE CU FUNC]-TIUNEA DE

cil 5r sEDtu ADMtN|STRAT|V St REALTZARE

ADAiN PRELUNGIREA STRAzII BELFAST

Max.
ro.402,20

Max
60,o0%

3
PII

ct Rcu LAT| | cAROSABt LE, ALEI

TONALE, PLATFORM E CAROSABI LE,

ZONE DE ANDOCARE, PARCAJE)

Min.

L733,70

Min.

ro,o0%

4 SPATII VERZI AM ENAJATE Min.

1733,7O

min,,

LO,00%

5 TOTAL t7.337,0A LOO,000/o 17.337,00 LOO,OO%

6.2.3.Reglemr

Accesele 
I

in incinta
,tonale gitrotu

Circulatia
:ciale astfelinc
incinti; accesl

ectele din inci

Alimentarr

Efl
t\ Tol,lFaxt . l,i,l .ii '

lntiri privind asigurarea acceselor, pa

re terenuri se vor realiza prin racordur
obiectivului se vor realiza: circulalii

are perimetrale clSdirilor.

autovehiculelor se organizeazi prin
:6t sd se asigure: acces direct din strada
rl facil a autospecialelor: de intervenl
nti iegire.

la cu api a localitSlii Vladimirescu se

cajelor 9i utilitdlilor

carosabile din strada Belfast.
carosabiler, platforme, parcaje, alei

amenajiri constructive gi marcaje
elfast spre zona de servicii; circulalia
-' in caz cle incendiu la oricare din

printr-o conducti de aducliunea de apd
17 / 2"t

I t. il | t_ rj; r:.,u r l',i irr , : I i;, 1,1 ;..,, ,,

p,arca

pietonale

ci
speciale a

in incinti
obiectele

$
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potabilS din tubr,lri de azbociment Dn 200 mm racorda
douS levi de otefl av6nd Dn 600 mm fiecare care se alir

in zona sludiate existi relele de apd, dar amp
dupa obtinerea {vizelor de amplasament

Evacuarep apelor uzate menajjere din localitat Vladimirescu se face in relleaua de
mrenajeri a murlicipiului Arad, printr-o stalie de pom
Vlladimirescu.

amplasati in partea de vest a

in zona sludiati existb relele de canalizare men
retele se vor marca dupa obtinerea avizelor de amplas

(ianalizare plsvibli

In zona ptudiati nu existi relea de canalizant
acestor retele sq vor marca dupa obtinerea avizelor de

pluviald dar amplasarea concreta

A

ispune de relele de gaz naturale presiune redusS, gi deservesc at6t
consumatorii casfici c6t ;i consumatorii sociali culturali.

in zona studiatd existi relea de gaze naturale. R

9i posturi de transformare.

TelecomunicAtii

in prezenl de-a lungul DN7 existi cablu de fibrd ptici gi cablul interurban subteran.

ua existenti este situatd pe strada Roma,

Gazele naturale sunt utilizate pentru incblzirea timp de iarn5, respectiv nevoi casnice.

in zona studiatb existi refrele de alimentare cu rgre elec:trici de joasi tenrsiune 9i de medie,

Hmax = 15,00 m.

Relelele tplefonice pentru distribulie sunt

6.2.4.Reglepentdri obligatorii sau dotiri de

Regimul d{ in5llirne maxim propus este de p +

Steren= 17.337100 mp

P.O.T. existJnt =0100%

C.U.T. 
"*irtJnt = 0,00

P,O.T, p.op,], = 60,00%
C.U.T, propr! = 1180

Spalii verzi propuse = min. tO%

la conducta de aducfiune de apd formati din

nteazi de la Uzina de Apd nr. 2 Arad.

a concreta a acestor retele se vor marca

canalizilre

localitiilii

ra, dar amplasarea concreta a acestor
ment.

plasamrent.

gi subterane.

public necesare

respectiv strada Madrid.

[. nr.r I lr
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Poluarea solului 
'ii 

apei nu este posibilS deoarece
o in zonb nu se desfSgoari activitili ce s; creeze

5.2.5.Capagititi gi indicatori maximali pentru

Nu este cdzul.

de nrarfi vehicule, emisii de noxe

AREA R ECON ALE LA NII UN|TA

utilizarea eficientb a terenului studiat, in
reteleleredilitare. La nivel de localitate, prin
gi se asigurd continuitatea dezvoltdrii zorrei.

Dte asemenea cpnsiderdm ci investilia este oportun
nevoilor in zon5. datoriti caracterulrri de nod dp circ

deoarece funcliunile propuse se integreazd
nevoilor in zonSf datoriti caracterului de nod de circu
incintei studiate aflati la o foarte mici distanli de lim

tii majore DN7 Arad - Deva, gi pozitionarea
municipriului Arad, considerat impreuni cu

Timigoara, poarta de Vest a Rom6niei spre Europa, ;i afecteazi negativ ilrealul :studiat.

8. CA PRIV

investitorii priva!i

:estea von fi alocate astfel: cheltuieli penitru
ieli cu amenajarea acce:selor carosabile la
51ilor gi cheltuieli de exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de autoritilile publice locale

Nu este Nazul, deoarece costurile pentru r
irrvestitoru lu i.

CategoriilQ func!ionale ale dezvoltirii gi eventua

Funcliuneai propusi este de servicii.
in zoni exifti dotdri de interes public - DN7.
Prin preze4tul studiu nu sunt propuse alte dotiri e interes public in afara celor rnentionate.
Accesele pp teren se vor realiza prin racorduri
Se vor realiza racorduri la utilitSlile edilitare a1

favoarela terenuluri studiat.

bile din strada Belfast 9i DN7.
in zon5. Nu se propun servituli asupra/in

s. PROTECT|A_I4EDIU LU!

Conform concluziilor analizei de efectuare a im actului produs de realizarea prevederilor
prezentului P,,U.Zl, rezulti c5 sunt preconizate toate rn

reducerea la rniniin sau r:liminarea poluirii mediului din

rile impuse de legislalia in vigoare pentru

Propunerife gi m6surile de intervenlie - tehnice,
urmitoarele catelorii de probleme analizate distinct in s

a) Diminuarla p6nd la eliminare a surselor de polua

uridice, urbanistice etc. - privesc in execul.ie

CA

lizarea investiliilor vor cidea in sarcina

servitu!i

na.

iul de specialitate:

(emisii, deversiri, etc. )

ce sunt periculoase pentru sol;

I nr,r I lr ! ( \l'r'bt ,
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o toate sulsele de api - menajerS, PSI - sunt colectate in sisteme inelare gi deversate in sistemul
centralizat de utilitdti;

' nu se crpeazd emisii de gaze sau alte substanle toxice ce pot periclita - in combinalie cu
precipitatiile - cNlitatea apei sau solului;

o in zoni tpli conrsumatorii de apd sunt racordali la sistemul de distribulie a apei potabile din

Uzina de Apd rrr.2 Anad.

sibili doar in zonele cu trafic auto intens - nu este

b) Prevenir{a producerii riscurilor naturale

Tona - prin pozitia ei- nu are surse de risc naturale: terenufl are stabilitatea asigurati (nu existi
riscul unor aluneciri de teren), nu este cuprinsi in zona inundabil5 a vreunui curs de api, nu prezirrtd
prericole de explgzie accidentald (peteren nu se depoziteazi carburranlisau substanle periculoase).

c) Epurarea

Apele uzate

Vlladimirescu.

preepu rarea apelor uzate

mena,iere se vor evacua in releaua de canalizarre publicS, prin releaua localitiifii

speciale-

baza unui

la aces;te

d) Depozita{ea controlatb a degeurilor

Colectarea $i depozitarea degeurilor menajere se va face controlat, in containere
europubele, urm]6nd a 1fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firmi specializatd, fn
cclntract gi transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport
platforme,

1,1 mc sau pubele de 120 l; se prevede preseleclia

rbane - vegetale, h6rtie, sticl5, plastic, etc.

ddri de maluri, plantiri de zone verzi etc.

Nu existd terlnuri degradate in zona studiati.

ierbate de-a lungul drumurilor de incinti, zone verzi

din suprafala inrcintei studiate.
Se va prevepea plantarea unei perdele vegetale formati din plantalii de arbori si arbusti

ornamentali cu rgl de protecfie.

g) Protejare{ bununilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

h) Refacerea peisag;istici gi reabilitarea urband
20/22

.,'i,rEmAllt r" i iitrlrj rlr, WCbi,,,.-.,...:rjti,ri! !r;il ;i,:Adrcii.. r:rj; .,: ..,t, itr,r



PHO.ARHTTECTURA
i,l.l,l I I t - -'Hir !itil!,:,'il!ir l,i.l ii,t,UFi.,il;;l ,lU,t;fLtt ljrl,i 1,il,

Zonele verzi afectate de lucririle la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de tenen
vegetalin grosirle variabilS giinsbmdnlare cu gazon.

i) Valorificarla potr:nlialului turistic Ai balnear - dupd caz

Nu sunt surse ce ar putea constitui
putea atrage un flux mare de oameni

potential balnear, turistic s;au alte obiective istorice ce ar

Ll..

?nscrierea in PUG

Elaborare! PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHTDUL pRt\/il\tD MEI-oDoLoGtA DE
IARE Sf CONTINUTUL CADRU AL PLANlJltll llRRANlsTl. Tnr\r^r - inr{iar+i., t=^^ r'4^'ELABORARE Sl CQNTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ G[VI-O1O-2000

aprrobat cu ordinill MLPAT nr. t76/N/t6 august 2OOO.

Din cele
propunerile pen

prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7,; 3.g; 3.g rezultd firi echivoc ci

avilanurl localitSlii acesteia. Prevederile actualului p.U.z. au linut cont de situalia
rsamentele imediat invecinate.

acest P.U'Z' se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Vladimirescu

existentd pe am

dei tra
Respectarla gi rerzolvarea elementeror expuse in tema de proiectare

{e prroiectare: funciiuni complementare.

comunicalie in rap(rrt cu amenajirile la infrastructura existentd.

mentul de urbanism local aferent vor fi preluate gi

e sunt urmdtoarerle:

limentare cu apa, canalizare, gaze naturale

Aceste furlctiuni sunt ampilasate distinct in zoni, permit o, corecti grupare funclionald gi o

Realizarea investiif iei este oportuni deoarece funcf iunile propuse se integreazd nevoilor
ferirea serviciilor dr-. calitate clienlilor aflati in
ulatii majore DN7 Frrdd - Deva, gi pozilionarea
anti de limita municipiului Arad, considerat

irnpreund cu TirliSoara, poarta de Vest a Rom6niei spre Europa, nu afecteazi negativ arealul
studiat' Totodatp, prin prezentul PUZ se va asigura accesul catre celelalte cartiere ale zonei
din DN7.

I nr.r I lr
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etapizare corespunzitoare a lucr6rilor cu minima afectare a vecin;t;tilor. Enumerarea prezentat; nu
este obligatorie 5i ca priorit;ti de intervenlie - ele fiind dictate evident de :;ursele de finanlare pentru
diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situafiile asigurarea cu utilitdti a obiectivelor inainte de
punerea lor in funcliun,e.

A
Ca elaborator al documentaliei, considerim ci ea reflectd posibilitSlile gl cerinlele zonei, cu

influente po:litive la nivelul localit6lii Vladimirescu, asigu16nd multilateralitatea locuirii din zoni, cur
influenle po;ritive la nivelul Cartierului Rezidenlial Europa.
Investitia propusd este necesard gi oportuni put6nd asigura imbun5tSlirea servirii popula(iei cat gi a

agentilor economici din zoni.

lnvestilio se va realizeoza din fondurire olocote de beneficiur.
Pe baza analizei critice a situaliei existente, a prevederilor rlin P.U.G,, a conr:luziilor studiilor de

lfundamentare gi a opiniilor iniliatorului, in conlinutul P.U.Z. s-au tratat urmiitoarele categorii generale
de pnobleme:

o extinderea relelei stradale;

. r€glementarea drumurilor, spaliilor verzi;

. zonificarea func1!ionala a terenului;

' organizarea urbanisticd arhiter:turalS in funclie de caracterlisticile structurii urbane;

o indici 9i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim deinrillime, p.O.T., C,U.T.);

o dezvoltarea infrastructurii edilitare;

. statutuljqridicgiicirculafiaterenurilor;

o mdsuri de proter:!ia mediului;

o reglernenfiri sprecifice det.aliate - permisiuni gi restriclii .- incluse in regulamentul local de
urbansim aferetnt ll.U.Z.

Vr:rificat - Specialist R.U.R.

arh. Gheorghe SECUL|CI

R.U.R. - DE

intocln it,
Arh Ela Falca
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