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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATELE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. si R.L.U. aferent
“ZONA SERVICII - CONSTRUIRE HALE CU
FUNCTIUNEA DE SERVICI SI  SEDIU
ADMINISTRATIV SI REALIZARE STRADA iN
PRELUNGIREA STRAZII BELFAST (conform PUG
| aprobat)”, loc. Vladimirescu

AMPLASA!MENT: Intravilan, Jud. Arad, comuna Vladimirescu
identificat prin:
CF nr. 315249 - Vladimirescu, nr. cad. 315249,
CF nr. 300984 - Viadimirescu, nr. cad. 300984,
CF nr. 300985 - Vladimirescu, nr. cad. 300985,

BEN EFICI»{XR: S.C. DSR BUILDING LUXURY S.R.L.
|
PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
1 Jud. Arad, mun. Arad, str. loan Alexandru, nr.15

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
FAZA: P.U.Z.
DATA ELABORARII: 2022
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1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1. SOLICITARI ALE TEME| PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. DSR BUILDING
LUXURY S.R.L,, cu sediul in Judetul ARAD, Municipiul ARAD, strada Corneliu Coposu, nr. 24C,
spatiul S5, etaj 1, in vederea construirii unor hale cu functiunea de servicii si sediu
administrativ cu\ dotdrile aferente si realizare strada in prelungirea strizii Belfast.

Incinta pr?pusa spre reglementare reprezinta terenuri in intravilan, avand suprafata
totald de 17. 3‘37 00 mp, conform extraselor de carte funciari atasate la prezenta
documentatie, a;mplasata in proximitatea Drumului National DN7 (Arad-Vladimirescu).

Terenul cq nr. cad. 315249, in suprafatd de 10.559,00 mp, este proprietatea privata a
S.C. DSR BUILDING LUXURY S.R. L., grevat de sarcini. Tn prezent, terenul este localizat in
intravilanul Con}mnel Vladimirescu si este liber de constructii, conform Extrasului de Carte

Funciara nr. 315?49 - Vladimirescu.

|
Terenul cu/nr. cad. 300984, in suprafati de 4.360,00 mp este proprietatea privatd a S.C.
DSR BUILDING I‘_UXURY grevat de sarcini. in prezent, terenul este localizat in intravilanul
Comunei Vlcldlnmrescu si este liber de constructii, conform Extrasului de Carte Funciars nr.

300984 - Vladlmlrescu

Terenul cu nr. cad. 300985, in suprafat3 de 2.418,00 mp este proprietatea privatd a S.C.
MEETS YOUR NEEDS S.R.L., intabulare cu drept de proprietate cu titlul de cumparare la licitatie (cot
actuald 1/3), siintabulare cu drept de proprietate cu titlu de cumparare (cotd actuald 1/3) pentru
S.C. ARES ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L. si S.C. DSR BUILDING LUXURY S.R.L.Tn prezent,
terenul este localizat in intravilanul Comunei Vladimirescu si este liber de constructii, conform
Extrasului de Carte Funciard nr. 300985 - Vladimirescu.

Zona studiata cuprinde partea de Nord — Vest a localitatii Vladimirescu, mai exact, UTR.
14 — zona servicii si comert, UTR. 9 — Zona locuire, UTR. 16 — Zona locuire si partial UTR 10 —
Zona locuire, UTR 15 — Zona locuire, UTR 8 — Zona locuire, UTR 7 — Zona locuire si UTR 2 -
Zona locuire, insumand o suprafata de 431 867mp (43.18ha).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 190 din 21.APRILIE.2021 eliberat
de Primdria Comunei Vladimirescu pentru 3 terenuri situate in intravilanul Comunei
Vladimirescu, amplasate in zona de vest, identificate prin C.F. nr. 315249 - Vladimirescu, nr.
cad. 315249; C.F. nr. 300984 — Vladimirescu, nr. cad. 300984; C.F. nr. 300985 — Vladimirescu,
nr. cad. 300985

Terenurile destinate realizdrii acestei investitii: “ZONA SERVICI — CONSTRUIRE HALE CU
FUNCTIUNEA DE SERVICII S| SEDIU ADMINISTRATIV SI REALIZARE STRADA IN PRELUNGIREA
STRAZII BELFAST (conform PUG aprobat)”, loc. Vladimirescu”, au suprafata total de 17. 337,00
mp conform Certificatului de Urbanism si al extraselor de Carte Funciar3 atasate.

. ‘ ] . . %3 n . .
Obiectul Pl‘anulw Urbanistic Zonal constd in analiza si evaluarea problemelor
functionale, tehniice si estetice din zona studiatd in corelatie cu zonele limitrofe, tinandu-se
cont de recomanddrile Planului Urbanistic General al localitatii si de noua strategie de

|
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dezvoltare urbana a administratiei locale.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. DSR
BUILDING LUXURY S.R.L.

Conform R U.G. Vladimirescu aprobat prin Hotdrarea nr.92 din 23.07.2015, obiectivul
studiat se incadreazd in UTR nr. 14, subzone ISP-zona de institutii si servicii de interes public.

Anterior, in proximitatea incintei studiate, a fost aprobat3 documentatia de urbanism
P.U.Z. “Zona de I‘ocumte si functiuni complementare” si R.L.U. aferent; prin H.C.L. a Comunei
Vladimirescu cu nr. 93 din 26.SEPTEMBRIE.2017 (“Cartier Europa”).

Se propune construirea unor hale cu functiunea de servicii si sediu administrativ si

realizare stradd in prelungirea strazii Belfast, cu amenajarile aferente Categoriile de lucrari
necesare investitiei vor fi:

° C!Pnstrurtii noi:

- Hale cu functiunea de servicii si sediu administrativ cu regim de inaltime
max. 15.00m

- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
| . d o ;
® Sistematizarea verticald a terenurilor;

L.

* Asigurarea circulatiei auto si pietonald la nivelul cerintelor din zon3 sia

Ie;géturilor corespunzétoare;

° PTrcare pentru toate categoriile de vehicule, drumuri de incinta si accesul
aytospecialelor de interventie 6m;

° A*nenajarea accesului;

® Amenajare zone de agrement, spatii verzi si plantate, iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;
e Imprejmuire perimetrals;

* Realizarea unei zone de protectie intre zona de locuinte (PUZ aprobat) si

functiunea propusa (servicii) prin implementarea unor zone verzi de
aliniament, respectiv o retragere fats de limita de proprietate h/2 dar nu mai
p}utin de 2.00m, astfel incat distanta fatd de frontul stradal de vis-3-vis s§ nu fie mai
nﬁicé de 15,00 m.

in jurul clédlrllor in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile. Accesul si iesirea automobilelor din incintd se va realiza din viitoarea strada Belfast si

continuarea acesteia, propusa prin documentatia de fat3, firi a incomoda circulatia, conform
normativelor in vng‘ are.

2. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii de documentare elaborate anterior:

|

Conform PrUG Comuna Vladimirescu si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin
Hotararea nr.92‘din 23.07.2015, aceastd zond este incadratd in intravilanul propus al comunei
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Vladimirescu.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare s
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificirile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicad se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.

Surse de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. :

Extrase (;Z.F.;
Ridicare‘topograficé;
Certifica& de urbanism nr. 190 din 21.04.2021.

Alte surse de informatii utilizate:

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren.

Tema de proiectare:

Tema de |proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaz pe solicitarile
investitorului S.F. DSR BUILDING LUXURY S.R.L., respectand conditiile cuprinse in Certificatul de
Urbanism, emis|de Prim&ria Comunei Vladimirescu.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultirilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema - program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de servicii,
realizate astfel incét sa se respecte:

~ | Regulamentul General de Urbanism;
- | Prevederile PUG Comunei Vladimirescu;
- Echilibrulintre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

- Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural
in raport cu suprafata terenului;

- Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zon;

- Sistematizarea si viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

- Realizarea de perdele de protectie intre zona de functiuni propusa si zona de
locuire, din nordul incintei studiate. Pentru parcelele invecinate in nordul
incintei studiate, exista un PUZ aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr.

93/26.09.2017.
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3.

OPERATIUNI PROPUSE

3.1. AMPLASAMENT
\

in partea de Nord a incintei studiate, a fost aprobata documentatia de urbanism P.U.Z. “Zona

de locuinte si functiuni complementare” si R.L.U. aferent, prin Hotirarea Consiliului Local a
Comunei Vladimirescu cu nr. 93 din 26.SEPTEMBRIE.2017 (“Cartier Europa”).

i
Vecinatati|incinta studiada:

e |a Nord —tierenur‘i proprietate privata, avand functiuni de drumuri, locuinte si zona de locuinte
cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. conform P.U.G. in
vigoare; |

|
¢ laSud- Ilme de tramvai Arad — Ghioroc si DN7;
e |aVest - cpnstructle existentd (atelier mecanic) si linia C.F.R. 2001;
o la Est - proprietate privata, cu functiunea de zon3 de servicii cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unui P.U.Z. conform P.U.G. in vigoare.

\
3.2. FOLOSINFA ACTULA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

3.2.1. EVOLU'I"IA ZONEI

Date [privind evolutia zonei:

Vladimirescu este o comun din judetul Arad, situata in partea de est a municipiului Arad.

Municipiu‘;l Arad face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219
longitudine e{sticé de Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Arad este
situat in Campia Muregsului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei
Muresului.

Comuna Vladimirescu a fost atestata ca fiind o asesare de campie care s-a dezvoltat la inceput
in lungul principalei artere de circulatie.

Dupa anul 1990 se constats o dezvoltare a localitatilor comunei, in special a localitétii

Vladimirescu si a localitatii Horia.
\

Carac‘teristici semnificative ale zonei, relationarea cu evolutia localititi:

Conform ‘PUG Vladimirescu aprobat in anul 2015, aceastd zoni este situatd in intravilanul
comunei \/Iad‘lmlresru la nord de drumul national DN7 Arad- Deva (la o distant§ de cca. 15,70m
fatd de DN7) s Jl la est de linia CFR.

Conform zomflcaru functionale din PUG aprobat, terenul proprietate privat4 a initiatorului PUZ-
5.C. DSR BUILDING LUXURY S.R.L., est situat in UTR nr.14, subzon Isp — zon3 de institutii si servicii

de interes public cu interdictie temporaré de construire pana la elaborarea unui PUZ.

3.2.2. POTENT‘IAL DE DEZVOLTARE
5/22
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Zona priezinté un potential de dezvoltare, avand in vedere situarea in teritoriul administrativ
al localitatii sijeste inclus in politicile de dezvoltare urban ale administratiei publice locale.
|

3.2.3. TNCADHAREA iN LOCALITATE

|
Pozitia ‘Fonei fata de intravilanul localitatii
|
|
Zona st&udiaté este situatd in partea vesticd a extravilanului comunei Vladimirescu, la cca. 14m
nord fata de DN7-Arad-Deva si la cca. 870m vest fatd de intersectia existentd din DN7, km

537+526. 30

Relationa‘rea zonei cu localitatea

Pentru realizarea accesului la obiectivul studiat in Etapa | din drumul national DN 7 Deva —
Arad, se va \foI05| intersectia existenta a DN 7 cu strada Barcelona in zona km 538+200 dreapta,
intersectie ce va fi reamenajata ca o intersectie in T cu viraj obligatoriu de dreapta si pene de
accelerare $ | decelerare cu lungimea de 60 m si latimea cuprinsa intre 0... 4,00 m. Penele de
accelerare S‘I decelerare se vor racorda la marginea carosabilului strazii Barcelona cu ajutorul unor
curbe arc de cerccurazaR =12 m.

Etapa a ‘Il—a: Dupa realizarea pasajului denivelat al drumului national DN 7 peste linia calea de
ferata, intersectia dintre DN 7 si strada Barcelona din zona km 538+200 dreapta se vainchide, iar
accesul la proprietate se va realiza prin giratia existenta in zona km 538+000, apoi pe drumul
colector propus pe partea stanga a DN 7, care va trece pe sub pasajul propus si va continua pe
partea drea‘Fta.

Strada Belfast, are rol si de drumul colector, fiind situatd la nord de parcela studiats si este
propusa spre modernizare prin largirea partii carosabile la 6,00 m latime si realizarea unei
structuri rutiere cu fundatie din balast si piatra sparta si a unei imbracaminti rutiere bituminoase.
in prezent strada este pietruit3.

Accesul rutier se va realiza conform Avizului emiz de catre C.N.A.I.R. — Directia Regionala de

Drumuri si Poduri Timisoara atasat prezentei documentatii.
|

|
|
Terenul studiat este situat la o distantd de aproximativ 100,00m fatd de axul caii ferate, pe
partea stangala liniei curente CF 220 intre km2+545 si km2+400, si nu se afld in zona de sigurant3

a infrastructurii feroviare pulice, in limita de 20m, madsurati de o parte si de alta a axului ciii ferate.

Din punct de vedere funcional, solutia propusa respecta caracterul zonei, propus prin PUG
Vladimirescu.

3.3. ELEMIENTF ALE CADRULUI NATURAL
Relieful
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Din punct de vedere geomorfologic Teritoriul administrative al comunei Viadimirescu apartine

Campiei de vest‘a Romaniei. Districtul Campiei Muresului inferior (CAmpia Aradului).

Ca subdiviziuni se remarcd in partea de nord-est o cAmpie mai inalt3, cunoscuts sub numele de
N " = o v 5 . . v
campul Glogovatului, fiind presdrate de véi parasite si zone depresionare. Partea de vest est cupata de
o campie mai joasa, Campia Aradului.

Trecerea|intre cele doud compartimente este lind, nefiind marcat3 din punct de vedere
geomorphologic

Partea sudicd a teritoriului administrativ al comunei Vladimirescu este ocupata de Lunca

Muresului inferior.

Zona de |uncd este ocupata in cea mai mare parte de padurea Viadimirescu si prezinta
aspectul unei carppn joase de luncad, cu numeroase crovuri, belciuge, brate parasite ale raului Mures.
Zona prezinta frecvente fenomene de exces de umiditate freatic generat de exportul raului Mures.

|
Reteaua hidrografica
\

|
Din punict de vedere hidrografic teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu, apartine
bazinului raului Mures.

Clima

Teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu se incadreazi intr-un climat temperat
continental nmod(Trat cu usoare influente ale climatului mediteranean si oceanic, cu ierni relativ blande

ase si nu prea secetoase. Lantul Carpatilor il addposteste impotriva invaziilor aerului
,iar deschiderea dinspre vest permite pitrunderea aerului temperat maritim.

si cu veri célduro;

Conditii geotehnice

Terenul‘
ordinul a 0,20 +

din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de
,50 m, avand stabilitatea generald asigurats.

Stratifica?tia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeaz argila cafenie
plastic virtoasa pina la 1.3-1.5m adincime, apoi argila prifoass cafeniu galbuie cu calcar plastic virtoas3
pind la adincimea de 2.0m, ce trece apoi la argila prafoas3 gilbuie ruginie cu calcar alterat si oxizi de
mangan pind la adincimea de 2.7-3.0m; praf argilos cafeniu ruginiu umed plastic virtos cu trecere la
plastic consistent pina la 3.7-3.9m adincime, ce trece apoi la praf nisipos argilos cafeniu ruginiu plastic
virtos cu trecere la plastic consistent pind la adincimea finald de investigare. Nivelul
hidrostatic a fost interceptat la adincimea de 4.5m-fata de nivel teren actual; Nivelul freaticului poate
i in limite largi, in functie de volumul precipitatiilor din zona si datoritd influeniei
directe a raului Mures.

Conform} STAS 6054/77 adancimea maxim3 de inghet in zona studiat3 este de 0,7-08m.

Tn confo%mitate cu prevederile normativului P100-1/2013 zona studiati se incadreaz la ag =
0,20gsi Tc=0,7s |
|

In conformitate cu Normativul NP 074/2007:
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|
|
|

a) Din punct de vedere al riscului geotehnlc conform tab. A4 :

conditii ‘de teren: - terenuri bune 2 puncte
apa sub‘;cerané : epuismente normale 2 puncte
clasificarea constr.categ.import: . normal3 3 puncte
vecinété;ti : . fara riscuri 1 punct

incadrarje NormativP100-1/2006:ag = 0,16g;Tc =0,7s 1 punct
total 9 puncte
b) Din anct de vedere al categoriei geotehnice:

conform tab. A4 - categoria géotehnicé 3 1

Concluzie: RISC GEOTEHNIC REDUS

Riscuri naturale

In zona comunei Vladimirescu s-a identificat ca zond de risc partea de sud a intravilanului
localitatii Mandruloc, unde se inregistreaza intense fenomene de eroziune de mal, cu frecvente ruperi
de mal. Tn aceastd zond malul raului Mures este inalt , intravilanul fiind asezat direct pe terasa de 5-
6 m. Eroziunea de mal este favorizatd de exploatirile nerationale de balast din albia minors a raului
Mures din aval de localitatea Mandruloc. Mentiondm ci influentele directe asupra fenomenului avut
generate atat de exploatarile de pe malul drept cat si de pe malul stang. Desi s-au efectuat unele
lucrdri de consolidare a malului in aceasts zon3 nu este indicat extinderea intravilanului localitatilor
Mandruloc si CI(‘;II‘ in partea de sud a localitatii.. Producerea inundatiilor are ca principale cauze p|Ol|e
abundente, cu deblte mari si de duratd mica cdzute in arealele neapérate impotriva inundatiilor , 1

zona adiacentd paduru
3.4 CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene (dupd caz), etc., capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodéri intre
tipurile de circuliatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitéti de modernizare a

traseelor existeTte si de realizare a unor artere noi, capacit3ti si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme etc.

Pentru realizarea accesului la obiectivul studiat in Etapa | din drumul national DN 7 Deva — Arad,
se va folosi intersectia existenta a DN 7 cu strada Barcelona in zona km 53&+200 dreapta, intersectie
ce va fi reamenajata ca o intersectie in T cu viraj obligatoriu de dreapta si pene de accelerare si
decelerare cu lungimea de 60 m si latimea cuprinsa intre 0... 4,00 m. Penele de accelerare si
decelerare se vor racorda la marginea carosabilului strazii Barcelona cu ajutorul unor curbe arc de
cerccurazaR=12m.

Etapa a ll-a: Dupa realizarea pasajului denivelat al drumului national DN 7 peste linia calea de

ferata, intersectia dintre DN 7 si strada Barcelona din zona km 538+200 dreapta se va inchide, iar
8/22
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|

accesul la prop%rietate se va realiza prin giratia existenta in zona km 538+000, apoi pe drumul colector
propus pe partea stanga a DN 7, care va trece pe sub pasajul propus si va continua pe partea dreapta.

Strada Belfast, are rol si de drumul colector, fiind situat la nord de parcela studiata si este
propusa spre modernlzare prin largirea partii carosabile la 6,00 m I3time si realizarea unei structuri
rutiere cu fundatle din balast si piatra sparta si a unei imbraciminti rutiere bituminoase. Tn prezent
strada este pletrwta.

Accesul rutier se va realiza conform Avizului emiz de catre C.N.A.I.R. — Directia Regionala de
|
Drumuri si Podyn Timisoara atasat prezentei documentatii.

Terenul este situat pe partea dreapta a liniei CFR Aradul Nou- -Glogovat, la o distantd de
aproximativ 100 00 m fata de axul liniei ferate.

4. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata

n zona sfudiaté prin PUZ se constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
e  Cai de comunicatie rutierd: drumul national DN7 Arad-Deva, strada Tineretului, strada Roma,
strazile existente aprobate in PUZ 2009, UTR nr.8 si nr.14 , drumuri de exploatare, cale ferat3, linie de
tramvai si piste de biciclisti.

|
e Canale de desecare.

« - . . . . . S .
® Zonad de locuinte si functiuni complementare, Cartier Rezidential Europa, cu destinatia de curti
constructii in intr

Fvilan, cu regim de inadltime P+1E+M.
e Institutii p‘gublice si servicii, spatii de agrement si sport, cu regim de inéltime Parter+1Etaj
\

e Terenuri s‘xrabile conform PUG Vladimirescu aprobat.

. | g —
® Terenuri arabile cu destinatia de drum.
\

Relationdri intre functiuni
Nu existd conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zon3, deoarece solutia propusa
respecta regl

ementarile din PUG Vladimirescu.
\
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspecte calitative ale fondului construit
n perimeTruI zonei studiate existd fond construit, si anume halj atelier mecanic cu functiunea
de servicii, locuinte individuale, sala de nunti Nobless si baza sportiva.
Pe terenu@ propriu zis nu exista fond construit.
‘

: | . A .
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Locuitorii din zona studiatad utilizeazd spatiile comerciale aflate in afara zonei, care sunt

suficiente.
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|
in zona studiat3 exist3 constructii cu functiunile de servicii si agrement.
1
Asigurarea cu spatii verzi
In limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza drumului national DN7, de
la limita asfaltica a drumului si pan3 la limitele de proprietate a terenurilor studiate din zona, de spatiu
verde neamenajat, in zona caii de comunicatie feroviara, de ampriza drumurilor de exploatare DE
370/3 si DE 365 si a drumurilor din Cartierul Europa, de la limita asfalticd/pamant/ pietruit a

drumurilor si pana la limitele de proprietate a terenurilor studiate din zona.

Existenta‘unor riscuri naturale Tn zona studiata sau in zonele invecine
in zona studiata nu exist3 fenomene de risc natural.

Relatia cadru natural - cadru construit
Situatia e)1<istent;§ in zona nu afecteazi cadrul natural.

. : a plle .
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor

verzi.

: . . . . .
Ewdentlerea riscurilor naturale si antropice
Tn zona stiudiaté prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone supuse
periodic inundatiilor si alunecérilor de teren.

Marcarea‘ punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce pre:zinté riscuri in zona.
Deoarece\in prezent nu exista un acces amenajat, se propune amenajarea unui acces din DN7
|
pe strada Barcelona care se va lega prin prelungirii propuse a strazii Belfast cu accesul pe teren.
. T “ .y u o R o b .
Incinta studiata nu este racordatad la retaua publicd de ap3a potabil3, canalizare menajera si la

\
reteaua electrica.

|
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- A R A . ;
In zona nw exista valori de patrimoniu.

\

Evidentier{ea potentialului balnear si turistic, dupa caz

Tn zon& nu existé potential balnear sau turistic.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebitd, se poate concluziona faptul c& impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile, mai ales cd amplasamentul se situeazi intravilanul comunei Vladimirescu. Functiunea
solicitatd de investitor se incadreazi in prevederile P.U.G.-ului aprobat prin Hotararea nr. 92/2015,

astfel functiunea nu se modifica.

Principalefe disfunctionalitati
Printre prif\cipalele disfunctionalitati se numara pe de o parte faptul c3 terenul studiat nu
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|
dispune de dotdri edilitare, iar pe de alti o parte terenul nu are in momentul de fata acces direct.

Incinta Stl:,ldiaté are categoria de folosinta ,arabil” si este situat in intravilan, in zon3 de institutii
publice si servidii cu interdictie temporard de construire pana la elaborarea unui P.U.Z

Intersectla existenta dintre strada Barcelona si DN7, reprezinta o disfunctionalitate majora,
deoarece, nu este realizata conform legislatiei in vigoare. In consecinta se propune reabilitarea si
modernizarea acesten intesectii in prima etapa de dezvoltare.

Tnvecinarc‘aa cu calea feratd reprezintd o disfunctionalitate a zonei, datorit zgomotului generat
de acestea si a z.%onelor de interdictie de construire.

Zona stubiaté se afla in zona Il de servitute aeronauticd civild, reprezentdnd o alt3
disfunctionalita;te a zonei studiate.

Optiuni aFe populatiei
Populatia}din zond poate fi afectatd minor de realizarea P.U.Z si R.L.U aferent — Zon3 servicii,
Hale cu functiunea de servicii si sediu administrativ, deoarece circulatia autocamionelor poate polua

fonic zona, de ac<?ea va stabili un orar de circulatie in zona. In prezent zona este instituit3 cu interdictia
temporara de coTstruire prevazuta prin PUG-ul aprobat, pané la elaborarea unui P.U.Z.. Din punct de
vedere al adrnlnlstra’;lel locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii,
fiind vorba desprg scoaterea terenurilor de sub interdictie de construire.
Solicitarile benefpuarulw — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. Si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
Elementele majore ale temei de proiectare urmiresc urmitoarele:
e rezolvarea unor disfunctionalitéti existente pe plan local, la nivelul retelelor tehnico-edilitare slab
dezvoltate; i
|

* modernizarea drt‘lmurllor si rezolvarea altor aspecte critice ale circulatiei;
e reglemnentarea suprafetelor construite peste limita maxim3i de 120mp permisa in U.T.R nr. 14 din

P.U.G. Vladimirescu.

Cerintele autoritdtiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmitoarele:

e Marirea suprafet(%zi construite peste limita maxima de 120mp, permisa prin reglementarea U.T.R. nr.
14; |
‘I

e |Asigurarea necess‘urului de spatii verzi;

® |Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiat3;
e Asigurarea necesa;urului de locuri de parcare;
' |
e |Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin completarea retelelor existente;

|
‘Amplasarea const;ructiilo»r in afara zonei de sigurant3 fata de linia CFR si a drumului national.
|

|
Prin Certifi‘catul de Urbanism nr. 190/ 21.04.2021 - eliberat de Prim3ria Comunei Vladimirescu,
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se recomanda e[aborarea Planului Urbanistic Zonal cu respectarea conditiilor previzute in P.U.G.
Viadimirescu. } |
Terenurilé sunt proprietatea privata a persoanelor juridice S.C. MEETS YOUR NEEDS S.R.L., S.C.
ARES ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L. si S.C. DSR BUILDING LUXURY S.R.L., conform Extraselor
de Carte Fun!ciaré atasate. Terenurile au categoria de folosintd de arabile in intravilan, si sunt
amplasate pei partea dreapta a Drumului National DN7 pe sensul de mers spre Municipiul Arad
dinspre Comu;na Vladimirescu.

|
Incinta studiat3 are suprafata totald de 17.337,00 mp si este compusi din 3 terenuri

g = . 4 . . i
cu formad aproximativ regulatd in plan. in prezent terenurile sunt libere de constructii

Nr. Proprietar C.F. nr. Suprafata (mp) Parceld Categoria de folosinta
crt.
1 S.C. DSR‘ BUILDING 315249 10.559,00 lot. 1 arabil, intravilan
LUXURY S.R.L.
2 S.C. DSB BUILDING 300984 4.360,00 - arabil, intravilan
LUXURY S.R.L.
3 S.C. MEETS YOUR 300985 2.418,00 - arabil, intravilan, cota
NEEDS S.R.L. 1/3
4 S.C. ARE§ ARAD REAL 300985 2.418,00 - arabil, intravilan, cota
ESTATE }SOLUTIONS 1/3
S.R.L.
5 S.C. DSR BUILDING 300985 2.418,00 - arabil, intravilan, cota
LUXURY S.R.L. 1/3

4.1. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studjata este echipata edilitar corespunzitor, fiind asigurats cu energie electric3,
apa potabila, cana‘llizare, telefonizare si gaze naturale.

|
Retelele de utilitati necesare functionarii se afli in imediata vecinatate, stabilindu-se
mai concret pozitia lor dupa obtinearea avizelor de amplasament solicitate prin Certificatul de
Urbanism, iar cheltuielile de extindere a retelelor de utilitati vor fi asigurate de c3tre beneficiar.

4.2. PREVEDERI ALE P.U.G. - ULUI ARAD APROBAT

Vor fi preizentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltirii urbanistice
| PPN . u. . . o2 . . . . n R
a zonei in studiu : cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu
zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucréri majore prevazute in

zond, dezvoltarea echipdrii edilitare, protectia mediului etc.

Terenul studiat se afla in intravilanul judetului Arad, comuna Vladimirescu si Conform
PUG Comuna Vladimirescu si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea nr.92
din 23.07.2015, aceasta zon4 este incadrati in intravilanul propus al comunei Vladimirescu,
acesta fiind teren cu destinatie de servicii.

Terenul proprietate privata a initiatorului PUZ este situat in zon3 de locuinte si functiuni

complementare cu interdictie temporara de construire pan3 la intocmirea de P.U.Z. sau P.U.D,
si in zona de servicii;
Regimul de aliniere, regimul de indltime si procentul de ocupare a terenului pentru

terenurile libere sé stabilesc prin PUZ;
12 /22
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Nu este a}dmisé functiunea de industrie;

Dezvoltarea racordurilor noilor constructii la retelele edilitare;

Principalé artera de circulatie din zona studiatd este drumul national DN7, care
traverseaza si asi}guré legatura cu drumurile colectoare din comuna Vladimirescu.

Conform P.U.G. (Plan urbanistic general) Vladimirescu aprobat prin Hotérarea nr.92 din
23.07.2015, obiectivul studiat se incadreaza in zona de servicii de interes public (UTR 14).

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. exiistent =0,00%

Modernlz;area circulatiei:
|
in functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de

fundamentare s

vor prezenta:

a) Organilzarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circti,llatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor pentru
transportul n corinun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforiziri etc.).

Se propune accesul la incinta studiata sa fie realizat de pe strada Belfast prin
continuarea acesjteia.

Parcaje: S}e vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Seva asig;ura un numar minim de parcari pentru vizitatori.

b) Organi;
specifice : devieri‘

Terenul stiudiat este situat in partea de vest, la o distant de aproximativ 98,90m fata de axul
cdii ferate, pe partea sténgd a liniei curente CF 220 intre km2+545 si km2+400, si nu se afld in zona de
siguranta a infras;tructur'ii feroviare pulice, in limita de 20m, masurati de o parte si de alta a axului cgii
ferate.

zarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
de linii, linii noi, depozitdri, locuri de parcare si garare etc.).

Constructjile propuse vor fi amplasate la minim 100,00 fata de axul liniei ferate.

Nu este cazul.

c) Org,anlzarea circulatiei navale — dupd caz (lucréri, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernlzaru transportului de marfuri si caldtori, amenajari portuare etc.)

Nu este cqzul.

\
Zone de pirotectie impuse

zona de protectle‘ fata de drumul national DN7- 50,00m din axul carosabil;
zona de S|gurantq fata de liniile CFR- 20,00m din ax conform Aviz CFR;
zona de protect,le‘ fata de liniile CFR- 100,00m din ax conform Aviz CFR;
zona de protectie|fata de liniile de tramvai- 3,00m de la linie;

4.3. FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR S| PROPUSA PRIN STUDIUL REALIZAT PENTRU
AVIZUL DE OPORTUNITATE:

Functiunea solicitata de investitor si propusd este zon3 de servicii prin construirea unor hale cu

13 /22
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functiunea de servicii si sediu administrativ, precum si ;?relungirea strazii Belfast.

Obiectivele principale propuse pentru aceast investitie sunt:

¢ Asigurareg accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionaIF din vecinatate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementri specifice;

. Reglemenfarea gradului de construibilitate a terenului;
Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile $é spatiile verzi;
° Propunere{a infrastructurii tehnico-edilitare;
|

5. INDICATORII iPROPUSI

5.1. INDICI UkBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRF N INCINTA STUDIATA
|

Procent ﬁninim spatii verzi: 10% |
Regimul maxim de indltime propus este de 15,00 m fat3 de CTS.

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

|
|
J -
INDICI URBA\‘NISTICI | EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA STUDIATA ‘
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 60,00 %
(P.0.T.)
02. (CCOEﬁTCI)entUI maxim de utilizare a terenului 0,00 1,80

5.2. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluziji ale studiilor de fundamentare
Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate
anterior gi concomitent cu PUZ, in special ale celor ce justifici enuntarea unor
reglementari urbanistice.

5.2.1. STUDIU|GEOTEHNIC

] 3 . . vt A il .
Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld jn Campia Muresului, ce
prezinta in acLasté parte largi orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative; eventualele
portiuni cu cote mai coborate (de 1,00-1,50m) datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures,

care ulterior aiu fost rambleiate.

Tetenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu deniveliri
nesemnificati\‘(e de ordinul a 0,20 + 0,50m, avand stabilitatea general3 asigurats.

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pand la adancimea de 0,5m, urmeazi argils
cafenie, plastic vartoasd pana la 1,30-1,50m adéancime, apoi argild prafoasa cafeniu gélbuie cu
calcar plastic \I/értoasé pana la adancimea de 2,00m, ce trece apoi la argild prafoasa galbuie ruginie

| 14 /22
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cu calcar alterat si oxizi de mangan pani la adancimea de 2,70-3,00m; praf argilos cafeniu ruginiu
umed plasticivértos cu trecere la plastic consistent pana la 3,70-3,90m édéncime, ce trece apoi la
praf nisipos argilos cafeniu ruginiu plastic vartos cu trecere la plastic confsistent pana la adancimea
finala de invéstigare I }

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de 4 50m fata de nivelul terenului
actual. Nivelul freaticului poate prezenta oscilatii in limite largi, in functle de volumul precipitatiilor
din zona si datoritd influentei directe a raului Mures! |

Conform STAS 6054/77 adancimea maxim3 de inghet in zoha studiatd este de 0,70-
f |

in conformitate cu prevederile normativului Pl()O-l/ZOOwd, zona se incadreaza la
ag=0,16g; si Tc=0,7s.
Riscul geotehnic al amplasamentului este redus, iar categoria|geotehnici este 1.

0,80m.

|
C¢nc|uziaa studiului geotehnic realizat este faptul ci terenul natural din incint3 este

adecvat realizdrii de constructii si nu reprezint3 o disfunctionalitate.

5.3. SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE $I éATEGORIA DE FOLQSINTA (NU ESTE CAZUL)

. [. . . i . .
Terenurile| care compun amplasamentul propus - incinta studiat3 - sunt in proprietate
privata si au categoria de folosinta arabil in intravilan.

6. MODUL DE INTEGRARI':' A INVESTITIEI IN ZONA / OPERATIUNI PROPUSE IN ZONA
6.1. SITUATIA EXISTENTA

Zona de rFferlnta are locatia in Regiunea de Dezvoltare Vest a Romaniei, judetul Arad,
intravilanul Corr‘lunel Vladimirescu, reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. afe‘rent “ZONA SERVICII -
CONSTRUIRE HALE CU FUNCTIUNEA DE SERVICII S| SEDIU ADMINISTRATIV S REALIZARE STRADA IN
PRELUNGIREA STRAZH BELFAST”. Cele 3(trei) parcele studiate, ldentlflcclte prin C.F. nr. 315249 -
Vladimirescu, nr. cad. 315249; C.F. nr. 300984 - Vlad|m|rescu nr. cad. 300984; C.F. nr. 300985 -
Vladimirescu, nr. cad. 300985 sunt amplasate pe terltoriul intravilan al Comunei Vladimirescu, Judetul
Arad. Terenurlle‘au o suprafata totald de 17.337,00 mp si au o form individual3 aproximativ regulata
in plan. 1

Vecinatati incint3 studiads:

* la Nord —terenuri proprietate privatd, avand functiunea locuinte colective si functiuni
complementare(PUZ aprobat prin H.C.L.Vladimirescu nr. 93/26.09.2017)
e la Sud - linje de tramvai Arad — Ghioroc si DN7;

* la Vest - constructie existentd (atelier mecanic) silinia C.F.R. 2001;

o laEst— prqprietate privata, cu functiunea de zona de servicii cu interdictie temporar de
construire |

6.2. SITUATIA! PROPUSA — PROPUNERI PRIVIND INTERVENTIILE URBANISTICE
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6.2.1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Incinta studiatd are suprafata de 17.337,00 mp, jar interventiile urbanistice in zon3 se refers la
amenajarea de accese prin amenajarea unei strazi in prelungirea strizii Belfast care va asigura accesul

la terenuri, reglementarea de construire hale cu functiunea de servicii si sediu administrativ cu doté&rile
aferente.

6.2.2.Zonificarea functionald ~ reglementari, bilant Lteritorial, indici urbanistici

|
Se propune realizarea unei zone de servicii, hala cu functiunea de servicii, sediu administrativ
. o |
sia amenajarilor aferente: |

a. Constrl‘gctii noi:

* Hale i sediu administrativ cu functiunea de servicii, cu regim de indltime maxim 15.00m
b. Sistem%tizarea verticala a terenurilor;
c. Alei pietonale si trotuare;
d. Amena{area spatiilor verzi si plantate; iluminatul arhitectural;
e. Racord‘carosabil in continuarea strazii Belfast si accesul autospecialelor de interventie;
f. Platforme betonate si carosabile
g. Tmprej:r‘uuire perimetrala
Zona stuéliaté are suprafata de 17.337,00 mp, linterventiile urbanistice in zoni se refers la
amenajarea acceselor rutiere-intrare, iesire.
in zona studiat, terenurile au preponderent categoria de folosint4 teren arabil in intravilan,
cdi de comunicatie (strdzi si drumuri) si curti constructii.
Incinta cu propuneri are suprafata de 17.337,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la construirea unor hale cu functiunea de servigii si sediu administrativ, realizarea drumurilor
de incintd necesare functiunii propuse, amenajarea de spatii verzi, si extinderea retelelor edilitare
existente spre incinta cu propuneri.
Constructiile propuse vor avea functiunea principald de servicii, fiind admise functiuni
complementare acesteia cu diferite dotéri si anexe.

Aditional spatiului verde din cadrul profilului stradal sunt prevazute si suprafete compacte
pentru zone verzi.

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii
propuse.

in incinta, se vor asigura locuri de parcare necesare, fird afectarea viitorului domeniu public.
Se va amenaja spatiu verde corespunzitor.

. . . “ .
Conditii de conformare si construire prevézute inregulament.

Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementéri specifice zonei
de servicii si comert.

i | ,
Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.
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Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

Propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizirii zonei de servicii mentionata
in denumirea lucrarii.

Se propune implementarea unui regim de inaltime maxim in zon3 Fpay = 15,00 m, P+3Emax, un
procent maxim de ocupare al terenului P.0.T.max= 60 % si un coeficient maxim de utilizare al terenului
C.U.T.max = 2,80.

Accesul si iesirea automobilelor din incint3 se vor realiza prin prelungirea strazii Belfast, faré a
incomoda circulatia, conform normativelor in vigoare.

Se propune un procent minim pentru amenajarea spatiilor verzi in procent de 10,00 %.

4.2.2. Bilantul teritorial al incintei studiate

HR TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
CRT.
MP % MP %
1 TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 17.337,00 | 100,00% = s
2 CONSTRUIRE HALE CU FUNCTIUNEA DE Max. Max
SERVICII $I SEDIU ADMINISTRATIV SI REALIZARE . ) 10.402,20 | g0,00%
STRADA IN PRELUNGIREA STRAZII BELFAST
3 CIRCULATI CAROSABILE, ALE| - < Min. Min.
PIETONALE, PLATFORME CARQSABlLE, 1733,70 10,00%
ZONE DE ANDOCARE, PARCAJE)
4 SPATII VERZI AMENAJATE - - Min. min.
1733,70 | 10,00%
5 TOTAL 17.337,00 | 100,00% | 17.337,00 | 100,00%

6.2.3.Reglementari privind asigurarea}acceselor, parcajelor si utilitatilor

Accesele pe terenuri se vor realiza prin racordurilcarosabile din strada Belfast.
Tn incinta obiectivului se vor realiza: circulatii carosabile, platforme, parcaje, alei
pietonale si trotuare perimetrale cladlrllor

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje
speciale astfel incat sé se asigure: acces direct din strada Belfast spre zona de servicii; circulatia
in incintd; accesul facil a autospeualelor de |ntervent|e in caz de incendiu la oricare din
obiectele din incint3 iesire.

Alimentarea cu api

Tol

Alimentarea cu ap3d a localitatii Vladimirescu se ﬁace printr-o conducta de aductiunea de ap§
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potabila din 'tub+ri de azbociment Dn 200 mm racordati la conducta de aductiune de apa formata din
doua tevi de oteu avand Dn 600 mm fiecare care se alimenteazi de la Uzina de Apad nr. 2 Arad.

n zona studlatd existd retele de apa, dar amplasarea concreta a acestor retele se vor marca
dupa obtinerea avnzelor de amplasament

Canalizare menajera

Evacuare@ apelor uzate menajere din localitatea Vladimirescu se face in reteaua de canalizare
menajera a mun|C|p|uIU| Arad, printr-o statie de pompare amplasat3 in partea de vest a localititii

Vladimirescu.
|
|
|
in zona studiata exist3 retele de canalizare menajera, dar amplasarea concreta a acestor
retele se vor marca dupa obtinerea avizelor de amplasament.

Canalizare pluvial3
\
in zona %tudiaté nu exista retea de canalizare pluviald dar amplasarea concreta a

acestor retele se vor marca dupa obtinerea avizelor de amplasament.

Alimentarea cu gaze naturale

Comuna Vladlmlrescu dispune de retele de gaze naturale presiune reduss, si deservesc atat
consumatorii caspla cat si consumatorii sociali culturali.

n zona stiudlata exista retea de gaze naturale. Reteaua existentd este situat3 pe strada Roma,
respectiv strada Madrid.

Gazele naturale sunt utilizate pentru incilzirea pe timp de iarna, respectiv nevoi casnice.

Alimentarea cu energie electrici

n zona studlata exista retele de alimentare cu energie electrica de joas3 tensiune si de medie,
si posturi de trar‘rsform.are

Telecomumcatu\

o |
In prezenﬁ de-a lungul DN7 exista cablu de fibr3 optic3 si cablul interurban subteran.

Retelele telefonice pentru distributie sunt aeriene si subterane.

6.2.4.Reglementari obligatorii sau dotéri de interes public necesare

Regimul dq‘ indltime maxim propus este de P + 2E, Hmax = 15,00 m.

Indicatori de utilizare a constructiilor propuse in incinte:
Steren= 17.337,00 mp
P-O-T- existent =0,0|0%

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. propus = 60,00%

C.U.T. propus = 1,80

Spatii verzi propuse = min. 10%
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6.2.5. Capaqltatl si indicatori maximali pentru volumele de marfi vehicule, emisii de noxe

Nu este ca‘zul

7. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DI
REFERINTA S| LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de UTR, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficient3 a terenului studiat, in
contextul respectarii mediului inconjurdtor, se vor extinde retelele edilitare. La nivel de localitate, prin
realizarea acestei investitii se creeazd noi locuri de munci si se asigura continuitatea dezvoltarii zonei.
De asemenea consideram cd investitia este oportund deoarece functiunile propuse se integreaza
nevoilor in zona Tdator'ité caracterului de nod de circulatii majore DN7 Arad - Deva, si pozitionarea
incintei studiate‘aflaté la o foarte micd distanta de limita municipiului Arad, considerat impreuna cu

Timisoara, poarta de Vest a Romaniei spre Europa, si nu afecteaza negativ arealul studiat.

8. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI S
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati

Investitia va fi finantata din fonduri private, iar acestea vor fi alocate astfel: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, cheltuieli cu amenajarea acceselor carosabile la
incintd, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilittilor si cheltuieli de exploatare.

Categoriilé de costuri ce vor fi suportate de citre autorititile publice locale

|
| q . . . b o a .
Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cddea in sarcina
investitorului. ;
aep ! . ETI . .
Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Functiuneg propusa este de servicii.

in zon3 exist3 dotari de interes public — DN7.

Prin prezer{\tul studiu nu sunt propuse alte dotari de interes public in afara celor mentionate.
Accesele pe teren se vor realiza prin racorduri carosabile din strada Belfast si DN7.

Se vor realiza racorduri la utilititile edilitare aflate in zon3. Nu se propun servituti asupra/in
favoarea terenului studiat.

9. PROTECTIA I\/ﬁEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U. Z‘ rezultd ca sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea polusrii mediului din zon3.

Propuneril*e si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie

urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

|
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece;

® in zond nu se desfasoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
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* toate sursele de apa - menajerd, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul

centralizat de utjlitéti;
|
® nu se crgeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu

precipitatiile - cqlltatea apei sau solului;
e in zona t} oti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul de distributie a apei potabile din

localitatea Vladimirescu, cu alimentare cu ap3 de la Uzina de Apa nr.2 Arad
Poluarea aerului, prin emisii de gaze este posibils doar in zonele cu trafic auto intens — nu este

cazul.
b) Prevenirea producerii riscurilor naturale
Zona — prin pozma ei —nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurat (nu exista

riscul unor alunecarl de teren), nu este cuprinsa in zona inundabil3 a vreunui curs de apa, nu prezinta
pericole de exp|q2|e accidentald (pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante periculoase)

c) Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare publica, prin reteaua localititii

Vladimirescu.
d) Depozital‘Lea controlata a deseurilor
pozitarea degeurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
7

Colectarea si de

‘ A

" . :
and a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firms specializatd, in baza unui
portate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste

b

europubele, urm
contract si trans:
platforme. |

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede preselectia
de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri plantdri de zone verzi etc

Nu exista terenuri degradate in zona studiati

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

si de agrement compacte, in procent de minim 20% din suprafata incintei studiate

Se va prevepea plantarea unei perdele vegetale formatd din plantatii de arbori si arbusti

ornamentali cu rol de protectie
) bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

g) Protejarez

Nu este cazul.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urban3

e Webs e e ity Adresa; S o
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Zonele verzi afectate de lucririle la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de teren

vegetal in grosime variabila si insémantare cu gazon.

|
i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupé caz
\

Nu sunt surs%e ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

10. JUSTIFICAREA OPORTUNITATI REALIZARII INVESTITILOR SOLICITATE

Realizareaiinvestiitiei este oportuna deoarece functiunile propuse se integreaza nevoilor
in zona, oferirea unor noi locuri de munci, oferirea serviciilor de calitate clientilor aflati in
tranzit, si, datorita caracterului de nod de circulatii majore DN7 Arad - Deva, si pozitionarea
incintei studiate aflati la o foarte mics distantd de limita municipiului Arad, considerat
impreund cu Tir’r11i§oara, poarta de Vest a Romaniei spre Europa, nu afecteazs negativ arealul
studiat. Totodat%), prin prezentul PUZ se va asigura accesul catre celelalte cartiere ale zonei
din DN7. }

11. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Tnscrierea in prevederile PUG
Elaborare:a PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000

aprobat cu ordinlljl MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulti fira echivoc c3
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Vladimirescu
referitoare la intravilanul localit3tii acesteia. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia
existentd pe amplasamentele imediat invecinate.

Principalele categorii de interventie ce si sustin3 si sd permitd materializarea propunerilor sunt:

> Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

> Asigurareé amplasementelor si amenajirilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: funciiuni complementare.

> Interventiile prioritare sunt rezolvirile echiprii edilitare, precum si stabilirea noilor cii de

comunicatie in raport cu amenajirile la infrastructura existents.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Vladimirescu.
Categoriile principale de interventii propuse sunt urmétoarele:

» Amenajare cai de acces
» Amenajare spatii verzi
> Realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale

Aceste furﬂc’;iuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corects grupare functionald si o
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etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatitilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie : $| ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru

diversele lucréri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilititi a obiectivelor inainte de
punerea lor in fu‘nctlune.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 ea reflect3 posibilitatile si cerintele zonei, cu
influente pontlve la nivelul localitatii Vladimirescu, asigurand multilateralitatea locuirii din zona, cu
influente pozitive la nivelul Cartierului Rezidential Europa.

- Investitia propusd este necesard si oportund putand asigura imbunatatirea servirii populatiei cat si a
agen’;llor economici din zona.

Invest/t/a se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Pe baza anallzel critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de

n‘undamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmétoarele categorii generale
de probleme:
|

. extinderéa retelei stradale;

‘ ° reglemen:tarea drumurilor, spatiilor verzi;

o zonificare;a functionala a terenului;

‘ ° organizarea urbanisticd arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

: . indici si in}dicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, P.O.T., C.U.T.);

! |

° dezvoltarea infrastructurii edilitare;

; ° statutul jglridic si circulatia terenurilor;

o mdsuri dé protectia mediului;

‘. reglernentarl specifice detaliate ~ permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de

urbansnm aferent P u.z.

Tntocmit,
Arh. Ela Falca Verificat — Specialist R.U.R.
— arh. Gheorghe SECULICI
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