Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 11831 din 24.07.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de ARTAR PROPERTIEAS?SRL, cu sediul Tn municipiul Arad,
B-dul. Revolutiei, nr.52-54, judetul Arad, privind planul ,,Intocmire PUZ si RLU — Extindere
si supraetajare cladire existentd si schimbare de destinatie din cladire servicii in
cladire cu functiune mixta servicii si rezidential”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
str. Episcopiei, nr.26, jud Arad, identificat prin CF nr. 322601-Arad inregistrata la APM Arad
cu nr. 1677/R/8507 dm| 22.05.2023, in baza: 1

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare; ‘

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterloare

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr. 9731 /14.06.2023 si a completarilor la documentatia depusé la APM Arad;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,intocmire PUZ si RLU — Extindere si supraetajare cladire existenti si
schimbare de destinatie din cladlre servicii in cladlre cu functiune mixta servicii si
rezidential”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Eplscopuel nr.26, jud Arad
identificat prin CF nr. 322601-Arad, titular ARTAR PROPIERTIES SRL, nu neceS|ta
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru peniru proiecte si alte

activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor }
Prin planul propus se doreste modificarea functiunii existente a incintei din “institutii de
interes public” Tn zona mixta — servicii si zona re2|dent|ala cu locuinte colective in regim de
inaltime S+P+2E la front stradal, respective S+P+4E pentru zona construitd existenta si
propusa din care 2 etaje vor fi amplasate obligatoriu retras in doua trepte la frontal stradal Si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanta locuinte
colective si servicii (comert, servicii, birourietc). Functlunlle complementare locuirii  si
serviciilor sunt: birouri, comert, platforme carosabile, parcaje amenajari tehnico-edilitare,
zona gospodareasca, zona verde.
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Zona propusa spre reglerﬁentare are suprafata de 789 mp.
Categoriile necesare investitiei sunt :
- constructii noi: remodelarea corpulm de cladire inspre curtea imobilului impreund cu
supraetajare cladire existentd. Solutia de remodelare a cons structiei existente priveste partea
de cladire din curtea proprie, fara sa fie modificat aliniamentul la frontul stradal. Aceasta parte
a cladirii existente este o prelungire in adancimea proprietatii, aplicati pe partea de cladire
amplasata la frontul stradal. Tindnd cont de noile cerinte ce privesc calitatea constructiilor si a
locuirii, se doreste realizarea unei cladiri mai compacte si mai eficient organizate la interior.
POT-ul existent nu se mareste;
- dotéri tehnico-edilitare si reteIP de incinta, redlmensmnare bransamente/ racorduri existente
la retelele edilitare; -
- sistematizarea verticala a terenulm
- platforme parcaje, parr,aje subterane
- alei pietonale, loc de j J()aca
- amenajare zone verzi.
Pentru remodelarea cladirii existente sunt luate in considerare 2 scenarii:
- demolarea partiald a cladirii existente, si anume a apendicelui care se dezvolta inspre
adancimea proprietétii si realizarea unei extinderi pe litimea cladirii existente, in spatele
acesteia, fara a depasi valoarea POT existent;
- modelarea si supra-etajarea cladirii existente, fard modificarea amprentei constructiei si fara
a depasi valoarea POT existenta.

LAN! TER ORIAL INCINTA CU PROPUNERI

. BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 789 MP ~
ZO‘NE FUNC, IONALE SlTUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
| [mp] [%] [mp] [%]
Constructie Isfb financiar-bancara cf. PUZCP .
aprobat cu HCLM nr. 201/2014 - EXISTENT | ote.0d e p-00 D-00%
Amenajari aferente (parcari, zone verzi, amenajari
tehnico edilitare) constructiei existente Isfb 99 o
financiar — bancara cf. PUZCP aprobat cu HCLM g 98:88% o0 0.00%
nr. 201/2014 - EXISTENT
Constructie cu destinatia locuinte colective si 5 ;
servicii/comert la nivelul parterului -PROPUS d.00 0.00% 351.50 44.55%
Zone verzi de incinta (mi|1.25%) - PROPUS "0.00 0.00% 197.25 25.00%
Alei carosabile, pietonale, parcajé si amenajarile -
tehnico edilitare - PROPUS e Ee P Ll 24P el
| TOTAL GEN!ERAL 789.00 | 100.00% | 789.00 | 100.00%
INDICI URBANISTICI -REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. Procentul maxim} de ocupare a terenului (P.O.T.) 43,47 % 43,47 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,87 2,00

Alimentarea cu_apa. Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se va
inlocui bransamentul existent la reteaua de apa potabila de pe str. Episcopiei.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa
gravitational in reteaua publica de canalizare menajera de pe str. Episcopiei.

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in reteaua de canalizare pluviala
existent de-a lungul str. Episcopiei.

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.
Energia termica va fi asiguratd prin bransament la conducta de gaz existentd in zona.
Energia termica necesard incalzirii locuintelor colective va fi furnizatd de centrale termice
individuale (de apartament), cu functionare pe gaze naturale sau cu pompe de caldura.
Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde in suprafatd de 197.25 mp.
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Titularul va amenaja parcri in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul public.
Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusd, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: ‘ ,

Pentru planul de fatd a fost emis Certificatul de Urbanism nr.-143/13.02.2023, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Arad nr. 201/2014, terenul luat in studiu avand folosinta actuald constructie financiar
bancara, curti — constructii in intravilan. i

Vecinététile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- nord: zona rezidentiald (case); :

- sud: zoné rezidentiald (case) - str. Episcopiei; -

- vest: zona rezidentiala (case) - str.Marasesti;

- est: zona rezidentiala (case) str Episcopiei. . :

Avand in vedere ca in vecinitate se regdsesc zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse (zone rezidentiale), planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zon4, contribuind la dezvoltarea zonei.

c¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin bransare, extindere sau inlocuirea celor existente pe amplasament.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: ' ]

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, éprot»até prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente. ‘ '

Dupa incheierea oricaror lucréri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opers etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii. |

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
reglementatd, in perioada de functionare, cladirile care se %vor realiza vor avea amenajata o
zona pentru stocarea deseurilor, ‘in vederea colectarii selective de céatre societati
specializate. |

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusd, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:; I

A fost luat Tn calcul impactul cumulat cu zona rezidentiala din vecinatatea amplasamentului
propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor): |
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Riscurile care pot apdrea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la demolarea cladirii existente in prelungirea cladirii
principale, executia sapéturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare,
realizarea compartimentarilor interioare etc.

Impactul asupra agezarilor umane si a sdnatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tindnd cont de'zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul ca in vecinatate se afla zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu. '

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenti de specialitate de sanatate publica nr.
356 / 29.06.2023, de catre Directia de Sanatate Publicid a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ca planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de
igiend si sanatate publica.

e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populatiei potential
afectate: | : _

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona rezidentiala si
de servicii, utilizandu-se o suprafaté totala de teren de 789 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Conform Certificatului de urbansim nr.143/13.02.2023, imobilul este inclus in ansamblul
urban al Municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004, cu modif. ulterioare al
Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Depéasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Zona reglementata se invecineaza cu zone rezidentiale, in care nu au fost evidentiate poluéri
ale factorilor de mediu. '

Folosirea terenului in mod intensiv: '

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curti-constructii in intravilan — in vederea
schimbarii destinatiei functinii din clddire servicii in cladire functiuni mixte, conform Avizului
de oportunitate nr.18 / 05.05.2023, emis de Prim&ria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnats prin O.U.G. nr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei Si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s4 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitétii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare; g .

- apele pluviale provenite de pe amplasamnet (acoperis cladire, pavaje, trotuare, drumuri) vor
fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviald si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului:
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- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule n suspensne Si sedlmen\tablle sa fie cat mai
reduse);
- € va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului Ia limita incintei Tn prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”. :
Protectla solului si a subsolului:
- 8€ vor asigura conditii pentru depozitarea in S|guran1a a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pIuvnale
- §e vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a de$eurllor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor; :
- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolulw si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor:
In perioada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurlor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforrne/pardoseh betonate cu acces facil
catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, ‘urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- s€ va evita depozitarea necontrolata a deseurllor de orice natura ce vor rezulta pe perloada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor: ‘
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, Tn conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu mocllflcan si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabllltatea pentru realizarea operatiilor ‘de valorificare ori de eliminare
completa.
Protectia biodiversitatii:
- In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aplobarea Regularnentulw general de
urbanism, republicaté, pentru constructii de locuinte vor fi preva ute pe domeniul public spatii
verzi si plantate in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
- la curatarea amplasamentului nu se vor arde tuférisurile sau vegetatia ierboasa prezenta pe
amplasament;
- deseurile vegetale rezultate Tn urma curatarii amplasamentuluu vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad;
- pentru parcarea atutovehlculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respelctaru prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanlsm asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executla lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

espectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectla mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si adm|n|<;trarea gpatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare; ‘
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile therlnoare
-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare; ; ‘
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- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de V|ata al populatlel

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin legea nr. 17/2023 cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Deciziei Comisiei 20('0/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase:

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determlnarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare,

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1677/R/8507 din 22.05.2023;

- Dovada privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii cu OP nr.36 din 16.05.2023:

- Certificat de urbanism nr. 143 din 13.02.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.18 din 05.05.2023, eliberat de Primé&ria municipiului Arad:

- Extras carte funciara nr. 322601 - Arad, eliberat de OCPI Arad:

- Memoriu de prezentare elaborat de SC TARA PLAN SRL:

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului:

- Certficat de inregistrare, Serla B nr.4233915/07.04.2021, eliberat de ORC de pe langa
Tribunalul Arad; :

- Notificare de a3|stenta de specialitate de sanatate publica nr. 356 / 29.06.2023, eliberat de
DSP Arad;

- Proces verbal nr. 9731 /14.06.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Aviz de amplasament nr.10651/20.06.2023, emis de Companla de Apa Arad,

- Adresa Nr.ad/A5/12.06.2023, inregistrata Ia APM Arad cu nr. 9534/ 12.06.2023, eliberata
de Primaria municipiului Arad, privind procedura de consultare a publicului;

Informarea si participarea publlculm la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de Incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal
Aradean” din 16.05.2023 si 19.05.2023);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean“ din 07.07.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2263/R/11163 din 10.07.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 06.07.2023, privind decizia de adoptare a
pIanulw fara a fi primite comentarii sau propunerl din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei 1tehn|ce depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si fundtionelrea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoérele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”. | ot |

Prezenta decizie isi pastreazd valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195}/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 7 pagini §i'a fost redactat in 2 exemplare original.

| ‘ ~
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