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S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr.7, ap.20A y CcC

Contact: 0723031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro

1. Date Generale

Beneficiar: Municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, cod postal 310130, JudetuIArad Romania,
tel.: 0257-281850 int. 289/142fax +40-257-284744, e-mail : im |

Amplasament: Piata Catedralei, nr. 17, Municiupiul Arad, Judetul Arad

Proiectant general: S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L. - Arhitectura

Sef de proiect: Arh. Hamza Augustin

Numar proiect : 592-2021;

Faza de proiectare : D.T.A.C.+P.Th.

Prezenta documentatie are scop principal propunerea unei solutii de amenajare a spatiului public care
sd includd un corp permanent, cu relatii complexe intre spatiul interior si exterior, destinat unei functiuni
comerciale, de tip piata agroalimentara, de utilizare zilnic care va tine cont de spatiile urbane deja amenajate
si care sd le prefigureze intr-o compozitie unitara si in asentiment cu valorile sedimentate deja in aceasts piata.

Parcela care face obiectivul acestei propuneri este identificatd cu CF nr. cad. 319027, de suprafats : 3
125 mp, si se afla in Municpiul Arad, Piata Catedralei, nr. 17 si face parte din proiectul de reamenajare
peisagisticd si arhitecturald a actualei Pietei Catedralei printr-un proiect de regenerare urbani prin care se
pune in valoare caracterul istoric si importanta locald a zonei, in vederea redarii atractivititii acesteia, atat in
randul cetdtenilor, cét si la nivel macro, al municipiului prin dezvoltarea potentialului turistic

Astfel, obiectivele generale preconizate a fi atinse prin intermediul intregului proiect sunt :

Realizarea unui peisaj complet de punere in valoare a zonei Piata Catedralei Sf. loan Botezitorul
Eliberarea Pietei Catedralei de functiuni si cladiri care nu respects statutul locului, respectiv care
nu apartin specificului arhitectural al zonei si obtureaza perceperea desfisurarii fronturilor
valoroase

Realizarea unui traseu pietonal de continuitate a str. Metianu, care va traversa piata si se va
prelungi spatial pe axa str. lon Rusu Sirianu

Reabilitarea integrald a traseelor pietonale si rutiere care delimiteazi cvartalul studiat in vederea
credrii de legdturi functionale intre principalele monumente istorice si culturale existente in zon3,
precum Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare si a Parcului Turnului de Ap3

Readucerea spattilor publice in atentie locuitorilor si turistilor prin oferirea de facilitati pentru
toate categoriile de varsta

Cresterea suprafetei verzi

Dezvoltarea spatiilor verzi in zond si a zonelor destinate pietonilor prin crearea unor zone
destinate petrecerii timpului liber intr-un cadru urban

Cresterea suprafetelor destinate pietonilor pana la maximul functional in zon3

Necesitatea asigurarii fluentei pentru circulatiile auto in zonele perimetrale pietei

Valorificarea potentialului comercial al parterelor destinate comertului existent in toat3 zona
Conservarea si valorificarea vizuald a fatadelor si aliniamentelor

Se propune ca in aria localizata in Sudul zonei studiate, identificatd cu CF nr. cad. 319027, de
suprafatd : 3 125 mp, formularea unei solutii de amenajare a spatiului public si care s3 includa un
corp constructiv destinat unei piete agroalimentara

Cu scopul de a se putea implementa o solutie de amenajare si o piatd agroalimentari s-a realizat
prezentul studiu si informatiile prezentate au caracter orientativ si au ca scop obtinerea certificatului de
urbanism. Prezentul proiect se va modifica in cadrul procesului de autorizare in functie de cerintele avizatorilor
si de evolutia solutiilor de arhitectura, rezistenta si instalatii.

2. Obiectivul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este de a servii drept suport descriptive cu principii si reglementari in
vederea unei solutii de amenajare care va include un corp permanent cu relatii complexe intre spatiul interior
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si exterior, destinat unei functiuni comerciale, de tip piata agroalimentar3, de utilizare zilnic3 care va tine cont
de spatiile urbane deja amenajate si care sé le prefigureze intr-o compozitie unitars si in asentiment cu valorile
sedimentate deja in aceastd piata si cu importanta acesteia la nivelul comunitatii.

3. Context arhitectural si urbanistic

Zona propusd spre studiu este parte integratd din proiectul de reamenajare peisagistica si
arhitecturald a actualei Pietei Catedralei printr-un proiect de regenerare urbani prin care se pune in valoare
caracterul istoric si importanta locald a zonei, in vederea redarii atractivitdatii acesteia, atit in randul
cetdtenilor, cét si la nivel macro, al municipiului prin dezvoltarea potentialului turistic.

Piata Catedralei face parte din tesutul istoric al Aradului si a fost intodeauna un nucleu urban
important, datoritd cadrului construit — arhitectur3 si istorie, precum si a vecindtatilor : trasee de circulatie si
accese afluente.

Piata Catedralei se afla in proprietatea beneficiarului Municipiul Arad, intravilan, in domeniul public,
situat in jud. Arad, mun. Arad, Piata Catedralei, nr. 17. Aria propus3 spre reamenajare oucpa o suprafatd totala
de 14 766 mp si cuprinde imopbilele inscrise in CF 319027, CF 304496, CF 360149, CF 360143, CF 360141, CF
355937 si partial din CF 356077, CF 356112. CF 351162.

Aria formatad din toate terenurile listate anterior este cuprins3 intre urméatoarele repere:

- laNord sunt constructii destinate serviciilor : Piatd de produse de uz gospodaresc

- La Est, este localizatd o zona aferentd institutiilor si serviciilor (unititi de cult) = Ansamblul

Catedrala Ortodoxd Roménd "Sf. loan Botezatorul”, urmat de alea pietonald — str. Metianu siun
cvartal destonat locuintelor cu functiuni complementare de P+1/P+3

- LaSud, este o zond aferenta locuintelor cu functiuni complementare de P+2/P+4

- LaVest, sunt doud cvartale de locuinte cu functiuni complementare si str. lon Rusu Sirianu
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Fig. 1 Plan de incadrare Piata Catedralei cu situatie existents — ascalat

Conform planselor A.00 Plan de Incadrare si A.01 Plan de Situatie existent, zona studiata se intinde
pand in dreptul fatadelor aferente cladirilor care delimiteaz piata, pe linia aliniamentului stradal. Tn acest caz,
distata fatd de aceste cladiri si aria studiatd este de 0,00 m.

Piata Catedralei face parte din tesutul urban istoric al Aradului, mai exact din Z.I.R. 2 - Parte din
Cartierul Central, cu un tesut urban care dateazd de la 1751 si s-a cristalizat in 1881, subzona istoricd de
referintd nr. 36. Amplasamentul studiat este de forma rectangular3, bordat de cvartalele vecine si este o zona
de importantd istoricd, in care se regdsesc 9 monumente de arhitecturs inscrise in lista monumentelor istorice
precum :

- Catedrala Ortodoxd Romana "Sf. loan Botezatorul” cu cod LMI : AR-1l-m-B-00491

- Locuinta arh. Tabacovici — cladire P+1, in stil eclectic cu cod LMI : AR-1-m-B-00565

- Casaarh. Ludovic Szantay si fostul sediu al redactiei ziarului “Tribuna Poporului”

- Fostul sediu al Asociatiei Generale a Muncitorilor, cu cod LMI : AR-IV-m-B-00686

- Sediul Centrului de Cercetare a Literaturii Argheziene — clidire D+P+2, realizati din ciramid3 arsa,

cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigld, construita in stil Neobaroc

- Atelierul sculptorului Mihai Pacurar

- Locuinta lui Andrei Cervencovici/Gheorghe Schwartz — clidire D+P+2, realizata din cirimidi arsa,

cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigld, construita in still Secession

4. Descrierea situatiei existente

La nivelul intregului proiect de reamenajare, zona propusa este de suprafatd : 14 766 mp si cuprinde
imobilele inscrise in Cartea Funciara conform CF 304496 — 5 469 mp, CF 319027 — 3 125 mp, CF 360143 — 399
mp, CF 360149 — 720 mp, CF360141 — 1 305 mp, CF 355937, partial CF 356077, partial CF 356112, partial
CF351162.

Conform Regulamentului PUG, zonificdrile prezente in zona studiat3 sunt :

- Folosinta dominanta actuala a zonei este de piatd agro-alimentars, activitate care se desfdsoard in
13 corpuri de clddire, propuse spre demolare sau relocare.

- Functiuni complementare : locuire cu functiuni complementare, comert, unitati de cult

- Spatii verzi

- Circulatii carosanile de tranzit si locale

Pentru functiunea de piata agroalimentara, Piata Catedralei este dotat3 cu :

- 28 spatii comerciale (spatii proprii SC TOP SA)

- 2 gherete -proprietate chiriasi ( SC imprim Impex SRL si PFA Bolovan Petria)

- hala agroalimentara - 624 mp ( 43mese din fibra de sticla si 42 galantare lactate)

- sector bazar 32 mese din fibra de sticla

- 162 mese din beton armat - piata ecologica acoperita

- 59 mese din fibra de sticla - piata ecologica descoperita

in prezent, Piata Catedralei este utilizat3 ca si ,piata ruseascd” — spatii comerciale deschise/acoperite
cu aspect promiscuu, functionalitate si sigurantd in exploatare defectuoass care se ocupa de vanzarea ,en
detail” de piese, marfuri gospodaresti, etc. Aceste spatii functioneazs in 13 corpuri, de nivel P cu structura
metalicd modulard, la care s-au adagat ulterior diferite compartimentiri, inchideri sau anexe, cu invelitoare din
tigla, in doud ape, la diferte pante. Toate corpurile descrise anterior, sunt in propietatea Municipiului Arad si
sunt propuse spre demolare, cu scopul de a elibera Piata Catedralei de aceste constructii care nu sunt
integrate in caracterul zonei.

Pe amplasament se mai regdsesc 3 constructii, de nivel parter, care sunt in propietatea privata a S.C.
TOP S.A., iar conform CF319027 sunt corpurile C6 — hal3 metalici agroalimentar de 624 mp si C7 — coperting
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cu pulturi de servire de 612 mp si CF304496 , constructia C9 — copertind cu pulturi de servire de 897 mp.
Aceste constructii vor fi desfiintate/dezafectate de citre proprietar si relocate pe un nou amplasament.

De asemena perimetral sunt amplasate 77 locuri de parcare, pe toate laturile amplasamentului.
Importanta locala a zonei studiate este transpusi in fluenta circulatiei carosabile, care se suprapune peste
circulatia pietonals, existind mai multe zone de interferente necontrolate, aceastd arie fiind sufocati de
tranzitul auto. Aceste disfunctionalitdti afecteazd pietonii, care intdmpind dificultdti in a urma traseele
trotuarelor/trecerilor de pietoni, iar in anumite zone chiar si lipsa unor spatii urbane destinate acestora.
Existenta zonelor verzi in suprafatd de 586,28 mp, amplasate in fata Catedralei Ortodoxe Roméne "Sf. loan
Botezatorul” sunt total neamenajate si lipsite de intretinere curenti. Nici la nivelul planului de célcare, atat
aleile pietonale sau carosabile nu sunt foarte bine péastrate, si se afl3 intr-o stare alterat§ a imbricimintelor la
nivel de finisaje.

4.1  Tncadrarea in planurile de urbanism — conform C.U. nr.911 din 10.05.2021
e Regim juridic

Situare imobil : intravilan, terenul este in propietatea Municipiului Arad — domeniul public.

Terenul in suprafatd de 14 766 mp se regdseste la pozitia 209, punctul d-1) , Piete agroalimentare,
targuri si oboare, din inventarul domeniului public al municipiului Arad atestat conform HG. 976/2002.

Constructiile existente pe amplasament( 13 corpuri) sunt partial in proprietate privatd —S.C. TARGURI
OBOARE PIETE S.A.ARAD — corpurile C6,C7 si C9 (conform CF-ului anexat), iar restul corpurilor sunt in
propietatea Municipiului Arad.

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr.2314/2004 modif.
Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii privind aprobarea Lista monumentelor istorice.

e Regim economic

Zona Piata Catedralei a fost analizatd in documentatii de urbanism aprobate de catre Consiliul Local
Municipal, cea mai noud fiind PUZ Piata Catedralei(2012), realizat in strans3 legatura cu Actualizarea PUZ —
Parcul Reconcilierii Romanp-Maghiare ( aprobat initial in 2004, actualizare aprobata in 2011).

Conform C.U. nr. 911 din data 10.05.2021 zona studiats are destinatia conform PUZ — MONUMENTE
PROTEJATE : subzona comerciala.

Folosinta actual3 : piatd agro-alimentara

Se solicita : regenerare urband zon3 Piata Catedralei din municipiul Arad, inclusiv organizare de santier
si demolare constructii existente, aflate in propietatea Municipiului Arad.

Conform plansei AO1 Plan de situatie amplasamentul care face obiectul acestui studiu este alcituit
din urmatoarele terenuri, care se identificd cu nr. cadastral :

o CF. 360149 - Total suprafata : 720 mp, teren neimprejmuit
CF. 304496 - Total suprafata : 5 469 mp, teren neimprejmuit
CF. 319027 - Total suprafatd : 3 125 mp, teren neimprejmuit
CF 360143 - Total suprafata : 399 mp, teren neimprejmuit
CF 360141 - Total suprafatd : 1 305 mp, teren neimprejmuit
CF 355937 - Total suprafata :
partial CF 356077
partial CF 356112
partial CF 351162

0 0 0 00 O0CO0 OO0

e Regim tehnic

1) Imobil situat in Z.ILR. nr. 2, S.I.R. nr. 36, subunitate functionald SP 19 - Piata Catedralei -
propus, conform PUZ aprobat prin H.C.L.M nr.201/2014

2) Utilitati existente : apd, canalizare, energie electricé, gaze natu rale, telefonie.

3) Materiale rezultate din demolarea constructiilor existente vor fi transportate in locuri special
amenajate.
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4) Se vor respecta prevederile din SF "Regenerare urbana zona Piata Catedralei din Municipiul
Arad” reaprobat prin HCLM nr. 258/2019, pentru cota +0.00.

5) Prin lucrarile propuse nu vor fi afectate propietatile invecinate, retelele subterane, circulatia
auto si pietonald. Se vor mentine cotele actuale ale terenului. Se vor amenaja alei, zone
plantate, instalatii de irigat, instalatii de iluminat, locuri de parcare, toalete publice. Pentru
mobilierul urban(banci, pergole, cosuri de gunoi, rastele biciclete, etc.) se vor utiliza materiale
omologate sau agrementate tehnic specifice acestui tip de lucrari.

6) Planul de situatie se va prezenta conform L50/1991 re p( vecinatati, distantele fata propietatile
invecinate, viza OCPI, accese, spatii verzi, alei, etc.). Cotele CTN si CTS vor fi exprimate in cote
absolute.

4.2  Aria de interventie

Parcela care face obiectivul prezentei documentatii se afld in zona Sudici a pietei si se identifica cu CF
nr. cad. 319027, de suprafata : 3 125 mp, iar in prezenteste utilitata drept piatd agroalimentard, ocupati de
cinci corpuri, de nivel P, cu structurd metalici modulard, la care s-au addgat ulterior diferite compartimentari,
inchideri sau anexe, cu invelitoare din tigl3, in dou ape, la diferte pante. Toate corpurile descrise anterior,
suntin propietatea Municipiului Arad si sunt propuse spre demolare, cu scopul de a elibera Piata Catedralei de
aceste constructii care nu sunt integrate in caracterul zonei.

De asemenea, in regim privat, in propietatea a S.C. TOP S.A. sunt corpurile cu indicativele C6 - hal3
metalicd agroalimentard de 624 mp si C7 - copertini cu pulturi de servire de 612 mp.

Ca si amenajare urbana, pe laterul parecelei, de ambele parti sunt zone destinate parcajului, iar in
prezent accesul auto se poate face din doud directii opuse, in functie de sensul de parcurgere si anume : din
str. Emanoil Gojdu, dinspre Nord si din strada Academia Teologicd, din Sud. Accesul pietonal se poate face din
str. Metianu sau str. lon Rusu Sirianu.

incadrarea in planurile de urbanism
e Regim economic

Situare imobil : intravilan, terenul este in propietatea Municipiului Arad — domeniul public.

Terenul in suprafata de 14 766 mp se regdseste la pozitia 209, punctul d-1) ,, Piete agroalimentare,
targuri si oboare, din inventarul domeniului public al municipiului Arad atestat conform HG. 976/2002.

Constructiile existente pe amplasament( 13 corpuri) sunt partial in proprietate privatd — S.C. TARGURI
OBOARE PIETE S.A.ARAD — corpurile C6,C7 si C9 (conform CF-ului anexat), iar restul corpurilor sunt in
propietatea Municipiului Arad.

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr.2314/2004 modif.
Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii privind aprobarea Lista monumentelor istorice.

o CF. 319027 - Total suprafata : 3 125 mp, teren neimprejmuit

Nr. Destinatie constructie Suprafata Suprafata
cadastral construita la contruita
sol [mp] desfasurata [mp]
319027-C1 | Constructii administrative si social 31 31
culturale — P (cladire cu spatiu
comercial)
319027-C2 | Constructii administrative si social 28 28
culturale — P (clddire cu spatiu
comercial)
319027-C3 | Constructii administrative si social 52 52
culturale — P (cladire cu spatiu
comercial)
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319027-C4 | Constructii administrative si social 54 54
culturale — P (clddire cu spatiu
comercial)

319027-C5 | Constructii administrative si social 57 57
culturale — P (clddire cu spatiu
comercial)

319027-C6 | Constructii industriale si edilitare — P 624 624
(hala metalica agroaliemntara)

319027-C7 | Constructii industriale si edilitare — 612 612
P(Copertind cu pulturi de servire)

Total suprafatd construitd la sol pe teren = 1458 -

Total suprafata construitd desfdsurata pe teren = - 1458

5. Particularititi ale amplasamentului si solutia tehnic3

a. Amplasamentul si incadrarea in Planurile de Urbanism
Amplasament
Aria supusa interventiei este situatd in Piata Catedralei nr. 17, cu suprafata de 3 125 mp mp conform
C.F. nr. 319027, de forma neregulatd cu frontul stradal de 58.072 m. Terenul are o suprafat3 plani. Pe teren
existd corpurile descrise anterior si care functioneaza in momentul de fatd. Terenul este amenajat cu parcari.
Din propunerea proiectului de reamenajare, accesul auto se va putea face doar dinspre limita
posterioara parcelei, dinspre str. Academia Teologicd, care se continud paralel cu iesire pe str. Emanoil Gojdu.
Pentru asigurarea aproviziondrii parterelor comericiale din zond, perimetral aleile pietonale sunt gabaritate
atat pentru un sens de circulatie, dar si pentru stationarea autovehiculelor.
Accesul pietonal ester asigurat pe trei laturi, cu accese sencundare laterale, si un acces principal din
aleea de legaturd dintre str. Metianu cu str. lon Rusu Sirianu.
Conform planului de situatie A.01, distantele fata de vecin&tati sunt:
e Sud - strada auto, de categoria I, CF 360149
® Vest - alee pietonala (CF 356112) si constructii mixte, de locuire cu spatii comerciale,
cu regim de indltime de P+1
¢ Nord - alee de legaturd intre str. Metianu si str. lon Rusu Sirianu, cu aliniament vegetal
¢ Est — alee pietonald(CF351162) si constructii mixte, locuinte si spatii comerciale, cu
regim de indltime max de P+2E

Aria de interventie se gaseste in Z.LR. nr. 2, S.I.R. nr. 36, subunitate functionald SP 19 - Piata
Catedralei - propus, conform PUZ aprobat prin H.C.L.M nr.201/2014

Conform art. 49 — Reguli urbanistice distincte in SUBZONA DE REFERINTA 36, destinatia zonei este
centrald si are urmétoarele unitati si subunititi functionale :

IS - INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

UNITATI SP - SPATII VERZI S| PLANTATE

FUNCTIONALE C - CAl DE COMUNICATIE

ISco+ ¢ IV 37 - Constructie sportiva, Sald de antrenament a Clubului Sportiv Gloria
Arad - cu regim de indlfime P+1, constructie categoria Il cu valoare

SUBUNITATI ambientald ce poate fi modificatd pentru ameliorare fira interventie
FUNCTIONALE asupra regimului de indltime, propusa prin PUZCP ca spatiu de
utilitate publicd a activitatilor temporare sau permanente impreund cu
parte din amenajdrile permise pe str. I. Rusu Sirianu si Piata
Catedralei
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ISco IV 107 - Spatiiu public propus prin PUZCP ca spatiu de utilitate publici a
activitatilor temporare sau permanente

SP 19 - Piata Catedralei

SP 01 - Spatiu verde de protectie si aliniament stradal existent

Cc - Cai de comunicatie rutierd- strizi existente

b. Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de utilizare al terenului
Conform art. art. 12 din Regulamentul local de urbanism, vol. II — P.U.Z.C.P :Zona monumente
protejate Arad, procentul de ocupare al terenurilor pentru zone cu functiuni cu caracter public sau cu parti
destinate folosintei in comun, ce cuprind atrium acoperit (patio, curte de lumina):
- amenajat in constructii noi- va fi incadrat in indicatorii urbanistici specifici zonelor
functionale din care fac parte constructiile respective
- la toate tipurile de zone : central, comericald, mixte, rezidenttiale, CUT va fii maic decat
4,00
n S.1.R 36 — Piata Catedralei, art. 49.3 Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite
autorizatii directe pentru construire:
a) constructii comerciale cu destinatia:
- comerf cu amdnuntul alimentar de folosintd zilnicd
- comert cu amdnuntul nealimentar (specializate sau nespecializate, cu vanzare predominanta
de produse nealimentare de uz personal sau gospodaresc) in structurile amenajate pe spatiul de utilitate
publica al activitdtilor temporare sau permanente;
- constructii pentru alimentatie publicd- amenajate pe spatiul de utilitate publica al activititilor temporare sau
permanente- terase.
De asemenea se va respecta un regim de inaltime rezonabil, care nu va restrictiona vizibilitatea asupra
monumentelor istorice si perpectivele de marca ale Ansamblului Urban Arad.

c. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Conform art. 14.1 Autorizarea executdrii constructiilor noi se face cu respectarea conditiilor de
orientare fata de punctele cardinale in vederea asigurérii insoririi (inclusiv aport termic), a iluminatului natural,
a perceperii vizuale asupra mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic), tindnd cont de cerintele
specifice fiecarui tip de program arhitectural in parte, cu respectarea cerintelor minime privind
normele de igiena.

Pentru categoria de cnstructii comerciale se recoamnd3 orientarea, astfel incat si se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor si se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Conform art.17.1in Z.I.R 2, constructiile vor fii amplasate la aliniament.

Pentru pozitionarea unui corp izolat pe parcela se va asigura de distanta de % din indltimea constructiilor, dar
nu mai mica de 3,00 m, fatd de limitele laterale ale parcelei, in cazul constructiilor noi amplasate izolat sau
cuplate pe o laturd a acesteia.

Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor inclusiv cornisa,
balcon, loggie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele cu limita de proprietate.

Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi % din in&ltimea constructiei, dar nu
mai micd de 3,00 m. Este permisd si construirea la limita posterioard a parcelei, in conformitate cu
prevederile Codului Civil.

Nu se admite o retragere mai micd de 3,00 m fata de limita laterald sau posterioard, dupa criteriul
distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecin3 si/sau de 2,00 m
pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop péstrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad.
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d. Aspectul exterior al constructiilor noi
Conform art. 26 :
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
e. Utilitati
Conform situatiei din teren, zona cladirile existente beneficiazi de toate utilitatile : apa, canalizare,
curent electric, gaz, internet, etc.
Constructia nou propusa va beneficia de aceleasi utilititi si nu este necesara bransarea la alte utilitati.

Conform art.49.8 Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceast3 naturi. Montarea retelelor edilitare previzute la art. 15
alin (1) lit. ¢) se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitdti a retelelor edilitare subterane.

f. Conditii conform Ord 119 DSP - NORME IGIENA
- amplasarea terenului nu afecteaza cladirile de locuit din zon3, distante mai mari de 15 m
- terenul se afla in zona de interdictie de 100 m pentru cimitir in care oricum exsit3 interdictii pentru
alte functiuni, deci functiunea de productie este ideal3 pentru aceasts zona.

g. Conditii conf. L 107 din 1996 - Legea apelor
Parcela studiatd nu este afectata de zona de protectie a apei.

h. Conditii conf. 372/2005 - Energie regenerabili
Se pot propune sisteme de panouri solare, de colectare a apei, sau alte sisteme de energie
regenerabild; clddirea se foloseste de energiile locale puse la dispozitie de muncipalitate; se propune
termoizolarea corecta a cladirilor pentru a se elimina pierderile de cilduri iarna si rdcorirea pe timp de vara.

i. Conditionari siguranta la incendiu - conf P118
Grad minim de rezistentd la foc Ill pentru distantele fata de vecindtati. Se atinge usor cu structuri din
metal termoprotejata. Ideal ar fi GRF II, cu structur3 din cadre de beton armat.
Risc E (BE 1b), risc mic de incendiu - pentru activitatea actuala de productie de stampile si depozitéri.
Vor fi necesari hidranti de interior si exterior, rezervor de incendiu subteran din beton armat daci
municipalitatea nu asigura presiunea minima necesara. Se poate opta si pentru alte sisteme cu spuma (care nu
deterioreaza materialele si echipementele la fel ca apa) - care se vor folosi in zonele cu echipamente sensibile,

j- Amenajari teren
Zona verde
Conform art. 28.2. Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel
privat nu va afecta vizibilitatea asupra monumentelor istorice si perspectivele de marci ale Ansamblului Urban
Arad.
Gradul min. de ocupare al terenului cu spatii verzi, in functie de destinatia constructiilor, conform
HG525/1996, cu modificarile si completérile utlerioare, in cazul constructiilor comerciale :
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5 % din suprafata totald a
terenului.
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Parcari

Conform art. 27..1.3. pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti
dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfisuraté a constructiei pentru unitati de pand la 400 m2;
- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfisurata a constructiei pentru unititi de 400 - 600 m2;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600 - 2.000
m2;
-un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfisurats a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000m2.

Accese auto

Tn cazul constructiilor comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Tn cazul constructiilor ce formeaz3 curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o I3time minima de 3 m sio
indltime de 3,5 m.

6. Conformitatea cu normativele in vigoare

Cap. V - Normele de igiend pentru spatiile alimentare, conform HG nr.1.198 din 24 octombire 2022:

Art. 26.- Pentru spatiile alimentare prevdzute in prezentul capitol se vor asigura, dupa caz,
urmadtoarele dotéri:

a) instalatii corespunzdtoare pentru spélarea si uscarea igienicd a mainilor, grupuri sanitare, bhai si
vestiare;

b) instalatii si materiale necesare pentru curdtarea si, dupi caz, dezinfectia ustensilelor si a
echipamentelor de lucru, precum si pentru curétarea alimentelor;

c) sursd de apd potabild, calda si rece, in cantitate suficient &;

d) amenajdri si/sau spatii adecvate pentru depozitarea igienica si evacuarea substantelor periculoase
si/sau necomestibile, precum si a deseurilor lichide si solide;

e) instalatii si/sau dispozitive corespunzitoare pentru mentinerea si monitorizarea temperaturii
produselor alimentare.

Art. 28. - (1) Pietele agroalimentare sunt destinate numai comercializirii produselor agroalimentare si
de uz gospodaresc.

(2) Administratia pietelor trebuie sd permita activitatea comerciald liberd a producitorilor numai in
limita posibilit dtilor de asigurare a spatiului de vanzare.

Art. 29. - Pietele agroalimentare din localitafile care dispun de retele publice de apd si canalizare
trebuie sa fie prevazute cu:

a) platou impermeabilizat, dotat cu fanténi arteziene, hidranti si guri de canalizare;

b) W.C. public cu compartimente separate pentru femei si barbatj;

c) boxa cu paviment si cu pereti din ciment sclivisit, racordat la reteaua de apa si canalizare, pentru
pastrarea recipientelor in care se colecteaza deseuri solide;

d) bazine compartimentate pentru spalarea legumelor si fructelor;

e) chioscuri, baraci sau pavilioane compartimentate;

f) vitrine, mese fixe, grupate pe categorii de alimente, previazute cu acoperisuri;

g) gratare sau suprafete din lemn, cu o indltime de 10015 cm de la sol, pentru depozitarea alimentelor,
nefiind permisa agezarea acestora direct pe sol sau pe platou, chiar daci sunt ambalate;
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h) loc de stationare a vehiculelor pentru aprovizionarea cu alimente, impermeabilizat, amplasat la cel
putin 20 m distantd de ultimul loc de desfacere a alimentelor §i supus aceluiasi regim de intretinere si
curatenie ca si restul pietei.

7. Indici urbanistici

Suprafata parcela =3 125 MP
Functiune = Cladiri cu spati comerciale si contructii industriale si edilitare

Situatia existenta (Corpurile C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7)
Suprafata construita la sol = 1 458 mp

Suprafata construita desfasurata = 1 458 mp

POT = 46,65 %

CUT=0,46

Se demoleazd 222 mp suprafata desfasurati adica corpurile C1, €2,C3,e4. C5.
Se vor reloca 1236 mp suprafata desfisurat adica corpurile C6 si C7.
Se vor construi maxim 2 070,6 mp, pe sol.

Situatia propusa — piata agroalimentari pemanent3
Suprafata maxima construita la sol = 2 070,60 mp
Suprafata construita desfasurata =2 070,60 mp
POT=66,25%

CUT=1,00

Regim de indltime final P, indltime maxim va atinge 3,50 m.

8. Organizarea executiei

Se doreste executarea etapizata a lucrérilor, si anume:

Faza 1 - Se vor reloca corpurile

Faza 2 - Se vor demola corpurile existente pe amplasament

- Activitatea angajatilor va continua in corpul nou propus pe str. lon Rusu Sirianu concomitent

cu santierul,

Faza 3 - Se va lansa simultan concursul de solutii de amenajare

Faza 4 - Se va alege solutia

Faza 5 - Se va executa solutia aleas3

Timisoara, Intocmit,
Mai 2022 Arh. Aritoni Alic
Verificat,

[ Adbiteqr )
[ v Gropt de samngtycs
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