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NTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

| humirea lucrarii - Plan Urbanistic General si Regulament Local
de Urbanism al Comunei Suseni , judetul Arges

- Comuna Suseni , jud. Arges

- S.C. ALFRID S.R.L. PITESTI

-2019

neficiar

piectant general

Obiectul P.U.G.

ul Urbanistic General constituie documentatia ce stabileste linia generala de dezvoltare a
e timp de 10 ani, obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale acesteia pe baza
r facute de cetitenii si de administratiile locale coroborate cu disfunctionalitatile existente.
rarea propune stabilirea obiectivelor de dezvoltare economici §i sociala a Comunei Suseni,
prevederile ce vor fi impuse de Planul Urbanistic General al comunei si de Planul de
a Teritoriului National §i Judetean. '

ectivul lucrdrii constd in reasezarea destinatiilor , in vatra lor fireasca, cu includerea in
existent a noilor suprafete ce vor fi amenajate in cadrul teritoriului administrativ al comuneli,

zone necesare dezvoltirii functiunilor comunei, constatare facuta pe baza propunerilor din studiile de
fundamentgre intocmite pentru P.U.G. precum si din Strategia de dezvoltare.

Tema program intocmitd de Consiliul Local Suseni, pentru elaborare P.U.G., conform
prescriptiilpr Ordinului 91/1991 prevede corelarea strategiei de dezvoltare locald a comunei Suseni pe

perioada 2014 - 2020.
Planul Urbanistic General cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, se elaboreaza cu scopul :

- st
urbanistical
- ut
=P
reducerea \
- eV
- Cr

abilirii directiilor, prioritatilor si reglementirilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
a localitatilor;

lizzrii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

recizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice,

rulnerabilititii fondului construit existent);
identierii fondului construit valoros §i a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii;

esterii calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii §i serviciilor;

- fundamentirii realizarii unor investitii de utilitate publica;

- a
certificatel
- 16
pentru a cy

sigurarea reglementdrilor urbanistice pentru fiecare zond a comunei in vederea eliberérii
or de urbanism §i autorizatiilor de construire, ce vor fi solicitate de viitorii solicitanti;
glementirile urbanistice in perioada de studiu si elaborare vor fi supuse consultarii populafiei
noaste parerile si nevoile acestora, in vederea unei bune colerari cu conditiondrile urbanistice.
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1.3. Surse documentare

in veflerea elaborarii P.U.G. §i Regulamentul Local de Urbanism aferent s-au intocmit urmatoarele
studii preliminare:

- Studiul geo-morfologic;

- Stufliul socio-demografic.

- Stufliu de inundabilitate - Cursuri de apa necadastrate com. Suseni

Surs¢ de informatii:

- date privind principalele unitati economice inscrise la Registrul Comertului;

- re¢ensamantul populatiei §i Jocuintelor intocmit in 2011 inscris in breviarele statistice ale
judetului Arges pe anii 2011 intocmite de D.LS. Arges;

- recomandarile facute de Consiliul Local Suseni in vederea sntocmirii Planului Urbanistic General.

Sup¢rtul topografic al P.U.G. a fost constituit pe planuri topografice avizate de O.C.P.L. prin
Avizul de|incepere al lucrarilor Nr. 20 / 2017 si a Procesului verbal de receptie Nr. 2329/ 2017 si a
ortofoto- fjlanurilor puse la dispozitie tot de catre O0.CP.L

Cadrul legal de elaborare:

Planul Urbanistic General este elaborat in conformitate cu urmitoarele acte normative specifice sau

complemgntare domeniului urbanismului:

e Lagea 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificarile si

e Otdin 233/26.02.2016 a Ministerului Dezvoltarii Regionale li Administragiei Publice referitor la

etodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
ile si completarile ulterioare.

e Okdinul MDRAP 21/N/2000 - Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de

« LEGE nr. 345 din 11 noiembrie 2009 pentru modificarea si completarea art. 36 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

‘G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completérile si
arile ulterioare; ( H.G.R. 490/2011);

o Llegea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, modificata si completata
prin Legea nr.125/1996, Legea nr.453/2001, Legea nr.401 /2003 si Legea nr.199/2004 (republicata in
M.O. - Partea I, nr. 933/ 13.10.2004, modificata si completata ulterior prin O.G. nr.122/2004 pentru
modificdrea art.4 din Legea 50/1991, Legea 119/2005, Legea 52/2006 si Legea 376/2006);

o Llegea nr. 422 / 18.06.2001 privind protejarea monumentelor istorice , republicata in M.Of. partea
I nr. 938/2006 , modificata prin O.G. nr. 43 / 2010 ;
odul Civil;
egea fondului funciar nr. 18/1991, cu completari 1998 , 2013 ;

U.G. nr. 34 /23.04.2013 privind organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor permanente
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

egea administratiei publice locale nr. 215/2001

egea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

egea nr. 46/2008 — Codul silvic , modificata si completata
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1|Evolutie

Date privind evolutia in timp a unititii teritorial administrative

Prima atestare documentara despre comuna Suseni dateaza din 15 iunie 1505, in actul intocm_it Eie
Radu cel Mare (1495-1508) prin care il improprietareste pe preotul Francu si pe alti cativa cu proprietafl
mostenite.

Dirltre satele comunei, ca vechime, se remarca satul Galisesti. incd din anul 1730, un anume preot
Dobre Up¢ea, care vine dinspre Salatruc, cumpard o fasie de pamént si construieste in anul 1781,
impreuni qu fii sai, deveniti preoti la randul lor, biserica Galasesti, devenita astazi monument istoric.

Biserica este amplasata pe malul drept al paraului Linta, pozifia sa pe acest mal inalt, asigurdndu-i
o buni vizbilitate de la mare distan{d. Satul Galasesti a devenit astfel un centru cultural, iar spre sfarsitul
secolului XVIII a devenit centru de plasa.

Saful Suseni s-a constituit din localitdtile Suseni §i Boieresti ("de la boierii de pe vremurij'),
ocolnita dé hotarnicie datatd in anul 1817, avand printre stapanii acestor mosii pe numitul Damaschin,
slujitor la Curtea domneasca. Neagoe Basarab, prin documentul inscris in 26 noiembrie 1520, ii daruieste

jupanului Baldovin Pércalab mosia de la Balta Neagra, din satul Cersani.

Stefanesti se afla in apropierea vechiului drum al negustorilor Pitesti -Glavacioc - Giurgiu,
care boierul Stefinescu a construit o crciuma.

Sa
pe locul 1

Dupa plecarea tatarilor, un cioban, Matei Tufu (numele tragandu-i-se de la ciciula cu mot pe care
o purta), a|poposit §i si-a intemeiat o gospodarie pe locul actualului sat Tutulesti.

In jultima vreme, istoricii au intensificat cercetirile pentru identificarea Rovinelor, dealuri aflate pe
teritoriul ¢omunei Suseni, unde la 10 octombrie 1394, mica oaste a lui Mircea cel Bitran a invins oastea
invadatorilor turci, condusi de Baiazid. Despre existenfa Rovinelor pe teritoriul comunei s-a ocupat si
istoricul Barbu Campineanu, iar pani in anul 1962, au existat pe teritoriul comunei padurile Rovine,
Rovinele Tutulesti, Tufele Rosii i Tutuleasca.

C4dracteristici arhitecturale

hitectura populard tradifionald este caracteristici zonei de sud a judefului Arges. Vechile
constructii de locuit au structurd de rezisten{d tip ostreata, tencuite cu lut, cu tilpi masive din lemn de
stejar supfainaltate pe temelii din caramida, au la fatada principala sald cu parmaléc din scanduri dispuse
vertical. $talpii salii, precum §i fruntarul prezinta decoratii realizate in tehnica atat de ingenioasa a
crestrii, far traforarea parmalacului confera spatiului frontal construit atribute estetice.

Caracteristici semnificative ale teritoriului

Comuna Suseni este amplasatd in partea sudicd a judetului Arges, pe cursul superior al raului
Déambovilic, ocupand o pozitie central — sudica in cadrul judetului Arges si este constituitd, in prezent, din
zece satet Suseni, satul de resedintd, care a dat si numele comunei, avand in cadrul acesteia o pozitie
central — [estica; fatd de satul de resedintd, celelalte sate aflate in componenta comunei se plaseaza astfel:
Burdesti (1,5 km N); Cersani (3km N-NV); Chiritesti si Padureni (4 km spre E); Gilesesti (2km S-SE);
Odaeni (4,5 km S); Strambeni (1,5 km S-SV); Stefanesti (3,5 km NE); Tutulesti (3 km SE).

8
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e varsa in DAmbovni
de vara si toamnd, octombrie §i noie
i Strambu datoritd m

esesti pe directia nord-vest, sud-est si se varsd in Damb

ovnic in punctul Podul Padureni, sat
bovnic este de 129 km iar suprafata bazinului hidrografic insumeaza 720

c sunt alimentate din ploi si din topirea zipezilor
mbrie). Deci, variafia debitului
alurilor joase in timpul ploilor
gospodariilor, locuitorilor si culturilor agricole din

abundente be revarsa producand pagube destul de mari
imprejurimi.
Ladurile
Pe teritoriul comunei Suseni existd un numar de 24 de jazuri §i acumulari de apa cu 0 suprafa{d
totald a lucfului de apa.
Inventardil lacurilor de acumulare de pe teritoriul comunei Suseni
Dehumire Suprafata
Nr. acimulare | Raul Localitate | (ha) Proprietar
1 Dambovnic | D&mbovnic Cersani | 35 Arpechim S A.
Inteprinderea
Tutulesti 1l Individuala
2 say Popii ‘Gliganu Suseni 7.13 Capatana Zamfir
Tupulesti |
3 sap Silistea | Valea Strambului Suseni 6.00 Consiliul Local
La| Moara
4 (Rédan) Valea Strambului Suseni 4.50 Consiliul Local
5 Vlédiceasca v. necadastrata afl. dr. Dambovnic | Stefanesti | 3.50 Consiliul Local
6 Btranu v necadastrata afl.stg. Strambului | Odaeni 2.54 Consiliul Local
7 Réicu Valea Gliganului Strambeni | 2.50 Consiliul Local
8 Dip Camp Valea Groapa Lupului afl. Silistei Strambeni | 2.50 Consiliul Local
9 Gascani Valea Gascanului Cersani 2.00 Consiliul Local
10 Byzatu Vale Gliganelului QOdaeni 2.00 Consiliul Local
11 Bqieni Vale necadastrata Cersani 2.00 Consiliul Local
12 Garanai Valea Galdanului P&dureni | 1.25 Consiliul Local
13 Lg Tigani Valea Strambului Cersani 1.20 Consiliul Local
14 Lg Troita Vale necadastrata Tutulesti 1.20 Consiliul Local
15 Lipoveanu | Valea Strambului Suseni 147 Consiliul Local
16 Bablegi Vale necadastrata Cersani 1.00 Consiliul Local
Lyi  Traian
17 (Moara) Valea Ratei Cersani 0.912 Consiliul Local
18 Miai v. necadastrata afl.stg. Valea Rata | Cersani 0.900 Consiliul Local
19 Balanesti v. necadastrata afl. stg. Strambului | Odaeni 0.792 Consiliul Local
20 Povarna Vale necadastrata Tutulesti 0.771 Consiliul Local
21 Lui Matei Valea Uleiului Tutulesti 0.700 Consiliul Local
22 Lui Marinica | Vale necadastrata Galesesti | 0.666 Consiliul Local
23 Badiceni Vale necadastrata P&dureni | 0.500 Consiliul Local
24 Bengari Dambovnic Burdesti 0.405 Consiliul Local
10
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Lochitorii comunei doresc crearea unei zone industriale pentru atragerea investitorilor si pentru
crearea unofr noi locuri de munca. .

Teritoriul comunei dispune de un relief bun pentru practicarea agriculturii, fiind pre@ommant de
campie, cu vai inguste. Conditiile meteorologice caracteristice climatului temperat — continental sunt
favorabile practicarii agriculturii. _
Astfel, zona este cultivata cu cereale, pomi fructiferi, floarea soarelui, vita de vie, legprmno:ase,
plante furajere, etc. Solurile caracteristice acestei zone sunt soluri brune de padure, gleizate sl soluri de
padure slah si mediu gleizate, soluri de padure podzolite cu un continut mijlociu de azot si humus. .

Din totalul terenurilor, cea mai mare parte 0 reprezinta terenul arabil, acesta fiind urmat de pasuni
si fanete, dar livezile se claseazd pe locul IV. Comuna poate avea un potential economic prin cultura
cerealelor $i legumicultura. o

Desi terenul arabil reprezintd o micé parte din totalul teritoriului raportat la numarul populatiel
este suficignt pentru o agriculturd sustenabild pentru comund, daca investitiile sunt eficiente.

Comuna Suseni face parte din Grupul de Actiune Locald Lunca Argesului.

Acesta a fost conceput si initiat in ideea de a mobiliza unii dintre actorii publici si privati din
spatiul rurpl pentru elaborarea si implementarea unor strategii de dezvoltare rurald in vederea dezvoltarii
si conservirii patrimoniului natural si cultural. Programul Leader si-a propus ca obiectiv principal
asigurarea| unui viitor durabil pentru localitatiile componente ale acestui grup de acfiune locala prin
cresterea yvalorii adaugate a produselor agricole si forestiere durabile dar si mentinerea locuitorilor in
teritoriu pfin crearea unor noi locuri de munca.

Gallul cuprinde teritoriul a 12 comune, din doud judete: 11 comune din judeful Arges: Moziceni,
Slobozia, Stefan cel Mare, Negrasi, Teiu, Rociu, Suseni, Recea, Izvoru, Popesti, Réca si 0 comund din
judetul Teleorman: Tatarastii de sus.

2.5. Populatia — Elemente demografice si sociale

Populatia comunei Suseni, in anul 2011, se ridica la 3.409 de locuitori, conform recensimantului.
majoritatea locuitorilor sunt romani (99,5%).
proximativ 0,5% din populatie isi are apartenenta in etnia roma.

Pdpulatia pe sate este urmatoarea:

- Burdesti — 195 de persoane;

- Cersani — 801 de persoane;

- Chiritesti — 69 de persoane;

- (3alesesti — 303 de persoane;

- (Odzeni — 468 de persoane;
Padureni — 180 de persoane;

Stefanesti — 132 de persoane;

Strambeni — 314 de persoane;

Suseni — 536 de persoane;

utulesti — 411 de persoane;

arul total al gospodariilor populaiei in anul 2011 ajunge la cifra de 1389, iar numdrul total al
camerelor de locuit este de 4934 cu o suprafati totald de 65186 mp.

Zpartirea pe sate este urmatoarea:

- Burdesti — 74 de gospodarii;

ersani — 307 de gospodarii;

hiritesti — 32 de gospodarii;

- (Galesesti — 145 de gospodarii;

-|0dzeni — 180 de gospodarii;

-[Padureni — 69 de gospodarii;
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2.6} Circulatia si Transport

Corhuna Suseni este strabatuta de drumul judetean, DJ 659 Pitesti — Stefan cel Mare — Suseni, DJ
703 B Costesti — Autostrada Bucuresti — Pitesti si de DJ 503 Pitesti — Glavacioc — Giurgiu. ‘
Drymul judefean 659 Pitesti — Stefan cel Mare — Suseni face legdtura cu resedinta judefului.

Totalitatea|drumurilor care stribat comuna ocupa o suprafatd de 63 km.

Tr
legéatura

portul public se realizeazd cu mijloace de transport de tip autobuze si microbuze care fac
intre Rociu, Suseni si Pitesti. Frecventa acestora este din 30 in 30 de minute. Pe teritoriul

comunei s¢ regiseste si transport care ajutd populatia activa si faca naveta catre societati precum: Dacia
Group ReaEult, Lisa Draxlmaier sau Abatorul Caroli.

C
se afld in

a feratd Pitesti - Costesti trece la o distanta de 6 km fata de comund. Gara cea mai apropiatd
agul Costesti.
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BILANTUL TERITORIAL AL TERENULUI ADMINISTRATIV

Card prezinta categoriile de folosina ale terenurilor grupate pe extravilan, intravilan si total:
Terito:alt Categorii de folosinta (ha)
administrafiv - : Total
al unitatii He Agricol Neagricol 0
beze Arabil ?ﬁ:fe‘ Vi |Livezi | Paduri| Ape |Drumuri |Curticonstr. | Neproductiv
Extravilin  [3384,42 (343,46 - |52,49 | 35745|81,97 | 44,78 - 32,68 4297,25
Intravilan | 640,54 (249,54 | 1,00 |5851| 9,55 30,03 | 4722 337,00 1,32 1374,71
Total 4024,96 | 593 1,00 | 111 367 | 112 92 337,00 34 5671,96
Culturi, culte, obiective istorice .
Prirha atestare documentara despre comuna Suseni dateaza din 15 iunie 1503, in actul intocmit de
Radu cel Mare (1495-1508) prin care il improprietéreste pe preotul Francu si pe alfi cativa cu proprietafi

mostenite.
Din
Dobre Up
impreunad ¢
Bis
o buna vizi
secolului
Sa
ocolnita d
slujitor la
jupanului
Sa
pe locul in

e satele comunei, ca vechime, se remarca satul Galasesti. inca din anul 1730, un anume preot
a, care vine dinspre Salatruc, cumpard o fisie de pamant si construieste in anul 1781,
fii sai, deveniti preoti la rindul lor, biserica Galasesti, devenita astizi monument istoric.
rica este amplasata pe malul drept al paraului Lina, pozitia sa pe acest mal inalt, asigurandu-i
ilitate de la mare distanta. Satul Galasesti a devenit astfel un centru cultural, iar spre sfarsitul
I1I a devenit centru de plasa.
Suseni s-a constituit din localititile Suseni si Boieresti ("de la boierii de pe vremuri"),
hotarnicie datatd in anul 1817, avand printre stipanii acestor mosii pe numitul Damaschin,
urtea domneascd. Neagoe Basarab, prin documentul inscris in 26 noiembrie 1520, ii daruieste
aldovin Parcilab mosia de la Balta Neagra, din satul Cersani.
Stefinesti se afla in apropierea vechiului drum al negustorilor Pitesti -Glavacioc - Giurgiu,
care boierul Stefidnescu a construit o carciuma.

Dupi plecarea tatarilor, un cioban, Matei Tufu (numele trigandu-l-se de la céciula cu mof pe care
o purta), a poposit si si-a intemeiat o gospodrie pe locul actualului sat Tutulesti.

Zon

a spatiilor verzi , protectie , sport si agrement

Zon
aliniament
Spe
care sunt r3

Zonl
Zor
de bunuri
servicii (pr
cercetare, §

a cuprinde spatiile verzi publice cu acces nelimitat , terenul de sport , scuaruri , plantatii de
sau protectie de-a lungul strazilor sau a cursurilor de apa .

cificul satelor de deal cu fanete intinse (partial cu livezi), pasuni cu pélcuri de padure, zone in
sfirate gospodariile, determina un aspect de zona verde pe suprafete intinse.

)a unitiiti industriale mici si mijlocii , productive , depozite si prestiri servicii

a unitatilor industriale productive se compune din terenurile ocupate de activitati productive
(productie “concretd” incluzédnd toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si
oductie “abstracta” cuprinzand activita{i manageriale, comerciale i tehnice pentru industrie,

ervicii pentru distributie, expunere §i comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii

pentru salariafi si clienti, etc.). Din aceastd zond fac parte unitatile existente care se mentin, se afld in

proces de
pentru indu

restructurare presupunand reconversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii
Istrie, distributie si comercializare .
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2.9, Echiparea edilitara

Gospodirirea apelor

S-ah executat lucrari de indiguiri si lacuri de acumulare in suprafatd de 23,51 ha care au servit la
lucrari de irigatii, aparare impotriva inundatiilor, agrement, piscicultura, reducerea reziduurilor toxice de
la ARPECHIM Pitesti (Lacul de acumulare Suseni).

Di§functionalitafi: ~ Asigurarea traseelor de canal
desfiintate tatiile de pompare si deci lucrarile executate au rimas dezafectate.

e de irigatii s-au obturat deoarece au fost

Alimentarea cu apa

in prezent, in Comuna Suseni, existd retea de alimentare cu apa in proportie de 100%, care
provine diI:inCi puturi de addncime (surse proprii) realizate prin foraj subteran.
Numarul de locuitori care beneficiaza de apa potabila este de 3407.

Canalizare

A

in| comuna, in afara de o micd suprafafa, unde sunt racordati la refea de canalizare , restul
comunei fiind cu sistem de canalizare cu fose septice. Mai sunt realizate fose septice in cadrul
gospodarijlor care au introdus apa potabila in locuinta si care dispun de bucitarie si baie.

Apele pluviale sunt colectate in santuri stradale sau rigole betonate.

Alimentarea cu energie electrici

linii de inaltd si medie tensiune care traverseaza teritoriul administativ al comunei pentru care s-au
stabilit zohe cu interdictie definitiva de construire.

Disfunctionalitatile aparute au fost din cauza necoreldrii necesarului de consum al populatiei cu
puterile instalate existente.

Iliminatul stradal este un serviciu de utilitate publica si este asigurat de primarie din punct de
vedere al finantarii investitorilor §i al suportérii cheltuielilor de exploatare si intretinere. Refeaua de
alimentarg a iluminatului public este de tip aerian montata pe stalpi de beton.

inl Comuna Suseni este organizati activitatea de intrefinere si reparatii, inlocuire corpuri de
{luminat dxistente si modernizare puncte de aprindere in totalitate de primarie.  Sistemul electric  al
comunei [acoperd toate satele componente. Comuna are o refea de alimentare cu energie electricd in
lungime de 80,7km.

Ilhminatul public se regaseste pe intregul teritoriu al comunei. Au fost realizate investitii pentru
modernizarea sistemului de iluminat public, s-au montat lampi economice si un mod de aprindere

automat.

S:{sele de alimentare existente sunt corelate cu sistemul energetic national. Existd trasee ale unor

Telefonie

Centralele telefonice existente s-au dovedit neperformante si au fost inlocuite cu racordare la
reteaua t¢lefonica Romtelecom sau alte sisteme moderne de telecomunicatii (telefonie mobild).
Comuna are acoperire pentru serviciile de comunicatie mobila ORANGE, VODAFONE,

TELEKOM si RDS
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:‘I: Probleme de mediu

tia existenta

Pe

Combustibi
cu un compl

Adn
catre locuit
astfel ca ap

adancime.

Se
incadrarea

Per

teritoriul comunei nu sunt surse majore de poluare, neexistdind o zond industriala.
lii solizi cu ajutorul carora se incdlzesc locuinfele sunt raspunzitori de incarcarea atmosferica
lex de poluanti. in concluzie in comuna Suseni poluarea aerului nu este semnificativa.

ninistratia publici face demersuri de colectare a deseurilor aruncate in locuri nepermise de
bri si depozitare a loc la groapa de gunoi. Nu se realizeaza deversari industriale in albia raului,
a nu este afectatd de poluare. Pentru alimentarea cu apa potabild s-au realizat puturi de mare

hot estima factorii poluatori, precum si sursele de emisii, fara a putea preciza si cantitativ,
sau depasirea limitelor admise prin legislatia in vigoare.
itru a putea estima tipul de poluare a aerului, se va prezenta principalele tipuri de emisii de

I

poluanti atmosferici, precum si sursele de emisii, care actioneaza si pe teritoriul Comunei Suseni.

Zo

e protejate — Obiective de patrimoniu

Zo

le protejate sunt reprezentate de obiectivele de patrimoniu incluse in Lista Monumentelor

Istorice 2016 actualizata a Ministerului Culturii si Patrimoniului National, astfel :

- AG-II-m-A-13690 - Biserica"Iniltarea Domnului" - Sat. Gilesesti -148A - 1753
- AG-II-m-B-13800 - Biserica"Sf. Paraschiva'" - Sat. Strambeni - 49A - 1883-1885

Biserica"Iniltarea Domnului" - Sat. Gilesesti

Co

truitd, in anul 1753, de citre slugerul Gheorghe Ritescu, a fost consolidati de protopopul

Stroe in 1771; restaurdri de amploare: 1902, 1928, 1933 (consolidare cu centrui metalice). Biserica are
plan dreptunghiular, cu absida poligonala a altarului decrosata, pridvor deschis cu arcade in plin cintru,
susinute pe doud coloane libere in zona centrald §i semicoloane angajate, lateral in masive de zidarie.
Turli-clop¢tnitd heptagonald - numarul impar de laturi, usor tronconice constituind un caz rarisim - pe
tambur patrat deasupra pronaosului, cu scard de acces practicatd in grosimea zidului nordic. Naosul se

separa de

De
baza turlei
realizata 1

fridele reg

1812, ico

Bise

Edi
credintd" H
centuri me
restaurata

ronaos prin trei arcade iar de altar prin timpla masiva de zidarie.

or exterior format din brau in forma de tor, firide arcuite la nivelul superior, cornise zimfate la

si pe turld, ancadramentul de lemn al usii cu arc trilobat. Pictura murali originara in fresca
anul 1753, portretele votive ale "ctitorilor de refacere" din pronaos: "erei Stroe, cu fiii:

i, Toma; ereita Stanca, cu fiicele: Stana, loana, Anca" pastrate fragmentar. In exterior, in

strului superior, sunt conservate partial portrete de sfinti. Pictura murala a fost "spélata cu apa
e pictorul Nicolescu din Pitesti in 1943. In patrimoniul bisericii,se afla carti ritualice 1696 -
e pictate pe lemn in sec. XVII ti doua clopote din sec. XVIII si 1811.

rica"Sf. Paraschiva'' - Sat. Strdmbeni

ficata in 1883, pe locul unei biserici din lemn "ruinate", ctitorita de catre "protopérintele de
inache Radan, sotia sa Ioana si enoriasi din Tufulestii Vechi si Padureni. A fost consolidata cu
talice, dupa 1918, restauratd in 1943-1944 si reparata in 2003. Pictura murald originard a fost
in 1944, turla Pantocratorului fiind repictata de Nicolae Stoica si Emil Ivianescu-Milian (1945-
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4 in sistem centralizat;

-le menajere uzate nu se colecteaz
gospodariilor individuale nu sunt ecologice, iar scurge

hlte din fosele septice din cadrul
> pot afecta panza freatica;
este realizat sistem centralizat de canalizare.

rile

». Necesititi si optiuni ale populatiei

ectivul general este dezvoltarea durabils si echilibrati a comunei Suseni prin abordarea
aspectelor economice, sociale si de mediu care vor contribui la valorificarea avantajului
al comunei, si la reducerea punctelor slabe cu care aceasta se confrunta.

tapa actuala principalele optiuni ale populatiei sunt:

tinderea intravilanului

tarea comunei cu refea de canalizare menajera

hlizarea retelei de alimentare cu gaze naturale la nivelul comunei

hbilitarea suprafetei carosabile

dernizare retelei de iluminat public atat pentru zonele existente cat si in zone

le de extindere a

intravilanului

- cdlectarea deseurilor pe platforme gospodaresti special

propuse;

- preocuparea administratie publice locale pentru atragerea

amenajate conform noilor amplasamente

de fonduri nerambursabile in vederea

introducerii tehnologiilor noi in exploatarea agricola
- evaluarea starii de sinatate a pacientilor din comuna prin programul national de evaluare a

sanatatii p
- P}
asistate.

pulatiei

rotectie sociala prin sensibilizarea §i informarea opiniei publice asupra drepturilor persoanelor
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- Intprdictia amplasarii de constructii in zonele cu pericol de inundabilitate. _

- Delimitarea zonelor de locuit fata de unitatile agro-zootehnice, cu respectarea normelor sanitare.
- Respectarea specificului functional al fiecarei zone.

- Reffacerea infrastructurii si modernizarea transporturilor.

- Asigurarea calitéii nivelului de trai al locuitorilor din comuna.

una Suseni situatd la 20 km fatd de Municipiul Pitesti, resedinta Judefului Arges si are 0

una este situatd in partea de sud-est a judefului si este constituita din 10 sate: Suseni,
Burdesti, Cersani, Chirifesti, Galesesti, Oddeni, Padureni, Strambeni, Stefanesti i Tutulesti.

Corhuna se invecineaza cu Bradu la NV, Oarja la NV, Cateasca la NE, Rocin la E si S, Buzoiesti
la SV. In partea de vest se invecineaza cu teritoriul orasului Costesti.

Localitatea este traversatd prin partea centrala pe directie NV-SE de Drumul Judetean DJ659.

Autbstrada Pitesti - Bucuresti se afld la o distan{a de aproximativ 10 km, legatura facandu-se prin
comuna Odrja.

Teritoriul comunei beneficiaza de conditii geografice favorabile.

Ca [intindere, comuna Suseni se situeaza printre localitatile mici ale judefului Arges, detinand

planurile d¢ dezvoltare ale comunelor limitrofe.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA A COMUNEI SUSENI pe perioada 2014 — 2020
arati necepitatea cresterii productivitatii agriculturii, cresterii nivelului de trai al populatiei, stimularii
dezvoltarii de activitati non-agricole (mestesuguri sau agro-turism), practicarii agriculturii in concordanta
cu standarflele tehnice si de mediu adecvate prin implementarea proiectelor de dotare si modernizare a
exploatatiilor agricole, sprijinirea fermierilor pentru pregatirea de proiecte cu Fonduri Europene,
stimularii |transformarii gospodariilor taranesti in ferme familiale cu caracter comercial, informarii
producitotilor agricoli privind beneficiile agriculturii ecologice si conditiile de realizare a agriculturii
ecologice |si implementare de tehnici agricole moderne prin perfectionarea continud a pregatirii
profesionale a fermierilor.

Sitharea comunei intr-un spatiu agricol cu o valoare economicd importantd favorizeaza
dezvoltarep unei productii agricole de tip intensiv (terenul arabil reprezintd 81,51% din suprafafa
comunei).

in hcest context functiunea de baza a comunei o va constitui §i in perspectiva tot agricultura de tip
intensiv cu o structura diversificata a productiei §i mica industrie.

Ackstea vor constitui o baza de materii prime vegetale si animale pentru valorificare in unitati ale
industriei |alimentare §i de produse agroalimentare in stare proaspatd pentru aprovizionarea oragelor
apropiate.

3.5. Estimarea evolutiei populatiei

Populatia activa distribuita in acest sector este in mare masura navetistd, avand locul de munca in
centre urbane.
Pentru a putea ridica standardul de viafa al populatiei, trebuie sa se dezvolte sensibil si sectoarele
servicii, tfansporturi, telecomunicatii, inva{amant, sanatate si cultura.
Reorientarea profesionald si aparifia a noi statute profesionale, va face ca populatia activa sa se
orienteze Spre mica industrie privata si spre sectorul servicii.
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Dezvoltarea agriculturii ecologice si integrate
Facilitati de stimulare pentru asociatiile agricole
Initierea dezvoltarii unor servicii turistice
Dezvoltarea agroturismului i protejarea traditiilor istorice si culturale
imbunatatirea sistemului educational
Sustinerea investitiilor de protecie a mediului si al dezvoltarii durabile.

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus exprimat in tabelul de mai jos
are la baza|comparatia cu bilantul teritorial al intravilanului existent.

Suprafata (ha)
_ — = = = = ©
OO — [ — = = - z < 7 f= T2 o
Zone ®w®Z ol Z2 | 3| T3 |U wlw| &|8e =
" = ol L I 14 z = o c o
functionale T ? a | S| E| R | =< |2 = |<| 3 |28| ©
O €D o T o - a =) < w | = g- =
o8B0 = 5] T < o <L E w D 85 5
= (&) O] o %) '-U;‘ ] ’9 o =
LOCUINTE $I
FUNCTIUNI 51,50 125 | 12220 | 540 | 2612 | 2648 | 1433 | 2591 | 2041 | 31,78 | 28513 336,63
COMPLEMENTARE
UNITATI
INDUSTRIALH $I 3 = 2,61 . - 0,59 | 1,00 . . 0,65 3,85 485
DEPOZITE
R g 024 | - | 180 | - s | = . - | 204 | 204
INSTITUTII §1
SERVICII DE INTERES 2,14 026 | 2,66 2 080 | 052 | 037 - < 1,10 5,71 7,85
PUBLIC
CAI DE COMUNICA
TIE SI TRANSPORT,
Din care:
- rutier 7,12 228 | 11,80 | 1,15 | 587 | 655 | 262 | 508 | 189 | 425 | 4149 48,61
- feroviar
- aerian
- naval
SPATII VERZI| SPORT,
AGREMENT, 0,94 - " = § . - - - < s 0,94
PROTECTIE
%ﬁgggghw ARE - - 0,07 - = 0,68 - = - = 0,75 0,75
GOSPODARIE
COMUNALA, 0,34 040 | 0,89 . 041 | 057 - 0,40 . 0,62 3,29 3,63
CIMITIRE
DESTINATIE
SPECIALA - 2 2 3 i 5 = £ 5 - 5 =
TERENURI LIBERE 187,14 5197 | 285.87 | 24.13 | 122,04 | 121,04 | 29,68 | 11467 | 19.63 | 6991 | 83984 | 102698
APE (fire de api+balti) 224 438 | 383 | 029 | 1,83 | 1080 | 036 | 516 | 014 | 100 | 2779 | 3003
PADURI (tufarjsuri) 035 0,00 | 2,05 | 014 | 3,11 | 200 | 047 | 065 - 0,58 9.20 9,55
TERENURI
NEPRODUCTIVE 0,08 - 0,68 . s 0,33 - 0,12 - 0,11 1,24 1,32
:%Q‘stn FIRAVILAN 251,85 71,89 | 433,00 | 31,11 | 161,98 | 170,46 | 48,83 | 151,99 | 42,07 | 110,00 | 121,33 | 1473,18

S-a propus extinderea intravilanului cu suprafaa de 98,473 ha pentru a transforma destinatia
terenurilor| agricole situate in teritoriul extravilan, in terenuri cu destinatie ,curti constructii” situate in
viitorul terfitoriu intravilan, care si rezolve necesitaile de dezvoltare si amenajare a obiectivelor propuse
si solicitate de locuitori: prestari servicii, locuine, institutii si functiuni complementare.

Suprafata totald solicitata pentru introducere in intravilan se scoate etapizat din circuitul agricol
conform lggislatiei in vigoare.
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3.9.Dezvoltarea echiparii edilitare

3.9.1. — Gospodiria apelor:

Ca
gestionare

ele si consecintele inundatiilor variaza in functie de regiunile comunitafii. Planurile de
riscului de inundatii trebuie, agadar, si ia in considerare caracteristicile proprii ale zonelor pe
care le acopera si sa prevada solutii adaptate in conformitate cu nevoile si prioritatile comunei Suseni.

Avind in vedere prezenta de constructii edificate inainte de stabilirea riscului de inundatii prin
evaluarea rhanagementului acestuia sunt necesare stabilirea de masuri prin proiecte care si elimine
hazardul si fiscul de inundatii.

3.9.2. — Alimentare cu api:

- extinderea zonei de locuinte si industrie necesita extinderea refelelor de alimentare cu apa;

- alimentarea cu apa a consumatorilor din noile zone de intravilan se face prin racordarea la
sistemul de|alimentare cu apa al comunei. in acest caz este necesard marirea cantitigii de apa preluatd din

sistemul de|aductiune.
- refeaua de distribuie a apei potabile executata din tuburi de polietilend de inalta densitate este

echipatd ¢y vane de aerisire si golire a refelei, hidranfi supraterani pentru incendiu exterior §i toate
intalatiile ngcesare sa asigure o exploatare corespunzatoare.

3.9.3. — Canalizare menajera:

- este necesara dotarea comunei cu refea de canalizare menajera si stafie de epurare conform
conditiilor legislatiei europene in domeniu;

- apele uzate menajere, din localitate, vor fi canalizate printr-o refea conform normelor existente.

- conditiile de proiectare vor asigura, prin amplasarea refelelor, panta de scurgere de minim 2%.
Acolo undd relieful nu permite acest lucru se vor amplasa staii de pompare a apelor uzate. Refeaua de
canale va trebui si fie echipati cu camine de vizitare, de spélare si de schimbare de directie §i panta.

- capalizarea pluviald va fi dirijatd gravitational, prin sistematizarea verticald a terenului catre
rigolele si [santurile de la marginea drumurilor, de aici fiind evacuatd in canalele de desecare din
apropierea comunei.

4. — Alimentare cu energie electrica:

- ptin actualul PUG se prevede o extindere a teritoriului intravilan, ceea ce va conduce la mérirea
numirului le consumatori, prin amplasarea de noi locuinte si noi constructii pentru activitafi productive.
Acest fapt ya determina o crestere a necesarului de putere electrica.

- retelele subdimensionate in raport cu consumul real de energie, se propun a fi revizuite in
concordantfi cu consumatorii existenti cét si cu cei propusi prin prezenta dezvoltare. Extinderea retelelor
si retehnolpgizarea celor existente urmireste asigurarea unui nivel de fiabilitate ridicat, un cost al
lucrarilor competitiv si o exploatare de buni calitate, concomitent cu respectarea criteriului economic.

utilizari casnice obisnuite, instalatii de aer conditionat, aparatura IT&C, etc.

3.9.5. — Telefonie:
fn domuna Suseni este necesari o extindere a refelei existente si in zonele in prezent netelefonizate

prin telefonie mobila.

28




Plan Urbanistic General ,Comuna Suseni, Judet Arges

MEMORIU

3.11. Reglementiri urbanistice

Solutia generala de organizare si dezvoltare a comun
sate comp¢nente urbanistice care formeazd comuna, te

existente,

Fiedare sat formeazi o unitate teritoriald de referinta

component
teritoriale dunt deservite de drumurile existente, care

teritoriale.

De

LM
constructii}

ISa

primdrie, p
G.C
G.G

I.D

ei Suseni pastreaza forma existenta cu cele 10
ritoriul administrativ rdiménand in limitele
trand vecinatatile.
(UTR) cu caracteristici de sine stitatoare in
unitti teritoriale ale comunei, iar aceste unitati

fiecireia, care deservesc si celelalte Init:
fac legatura cu localitatile judefului si cu unitétile

inatia terenurilor:

1, LM2 - zone de locuit si cu functiuni complementare situate pe terenuri cu folosinta curti

- zone institutii publice, servicii si obiective de patrimoniu (gcoald, gradinita, camin cultural,
plitie, dispensare medicale umane si veterinare,spatii comerciale, brutarii si moara etc.)

.(a+b) — zone de gospodarire comunala (cimitire)

.a.a. — zone de gospodarire comunala (alimentare cu apd — foraj, rezervor apa)

(a+b) — zone de industrie

A (#+b) — zone de industrie — unitati agricole

V.a

Zor
prize poter

interdictie

Conform prevederilor din Ordinul nr. 196/2006 al

parte si de
Est

noi supraf

P.U.D.-uri
administra
Certificate
National d

Zo

— zone parcuri, agrement §i sport

a de sigurantd din vecinitatea conductei cu instalatiile aferente acestora (traversare aeriana,
tial, robineti sectionare, aerisitoare, etc.) ce se afli in administrarea firmei CONPET S.A. are

de construire.
AN.R.M. Zona de siguranti este de 10m de o

alta a conductei de transport titei.

> necesard obtinerea avizului CONPET S.A. pentru orice lucrare cu scopul de introducere de
pte in intravilan, pentru eliberdri de Autorizatii de construire, pentru avizari de P.U.Z.-uri,
moderniziri de drumuri, infiintari livezi-paduri, etc. aflate in proximitatea conductelor
le de CONPET S.A. Totodat, este necesara mentionarea societaii CONPET S.A. in cadrul
or de Urbanism necesare vAnzirii-cumpdrarii de terenuri aflate in vecinatatea Sistemului

e Transport al Petrolului.

ele protejate din jurul monumentelor istorice ale comunei sunt declarate zone cu valoare

istorico-arhitecturala §i peisagistica pentru care se vor institui zone de protectie reglementari speciale.

Pentru celelalte suprafete din teritoriul extravilan cum ar fi terenuri agricole valoroase, paduri,

oglinzi de

Pe
fi necesar|
drumurilo

Int
de sub ace
au determi

pa se vor institui zone de protectie cu reglementari speciale.

tru toate zonele de extindere a intravilanului dupa aprobarea prezentei documentatii de PUG va
si se intocmeascid Planuri Urbanistice Zonale pentru parcelarea acestora cu asigurarea
de acces si de realizare a retelelor tehnico-edilitare.

rdictiile definitive de construire date prin planul de propuneri urbanistice vor putea fi scoase
ta interdictie dupi ce se vor intocmi §i executa documentatii pentru eliminarea cauzelor ce le-
at.
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Imbunatatirea infrastructurii educationale de bazd si a modernizarii scolilor prin dotarea cu
materiale didactice care sa ajute la imbunétatirea procesului de invadmant.

in cadrul acestei activititi se vor realiza proiecte de investitii in reabilitarea/dotarea infrastructurii
educationald prescolare, primare, a inva{améntului secundar inferior si superior, §i anume:

- reconstructie, extindere si consolidare de cladiri;

- imBunitatirea sistemelor de incilzire centrala si facilité{i sanitare;

- modernizarea utilitatilor si serviciilor auxiliare in cadrul scolilor;

- mobilare si echipamente educationale pentru clase, laboratoare si biblioteci;

- mijloace de transport pentru elevi (inclusiv pentru elevii cu dezabilitati);

Reabhilitarea si modernizarea infrastructurii serviciilor de santate:

- actiunile posibile in acest sector de interventie sunt:
- redbilitarea, modernizarea si echiparea ambulatoriilor de specialitate si ambulatoriilor din

inclusiv lucriri de consolidare impotriva cutremurelor;

dispensare,

‘ Dezvoltarea turismului local
Pringipalele domenii de interventie a acestei axe sunt:
» Redtaurarea si valorificarea patrimoniului istoric §i cultural
« Valorificarea resurselor turistice naturale in contextul unei dezvoltari durabile

» Cresterea calititii serviciilor turistice de cazare §i agrement.

Restqurarea §i valorificarea patrimoniului istoric §i cultural

Actiunile posibile pentru acest sector de intervenfie sunt: restaurarea, protecfia si conservarea
patrimoniului cultural local, cu evident potential turistic.

Penttu aplicarea si aprofundarea propunerilor generate de reglementiri rezultate din propunerile
urbanistice gle prezentului PUG se va genera necesitatea de intocmire a planurilor urbanistice zonale si de
detaliu pentfu extinderile de teritoriu intravilan al comunei in vederea stabilirii cu precizie a necesitatilor
zonelor cu aceste probleme, cu precizarea tuturor functiunilor ce rezulta din specificul turistic, economic

sau cultural al comunei.

Intocmit Sef proiect
Arh. S. Stoica
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