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I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1, SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare, persoand
juridics roménd, cu sediul social in comuna Céldararu, judeful Arges, inregistratd la Oficiul
registrului comertului de pe linga Tribunalul Arges sub nr. J03/334/1991, cod unic de inregistrare
fiscala 171566, societate in lichidare, reprezentati de lichidatori: TOBA ADINA, avind CNP
2690221035016, domiciliatd in Municipiul Pitesti, Bld. Fratii Golesti, nr. 102, bl. 510, sc. D, et.
4, ap. 20, judetul Arges, din cadrul TOBA ADINA-Cabinet Individual de Insolventd/Evaluari de
Bunuri Imobile, cu sediul social in Municipiul Pitesti, str. Sfinta Vineri, bl. VGI, sc. Aet. 2, ap.
12, judeful Arges, avand cod de Inregistrare fiscald 32255070, si RAICU ILIE, CNP
1580611034973, cetitean romén, domiciliat in Municipiul Pitesti, Ale. Duiliu Zamfirescu nr.11,
judetul Arges, avind profesia de practician in insolventd, in cadrul Cabinet Individual de
Insolventd "RAICU ILIE”- Contabil Autorizat, cu sediul social in Municipiul Pitesti, str. Duiliu
Zamfirescu, nr. 11, judeful Arges, avind cod de inregistrare fiscald RO27693464, numiti
lichidatori in baza Incheierii Sedintei Camerei de Consiliu din data de 13.04.2017 pronunfati in
dosarul nr.15828/280/PJ/2016 de Judecitoria Pitesti si in baza incheierii Jedintei Camerei de
Consiliu din data de 29.03.2018 pronuntati in dosarul nr.15828/280/PJ/2016 de Judecitoria Pitesti,
societate ce are calitatea de VANZATOARE, pe de o parte; -

1.2. Societatea 7OTHO AGRO SERVICE” S.R.L., persoani juridica romané, cu sediul
social in comuna Calddraru, sat Calddraru nr. 120, judejul Arges, inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J03/1891/06.11.2006, avind cod unic de inregistrare 14347914, reprezentatd de
administrator Mocanu Marius-Petre, cetitean romén, cu domiciliul in comuna Céldarary, sat
Cildararu, nr.120, judeful Arges, avind cod numeric personal 1820225033359, imputernicit in
baza Hotararii AGA nr.64/09.11.2021, in calitate d¢ CUMPARATOARE, pe de alti parte, -----

in conformitate cu art. 1650 Cod civil si cu art. 72 din Legea nr.36/1991 a intervenit
prezentul contract de vénzare, in urmitoarele conditii: —

IL.OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1. SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare,
reprezentatd de lichidatori TOBA ADINA si RAICU ILIE, vinde Societitii "OTHO AGRO
SERVICE” S.R.L., reprezentati de MOCANU MARIUS-PETRE, dreptul de proprietate asupra
urmétoarelor imobile:

2.1.1. imobil situat in intravilanul comunei Caldiraru, sat Cilddraru, str. Cildararu,
tarla 22, parcela 466, judetul Arges (FERMA AGRICOLA), compus din: terenul curti
constructii in suprafati de 9918 m.p., Impreund cu constructiile situate pe acest teren: C1 in
suprafati construits la sol de 600 m.p., C2 in suprafat’ construits la sol de 687 m.p., C3 In suprafad
construita la sol de 107 m.p. si C3 in suprafati construitd la sol de 683 m.p., identificat cu nr.
cadastral 84845, inscris in cartea funciard nr. 84845 a localititii Caldédraru, ca urmare a
inregistrarii sistematice, prin incheierea BCPI Costesti nr.25582/28.09.2018.

2.1.2. imobil situat in extravilanul comunei Cildiraru, tarla 22, parcela 468, judetul
Arges (FERMA AGRICOLA), compus din terenul curti constructii in suprafata de 24.069 m.p.,
fmpreuni cu constructiile situate pe acest teren: C1 in suprafatd construité la sol de 480 m.p., C2
in suprafata construiti la sol de 32 m.p., C3 in suprafafa construitd la sol de 26 m.p., C4n suprafatd
construitd la sol de 18 m.p., C5 in suprafafi construitd la sol de 328 m.p., C6 In suprafatd
construiti la sol de 560 m.p., C7 in suprafatd construité la sol de 74 m.p., CR in suprafafd construita
la sol de 126 m.p. si C9 in suprafatd construit? la sol de 755 m.p., identificat cu nr. cadastral
84846, inscris in cartea funciard nr. 84846 a localitiitii Cildiraru, ca urmare a inregistrani
sistematice, prin Incheierea BCP1 Costesti nr.25583/28.09.2018. —-v-vnvnenm-- -




2.1.3. imobil situat in intravilanul comunei Cildiraru, sat Caldﬁraru, str. Caldararu,
tarla 22, parcela 465,466, judetul Arges (FERMA AGRICOLA), compus din terenul curfi
constructii in suprafafd de 7.999 m.p., impreuni cu constructiile situate pe acest teren: Cl in
suprafatii construitd la sol de 1695 m.p., C2 in suprafajd construitd la sol de 545 m.p,, C3 In
suprafata construité 1a sol de 156 m.p., C4 in suprafaté construitd la sol de 752 m.p., identificat cu
nr. cadastral 84847, inscris in cartea funciard nr, 84847 a localititii Cildararu, ca urmare a
inregistrarii sistematice, prin incheierea BCPI Costegti nr.25584/28. 09.2018. - -

2.1.4. imobil situat in intravilanul comunei Cildiraru, sat Cildiraru, str. Caldararu,
taria 22, parcela 1794,1793, judetul Arges (SEDIU BRUTARIE), compus din: teren in
suprafati totald de 1448 m.p., din care: teren curti constructii in suprafatd de 848 m.p. i teren
arabil in suprafati de 600 m.p., impreund cu constructiile: C1- magazin in suprafatd construiti la
sol de 235 m.p., C2 - brutirie in suprafatd construitii la sol de 165 m.p., identificat cu nr. cadastral
87356, inscris in cartea funciari nr. 87356 a localitiitii Cildiraru, ca urmare a Inregistrérii
sistematice, prin Incheierea BCPI Costesti nr.28093/28.09.2018. -

2.1.5. imobil situat in intravilanul comunei Caldiraru, sat Cilddraru, str. Cildara
tarla 26, parcela 1684,1685, judetul Arges (SEDIU CENTRAL), compus din: teren in supr
totald de 2016 m.p., din care: teren curti construciii in suprafa(d de 1016 m.p. i teren pis
suprafa;a de 1000 m.p., impreuna cu constructiile: C1 in suprafati construiti la sol de 135 m.
C2 in suprafatd construitd la sol de 36 m.p., identificat cu nr. cadastral 91391, Inscris in ca
funciard nr. 91391 a localitéitii Cildidraru, ca urmare a inregistririi sistematice, prin Incheiered
BCPI Costesti nr.32129/28, 09.2018.

IIL. ISTORICUL PROPRIETATH

3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilelor ce se vinde prin prezentul contract a fost
dobindit de SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare, in baza
Sentintei civile nr.195/24.02.2021 pronuntatd de Judecétoria Costesti in dosarul nr.3372/214/2017,
rdmasd definitiva prin neapelare. --

IV. REGIMUL JURIDIC SI FISCAL ALE IMOBILELOR

4.1, Subsemnatii Tobd Adina si Raicu Ilie, in calitate de lichidatori ai Societdtii Agricole
SA SPICUL CALDARARU-in lichidare, declarm ci de la data dobandirii si pana in prezent
vinzitoarea a stapanit imobilele in mod continuu, liber si netulburatd de nimeni, sub nume de
proprietara. :

Imobilele descrise mai sus se transmit societétii cumparétoare in urma adjudeciirii acesteia
in cadrul licitatiei publice cu strigare, care a avut loc, conform Procesului Verbal de licitatie publici
nr.4/15.11.2021 si Actului de Adjudecare imobiliard nr.34/26.11.2021, din Dosarul
nr.15828/280/P1/2016, intre SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU -in
lichidare, prin lichidatori, Tobd Adina si Raicu Ilie, si adjudecatarul »OTHO AGRO SERVICE”
S.R.L., reprezentati legal de administrator Mocanu Marius-Petre, cumpiritoarea adjudecind
imobilul la un pret total de 1.482.888 lei (unmilionpatrusuteoptzecisidouimiioptsuteoptzeci
stoptlei).------- -

Imobilele nu sunt sechestrate, nu s-au luat mésuri asiguratorii, nu sunt ipotecate $i nu sunt
grevate de sarcini, asa cum rezultd $i din Extrasele de Carte Funciard pentru autentificare
nr.31931/25.11.2021, 0r.31936/25.11.2021, nr.31932/25.11.2021, nr.31933/25.11.2021 si
nr.31934/25.11.2021, emise de cétre O.C.P.I. Arges-B.C.P.I. Costesti, societatea cumparitoare
inelegdnd si cumpere imobilele aga cum sunt, acceptand totodatd faptul cid societatea vinzitoare
nu Isi asumi niciun fel de rispundere pentru evictiune, cu exceptia situatiei in care aceasta provine
dintr-un fapt personal al societitii vinzitoare, precum i In ceea ce priveste eventualele vicii
ascunse ale imobilelor in baza art. 1707 alin.5 Cod civil.-«---

4.2, Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile cu art. 1650 Cod civil si
cu art. 72 din Legea nr.36/1991, in baza Procesului-verbal de licitatie publicid nr. 4 din data de
15.11.2021 §i Actului de Adjudecare nr.34/26.11.2021 intocmite de catre lichidatori Tobd Adina
si Raicu Ilie. -

4.3. Conform prevederilor fiscale, pentru incheierea prezentului contract de vénzare-
cumpfirare nu este necesari obfinerea certificatului de atestare fiscald.




4.4. Noi, Tobd Adina si Raicu llie, in calitate de lichidatori ai Societatii Agricole SA
SPICUL CALDARARU-in lichidare, declarim ci am pus la dispozitia societdfii cumpiritoare,
Certificatele de performants energetica nr. 13188, 13189, 13190, 13191, 13192, 13193, 13194,
13195 5i 13196 din data de 26.11.2021, intocmite de Auditorul energetic pentru cladiri Minci A.
Cristian, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 372/2005, iar eu, Mocanu Marius-Petre, in
calitate de administrator al societiitii cumpiritoare declar ¢i am primit aceste ertificate. ~==-----—-

V. PRETUL INSTRAINARII el

5.1. Preful total al acestei vinziri este in sumid de 1.482.888 lei
(unmiIionpatrusuteoptzecisidous‘imiioptsuteoptzecigioptiei), din care;

- suma de 241.455 lei (douésutepatruzeci§iunumiipatrusutecincizccisicincilei) reprezinti
pretul vénzirii imobilului Ferma Agricold CF 84845, ---

- suma de 516.991 lei (cincisutesaisprezecemiinousisutenouszecisiunulei) reprezinté preful
vanzérii imobilului Ferm# Agricold CF 84847; -—--

- suma de 555.191 lei (cincisutecincizecigicincimiiunasutanousizecisiunulei) reprezinti
preful imobilului Ferma Agricold €F 84846; --nemmmmemmm e

- suma de 88.808 lei (optzecigioptmiioptsuteoptlei) reprezintd pretul imobilului

BRUTARIE CF 87356; . -
‘ - suma de 80.443 lei (optzecimiipatrusutepatruzecisitreilei) reprezintd preful imobilului
SEDIU CENTRAL CF 91391, -
' Pretul a fost achitatd integral de citre societatea cumpdratoare, citre vanzitoare, prin
virament bancar, In contul de lichidare deschis la LIBRA INTERNET BANK SA cod IBAN
RO38BREL0002001722310100, astfel: ---menmemmeenem-

5.1.1. - suma de 148.300 lei (unasutiipatruzecigioptmiitreisutelei) a fost achitats la data
de 09.11.2021, reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei, conform ordinului de plata din
data de 09.11.2021 eliberati de CEC Bank S.A. st conform Procesului-verbal de licitatie nr. 4 din
15.11.2021 intocmit de citre CABINET INDIVIDUAL DE IN SOLVENTA "RAICU ILIE”;------

5.1.2. - suma de 914.002 lei {noudsutepaisprezecemiidoilei) reprezentand contravaloarea
modernizdri grajduri efectuate de citre Societatea OTHO AGRO SERVICE SRL, pe cheltuiala
sa, conform Actului de Adjudecare nr. 34/26.11.2021 intocmit de lichidatori Raicu llie st Toba
Adina; ——en-

5.1.3. - suma de 420.586 lei (patrusutedoué.zecimiicincisuteoptzecisisaselei) a fost achitati
prin transfer bancar, in contul de lichidare deschis la LIBRA INTERNET BANK SA cod IBAN
RO38BREL0002001722310100 pe numele SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL
WANIIPRARU - in lichidare, conform ordinului de platd din data de 26.11.2021 si Actului de
: \ncheiat in 26.11.2021. -- -

-MPDUL DE TRANSMITERE A PROPRIETATII $I A POSESIEL

- [Erpnsmisiunea proprietatii si predarea imobilelor are loc fira nici o alti formalitate,
4 Btentificirii prezentului inscris.
)/ CUMPARATOAREA

‘1. Eu, MOCANU MARIUS-PETRE, in calitate de administrator al Societitii "OTHO
AGRO SERVICE” S.R.L, declar ¢ am cumpdrat, in cadrul procedurii de insolventd, de la
SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare, prin lichidatori TOBA
ADINA si RAICU ILIE dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, In conditiile
si cu clauzele stipulate, preful vanzirii s-a achitat integral, a$a cum s-a aratat §i m3 declar mulfumit
de cuprinsul §i clauzele prezentului inscris.

7.2. Eu, Mocanu Marius-Petre, in calitate de administrator al Societitii "OTHO AGRO
SERVICE S.R.L, declar ¢3 mi s-a adus la cunostina situatia juridics si de fapt a imobilelor pe
care le cumpdr pentru societate, precum si modul lor de dobandire, stiu c& nu sunt scoase din
circuitul civil i nu sunt afectate de alte sarcini sau servituti, aga cum rezulti si din Extrasele de
Carte Funciard menfionate si cumpir in aceste conditii fird a scuti societatea-vanzatoare de
obligafia de a raspunde pentru evictiune si vicii. - -

Imobilele ce fac obiectul prezentului contract surit dobandite de societatea cumpiéritoare,
liber de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie de orice
Jel, ori mdsuri asigurdtorii, in conformitate cu art. 857 alin. 1 Cod procedurd civila, ~~eememmmem—
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7.3, De asemenea, declar cd mi s-a adus la cunostintd obligatia de a depune declaratia de
impunerc la administratia financiari, in termen de 30 de zile de 1a incheierea prezentului contract
. de véinzare, In conformitate cu dispozitiile Codului Fiscal.
7.4, Eu, Mocanu Marius-Petre, in calitate de administrator al societdifii cumpératoare,
canoscand sanctiunile previzute de art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, declar c&
astizi data semmdrii prezentului contract, societatea ce o reprezint nu este supusd procedurii
insolventei 5i.nu este in faliment, nu inregistreaza debite si nu este in reorganizare judiciard.-—----—

VIIL FORMALITATILE DE PUBLICITATE IMOBILIARA

8.1. Formalitatile de publicitate imobiliard necesare in vederea intabuldrii la B.C.P.L
Costesti a dreptului de proprietate constituit prin prezentul contract vor fi tndeplinite de notarul
public care autentificd prezentul confract, in temeiul prevederilor art.35 alin.l din Legea
Cadastrului si Publicititii Imobiliare nr.7/1996, republicata.

IX. CLAUZE FINALE

9.1. Noi, parfile contractante, declarim cd preful mentionat mai sus este pretul real
intervenit intre noi, am luat cunogtin{3 de prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, de
prevederile Legii nr.241/2005, republicatd, privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale,
precum si de prevederile Legii nr. 129/2019 privind prevenirea §i sanctionarea spalarii banilor, cu
modificarile si completirile ulterioare i ne asumim intreaga rispundere pentru cele declarate in
continutul prezentului contract ca fiind date reale. - -

9.2. Noi, partile contractante, declardm cd ni s-au adus la cunostintd, de citre notarul public,
dispozitiile Legii nr.70/2015 pentru {ntarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri
si plati in numerar. - -

9.3. Taxele privind autentificarea prezentului inscris §i inscrierea in Cartea Funciard a
dreptului de proprietate asupra imobilului sunt suportate de citre societatea cumpératoare. -----

in conformitate cu prevederile Legii nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi, partile contractante,
declarim ¢4 suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea intocmirii actului notarial si
cu furnjzarea informatiilor referitoare la datele personale si la coninutul actului notarial cétre
autorititile abilitate de lege. -

Noi, pértile prezentului contract, declarim c, inainte de semnarea prezentului act, am citit
personal cuprinsul acestuia, intelegem sensul termenilor utilizati 1a redactarea sa si suntem de
acord cu continutul actului, act care reprezint vointa noastra libera si neviciaté, rispundem pentru
autenticitatea documentelor prezentate §i a declaratiilor facute, motiv pentru care consimtim intru
totul 1a antentificarca prezentului contract, semnand exemplarul original al acestuia, ~-—----m----~

Actul a fost tehnoredactat i autentificat la Biroul Individual Notarial BRATU IRINA,
astizi, 26 noiembrie 2021 intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial §i
8(opt) duplicate, din care 1(un) duplicat va raméne in arhiva biroului notarial, 1(un) duplicat pentra
B.C.P.I. Cotesti si 6(sapte) duplicate au fost eliberate pirtilor. -

VANZATOARE,
SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare
prin lichidatori }
$.S. RAICU ILIE S.S. TOBA ADINA
CUMPARATOARE,

Societatea "OTHO AGRO SERVICE” S.R.L
prin administrator,
S.S. MOCANU MARIUS-PETRE

-'m _
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»\in fata mea, BRATU IRINA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
O} TOBA ADINA, avind CNP 2690221035016, domiciliata in Municipiul Pitesti, Bld. Fratii Golesti,
bl. 10, sc. D, et. 4, ap. 20, judetul Argeg, posesoare a Cl seria AZ nr.154119/03.02.2017 eliberatd
LEP Pitesti, avind profesia de practician in insolvent3, conform certificatului de inregistrare din
e 20.03.2015 RFO I - 3802 eliberat de Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolvenid din Roménia,
drul TOBA ADINA-CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA/EVALUARI DE BUNURI
IMOBILFE, cu sediul social in Municipiul Pitegti, str. Sfanta Viner, bl. VGI, sc. Aet. 2, ap. 12, judeful
Arges, avind cod de inregistrare fiscald 32255070, potrivit Certificatului de inregistrare seria A nr.1238095
ﬂ eliberat Ia data de 20.08.2020 si RAICU ILIE, CNP 1580611034973, cetétean romén, domiciliat in
: Municipiul Pitesti, Ale. Duiliu Zamfirescu ar.ll, judetul Arges, identificat cu CI seria AS
nr.988355/13.06.2014 eliberati de SPCLEP Pitegti, avand profesia de practician in insolventd, in cadrul
CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA "RAICU ILIE”-CONTABIL AUTORIZAT cu sediul social
in Municipiul Pitesti, str. Duiliu Zamfirescu, nr. 11, judetul Arges, avind cod de inregistrare fiscald RO
27693464, potrivit Certificatului de inregistrare seria B nr.1426479 eliberat la data de 16.01.2018 numiti
lichidatori In baza Incheierii Sedintei Camerei de Consiliu din data de 13.04.2017 pronuntatd in dosarul
1r.15828/280/P)/2016 de Judecitoria Pitesti si in baza fncheierii Sedintei Camerei de Consiliu din data de
29.03.2018 pronuntata in dosarul nr.15828/280/P1/2016 de Judecitoria Pitesti, in calitate de lichidatori ai
SOCIETATEA AGRICOLA SA SPICUL CALDARARU-in lichidare, persoand juridica roméana, cu
sediul social in comuna Caldiraru, judeul Arges, Inregistrati la Oficiul registrului comertutui de pe langd

Tribunalul Arges sub nr. J03/334/1991, cod unic de inregistrare fiscald 171566,

7. MOCANU MARIUS-PETRE, cetifean romén, cu domiciliul in comuna Calddraru, sat
Caldirary, nr.120, judetu! Arges, avind cod numeric personal 1820225033359, identificat cu CI seria AS
ar.812283/05.03.2012 eliberati de SPCLEP Costesti, in calitate de administrator al Societatea OTHO
AGRO SERVICE S.R.L., persoani juridicd romnd, cu sediul social in comuna Caldarar, sat Caldiraru
nr. 120, judetul Arges, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J03/1891/06.11.2006, avéind cod unic de
tnregistrare 14347914, care dupi ce au citit actul, au confirmat c# i-au injeles continutul, c& cele cuprinse
a in act reprezint3 vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 litera b) din Legea notarilor publici §i a activitdfii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput taxa servicil publicitate imobiliars cod 2.3.1. tn sumd totald de 7414 lei, din care: suma de 2585 lei pentru CF 84847 cu OP
:\ otar, suma de 444 lei - pentru CF 87356 cu OF notar, suma de 1207 lei pentm CF 84345 cu OP notar, suma de 402 lei pentru CF 91391 cu OF

otar 5i suma de 2776 lei pentra CF 84846 cu OF notar.
§-a perceput cnorarial tn sumé 9000 lei + 1710 TVA cu OP notar.
k
£ NOTAR PUBLIC,
1 BRATU IRINA
S.S./L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplare, de BRATU IRINA, notar public, astdzi,
data autentificdrii actului si are aceeasi forfd probantd ca originalul




