Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr...dd...... din .00/ 2002,

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SQUARE 7 PROPERTIES SRL si S.C.
SQUARE 7 PITESTI PROPERTY SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 2, str. Gara
Herastrau nr. 2-4, etaj 7, ap. birou 7 judetul Arges, privind planul PUZ: “Construire
complex comercial compus din 5 cladiri cu regim de inaltime Parter inalt sau P+1E,
constructii anexe, gospodarie apa incendiu, post trafo, amenajari exterioare in incinta,
instalatii interioare si retele lucrari tehnico-edilitare, accese rutiere, pietonale si
racorduri la drumurile publice, imprejmuire teren, amplasare panouri publicitare,
bransamente la utilititi si organizare de santier” propus a fi amplasat in municipiul
Pitesti, strada Nicolae Balcescu nr. 180 A $i 180 B, judetul Arges, inregistrata la APM Arges
cu nr. 25299/18.11.2021 in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare:

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantad comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» ca urmare a analizarii punctelor de vedere inaintate in format electronic de
catre membrii Comitetului Special Constituit in data de 13.12.2021;
» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
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1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;
in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

decide:

Planul PUZ: "Construire complex comercial compus din 5 cladiri cu regim de inaltime
Parter inalt sau P+1E, constructii anexe, gospodarie apa incendiu, post trafo,
amenajari exterioare in incinta, instalatii interioare si retele lucrari tehnico-edilitare,
accese rutiere, pietonale si racorduri la drumurile publice, imprejmuire teren,
amplasare panouri publicitare, bransamente la utilitati si organizare de santier” propus
a fi amplasat in municipiul Pitesti, strada Nicolae Balcescu nr. 180 A si 180 B, judetul Arges,
titulari S.C. SQUARE 7 PROPERTIES SRL si S.C. SQUARE 7 PITESTI PROPERTY SRL
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
cu aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

- din punct de vedere functional propunerea urmareste construirea a unui complex comercial
alcatuit din spatii comerciale de tip hipermarket, servicii alimentatie publica si mai multe
galerii comerciale (ex: magazin bricolaj, restaurant drive, magazin electroasnice, galerii
comerciale de mici dimensiuni/servicii/spatii pentru inchiriere) si amenajarea locurilor de
parcare necesare functionarii investitiei propuse.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:

Terenurile care fac obiectul planului au suprafata totala de 60 917,00 m?, astfel:

1. terenul cu nr. cad. 103582 este proprietatea privata a societatii S.C. S7 PITESTI
PROPERTY SRL, cf. extras CF nr. 103582 a municipiului Pitesti. Este liber de constructii si
nu este grevat de sarcini.

Categoria de folosinta cf. extrasului de Carte funciara nr. 103582 este: curti-
constructii, intravilan, 42 917 mp.

2. terenul cu nr. cad. 103583 este tot proprietatea S.C. SQUARE 7 PROPERTIES
SRL, cf. extras CF nr. 103583 a municipiului Pitesti. Este liber de constructii si nu este
grevat de sarcini.

Categoria de folosinta cf. extrasului de Carte funciara nr. 103583 este: curti-
constructii, intravilan, 17 796 mp; drum, intravilan, 204 mp.

Vecinatatile terenului cu nr. cad. 103582:
- Nord: infrastructura feroviara — linie CF nr.cad. 99539;
- Est: proprietate privata nr. cad.103583;
- Sud: Bulevardul Nicolae Balcescu nr. cad. 94805;
Vest: proprietate privata nr. cad. 89074 si nr. cad. 89056.

Vecinatatile terenului cu nr. cad. 103583:
Nord: proprietate privata nr. cad.103582;
- Est: proprietate privata nr. cad.101999 si nr. cad. 80982;
- Sud: Bulevardul Nicolae Balcescu nr. cad. 94805 si proprietate privata
(necadastrat);
Vest: proprietate privata nr. cad.103582.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a
retelelor edilitare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor:

Impactul cumulativ nu aduce prejudicii mediului (inclusiv asupra biodiversitatii),

deoarece s-au luat in considerare urmatoarele elemente:

- propunerile colectivitatii — criterii in stabilirea programului de dezvoltare:

- scenarii $i prognoze privind resursele economice $i umane ale municipiului
Pitesti;

- echilibrarea interesului public cu cel privat;

- stabilirea obiectivelor de utilitate publics, de interes national/local cu indicarea
amplasamentelor posibile, in conditiile respectarii dreptului de proprietate;

- elemente privind reabilitarea, conservarea si protectia mediului natural si
construit; identificarea zonelor supuse riscurilor naturale si tehnologice;

- propuneri de echipare tehnico-edilitara, salubrizare;

- stabilirea si indicarea grafica a zonelor si distantelor minime de protectie sanitara,
de exploatare, sigurantd etc. conform normativelor $i prevederilor legale in
vigoare;

- evaluari privind protectia, reabilitarea $i conservarea mediului;

- instituirea reglementarilor specifice de protectie pentru ansambluri si monumente
cu valoare deosebita si de Patrimoniu National, daca este cazul.

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul,
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) - nu
este cazul;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:
Amplasamentul este liber de constructii si este situat in intravilanul municipiului

Pitesti, la o distanta de minim 65 m de zona de locuinte.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Str. Egalitatii, Nr. 50 A, mun. Pitesti, Cod 110049
E-mail office@apmag.anpm.ro; Tel. 0248/213099: Fax. 0248/21320 ‘
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |+%\

<

7 3

3




9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit

Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Prin plan se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se

intocmeste;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
inaltime pentru loturile care se propun prin parcelare:

- Reglementarea urbanistica a ambelor terenuri ce au generat PUZ in baza
reglementarilor stabilite prin documentatia de urbanism:

- Modul de ocupare a terenului, conditiile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenurilor:

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunilor
propuse;

- Sistematizarea circulatiei n interiorul zonei studiate $i amenajarea accesului Si
legatura cu strada Nicolae Balcescu;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de
circulatie pietonal3, parcaje etc.).

Amplasamentul este liber de constructii si este situat in intravilanul municipiului
Pitesti, la o distanta de minim 65 m de zona de locuinte.

Prin plan se propune realizarea unui complex comercial alcatuit din mai multe spatii
comerciale si pentru servicii si comert pentru municipiul Pitesti, dar si pentru vecinatate Si
anume:

pe terenul cu nr. cad. 103583, in suprafata de 18 000 mp, se doreste realizarea
unui hipermarket cu dotarile si parcajele aferente;

- Pe terenul cu nr. cad. 103582, in suprafata de 42 917 mp, se doreste realizarea
mai multor spatii comerciale, respectiv, restaurant drive, magazin bricolaj, magazin
electronice si o cladire care va cuprinde mai multe galerii comerciale si spatii
pentru servicii.

Se doreste construirea a unui complex comercial alcatuit din spatii comerciale de tip
hipermarket, servicii alimentatie publica si mai multe galerii comerciale (ex: magazin bricolaj,
restaurant drive, magazin electroasnice, galerii comerciale de mici dimensiuni/servicii/spatii
pentru inchiriere) si amenajarea locurilor de parcare necesare functionarii  investitiei
propuse.

Pe terenurile studiat se doreste stabilirea conditiilor de construibilitate, indicatorii
urbanistici si reglementarea urbanistica pe loturile care fac obiectul PUZ.

Astfel, se propune ca zon3 functionala IS — Zona pentru servicii, complex comercial
de tip hipermarket.

Indicatorii urbanistici propusi pentru fiecare lot in parte si anume:
- nr. cad. 103583:

P.O.T. maxim — 50 %

CUT maxim — 1,5

Regimul maxim de inaltime propus:

-RHmax. = 15,00 m a hipermarketului
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- nr. cad. 103582:
P.O.T. maxim - 50 %
C.U.T. maxim-15
Regimul maxim de naltime propus:
-RHmax. = 12,00 m a magazinului bricolaj
-RHmax. =5,00m a magazinului electrocasnice
-RHmax. = 6,50 m a spatiului pentru galeriile comerciale
-RHmax. =350 m a restaurantului de tip drive

Conditiile propuse pentru amplasare sj retragerile minime obligatorii propuse prin
studiul de oportunitate pentru IS — Zona pentru servicii, complex comercial de tip
hipermarket, stabilit prin documentatii de urbanism PUZ. (nr. cad. 103582, 103583 Si
terenul necadastrat), sunt:

- retragerea minima obligatorie fats de aliniament — cf. OUG 43/2007 privind regimul
drumurilor, in baza avizului administratorulu; drumului din care se realizeaza accesul —
strada Nicolae Balcescuy si, respectiv, Avizului Politiei Rutiere Pitesti;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 5,00 m:

- retragerea minima fata de limita posterioars — minim 5,00 m.

Prin exceptie de |a regulile de mai sus, se accepta ca in distantele dintre limitele
terenurilor studiate $i constructiile propuse sa se amplaseze instalatii, retele edilitare Si
amenajari, necesare functionarii investitiilor Propuse, dupa caz si daca conditiile impuse de
autoritatile avizatoare o impun.

De asemenea, se accepta montarea unui pilon avand naltimea de cca. 25,00 m pe
care se vor monta logourile (firmele) agentilor economici care-si vor desfasura activitatea in
interiorul acestui complex. Prin exceptie de la calculul coeficientului de utilizare a terenului,

in interiorul loturilor lipseste orice organizare a circulatiei. Sunt libere de constructii. In
Zona terenurilor studiate, in Partea de sud- est, se aflj strada Nicolae Bélcescu, artera
principala a orasului, care-| traversezs de la est Ia vest, longitudinal, din care se va amenaja
si realiza accesul pietonal si auto pe terenurile ce au generat PUZ.

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre
$anturile existente in zons.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racord la reteaua existenta pe
Bulevardul Nicolae Balcescu din care se realizeaza si accesul.
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ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua existenta pe
Bulevardul Nicolae Balcescu din care se realizeaza accesul.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin racord la reteaua existenta pe
drumul de unde se realizeaza accesul, respectiv, prin centrala electrica, dupa caz.

GESTIONAREA DESEURILOR:
Pentru stocarea temporara, pe amplasament, a deseurilor menajere se va amenaja
0 platforma dotata cu europubele. Acestea vor fi preluate de firme autorizate in eliminare, pe
baza de contract.

Masuri de diminuare a impactului asupra mediului inconjurator ce se vor aplica
atat in timpul realizarii investitiei, dar si in faza premergatoare construirii:
Masuri de diminuare a impactului asupra aerului pentru perioada de executie:

- amenajarea de platforme speciale pentru depozitarea materialelor, a utilajelor si
stocarea temporari a deseurilor;
activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic sau se va
urmari o umectare a suprafetelor;
in etapa de organizare de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi
in suspensie in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi Si
curatirea corespunzatoare a mijloacelor de transport Ia iegirea din santier:

- sevaintocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;
transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea imprastierii acestora;

- utilajele si mijloacele de transport utilizate in realizare investitiei trebuie sa aiba revizia
tehnica la zi.

Masuri de diminuare a impactului asupra solului:

- prevenirea deteriorarii calitatii mediului geologic;

- luarea masurilor necesare de salubrizare/curatare a terenului:

- sesizarea autoritatilor competente despre accidente, activitati care afecteaza solul
sau in cazul unor eliminari accidentale de poluanti in mediu;
in cazul producerii unei poluéri accidentale, efectuarea tuturor lucrarilor necesare
pentru inlaturarea cauzej producerii poluarii si pentru refacerea zonelor afectate de
poluarea produsa, pe propriea cheltuiala;

- alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de a statiile
pentru distributia carburantilor si nu pe terenurile ce fac obiectul de studiu:
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- depozitarea materialelor necesare realizarii investitiei se va face numai in locurile
special amenajate, marcate, astfel incat influentele asupra mediului s& fie minime, iar
la terminarea lucrarilor terenul se va curata $i amenaja corespunzator:;

- pentru diminuarea impactului asupra vegetatiei, se recomanda efectuarea lucrarilor
pe suprafete minime necesare, inclusiv pentru tranzitul $i instalarea utilajelor grele si
respectarea cu strictete a limiteij depozitului pentru a nu afecta zonele din imediata
vecinatate.

perioada de constructie nu vor exista surse de poluare a acestui factor de mediu.
In perioada de functionare:
- Apele pluviale de pe platforma parcarii sunt colectate prin intermediul gurilor de

- Apele uzate menajere sunt deversate in reteaua de canalizare existenta pe
amplasament.

colector reziduuri.
- Sevamonta Separatoar de grasimi local pentru lavoarul din spatiul destinat brutariei.

Masuri de diminuare a impactului patrimoniul cultural, inclusiv aspectele arhitecturale
si cele arheologice. In zona nu sunt consemnate vestigii arheologice, astfe| ca amenajarea
obiectivului nu va avea nici un impact potential asupra patrimoniului istoric si cultural.

Masuri de diminuare a impactului zgomotului si vibratiilor.

Avand in vedere pozitia viitorului proiect, in intravilanul localitatii, la o distanta de
minim 65 m de zona de locuinte, impactul acestor factori este redus la minim, daca vor fi
luate masurile de reducere mentionate anterior, atat in perioada de constructie, cat si in cea
de exploatare.

Impactul cumulat se analizeaza in raport cy celelalte investitii existente in zona.

In ceea ce priveste perioada de realizare a investitiei Propuse, o eventual3
Suprapunere temporala a lucrarilor de executie cu lucrari ale altor proiecte de infrastructura,
Nu este posibila deoarece |a data emiterii Deciziei etapei de incadrare nu se Cunoaste a se
realiza si alte investitii in zZona.

Impactul proiectulyi in perioada de functionare se va manifesta in legatura cu
intensificarea traficului rutier de Pe strada Nicolae Balcescy.
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Prin realizarea obiectivelor mentionate in prezentul plan se diminueaza riscul existent
in prezent de Supraaglomerare in spatiile comerciale existente in zona.

Documentatia contine:

- Notificare intocmits de titular;

- Prima versiune de plan, intocmit de urb. dpl. Adela-Georgeta Gheorgita + Planse
desenate;

- Certificat de urbanism nr. 1317/22.10.2021, eliberat de Primaria municipiului
Pitesti;

- Certificat de urbanism nr. 233/03.03.2021, eliberat de Primaria municipiului Pitesti;

- Anunturi publice:

- Dovada achitarii tarifului;

- Certificat de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului de pe lznga
Tribunalul Bucuresti pentru S.C. SQUARE 7 PITESTI PROPERTY SRL, CUI:
43744217:

- Contract de vanzare, incheiere de autentificare nr. 1204/18.06.2021:

Contract de vanzare, incheiere de autentificare nr. 1 205/18.06.2021

- Extras de carte funciara pentry informare nr. cadastral 103582, emis de OCPI
Arges;

- Extras de plan cadastral, teren cuy S=42917 mp;

- Extras de carte funciara pentry informare nr. cadastral 103582, emis de OCP|
Arges;

- Extras de plan cadastral, teren cy S=18000 mp;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de urb. dpl. Adela-Georgeta Gheorgita;

- Aviz de oportunitate nr. 08/30.09.2021, emis de CJ Arges;

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
Respectarea propunerilor PUZ - ului.
Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
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» se va asigura Curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat Ia intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

~ se va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor sj spatiilor aferente
amplasamentulyi investitiei:

» se va asigura Curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de
parcare utilizate pentry executia proiectului:

resturilor de materiale;
» evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului:
AGENTIA PENTRU PROTEC]‘IA MEDIULUI ARGES
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» se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poludrii, astfel incat Zzgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament s se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017:

» echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;

» depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul s& se limiteze stric |a Suprafata amplasamentului:

» se vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz s alte reziduuri.

» se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti

» se vor reduce activitatile care produc praf in perioadele de vant puternic.

» se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus locuitorilor din proximitate:

~ intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate $i a substantelor periculoase (dupa caz), prevenireallimitarea nivelului
de zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea i participarea publicului |a procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul Zilei” in data de 18.11.2021 sj
11.11.2021 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibila Spre consultare de catre public pe toata
durata derulrij Procedurii de reglementare |a sediul APM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet
a APM Arges in data de 16.12.2021.
anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data
de 23.12.2021 in ziarul ,Curierul zilej”.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing‘;‘ Cristiana Elena SURDU

|| =

/Soef Serviciu L Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii ing. Adina-Florina BICA
ecolog Georgeta- Denisa MARIA o

e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Str. Egalitatii, Nr. 50 A,_mun. Pitesti, Cod 110049
E-mail ofﬁce@apmag.anpm.ro; Tel. 0248/213099: Fax. 0248/21320
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 —'
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