Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

N 498 din L3 0F 20/7.

Ca ufmare a notificarii adresate de SC EMIR EXPORT IMPORT SRL, cu sediul in
mun.Pitesti, str.Egalitatii, nr.21, corp A, jud.Arges privind planul “ PUD - Infiintare hotel ( corp
independent) si reconversie functionala a cladirii monument ,Casa Marculescu”, in
mun.Pitesti, str.Egalitatii, nr.11, jud.Arges inregistrata la APM Arges cu nr. 16267/10.07.2019
in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
otectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

UG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

. G nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare,
d
e
g

rd. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
fectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
nteres comunitar;

Qrd. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturalad protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» calurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 29.07.2019;
> in lconformitate cu prevederile art.13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
prdcedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;
in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
Planul ¥ PUD - Infiintare hotel ( corp independent) si reconversie functionala a cladirii
monument ,,Casa Marculescu”, in mun.Pitesti, str.Egalitatii, nr.11, jud.Arges titular SC EMIR
EXPORT IMPORT SRL nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) dgradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitdare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor: ‘
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:

Prin plan se vor stabili conditiile tehnice de ampasare in teren, respectiv reglementarile si
rezollarea acceselor auto si pietonale, a parcajelor, retragerile fata de limitele laterale ale
parcelei, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului dar si
princjpiile de interventie asupra “Casei Marculescu”.

stinatia stabilita conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 204/2004: teren situat in LA2 —
subzong locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor parcelari spontane,
rezultat |al divizarii in timp a unor parcele de mari dimesiuni, unde sunt admise functiuni
caracter|stice zonelor centrale numai in baza P.U.D. aprobat conform legii.

obil situat in raza de protectie a monumentului istoric “Casa Marculescu”, cod AG - I
—m - B 13411, in situl urban “Bulevardul Republicii’ — cod AG — Il —s — B — 13432.

Loturile cu acces din bulevardului Republicii sunt terenuri curti — constructii cu constructii
cu functiuni diverse: rezidentiale — locuinte si servicii — alimentatie publica, gradinite,
adminisfrative, culte.

Loturile cu acces din strada Egalitatii sunt terenuri curti — constructii cu constructii cu
functiun| diverse: rezidentiale — locuinte (unele cu servicii la parter) si servicii — hotel Victoria cu
regim maxim de inaltime Sb+P+4E+M, administrative (sediul Romtelecom cu regim de inaltime
da la Sh+P+Mz la maxim Sb+P+Mz+4E), etc.
onstructiile nvecinate sunt reprezentate de locuinte (cu servicii la parter) cu regim de
inaltime|de la P si servicii cu regim de inaltime de la P+1E/P+2E (corp gradinita nr. 2), Victoria
Spa cu fegim de inaltime Ds+P+2E si sediul Romtelecom cu regim de inaltime de la Sb+P+Mz
la maxim Sb+P+Mz+4E.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) pfobabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu easte cazul.
b) ngtura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul,
d) risqul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)- nu
este cazul,
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate
e cazul;
f) valdarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) | caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Terenul|studiat se afla in raza de protectie a monumentelor clasate:

| casa “Marculescu”, cod LMI AG — Il - m — B — 13411, imobil construit in anul 1900 si
situat pe strada Egalitatii nr. 11;
| casa “Drujan”, cod LMl AG — Il — m — B — 13428, imobil construit in sec. XIX si situat

pe b — dului Republicii nr. 94, fata de care imobilul propus va pastra in plan orizontal
o distanta de 26,64 metri liniari.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: :

Pe terenurile studiate, sunt construite urmatoarele imobile:
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- C1 - locuinta cu regim de inaltime parter, cu suprafata construita 45,00 mp si
suprafata desfasurata 45,00 mp — imobil propus pentru desfiintare;

- C2 - anexa cu regim de inaltime parter, cu suprafata construita 23,00 mp si
suprafata desfasurata 23,00 mp — imobil propus pentru desfiintare;

- C3 - locuinta cu regim de inaltime Ds+P, cu suprafata construita 52,00 mp si
suprafata desfasurata 104,00 mp — imobil propus pentru desfiintare;

- C4 — locuinta cu regim de inaltime parter, cu suprafata construita 31,00 mp si
suprafata desfasurata 31,00 mp — imobil propus pentru desfiintare;

- C1—“Casa Marculescu” cu regim de inaltime Ds+P, cu suprafata construita 165,00
mp si sUprafata desfasurata 330,00 mp — imobil propus pentru reconversie functionala (propus
pentru donservare si restaurare, urmand sa fie pusa in valoare prin introducerea in circuitul
public).

g) efedtele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national| comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Functiunea propusa — turism (hotel cu 41 camere de cazare); reconversia functionala a
“Casei Marculescu” se refera la schimbarea functiunii, din locuinta in imobil cu functiunea servicii
— pub la demisol si spatii functionale aferente hotelului (bar, salon mic dejun, etc. la parter
(propus|pentru conservare si restaurare, urmand sa fie pusa in valoare prin introducerea in
circuitul jpublic);

Regimul de inaltime al corpului independent — hotel propus este Ds+P+M/P+4E si se va
construi/in regim cuplat pe trei laturi.

Existent:
Suprafata construita 165,00
Suprafata desfasurata 330,00
Propus:
Suprafata construita DEMISOL 70,00
Suprafata construita PARTER 303,00
Suprafata amprenta etaj | 40,00
Suprafata construita pentru calcul P.O.T. 343
Suprafata desfasurata 1 748,00

Utilitati{tehnico — edilitare:asigurate de la reteaua mun.Pitesti.

Documentatia contine:
- | Notificare intocmita de titular.
- | Prima versiune de plan, intocmita de SC Arhiama Pro Design SRL.
- | Anunturi publice;
- | Dovada achitarii tarifului;
- | Punctele de vedere ale autoritatilor prezente in CSC inscrise in procesul vérbal nr.
17768/29.07.2019. i

]

\ \
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Obligat

ile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Respectarea propunerilor PUD- ului.

» Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

» Se ya solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

» Titu

arul actului de reglementare este raspunzator de deteriorarea mediului, de

orige daune ce s-ar produce, sub actiunea ori prin inactiunea sa, mediului inconjurator

in td
cat

ate componentele lui si are obligatia sa aplice atat masurile de protejare a acestuia,
si  finantarea si executia operativa, in conditiile legii, a oricaror

lucrari/bunuri/dotari/servicii/instalatii de trebuintd pentru neafectarea oamenilor si
a mediului inconjurator.

» Sub sanctiunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare si sub controlul
respectarii conditiilor legale si parametrilor de functionare, titularul actului de
reglementare - actului autoritatii competente pentru protectia mediului - are obligatia

de

lua toate masurile necesare pentru ca planul sa se implementeze conform legii,

astfel incat sa previna poluarea, precum si orice efect advers asupra factorilor de mediu,
fardl a prejudicia starea de sandtate si de confort a populatiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluarg adecvata:

AP

Prez

Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul zilei” in data de 06.07.2019 si
09.07.2019 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 02.09.2019.

anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data de
03.09.2019 in ziarul ,Curierul zilei".

enta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu m/qdific_érile si completarile ulterioare.

Avize,

N
DIRECTOR EXECUTIV,
( ing. Cristian‘T Elena SURDU

{

p.Sef Serviciu / intocmit,

Acorduri, Autorizatii ' ing.Cristina lleana MICU

ecoIoP Georgeta Denisa MARIA
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