Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor @
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

253 1 /#.05.2022

Ca urmare a cererii adresate de OSMAN FIDAN, cu domiciliul in municipiul Pitesti, Calea
Bucuresti, nr. 2, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru ,/ntroducere terenuri
in intravilan si zonificare functionald pentru amenajare ansamblu turistic", propus in mun.
Campulung, str.Livadiei, FN, jud. Arges, generat de imobilele cu nr. cadastrale
86935/86827/86740/86808, inscrise in C.F. nr. 86935, C.F. nr. 86827, C.F. nr. 86740 si C.F. 86808 -
mun. Campulung, jud. Arges, inregistratdi la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr.
7236/14.03.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
sl programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» caurmare a consultarii autoritatilor publice;
» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru ,Introducere terenuri in intravilan si zonificare
Sunctionald pentru amenajare ansamblu turistic”, propus in mun. Campulung, str.Livadiei, FN,
jud. Arges, generat de imobilele cu nr. cadastrale 86935/86827/86740/86808 inscrise in C.F. nr.
86935, C.F. nr. 86827, C.F. nr. 86740 si C.F. 86808 - mun. Campulung, jud. Arges, - nu necesitd

evaluare de mediu §i nu necesiti evaluare adecvatd si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condiiile de
Sfunctionare, fie in privinta alocarii resurselor — zona studiata si propuséd pentru dezvoltare se afla
in intravilanul si extravilanul municipiului Cadmpulung, intr-o zona rezidentiala cu locuinte mici
(B, P, P+2);.
b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele — terenul analizat, in
suprafata totald de 22 039 mp, este alcatuit din patru parcele:
- nr. cad. 86935- 6 669 mp, teren intravilan, din care o suprafatd de 1 704 mp, avand
categoria de folosinta curti-constructii, iar suprafata de 4 965 mp avand categoria de
folosinta faneata;
- nr. cad. 86827- 3 943 mp, teren extravilan, avand categoria de folosinta faneat;
- nr. cad. 86740- 6 361 mp, teren extravilan, avand categoria de folosinta faneata;
- nr. cad. 86808- 5 066 mp teren extravilan, avand categoria de folosinta fineata.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - fondul construit se va armoniza cu
situafia propusa dar i cu cea existenta-vecinatafi;
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza
pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor
utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela de a
reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 22 039 mp, in
vederea realizdrii investitiei propuse. Zona are legaturd cu municipiului Cdmpulung, prin drumul de
exploatare DE 420-strada Livadiei.

b) natura cumulativa a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zona

rezidentiala de tip rural - zona pentru locuire;

¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potenial afectate —

nu este cazul;

J) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,
nicio posibila sursa de poluare;
(iit) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
intr-o zona prevazuti cu functiune rezidentiala cu locuinte mici (P, P+1, P+2).

Suprafata totala a terenului este de 22 039 mp teren intravilan si extravilan — delimitat la nord de

limita nordica a terenului nr.cad. 86808, iar la sud de limita de proprietate sudici a terenului

nr.cad. 86935. Categoria functionala propusa: ZIS (Zoni pentru Institutii Publice si Servicii)/lsb

(propuse)




g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului
cu suprafata de 22 039 mp (6 669 mp+15 370 mp), in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, in vederea credrii unei zone cu destinatia: ZIS (Zond pentru Institutii Publice si
Servicii)/lsb (propuse) - introducere in intravilan si ulterior, edificarea unui ansamblu cu functiune
turisticd. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrdrile aferente dezvoltarii propuse se va fine cont de
refele sau obiective existente in zonid care genereaza zone de sigurantd/protectie/interdictiei de
construire,

Condiii de amplasare si conformare a constructiilor
Terenurile care fac obiectul PUZ sunt situate intr-o zona preponderent de locuinte individuale cu

densitate mica/rurali, obiectivele propuse se vor incadra prin volumetrie, aspect si functiune in
specificul acestei zone. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si relatia de
co-vizibilitate cu vecinatatile. Constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului prin proportii
corecte ale volumului si ale elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite.

Amplasamentul in studiu, in suprafata de 22 039 mp, alcatuit din patru parcele, este situat in sud-
estul municipiului Campulung, pe versantul estic al vaii riului Targului si este localizat, conform PUG
aprobat prin HCL cu nr. 135/2003 prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr. 103/2018 atat in
extravilan (strada Livadiei/ nr. cad. 86827/ nr. cad. 86740/ nr. cad. 86808) cat s in intravilan (strada
Livadiei/ nr. cad. 86935), respectiv in UTR 7 find prevazut cu functiune rezidentiali cu locuinte mici
(P, P+l , P+2);

Servitufi: zona edificabili se va constitui din retragerile limitele laterale ale parcelei de 3 m, 3m fata
de limita posterioara a parcelei, respective 5 m retragere in fata parcelei.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime maxime)
P.O.T. maxim admis — 15 %
C.U.T. maxim admis — _3:
Hmax = P+1E (maxim doui niveluri supraterane):

Terenul ce urmeazi a fi reglementat prin PUZ cu suprafafa totald de 22 039 mp teren intravilan
si extravilan este delimitat la nord de limita nordica a terenului nr.cad. 86808, iar la sud de limita de
proprietate sudic4 a terenului nr.cad. 86935,

Vecinatatile terenurilor sunt:

Nr. Cad.: 86935:

La Nord — teren proprietate particulara Osman Fidan nr. cad. 86827;
La Est — teren proprietate particulara Postoaca Stelian nr. cad. 86895;
La Sud — Drum de acces;
La Vest — Drum de acces (De 420);

Nr. Cad.: 86827:
La Nord — teren proprietate particulara Postoaca Stelian;
La Est — teren proprietate particulara Postoaca Stelian nr. cad. 86895;




La Sud — teren proprietate particulara Osman Fidan nr. cad. 86935;
La Vest — Drum de acces;
Nr. Cad.: 86740:
La Nord — Drum de acces (De 420);
La Est — teren proprietate particulara Vlad Virgil nr. cad. 86435;
La Sud — teren proprietate O.S. Campulung u.a. 47;
La Vest — teren proprietate particulara Postoaca Stelian;
Nr. Cad.: 86808:
La Nord — teren proprietate particulara Popa Elisabeta, Postoaca Stelian;
La Est — teren proprietate particulara Popa Elisabeta, Postoaca Stelian, teren proprietate
particulara Most. Vlad;
La Sud — Drum de acces (De 420);
La Vest — teren proprietate particulara Popa Elisabeta, Postoaca Stelian.

Regim economic: Imobilul teren cu nr. cad. 86935 este inclus in categoria intravilan, iar terenurile
cu nr. cad. 86827, 86740, respectiv 86808 sunt incluse in categoria extravilan.

Reglementari urbanistice: cf. P.U.G. Orasul Campulung, terenul cu nr. cad. 86935 se afla in
intravilianul localitatii, iar terenurile cu nr. cad. 86827, 86740, respectiv 86808 se afla
in raza administrativa a orasului, dar in extravilan.

Bilant teritorial:

Loturi nr. cad. 86935 si 86827

Suprafata teren nr. cad. 86935: 6669 mp;

Suprafata teren nr. cad. 86827: 3943 mp;

Suprafata teren total nr.cad. 86935 si 86827 10612 mp;
Constructii in curs de executie:

Suprafata construita C2: 126.60 mp;

Suprafata construita desfasurata C2: 379.80 mp;
Regim de inaltime C2: P+1E+M ;

Suprafata construita / S. c. desfasurata C3: 86.85 mp;
Suprafata construita / S. c. desfasurata C4: 31.50 mp;
Regim de inaltime C3, C4: Parter ;

Suprafata construita C5: 88,00 mp;

Suprafata construita desfasurata C5: 176,00 mp;
Regim de inaltime C5: P+M ;

Constructii propuse:

Suprafata construita C6: 150,00 mp;

Suprafata construita desfasurata C6: 300,00 mp;
Regim de inaltime C6: P+1E;

Suprafata construita H1: 1000,00 mp;

Suprafata construita desfasurata H1: 2000,00 mp;
Regim de inaltime H1: S+P+1E/M ;

P.O.T. existent lot nr. cad. 86935 = 0,40 %;

C.U.T. existent lot nr. cad. 86935 =0,01;
P.O.T./C.U.T. existent lot nr. cad. 86827 = 0;
P.O.T. propus loturi nr. cad. 86935 si 86827 = 15 %;
C.U.T. propus loturi nr. cad. 86935 si 86827 = 0,30;
Rh max. = P+1E;

Hmax.=10m;




Suprafata circulatii: 2448.00 mp (23% din S. teren), din care
- 501.95 mp circulatii carosabile;

- 324.35 mp parcaje (26 locuri) ;

- 1372.50 mp circulatii pietonale;

- 249.2 mp platforma carosabila existent;

Suprafata spatii verzi: 6579.45 mp (62% din S. teren).

Lot nr. cad. 86740

Suprafata teren nr. cad. 86740: 6361 mp;

Constructii propuse:

Suprafata construita imobile propuse: 121,00 mp x 7 = 847,00 mp;
Suprafata construita desfasurata imobile propuse: 242,00 mp x 7 = 1694,00 mp;
Regim de inaltime imobile propuse: P+1E;

P.O.T./ C.U.T.existent = 0;

P.O.T. propus lot nr. cad. 86740 = 15 %;

C.U.T. propus lot nr. cad. 86740 = 0,30;

Rh max. = P+1E;

Hmax. =10 m;

Suprafata circulatii: 1504.95 mp (24% din S. teren), din care

- 752.50 mp circulatii ocazional carosabile;

- 125.00 mp parcaje (10 locuri) ;

- 627.45 mp circulatii pietonale;

Suprafata spatii verzi: 3880.20 mp (61% din S. teren).

Lot nr. cad. 86808

Suprafata teren nr. cad. 86808: 5000 mp (din acte) / 5066 mp (masurata)
Constructii propuse:

Suprafata construita imobile propuse: 121,00 mp x 6 = 726,00 mp;
Suprafata construita desfasurata imobile propuse: 242,00 mp X 6 = 1452,00 mp;
Regim de inaltime imobile propuse: P+1E;

P.O.T./C.U.T.existent = 0;

P.O.T. propus = 15 %;

C.U.T. propus = 0,30;

Rh max. = P+1E;

Hmax. =10 m;

Suprafata circulatii: 1094.15 mp (22% din S. teren), din care

- 352.55mp circulatii ocazional carosabile;

- 125.00 mp parcaje (10 locuri) ;

- 616.60 mp circulatii pietonale;

Suprafata spatii verzi: 3150.00 mp (63% din S. teren).

Dezvoltarea echiparii edilitare

Accesul pietonal si auto se va realiza din drumul de exploatare DE 420-strada Livadiei, prin racord
simplu, dimensionat conform normativelor in vigoare §i care sd raspunda necesititii invetitiei propuse.
In cadrul edificabilului maxim, au fost propuse zone edificabile, unde vor fi ampalsate constructii cu
functiune turstica (spatii de cazare, alimentatie, servicii, etc.). Acestea vor avea un regim de inaltime

maxim P+1E/M si o inaltime maxima de 10 metri.




Pentru circulatia de incinta se vor prevederea alei carosabile / ocazional carosabile, care vor
asigura accesul auto pentru fiecare proprietate / constructie (inclusiv pentru autospeciale de interventie,
conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor P118-99), precum si circulatii pietonale,
dotari comune si ample spatii verzi si amenajari peisagere.

in urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale
si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiei
in interiorul parcelei i, a accesului la garaj. Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiati
sunt de tip vegetatie de protectie, de talie medie §i mica, dispusa perimetral §i amenajate peisagistic in
interiorul parcelei. Deasemenea, se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale
Inierbate pentru aleile de acces. Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 30 %.

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din puturi forate si gospodarie proprie de incinta, fira
a fi necesara racordarea la relele locale.

Evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile, amplasate in suprafata
proprietatilor studiate, fara a fi necesara bransarea la relele locale.
Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se face prin bransarea noilor cladiri la reateaua
electrica national, existand posibilitatea amplasarii si folosirii de solutii alternative sustenabile si
ecologice de alimentare cu energie electrice — panouri fotovoltaice.

Alimentare cu gaze naturale

In masura in care, prin avizele specifice ce se vor solicita prin Certificatul de Urbanism, se vor
identifica posibilitati de racord la retele de gaze naturale prevazute in zona, aceasta solutie va fi
folosita partial, avandu-se in vedere faptul ca este urmarita in proiect folosirea de solutii alternative
sustenabile si ecologice, respectiv pompe de caldura, pentru care s-a prevazut o suprafata extinsa de
teren in cadrul lotului cu nr. cad. 86827.

Gospodaria comunala

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonata, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat.

Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si
reciclat de firme specializate.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular;
- Prima versiune de plan, intocmita de arh. Gudila Florentin GHEORGHITA;
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de S.C. BAUKUNST DGS.R.L.;
- Certificat de urbanism nr.174 din 27.09.2021, eliberat de Primaria municipiului Cimpulung;
- Avizul de oportunitate nr.02 din 02.12.2021, eliberat de Priméria municipiului Campulung;
- Anunturi publice;
- Dovada achitarii tarifului:
- Act de alipire cu incheiere de autentificare nr.750/17.02.2021
- Contract de vanzare cu incheiere de autentificare nr.1.266/ 15.03.2021;
- Contract de vénzare cu incheiere de autentificare nr.864/23.02.2021;
- Contract de dare in plata cu incheiere de autentificare nr.1.978/21 .04.2021;
- Adeverinta terenuri nr.33484/04.11.2021, eliberati de Primaria municipiului Campulung;
- Adeverinta teren nr.5028/14.02.2022, eliberati de Primiria municipiului Campulung;
- Aviz CTE nr.5240/12.10.2021, eliberat de DISTRIBUTIE ENERGIE OLT/BWS“A\,
- Adresa DSP Arges, nr.3467/25.10.2021; VAR




- Studiul pedologic de stabilire a clasei de calitate a terenului, nr.676/18.1 1.2021, elaborat de
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, judetul Arges;

- Aviznr.11014/04.01.2022, emis de S.R.L:

- Aviznr.13060/06.01.2022, emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

- Aviznr.21/17.01.2022, emis de Ministerul Antreprenoriatului si Turismului;

- Aviznr.DT-12255/20.01.2022, emis de Ministerul Apardrii Nationale;

- Adresa nr.436/11.04.2022, eliberati de Statiunea de Cercetare — Dezvoltare si
Experimentare-Productie Pitesti;

- Adresanr.1602/13.04.2022, eliberata de Directia Silvica Arges-Ocolul Silvic CAmpulung;

- Plan de incadrare in zona;

- Plan de situatie existenti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Extras de carte funciari nr.86935, 86827, 86740 si 86808, Campulung;

Obligatiile titularului:

respectarea propunerilor PUZ-ului;

respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislaiei in vigoare (min. 30 % din suprafata
terenului in functie de zona functionala reglementatd);

se vor obfine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 174 din
27.09.2021 respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 02 din 02.12.2021, eliberat de

Priméria municipiului Campulung;
se va obfine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

se vor prevedea maésuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfaguratdi pe amplasament si se
incadreze in valorile limita previzute de SR10009/201 7;

depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incét impactul
sd se limiteze stric la suprafaja amplasamentului;

management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elaboririi si implementarii unui plan de management de mediu pentru
perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor rezultate
si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvati:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,,Curierul zilei" in data de 17.03.2022 si 21.03.2022,
privind depunerea notificarii in vederea obfinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges; P T
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina e”iﬁf’é'm}@ a APM
Arges in data de 02.05.2022; (¢ & sh




- anunf publicat de titular in ziarul ,,Curierul zilei”, in data de 04.05.2022.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL  planului este raspunzdator de toate daunele ce s-ar produce, sub
acfiunea/inactiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui 5i are obligafia si aplice atat
mdasurile de protejare a acestuia, cdt si finantarea i executia operativa, in conditiile legii, a oricdror
lucrdri/bunuri/servicii/instala[ii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurdtor,

DIRECTOR EXECUTIV,
 Cristiana Elena SURDU
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