Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4 9/ 185092022

Ca urmare a cererii adresate de DAS AUTO LKW S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti,
str.Lucian Blaga, nr. 3A, bL.CS6, sc.A, et.2, ap.25, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic
Zonal pentru JIntroducere terenuri in intravilan si reglementare urbanistici in vederea
»Construire hali productie", in municipiul Pitesti, DN 65 B (tarlaua 17), jud. Arges, generat de
imobilul cu nr. cadastral 82044, CF. nr. 82044 Pitesti, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului
Arges cu nr. 17723/08.07.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile §i completirile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
sl programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» caurmare a consultarii autoritatilor publice;

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

» 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru Introducere terenuri in intravilan si reglementare
urbanistica in vederea ,,Construire hali productie', in municipiul Pitesti, DN 65 B (tarlaua 17);
jud. Arges, generat de imobilul cu nr. cadastral 82044, CF. nr. 82044 Pitesti, jud. Arges, - nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati §i se va supune adoptarii fard aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
@) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si conditiile de
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Junctionare, fie in privinfa alocarii resurselor — zona studiati $i propusa pentru dezvoltare se afla
in  extravilanul municipiului Pitesti, punct . Autostradd”, DN 65 B (tarlaua 17), identificat
cadastral sub nr. 82044, CF. nr. 82044, Pitesti.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — terenul analizat, in suprafata totala de 6 330 m?2 , avand
categoria de folosintd curti-constructii, situat in extravilanul municipiului Pitesti, punct »Autostrada",
DN 65 B (tarlaua 17), identificat cadastral sub nr. 82044, CF. nr. 82044, Pitesti.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - dezvoltarea organizatii a zonei favorizeazi
imbunatatirea coeziunii teritoriului prin crearea unei zone compacte cu functiunea dominanti de
industrie nepoluanti, servicii. retail depozitate, functiunea propusé spre dezvoltare in zona
reglementati este o continuare a functiunilor existente:

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a
proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind
protectia acestuia;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare

de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand

legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, Jrecvenya si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela de a
reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 6 330 mp, in
vederea realizarii investitiei propuse. Zona are legaturi cu municipiului Pitesti, prin drumul DN 65 B.

b) natura cumulativé a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o
zona compacti cu functiunea dominanti de industrie nepoluanta, servicii, retail depozitare,
uncti Nl zona reglementati este o continuare a functiunilor existente;
¢) natura transfrontierd a efectelor — ny este cazul;
d) riscul pentru sanditatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor),
e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate —
nu este cazul;
M) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultura] — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul - in

timpul exploatrii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,

nicio posibila sursa de poluare;

functiunea propusi spre dezvoltare in zona reglementati este o continuare a functiunilor existente;
8 efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statur de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international - nu este cazul amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejaté de interes comunitar;
Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului
cu suprafata de 6 330 mp in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, in vederea
introducerii in intravilan, reglementare urbanisticd in vederea constituirii zone mixte (IS/ID —
servicii, birouri, comert, retail, depozitare, mica industrie nepoluantd functiuni complementare
admise) - alei carosabile si pietonale, parcari, platforme, spatii verzi, retele tehnico-edilitare. La

Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor
Terenul care face obiectul PUZ este situat ntr-o zona situata in extravilanul municipiului Pitesti,
fara reguli de construire, obiectivele propuse se vor incadra prin volumetrie, aspect si functiuhe in




specificul acestei zone. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si relatia de
co-vizibilitate cu vecinatitile. Constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului prin proportii
corecte ale volumului si ale elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite.

Amplasamentul in studiu ce urmeazi a fi reglementat, in suprafati de 6 330 mp, este situat in
sud-estul municipiului Pitesti si este localizat, conform P.UG. al municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L.
nr. 113/1999 prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, in extravilanul municipiului Pitesti;

Destinatia stabilitd prin documentatii de urbanism aprobate: pentru terenurile situate in extravilan
nu sunt reglementiri urbanistice:;

In zona studiata, functiunile dominante sunt reprezentate de terenuri agricole in extravilan terenuri
curti — constructii (cu P.U.Z.-uri aprobate) cu functiuni mixte — servicii, depozitare si industrie
nepoluanti in extravilan, zona I
Indicatori urbanistici obligatorii pentru zona mixta (IS/ID — servicii, retail, depozitare si

industrie nepoluanti):

P.O.T. maxim = 50%:

C.U.T. maxim = 1,50 Adc/m? teren:

Regim maxim de inaltime: P + 2E;

Hmax.cornisa = 15 m de la cota terenului amenajat.

Retragere minimé fagi de aliniament: conform O.G. nr. 43/1997, in baza avizului
administratorului drumului national D.N. 65B (Autostrada Bucure$i-Pite$i), situat pe latura
nordicd, din care se face accesul care impune zone de protectie;

Retragerile minime fati de limitele laterale limita posterioari de proprietate:
- retrageri minime fatd de limitele laterale din partea de est vest a terenului reglementat:
Hmax/2, dar nu mai putin de 5 m;
- fafa de limita posterioard, latura de sud care se invecineaza cu proprietiti private: Hmax./2, dar
nu mai putin de 5 m:
Terenul se afla amplasat pe partea dreapta a DN65B in sensul spre Bucuresti alipit de zona
spatiilor comerciale “Pic”.Prin Planului urbanistic general al municipiului Pitesti realizat in 1999
nu s-a propus nici o dezvoltare a zonei studiate terenul fiind amplasat in extravilan. Proprietatea
are deschidere la strada DN 65B din care se propune a se realiza accesul.
Vecinatatile terenurilor sunt:
Nr. Cad.: 82044:
La Nord — DN 65B;
La Est — proprietar Tita Gheorghe;
La Sud — drum exploatare;
La Vest — SC Pic SRL:
Bilant teritorial

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent |

crt (mp)

I. | Unitati Mixte intre industric depozitare 3165,00 50,00
/institutii servicii

2. | Circulatii 1899.32 30,00
Carosabil,pietonal,parcaje

3. | Spatii verzi 1266,00 20,00

4. | TOTAL 6330,32 100,00

Dezvoltarea echiparii edilitare
Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se va realiza dinspre partea de nord din drumul
national Autostrada Bucuresti-Pitesti, DN 65B, in baza avizului administratorului drumului national.
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Pentru circulatia de incinta se vor prevederea alei carosabile / ocazional carosabile, care vor
asigura accesul auto pentru fiecare proprietate / constructie (inclusiv pentru autospeciale de interventie,
conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor P]] 8-99), precum si circulatii pietonale,
dotari comune si ample spatii verzi si amenajari peisagere.

In urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din put forat si gospodarie proprie de incinta, péna la
realizarea retelei de apa potabile municipala.

Evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere vor fi colectate in bazin vidanjabil, amplasate in suprafata proprietatilor

studiate, fara a fi necesara bransarea la relele locale.
Alimentarea cu energie electrica:

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisuri si platforme,vor fi
preluate trecute prin separator de produse petroliere deversate intr-un bazin retentie si vidanjate de
catre o unitate specializata cu care societatea va incheia contract de prestari servicii. Este interzisa
€vacuarea aplelor pluviale in rigola drumului national.

va fi executata de catre firme autorizate de CEZ Distributie S.A.
Alimentarea cu energie termica

specialitate,daca beneficiarul va solicita.

Incalzirea spatiilor se va face prin intermediul unor radiatoare cu agent termic.

Alimentarea cu energie termica a obiectivului se va realiza din surse proprii.
Gospodaria comunalga

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular;
- Prima versiune de plan, intocmita de arh. Gabriela Eugenia ASSENZA;
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arh, Gabriela Eugenia ASSENZA;
- Certificat de urbanism nr.361 din 01.04.2022, eliberat de Primaria municipiului Pitesti;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarij tarifului;

- Contract de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr, 2146/0] .09.2021 de SPN .Stan &
Asociatii”, notar public Ana Stan:

- Plan de incadrare in Zona;

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Obliga!iile titularului:

- Tespectarea propunerilor PUZ-ului;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
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- Seva asigura suprafaga de spafiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din Suprafata
terenului in functie de zona functionala reglementata);

- Sevor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 36] din
01.04.2022 respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 06 din 10.06.2022, eliberate de
Priméria municipiului Pitesti;

- Se va obtine avizul administratoruluj drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- S€ vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasurata pe amplasament si se
incadreze in valorile limits prevazute de SR10009/2017:

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului:

- Mmanagement eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

=S¢ va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elaboririi §i implementarii unui plan de management de mediu pentru

perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor rezultate

si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea niveluluj de zgomot, emisiilor de
pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvatii:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin;
- anunturi publicate de titular in ziarul ,, Curierul zilei” in data de 08.07.2022 si 11.07.2022,
privind depunerea notificarij in vederea obtinerii avizuluj de mediu;
- documentatia depusa au fost accesibile Spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziej etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a APM
Arges in data de 02.05.2022;
- anunf publicat de titular in ziary] ..Curierul zilei”, in data de 09.08.2022.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului  este rdaspunzdtor de toate daunele ce s-qr produce, sub
acfiunea/inacfiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui si are obligatia sdi aplice atdt

-

mdsurile de protejare a acestuia, cdt i finantarea §i execufia operativd, in conditiile legii, a oricdror
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