Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor k
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 459 1 ./ .08.2022

Ca urmare a cererii adresate de MICSA OFELIA GEORGETA, cu domiciliul in municipiul
Pitesti, B-dul 1.C. Bratianu, nr.24, bl.Al, et.3, ap.7, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic
Zonal - ,,Construire centru comercial, gospodirie de apd, imprejmuire, amenajare parcare,
amenajare acces auto si pietonal, amplasare mijloace publicitare, montare post de transformare §i
organizare de santier", in municipiul Pitesti, str.Calea Craiovei, nr.156, jud. Arges, inregistratd la
Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 8434/25.03.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importantad comunitard, ca parte integrantd a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» caurmare a consultarii autoritatilor publice;

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal - ,,Construire centru comercial, gospodirie de apd, imprejmuire,
amenajare parcare, amenajare acces auto si pietonal, amplasare mijloace publicitare, montare
post de transformare si organizare de santier", in municipiul Pitesti, str.Calea Craiovei, nr.156,
jud. Arges. - nu necesiti evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvatd si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitayi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de

functionare, fie in privinja alocarii resurselor — zona studiatd si propusd pentru
dezvoltare se afla in intravilanul municipiului Pitesti - zona de locuinte — zona D, regim-de
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inaltime maxim P+2E. Potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 prelungit prin
H.C.L. nr. 90/2010. terenul studiat este situat in U.T.R. 10 — LMb+Isb+Pb: conform Plan

Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr.20/2011 — teren situate in subzona
LMb3+Lmb4+Pb 1.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — terenul analizat se afla in municipiul Pitesti, str. Calea
Craiovei, nr.156, jud. Arges, teren in suprafati de 9 400 mp, compus din doud loturi: lotul cu suprafata
de 7 794 mp, inscris in CF. nr. 103448, lotul cu suprafata de 1 .606 mp inscris in CF. nr. 103410,
conform extraselor de carte funciara pentru informare nr. 64546 din 27.09.2021 respectiv, nr.64617
din 27.09.2021, emise de O.C.P.I Arges, avand categoria de folosinta: pasune, destinatia stabilita prin
H.C.L. nr. 223/2002 si documentatia de urbanism aprobata: zona de locuinte si functiuni
complementare admise: institutii publice si servicii, cu regim maxim de inéltime P+2E.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia propusa
dar si cu cea existenta-vecinatati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza
pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor
utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor- scopul planului este
acela de reglementare urbanisticid pentru suprafata de teren situatd in intravilan cf. PUZ
aprobat municipiului Pitesti prin H.C.L. nr. 223/2002, nr. cad. 1034488, in vederea construirii
unui centru comercial, gospodarie de apa, imprejmuire, amenajare parcare, amenajare acces
auto si pietonal, amplasare mijloace publicitare, montare post de transformare si organizare de
santier”, in municipiul Pitesti, str.Calea Craiovei, nr.156, jud.Arges, precum si stabilirea
conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare necesare, dar si
realizarea drumurilor de acces si circulatie in interiorul ansamblului. Avénd in vedere ci
terenul pe care este propusa realizarea investitiei este in zona inundabila a pardului Valea
Turcesti (Geamana Mica), se propun lucrari de scoatere de sub inundabilitate Accesul in zona
se face din Calea Craiovei, pe drumul ce se va amenaja pe latura de sud-est, pe terenul cu
nr.cad. 103410 pentru care s-a intabulat dreptul de servitute de trecere auto si cu piciorul in
favoarea imobilelor identificate cu nr.cad. 101219,101220,102577,103411.

b) natura cumulativa a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zona
rezidentiala de tip rural - zona pentru locuire;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate —
nu este cazul;
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;




(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,
nicio posibila sursa de poluare;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se

afla situat in partea central-sudica a mun. Pitesti, in zona cartierului Craiovei.

Suprafata totala a terenului este de de 9 400 mp, compus din doud loturi: lotul cu
suprafata de 7 794 mp, inscris in CF. nr. 103448, lotul cu suprafata de 1 .606 mp inscris in
CF. nr. 103410, conform extraselor de carte funciard pentru informare nr. 64546 din
27.09.2021 respectiv, nr.64617 din 27.09.2021,

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Prin PUZ se va reglementa urbanistic regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea
cladirilor fata de aliniament, distantele fatd de limitele laterale posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor si de conformare a constructiilor din zona care se studiazi conform
prevederilor art. 47 alin. (5) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si stabilirea conditiilor, atit de construire, cat si de
realizare a echipdrii tehnico-edilitare, necesare, dar si realizarea drumurilor de acces si circulatie in
interiorul ansamblului. Solutia urbanistica se va corela cu vecinatitile existente precum §i cu
investitiile propuse pe terenul adiacent, astfel incat sa asigure o dezvoltare echilibrati a intregii zone.

Conform cap. 3 — Regimul tehnic din C.U. nr. 1058/31.08.2021 ,,PUZ-ul se va corela cu PUZ-ul

aferent terenului adiacent pe care se doreste realizarea unui carrier de locuinte, comert, servicii,

educatie, sandtate, funcuni complementare cu lucrérile de construire ale A.D.R Pitesti - sens giratoriu
in zona Térgului saptdmanal".
La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se va tine cont

de refele sau obiective existente in zona care genereaza zone de siguranti/protectie/interdictiei de

construire.

Condifii de amplasare §i conformare a constructiilor
Cladirea se va amplasa paralel cu drumul de servitute identificat cadastral sub nr. 103410 va

respecta urmatoarele retrageri:
Fatéd de limita posterioara:

Retragerile fata de limita posterioara (in partea nordica) a terenului reglementat, care se
invecineazd cu domeniul public (Valea Geamana Mica) vor fi impuse prin avizul de la
Agentia Nationala Apele Romane si prin Studiul de inundabilitate: conform Avizului de
amplasament nr.9/25.05.2022, emis de ABA Arges-Vedea pentru scoaterea de sub
inundabilitate a amplasamentuiui, se propun realizarea unor lucrari de umplutura cu pamant
curat pentru aducerea la cota de 291,09 md/MN pe toata suprafata de teren alocata
constructiilor ( spatiu commercial, parcare, etc.)

- realizarea unor ziduri de sprijin pe cele trei laturi ale lotului, in afara de cea dinspre

Catea Craiovei;

- spre rdul Geamana se va face un zid de sprjin, atit pe zona centrului comercial cat

si pe zona de parcari, iar spre vecinul din sud, zidul de sprijin va avea si rol de imprejmuire, cu

executia unui soclu pana la cota de 29145 md/MN.

- Prin sistematizarea terenului la cota = 0,00 a constructiilor se va raporta la cota 2)9/[4}%;; ‘
mdMN.  PRO




Prin sistematizarea terenului, cota = 0,00 a zonei de parcare/ acces in incinta se va raporta la
cota 291,09 mdMN;
Se va corela cota de fundare recomandata prin studiul geotehnic, cu cota terenului
amenajate. Pentru colectarea apelor pluviale se prevede un bazin de retinere ce se va
dimensiona astfel incat sa aiba capacitatea de a prelua intreg volumul de apa de la o ploaie,
de unde apele vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.
Fata de limitele laterale:
- minim 2,25 m fata de carosabilul strazii propuse pe latura sudici a terenului reglementat, care
se invecineaza cu terenuri proprietate pnvata (SC Elite Twin Towers SRL);
- minim 8,00 m limita din partea de vest a terenului reglementat (terenuri proprietate privata SC
Metropolitan Art Residence AG SRL);
Fatd de aliniamentul la strada Calea Craiovei:
- min 10,00 m fata de carosabilul striizii Calea Craiovei.
Amplasarea conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525 din 1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat, cu modificarile completiirile
ulterioare, cerintele stabilite prin Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnatate publica privind mediul de viati al populatiei, cu modificérile completérile ulterioare, normele
de protectie impotriva incendiilor si prevederile Codului Civil.
Se va mentine o zona de protectie de 2 m fata de malul drept al pardului Valea Turcesti,
acesta fiind regularizat, conform Legii 107 / 1996, anexa 2.

Indicatori urbanistici propusi: bilans teritorial-reglementdri urbanistice

Criteriu Reglementari in vigoare | Reglementari propuse prin PUZ
conform PUG

UTR-functiunea dominantp UTR 10 — LMb3+Isb+Pb IS — institutii si servicii

P.O.T. maxim 35% 50 %

C.U.T. maxim 0,70 0,50

Rhmax P+2E P inalt

Hmaxim constructii - 8 m

Suprafata max.construita la sol | 3 290 mp 35% 4700 mp 50 %

Suprafata minima spatii verzi - 470 mp 5%

Suprafata minima  circulatii | - 4 230 mp 45 %

pietonale, carosabile, parcari

Suprafata neamenajata - 0 mp 0%

Suprafata cedatd domeniului | - 0 mp 0%

public

Zona reglementata prin PUZ 9400 mp 100 % | 9 400 mp 100 %

POT maxim — 50 % ,
C.U.T. maxim — 0,5 Acd/mp teren;

Regimul maxim de inél{ime propus este P inalt.
Rhmax cladirii= 8,00 m.; Hmax totem=15 m; Hmax.pilon unipol=30 m;




Terenul are urmatoarele vecinititi
-in partea de nord -- vest, terenuri domeniu public (Valea Geamana Mica-nr. Cad.
92881 si str. Sublocotenent Emil Simionescu-nr.cad. 91502)

-in partea de nord-est: teren domeniu public (Calea Craiovei-nr.cad. 95689)

-in partea de sud-est: terenuri proprietate privata (S.C. Elite Twin Towers S.R.L -
nr.cad.101219, 101585, 101586, 102577.

-in partea de sud -vest: terenuri proprietate privata (S.C.Metropolitan Art
Residence AG S.R.L. - nr.cad. 103449, 103411)

Dezvoltarea echiparii edilitare

In interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Pe teren se afld o cladire anexa
parter, fara acte.

Accesul pe terenul studiat se realizeaza din strada Calea Craiovei (strada de categoria [ —
magistrald cu 6 benzi de circulatie) prin amenajarea si sistematizarea unui nou acces adaptat circulatiei
locuitorilor din zona, clientilor centrului comercial, precum si aproviziondarii acestuia, din drumul de
servitute cu latimea carosabila de 7 m si trotuar de minim 1,50 m situat pe latura sudicé a terenului
reglementat.

Tmprejmuirea terenului va fi realizata perimetral cu inaltimea maxima de 2,00 m.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei (aprox.
101 locuri). In proximitatea terenului, exista retea nationala de alimentare cu energie electrica si apa
potabila.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate n interiorul parcelei. S-au
propus céte 101 locuri de parcare.

Alimentarea cu apa potabila
Brangament prin conducta HDPI din reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a mun.Pitesti.

Evacuarea apelor uzate menajere

La reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere in sistem centralizat. Apele
pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre spatiile verzi si refeaua
de canalizare municipala.

Alimentare cu gaze naturale

Brangare la reteaua existenta de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a cladiri se face prin bransarea noilor cladiri la reteaua
electrica nationala

Gospodaria comunala

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonatd, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si
reciclat de firme specializate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune de plan, intocmita de master urbanist Mihai C. Necula-AREAL DESIGN
S.R.L:

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de master urbanist Mihai C. Necula-AREAL
DESIGN S.R.L.;

- Certificat de urbanism nr.1058 din 31.08.2021, eliberat de Primiria municipiului P_itesti;

- Avizul de oportunitate nr.10 din 08.11.2021, eliberat de Primaria municipiulu‘i‘,_,l?—jﬁ@l_;;\n\:\._\

-




- Aviz de amplasament nr. 9/25.05.2022, emis cu conditii de ABA Arges-Vedea;

- Declaratie acord sistematizare teren a ELITE TWIN TOWERS S.R.L., cu incheierea de
autentificare nr.808 din 16.06.2022:

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Conventie Act de dezmembrare si rezolutiune partiala, autentificata cu incheierea de
autentificare 2091/28.042021 de SNP "Didea Rex", fiind incheiat cu S.C.LIDL
ROMANIA Societate in Comandita un antecontract de vénzare-cumparare
autentificat cu nr.828/14.05.2121 de notar public Mihalache Cristina, cu termen de
incheiere a contractului de vanzare —cumpdrare in forma autentici pana la data de
16.05.2023;

- Contract de vénzare teren, incheiat cu METROPOLITAN ART RESIDENCE AG
S.R.L, cu incheierea de autentificare 6.872/1 8.10.2019;

- Plan de incadrare in zona:

- Plan de situatie existent;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Extras de carte funciara nr. 103410, 103488 Pitesti;

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20% din suprafata
terenului in functie de zona functionala reglementati);

- se vor obfine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 1058 din
31.08.2021 respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 10 din 08.11.2021, eliberate de Primiria
municipiului Pitegti;

- Se vor respecta toate conditiile Avizului de amplasament nr. 9/25.05.2022, emis cu conditii de
ABA Arges-Vedea

- se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfisurata pe amplasament si se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sd se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- Mmanagement eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elaborari si implementdrii unui plan de management de mediu pentru

perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor rezultate

si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.

TITULARUL  planului  este raspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
acfiunea/inactiunea sa, mediului inconjurator in toate componentele lui si are obliga(ia/ y}gglz\ce atat

-
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mdsurile de protejare a acestuia, cdt §i finanjarea §i execufia operativd, in conditiile legii, a oricdror
lucrdri/burzuri/servicii/insta[a[ii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

Informarea_si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunturi publicate de titular in ziarul wArgesul” in data de 22.03.2022 si 25.03.2022,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afigat pe pagina de internet a APM
Arges in data de 28.07.2022;
anunt publicat de titular in ziarul wArgesul” in data de 02.08.2022.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile ulterioare.
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