Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI gl; iNCADRARE
Nr. 234 din .-2.0./2....2023

Ca urmare a notificarii adresate de  S.C. KITISAB EUROCOMPLEX S.R.L.,cu sediul in
judetul Arges, comuna Bascov, sat Schiau, nr.167 A, privind Planul Urbanistic Zonal pentru
schimbare de destinatie teren, introducere in intravilan si reglementare urbanistica in
vederea realizarii investitiei "Construire hala metalica-fabrica pentru producerea
articolelor din mase plastice", propus a sé implementa in judet Arges, orasul Costesti, sat
Brosteni, nr. cadastral 80366, inregistrata la APM Arges cu nr.21317/26.09.2023, in baza:

= HG nr.1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile gi completarile ulterioare,

»  HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri gi programe;

« OUG nr57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

= Ord. nr.19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatéa a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,

= Ord. nr.2387/2011 pentru modificarea Ord. nr.1 964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejaté a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»  ca urmare a analizarii punctelor de vedere inaintate in format electronic de catre membrii
Comitetului Special Constituit

» in conformitate cu prevederile art.11 alin.3 gi a anexei nr.1- Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie teren, introducere in
intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei "Construire hala
metalica-fabrica pentru producerea articolelor din mase plastice", propus a se amplasa
in orasul Costesti, sat Brosteni, nr. cadastral 80366, judetul Arges, titular: S.C.
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KITISAB EUROCOMPLEX SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:

Amplasare
Amplasamentul studiat, in suprafata totald de 13 241,00 m2, in prezent este liber de
constructii. Este situat in extravilanul si intravilanul orasului Costesti, sat Brosteni si este
Tmpartit astfel:
- categorie de folosinta curti-constructii, situata in intravilan - 3 724,00 m%
- categorie de folosinta arabil, situata in extravilan - 9 517,00 mZ.
Terenul studiat este amplasat in partea de nord a orasului si are ca vecinatati:
- N: proprietate privata - teren necadastrat;
- E: drum national - DN 65A, drumul din care se realizeaza accesul,
- S: proprietati private - nr. cad.82710, 80367 si teren necadastrat,
- V: raul Teleorman.

Circulatia

) in interiorul lotului analizat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructii.
In zona terenului studiat, in partea de est, se afla drumul national DN 65A din care se va
amenaja si realiza accesul pe terenul ce a generat PUZ.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Pe drumul national DN 65A din care se realizeaza accesul existé retea de alimentare cu apa
in sistem centralizat.

Canalizare menajerd

Pe drumul national DN 65A din care se realizeaza accesul exista retea pentru evacuarea
apelor uzate menajere in sistem centralizat.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre santurile
existente in zona.

Alimentare cu energie electrica

Pe drumul national DN 65A din care se realizeazi accesul exista retea de alimentare cu energie
electrica de joasa tensiune.

Alimentare cu gaze naturale

Pe drumul national DN 65A din care se realizeaza accesul exista retea de alimentare cu gaze
naturale de joasa presiune.

Alimentare cu energie termicd

incalzirea spatiilor se va realiza prin centrala termica care va functiona pe baza de gaze naturale.
Gospodiria comunald

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma de gunoi
preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.
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Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si auto se va realiza din drumul DN 65A situat pe latura de est a proprietatii, prin
racord simplu, dimensionat conform normativelor in vigoare si care sa raspunda necesitatii invetitiei
propuse. Se propune a avea o deschidere de cca. 8,44 m.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei, atat cele
pentru camioanele societatii, cat si cele pentru angajati si vizitatori.

Amenajirile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre exterior (minim
5%), iar limita de proprietate va fi ingradita cu gard.

in urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si
arbusti.

Se vor construi trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea unui flux eficient de circulatie
si vor fi amenajate parcaje pentru functiunea propusa.

Zonificarea functionald — reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial

Limita de studiu, stabilita prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza terenul ce face obiectul de
studiu si investitia propusa, este: |la nord de limita sudica a terenului cu nr. cad. 83674, la est de limita
estica a drumului national DN 65 si, partial din terenurile din frontul opus al DN 85A, respectiv, nr. cad.
82773, 83069 si 80059, la sud de limita sudica a terenului necadastrat, iar la vest de Raul Teleorman.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru introducere in intravilan
a suprafetei situata in extravilan de 9 517,00 mp si reglementare urbanistica pentru intreg terenul
studiat, s-a stabilit a fi limita de proprietate - nr. cad. 80366.

Se propune construirea unei hale care va avea si un birou administrative, cu functiunea de fabrica de
productie a articolelor din material plastic, parcare pentru autoturisme, realizarea utilitatilor,
organizarea circulatiilor in interiorul parcelei studiate si accesul pe teren.

Constructia/ constructiile propuse au structura metalica, specifica acestor tipuri de functiuni, respectiv,
constructii de tip hala.

Imobilul proiectat se va compune din: spatiu productie-912,87mp;vestiar persoanl F.- 4,23mp;vestiar
personal B - 4,23 mp; birou acte - 8,58 mp; magazie — 6,755 mp;grup sanitar persoane cu dizabilitati —
3,57 mp;grup sanitar B- 3,40 mp;grup sanitar F- 3,40 mp.

Parter: Linie echipamente: extruder, masina de tipar flexographic, masina pentru pungi Rola, masina
pentru pungi tip maiou, masina pentru pungi rectangulare, masina de pliat folie, masina de macinat
deseuri, linie de spalat fulgi de plastic, masina de regranulat deseuri, compressor cu surub.

Pentru suprafata reglementatd prin P.U.Z. se propunée ca zona functionald M — zona mixta pentru
industrie, depozitare si servicii, stabilitd prin documentatii de urbanism - PUZ.

Bilant teritorial existent/ propus pentru nr. cad. 80366

Existent

Zonificare functionala: Nr. cad.80366 a orasului Costesti

TA-Terenuri agricole situate in extravilan-S-9517,00 m2-categorie: arabil, situat in extravilan;

L- Zona destinata constructiilor cu inaltimea P+1E-S=3724,00 m2 - categorie curti-constructii situat in
intravilan
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e Propus
Zona functionala propusa pentru nr.cad.80366:M-zona mixta pentru industrie dgpozitare si
servicii, stabilita prin documentatii de urbanism P.U.Z.( POT-80%;CUT-1,8 Hmax-Pinalt;Rhmax-
9,00 m).
- Hala metalica, fabrica, hala depozitare- S= 2210,93 mp-16,69%,;
- Circulatii si parcaje propuse a se amenaja pe lot-S=7549,42 mp-57,03%;
- Spatiu verde propus a se amenaja pe lot- S=3480,65 mp.-26,28%

e Indicatori urbanistici
Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construité a cladirilor, respectiv
suprafata desfasurata a cladirilor, |a suprafata terenului propus pentru introducere in intravilan.

Indicatorii urbanistici maxim admisi, propusi, sunt urmatorii:
-P.O.T. maxim 60 % C.U.T. maxim-1,8
- C.U.T. maxim volumetric - 3 (doar daca este nevoie)
Regimul maxim de inal{ime propus este P inalt.
RHmax. = 9,00 m.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care derivé din ele:

Zona din care face parte si terenul studiat, s-a dezvoltat destructurat, cu functiuni, in majoritate de
locuire, dar si pentru depozitare, servicii si chiar productie.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Nefiind o zona reglementata prin PUG este necesara reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru
stabilirea conditilor si a suprafetei de teren care urmeaza a fi introdusd in intravilan si a
reglementdrilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizarii lucrarilor de
construire pentru faza ulterioara, dup& aprobarea Planului urbanistic zonal.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si
arbusti.

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de protectie, de talie
medie si mica, dispusa perimetral si amenajate peisagistic in interiorul parcelei.

Se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale inierbate pentru aleile de acces.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu:

Reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand legislatia
nationala si comunitara de mediu,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor- nu este cazul.
b) natura cumulativé a efectelor
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¢) natura transfrontiera a efectelor- nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)-

se vor respecta distantele prevazute in Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii —pentru
aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate-nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural-nu este cazul.
(i) depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv.

Functiunea propusd spre dezvoltare in zona studiata este o continuare fireasca a
dezvoltarii localitatii find o zona dezvoltata pentru servicii, depozitare si productie
nepoluanta.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international- nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

>
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titularul este raspunzator de toate daunele produse mediului inconjurator in toate
componentele lui si se obliga sa aplice atat masurile de protejare a acestuia, cat si
finantarea si executia operativa a lucrarilor de reconstructie ecologica a perimetrelor
afectate de activitatea desfasurata;

sub sanctiunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare si sub controlul respectarii
conditiilor legale si parametrilor de functionare, titularul actului de reglementare - actului
autoritatii competente pentru protectia mediului - are obligatia de a lua toate méasurile
necesare pentru ca planul sa se implementeze / realizeze, conform legii, astfel incat sa
previna poluarea, precum si orice efect advers asupra factorilor de mediu, fara a
prejudicia starea de sanatate si de confort a populatiei.

respectarea propunerilor planului:” Elaborare PUZ pentru schimbare de destinatie si
intocmire regulament local de urbanism in vederea realizarii investitiei Construire
hala metalica-fabrica pentru producerea articolelor din material plastic ",
respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

obtinerea avizelor/acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism nr.89/20.07.2023,
emis de Primaria orasului Costesti si in Avizul de oportunitate Nr. 21/22.08.2023, emis de
Consiliul Judetean Arges;

respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

solicitarea la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii;

amenajarea de spatii si dotari corespunzatoare pentru colectarea selectiva a deseurilor si
eliminarea lor in conditiile neafectarii factorilor de mediu;

se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

se va sigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturilor materiale;

77 din..ol.(95.2023
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evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

> se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a

poluarii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se

incadreze in valorile limita prevazute de SR 10009/2017;

depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat

impactul sa se limiteze strict la suprafata amplasamentului;

» se va degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri;

> se va umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament, pentru evitarea antrenarii pulberilor fine de praf;

> managementul eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus
locuitorilor din proximitate;

» intretinerea corespunzatoare a motoarelor de transport si a utilajelor si verificarea
periodica.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular plan;

- Certificatul de Urbanism nr.89/20.07.2023, emis de Primaria orasului Costesti;

- Aviz de oportunitate nr.21/22.08.2023, emis de Consiliul Judetean Arges;

- Adresa AN Apele Romane- ABA Arges Vedea, nr. 21825/03.11.2022;

- Prima versiune de Plan, intocmita de urb.dpl. Adela Georgeta Gheorghita;

- regulamenmt Local de Urbanism intocmit de urb.dpl.Adela Georgeta Gheorghita;

- Duplicat Act constituire a Dreptului de Superficie, incheiere de autentificare nr.

741/13.03.2020;

- Extras de carte funciara pentru informare-Carte funciara Nr.80366-Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Arges;

- Plan incadrare in zona;

- Plansa-analiza situatiei existente;

- Plan de situatie

Y

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,Curierul zilei” in data de 26.09.2023 si in data de
28.09.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef serviciu, :
Avize, Acorduri, Autorizatii, M/ i Intocmit,

ecolog Georgeta-Denisa MARIA \ 27\, /) ing. Luminita-Dorina CALIN
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