Furnizor
C.N. Posta Roméana 5.A,
Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998

CIF: RO427410 Seria CNPRLAGO10 Numar

00025265

Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia, nr. 140, sector 2.
C.S5.5.\.: 229.487.787 lei FACTURA

Nr. facturd MANODOOB073
Data 20-05-2020

Sucursald: Ploiesti

Nr. ord. R.C.: -

CIF: -

Oficiul Postal: Pitesti 1 of

Adresd: STR VASILEA MILEA NR 4 Cod postal:
110450

Judet: ARGES

IBAN: RO0O2TREZ5215069XXX012391
Banca: Trezorerie

| 1D 0010676657101020206927

| Numar prezentare 6927

| Datd prezentare 20-05-2020 12:35

r
|
= i
| Denumirea si cantitatea serviciilor prestate sau|
!
I

 Destinatar AGENTIA PT.PROTECTIA
IMEDIULUI ARGES

Beneficiar / Expeditor
GORGON GEORGIANA VALENTINA

Localitate Pitesti Strada Turda Nr. 3 Cod postal 110413
Judet Arges

Tarife postale (lei)

CIF 4317983 :
' Sediu social PITESTI !

Bancd TREZORERIA STATULUL | Serviciul Mandat Postal 1 buc.
Suc. pitesti

IBAN ROSBTREZ0465032X€000294 | Serviciisuplimentare -

| Semnatura salariatului

' Stampila

| C.N. Posta Roméana S.A,

i Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998
i Sucursald: Ploiesti

I Nr. ord. R.C.: - CIF: -

| Oficiul Postal: Pitesti 1 of

' Total de platéd (1 + 2+ 3 + 4)
CIF: RO427410

Adresd: STR VASILEA MILEA NR 4 Cod postal: 110450
CHITANTA Data 20-05-2020

. Am primit de la GORGON GEORGIANA VALENTINA Lac. Pitesti Strada Turda Nr. 3 Bl, PETROL Sc. B Et. 3 Ap. 15 Judet Arges
" suma de 510,00 lei (cincisutezece lei), reprezentand contravaloarea facturii numdrul MANOOO0B073 din 20-05-2020.

| (taxa aviz mediu taxa aviz mediu CNP 2851109035268) -

Semnatura salariatului Stampila

Pistrati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele prevézute in

site-ul www. posta-romana.ro cit si la sediul subunitétii postale. Dupd expirarea termenului de reclamare,

"Conditii generale privind furnizarea serviciilor postale” di sponibile pe.

expeditorul pierde dreptul la despagubire. Da

cu caracter personal sunt prelucrate de citre C.N. Posta Romand S.A. in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prestarii serviciilor sale.

Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romana S.A. Cod MAN

Tipérire: 20-05-2020 12:37:22

Depuneri ,_ _ _ i |
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Seria CNPRLAGO10 Numar 00025265
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CATRE,
Agentia pentru Protectia Mediului Arges

Subsemnatul GORGON GEORGIANA VALENTINA cu domiciliul
Arges, Mun Pitesti, Str Turdan, Nr. 3, Bl 2 Petrol, Sc B, Ap 15 in calitate de
beneficiar, prin prezenta cerere va rugam sa ne eliberati AVIZ DE MEDIU
pentru investitia P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN - LOTIZARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI IMPREJMUIRE
TEREN situat in jud. Arges, com. Cateasca , sat Catanele , fn. Tarla 4,8. cu
nr cadastral 83996

Telefon: 0723248587 S(e?n;arl%tgr ,

s o T S



S.C. "Loridan Proiect 2004” S.R.L.
mun. PITESTI

NOTIFICARE

Denumirea titularului GORGON GEORGIANA VALENTINA cu
domiciliul str. Nicolae Apostolescu, nr 8 A, Mun. Pitesti, jud. Arges. titular
al planului /programului Plan Urbanistic Zonal " INTRODUCERE IN
INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI IMPREJMUIRE TEREN " situat in jud. Arges, com.
Cateasca, sat Cateasca,C.F. 83996 nr. cad. 83996




ROMANIA F6
JUDETUL ARGES
PRIMARUL COMUNEI CATEASCA

[autoritatea administratiei publice emitente]

Nr. 8238 din 21.11. 2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 179 din 28.11. 2019

in scopul:

PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN- LOTIZARE PENTRU
_CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a Cererii adresate de GORGON GEORGIANA VALENTINA, cu domiciliul’)/sediul
in judetul ARGES , municipiul/oragul/comuna PITESTI, sat -, cod postal str TURDA , nr. 3,
Camera - bl. 2 PETROL, sc. B, et. , ap.15, telefon fax e-mail
, C.U.l. -, reprezentata prin -, in calitate de -
inregistrata la nr.8238 din 21.11.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul ARGES, comuna CATEASCA,
satul CATANELE, cod postal , str. nr. FN, tarla 4,8 , parcela
70;307;308;310;313, bl. ,sc____,et__ ap._,sauidentificat ®):
PLAN DE INCADRARE IN ZONA , scara: 1:5000
PLAN DE SITUATIE, scara: 1:500
NR. CARTE FUNCIARA: 83996
NR. CADASTRAL: 83996

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotararea Consiliului Local CATEASCA nr. 9din 29.03.2002,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

TEREN EXTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 2669 MP. TERENUL ESTE PROPRIETATEA LUI
GORGON DRAGOS S| GORGON GEORGIANA VALENTINA CONFORM CONTRACT DE VANZARE
NR. 127 DIN 28.02.2018. DETINE EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE NR. -
DIN -

PRIMARI|A CATEASCA NU-SI ASUMA RASPUNDEREA PENTRU EVENTUALE LITIGII ASUPRA

TERENULUI.

2. REGIMUL ECONOMIC:
CATEGORIA DE FOLOSINTA: TEREN ARABIL EXTRAVILAN.
DESTINATIA ZONEI: TEREN EXTRAVILAN CONFORM PUG. NU SUNT REGLEMENTARI FISCALE
SPECIFICE. TERENULE ESTE LIBER DE SARCINI SISERVITUTI.



3. REGIMUL TEHNIC: _

SE PROPUNE INTOCMIREA UNUI PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN -
LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE.

CONFOM P.U.G. CATEASCA TERENUL CE FACE OBIECTUL DE STUDIU SE AFLA IN
IMEDIATA VECINATATE A SUBZONEI Lm(at+b)- subzoana cu locuinte existente cu regim mic de
inaltime cu posibilitati de indesire cu locuinte P(P+1), accidental p+2.

ACCESUL SE REALIZEAZA DIN DJ 702G PE DRUMUL DE ACCES PROPRIETATE PRIVATA
IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL. 83997.

ASIGURAREA CU UTILITATI SE POATE FACE PRIN EXTINDEREA RETELOR AFLATE IN ZONA
PE CHELTUIALA BENEFICIARULUL.

PRIN P.U.Z. SI R.L.U. SE VOR STABILI P.O.T.-ul , C.U.T.-ul, REGIMUL DE INALTIME,
RETRAGERILE, DISTANTELE FATA DE LIMITELE LATERALE, ECHIPAREA CU UTILITATI,
CIRCULATII SI ACCESURI PIETONALE SI AUTO, PARCAJE.

AUTORIZAREA EXECUTARIlI PARCELARI ESTE PERMISA NUMAI DACA PENTRU FIECARE
LOT IN PARTE SE RESPECTA URMATOARELE CONDITII: FRONT LA STRADA DE MINIMUM 8 M
S| PENTRU CALDIRI INSIRUITE SI DE MINIMUM 12 M PENTRU CALDIRI IZOLATE SAU CUPLATE;
SUPRAFATA MINIMA A PARCELEI DE 150 MP PENTRU CLADIRI INSIRUITE SI DE MINIM 200 MP
PENTRU CLADIRI IZOLATE SAU CUPLATE; ADANCIME MAI MARE SAU CEL PUTIN EGALA CU
LATIMEA PARCELEI.

INAINTE DE INCEPEREA PROCEDURILOR DE AVIZARE SE VA OBTINE AVIZUL DE
OPORTUNITATE.

AUTORIZAREA INVESTITIEI SE VA FACE DUPA APROBAREA UNUI P.U.Z. SIR.L.U. DE
CATRE CONSILIUL LOCAL CATEASCA.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’) pentru :
PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN- LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES, PITESTI, str. Egalitatii, nr.50A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritate
teritoriald de mediu pentru ca aceasta $& analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectulu:
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului silsau a

procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente

pentru protectid’mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gifsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente cu privire' la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii(copie legalizatd), sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi in cazul in care legea
nu dispune altfel .

¢) Documentatia tehnica - D.T. ( se va elabora conform Anexei nr.1 din Legea nr.50/1991), dupa caz -2
exemplaré originale:

| |D.T.AC. | | ET.OE. | | D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

|| alimentare cu apa | | telefonizare Alte avize/acorduri
|¥| alimentare cu energie el. | | salubritate | | Verificator proiect
| | alimentare cu energie termicd | | transport urban | | Inregistrare O.A.R.
| | gaze naturale | | Acodul vecinilor
d.2) avize si acorduri privind:

|k| securitatea la incendiu | | proteciia civila | | s&natatea populatiei

d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

[X| CONSILIUL JUDETEAN ARGES ] ANIF i1 DADR- MADR

K| 0.C.P.L ' IXI OSPA ARGES M MALL

| 1 DIRECTIA APELOR ARGES-VEDEA | | OMV PETROM I SR

| | DIRECTIA SANITAR VETERINARA 1 I CONPET S.A I¥1 M.Ap. N.

| | DRUMURI JUDETENE iKI PETROTRANS | | TRANSELECTRICA
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

M P.UZ [X| STUDIU GEQTEHNIC

I I P.U.D. |X| RIDICARE TOPOGRAFICA -VIZATA O.C.P.I

| | EXPERTIZA TEHNICA | | STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA MONTARII/UTILIZARII

UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmédtoarelor taxe (copie)

- taxa autorizatie de construire; '
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR SECRETAR,
MIRA EUGEN SERBAN ELENA IZABELA

4

renumele si semndtura) (numele, prenumele si semnaty

Arhitect-sef,
MORARU CIUREA RADU

(numele, prenume

Achitat taxa de: 15 LEl, conform CHITANTEI, nr. 3453 din data de 21.11.201
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade .................






O amplasament studiat

SC 3D ARHITECTURA
Director; ec. Dan Tana

5 SRL

str. Marasesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges
\ tel. 0248 214 883, 0788375032
‘e_mall: loridanproiect@yahoo.com

certificat de innmri lqkra: JO3/1 253/2007

BENEFICIAR: GORGON DRAGOS MIHAITA,
GORGON GEORGIANA VALETINA
COM. CATEASCA, SAT CATANELE, Jud. ARGES

Specificatie \piyme \elnhatura | scARA | PROIECT: CA114
{ ot b TR 1:5000 | PUZ -introducere teren in intravilan - lotizare pentru

Sef proiect{ C.Arh. DAN TANASE | Y \ by A =7

Intocmit: C.Arh. DAN TANASE \ \ noiemb. PLANSA: Gl

Desenat: | C.Arh. DAN TANASE \J 2019 | pLAN DE INCADRARE A00
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ANEXA 1
la normele metodologice

ROMANTIA
Judetul ARGES
Primaria Comunei CATEASCA

Ca urmare a cererii adresate de*l) GORGON GEORGIANA VALENTINA in
calitate de proprietar, cu domiciliul/sediul*2) in judetul ARGES,

municipiul/orasul/comuna PITESTI, satul -, sectorul ..... , oo
POStEL « vanaa s v s , str. TURDA nr. 3, bl. 2 PETROL, sc. B, et.
ven s o B8P 18, TElELON/TAR wums s v wovme o e e e e e , email

valyvalent1na2000@yahoo com,
C.U.I. -, inregistratd la nr. 18 din 06.01.2020,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum $i a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazad cu date privind sediul social al
firmei.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 07.02.2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
,  INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVID el

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

generat de imobilul*4): TEREN IN SUPRAFATA DE 2669 MP SITUAT IN
COMUNA CATEASCA, SAT CATANELE, JUDETUL ARGES, TARLA 4,8, PARCELA
70,307,308,310,313, IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL: 83996.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau
constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

it
cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazad sia fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat
la nord de REST PROPRIETATE , la sud de REST PROPRIETATE, la est de
TUDOR IULIANA, la vest de RADU DUMITRU.



*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliar3d, cu
delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale . dezvoltdrii si eventuale
servituti:

In zona studiata s-a constiuit treptat un tesut urban iar noii
rezidenti au acces la o serie de servicii imbunatatite datorita
habitatului nou creat
_ Dezvoltarea zoneil creaza posibilitatea dimplicarii fondurilor

private in rezolvarea unor probleme sociale rezultate din cresterea
fondului de locuit si implicit a populatiei din zona. :

2.1.a. Scurta prezentare privind situatia existenta

Terenul studiat se afla in extravilanul satului Catanele, este
inscris in categoria terenurilor arabile si are urmatoarele
vecinatati:

- la nord - REST PROPRIETATE

- la sud - REST PROPRIETATE

- la est - TUDOR IULIANA

- la vest — RADU DUMITRU

Zona din care face parte terenul supus studiului este o zona cu
terenuri agricole, situata in imediata vecinatate a zonei de
locuinte a satului Catanele.

Amplasamentul studiat este liber de constructii.

Accesul se realizeaza din DJ 702G pe terenul rest proprietate
propus ca drum de acces .

2.1.b. Scurta prezentare privind situatia propusa
(P.U.Z.4R.L.U.) _

In aceasta zona se doreste dezvoltarea unei zone de locuinte,
prin construire de locuinte individuale cu inaltimea de maxim P+2

Pentru dezvoltarea urbanistica si cresterea calitatii wvietii
populatiei din Comuna Cateasca, se desprind urmatoarele cerinte
principale:

- dezvoltarea fondului de locuit

- ridicarea nivelului de viata;

- realizarea retelelor edilitare de alimentare si racordare
electrica prin extinderea retelelor ce se regasesc pe teritoriul
comunei Cateasca;

2.1.c. Disfunctionalitati majore privind dezvoltarea zonei;

Zona nu prezinta disfunctionalitati legate de functiune fiind
amplasata 1in extravilan in imediata vecinatate a zonei de
intravilan.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si
maxime) »

P.0.T. - ul maxim propus este de 35%, iar C.U.T. - ul maxim
propus este de 1,05. Regim de inaltime:maxim propus este P+2e.
Inaltime maxima la cornisa — 10,00 m.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor,
parcajelor, utilitatilor:
Dotarile de interes public vor fi realizate de catre beneficiar
cu fonduri proprii.



5. Capacitatile de transport admise

Zona studiata va fi tranzitata de toate categoriile de
autovehicule. Capacitatile de transport vor fi cele admise de
lege.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru P.U.Z.
- C.T.A.T.U - Consiliul Judetean Arges
- Agentia pentru Protectia Mediului
- Directia Apelor Arges Vedea

- BN.I.P

- 0.S.P.A..

- DB DRe — MaBA.DR,

- M.A.p.N

= M.A,.I.

~ 8. R.TI.

- 0.C.P.I. ARGES

- D8P,

— DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA
- S.C. APA CANAL 2000 S.A.

- S.C. PREMIER ENERGY S.R.L.
- Studiu Geotehnic
- Ridicare topografica avizata O.C.P.I.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului conform Ordin
2701/2010, anume, 3 informari la interwval de 15 zile, insotite de
procesul verbal a acestora si raportul final de informare si
consultare a publicului, la sfarsitul procedurii de informare.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile
de PUZ se fac inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul
tehnic de avizare. -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata
durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 179 din
28.11.2019, emis de Primaria Comunei Cateasca

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 264 din
22.01.2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti
la data de .........

pt.Arhitect-sef**x*),
Responsahkil Urbanism

Radu nl Marian
(numele, e si1 semndtura)

Contrasemneaza,
Arhitect-sef A.D.I.-C.Z.T.
Moraru Ciurea Radu

(numele, prenumele si semndtura)

**%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectulwsef“,'de cdtre
persocana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriulul si urbanismului,

specificédndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.






ANEXA NR.1.35 |la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1: 2000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului ( mp.) Adresa imobilului
80744 5281 Comuna Cateasca, Sat Catanele, T4, T8, P 70, 307, 308, 310, 313, jud Arges
Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT ) -intravilan+extravilan
Cartea Funciara nr. 80744 - | Cateasca 15233
8
o0 v
o .
&
\l
366600 386600
o
=]
o)
iy
(=21
=5
SITUATIA ACTUALA ; SITUATIA VIITOARE
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. fata Categoﬂ?al criere Nr. [Su Categoria scriere
cad. s?%r;) de folosin D?rgobﬁ ca:!. mp) |de folgsinta D?mobi%
811 cc Teren cu constr.~(1,02, impre fmuit % 554 cc Lot 1-Teren cu constr.-C1,C2, imprejmuit
1801 A Teren intrav.~imprej. intre pct.24-26 lim.nat.in rnf% é’ 449 A Lot 1-Teren partial imprejoanit
80744 2669 A ATeren extrav.-imprej intre pct.24-18,limnat.in res 975 A Lot 2-Teren intravilan partial imprejmuit
2669 A Lot 3-Teren ilan partial imprej
gm, 257 o o Lot 4-Teren partial imprejmuit { propus pentru drum de acces)
77 A Lot 4-Teren partial imprejmuit { propus pentru drum de acces)
Total | 5281 e g 5281
ot ‘«70,\«,\,_‘
W\ i,
Executant: /3 c\"?“‘?é ﬁ“_\ O
ing BOLOGA-CAPA’ |1 Minodorall ) 1€ B pector:
confirm exg'éumrea sk ren, corectitudinié o Confirm introducerea imobilului in baza de.date. integrata.si.
intocmirii documentatie £ i atribuirea numarului cadastral
acesteia cu reali
% Wura si parafa
;g_._',_‘ ﬁfﬁfj biogit 2 ,..._-B-Bﬁ-:‘—é—-
Semnatura si stampila Stampila qumiu: de Caﬂi_&‘s1;;;A?II.:;I‘,I!cllals Tmobiiar =
Data: 24.10.2017 i h;ﬂfW
! NUT
1 oradul VA .

: I
*In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine,in locul nurh&uiaw%va“u—uw numarttadastral,iar in
lipsa numarului cadastral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Topoloveni Ziua | 11

.ﬁf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARGES Nr.cerere | 5429 |
Fid

Luna [+1]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L a0

3 , Cod verificare
AEENTICR A TINYALA
i I

e, PENTRU INFORMARE ﬁommms
Carte Funciara Nr. 83996 Citeasca IWHNEW H MM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arges

Nr.| Nr. cadastral .
it by t?:::oagsr;:ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 83996 2.669 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1598 / 01/03/2018

Act Notarial nr. 127, din 28/02/2018 emis de Mihailescu Oana Andreea;

B4 'intabulare. drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) GORGON DRAGOS MIHAITA
2) GORGON GEORGIANA VALENTINA, soti.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini erinte

NU SUNT

#1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 83996 Comuna/Oras/Municipiu: Cateasca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
83996 2.669
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T

80656

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vilen|  (mp)

1| arabil NU 2.669 o - -

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)

1 2 8.329

2 3 2.363

3 4 12.118

4 5 11.992

5 6 26.156

6 7 24.34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 83996 Comuna/Oras/Municipiu: Cateasca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
7 8 16.574

8 9 13.194

9 10 84.78

10 11 5993

11 1 26.743

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/05/2020, 16:12

1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1






TS

_—

Timbru sec

1. NASTASE MARIN cetatean romén avind CNP 1500903080070, cadsatorit, domiciliat
in comuna Cristian, sat Cristian, strada Morii, nr. 59, judet Brasov, in calitate de vanziitor,*****
2. GORGON DRAGOS-MIHAITA, cetifean romén avind CNP 1791202031851 si
‘*ORGON GEORGIANA-VALENTINA cetitean roman avind CNP 2851109035268, soti,
domiciliat in comuna Rociu, sat Gliganu de Jos, strada Ghesani, nr. 37, judet Arges, respectiv
doiniciliatd n municipiul Pitesti, strada Turda, nr. 3, bl. 2PETROL, sc. B, etaj 3, ap. 15, judet
Jr_\i-ges} iﬂ calitate de cumpﬁrﬁtori; **********************#*=|=************************_
s-a incheiat prezentul act, In urmatoarele conditii;**%#kkkkksoksdodkk b kordoksordorf sk ko deok
Eu, NASTASE MARIN declar ci vand cu data de astdzi, cumpdratorilor GORGON
DRAGOS-MIHAITA si GORGON GEORGIANA-VALENTINA dreptul de proprietate asupra
urtTiétcareior bunuri irnobiie:*******************************************************
1. Imobil situat in intravilanul comunei Ciiteasca, sat Catanele, tarla 4 si8, parcele
70, 307, 308, 310, 313, judet Arges, numir cadastral 83994, inscris in Cartea Funciari nr.
83994 a localititii Citeasca, cu urmitoarele vecindtdti: N=drum judetean, E=lot 4 cu numir
cadastral 83997 (propus pentru drum acces), S=lot 2 cu numér cadastral 83995 si la V=Constantin
Norel.imobil compus in intregul sdu din :teren in suprafati totali de 1.003 mp (unamietreimp),
din cate suprafata de 554 mp (cincisutecincizecisipatrump) avand categoria de folosintd curti-
constructii si suprafata de 449 mp (patrusutepatruzecisinoudmp) avind categoria de folosintd
arabil, Impreund cu urmatoarele constructii situate pe acesta, constind in: C1 — casi de locuit
construitd din carimidd in anul 1956, acoperitd cu tigla, avand doua camere si dependinje, cu o
suprafata construita la sol de 58 mp, suprafatd construitd desfiguratd de 58 mp gi C2 - anexi
cospodireascd = grajd construit din cirdmidd in anul 1957, acoperit cu tigl3, cu 0 suprafats
construita la sol de 31 mp, suprafatd construitd desfisuratd de 31 mp, limitele si configuratia
imobilului fiind cele din schita cadastrald inregistratd la Oficiul de Cadastru si Publicitate
[I"I'!{'){f}fllial‘ﬁ Al‘ges’ SUb nr. 8355;’ 27] I.201?.*********************************$**********
Dreptul de proprietate asupra acestui imobil este inscris in Cartea Funciar3 nr. 83994 a
focalitalii Cateasey, cu Incheierea nr. 9144/20.12.2017, emisi de Biroul de Cadastru si Publicitate
Ii'ﬁ(}biliafé TOpOiOVE‘-ni.$***********************************************************
2. Teren in suprafati de 2.669 mp (doudimiisasesutesaizecisinouimp) avind categoria
de folosintd arabil situat In extraviianul comunei Citeasca, sat Catanele, tarla 4 si 8, parcele
70, 307, 308, 310, 313, judef Arges. numir cadastral 83996, fnscris in Cartea Funciari nr.,
83996 a localititii Citeasca, cu urmatoarele vecinatati: N=lot 2 cu numar cadastral 83995 si lot 4

et nundr cadasiral 83997 (propus pentru drum acces), E=Spataru Constantin, $=Calin Ion si la .

v=iladu Gheorghe, limitele si configuratia terenului fiind cele din schita cadastrala inregistrati la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges sub nr. 8355/27.11.2017 %% %k sk skt shsesedesk

Drepiul de proprietate asupra acestui teren este inscris in Cartea Funciard nr. 83994 a
eeahitatin Cateasea cu Inclicierea nr. 9144/20.12.2017, emisi de Biroul de Cadastru si Publicitate
lnmbiiiaré ’]"Opoloveﬂi_************)k****************************************!ﬁ******

3. Cota de 1/2 (jumitate) din dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd de
034 mp (sasesutetreizecisipatrump) situat in intravilanul comunei Citeasca, sat Catanele,
tarla 4 §i°8, parcele 70, 307, 308, 310, 313, judet Arges, numir cadastral 83997, fuscris in
Cartea Funciara nr. 83997 a localititii Citeasca, cu urmitoarele vecinatiti: N=drum judetean,
E=Spataru Constantin, S=lot 3 cu numdr cadastral 83996 si la V=lot 1 cu numir cadastral 83994 si
iot 2 cu numar cadastral 83995, teren structurat astfel: suprafata de 257 mp (doudsutecincizecisi-
saptemp) avand categoria de folosinta curti-constructii si suprafata de 377 mp (treisutesaptezeci-



sisaptemp) avénd categoria de folosinta arabil, limitele si_configuratia terenului fiind cele din
schita cadastrald inregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges sub nr. 8355/
-27_11.2017_******************************#*********ﬂ*******************#***ﬁk»ﬁ*#**

Dreptul de proprietate asupra acestui teren este inscris in Cartea Funciard nr. 83994 a

localitatii Cateasca, cu Incheierea nr. 9144/20.12.2017, emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Topoloveni.****#******************************$**$**************#**#**#

o

Imobilele mentionate la punctele 1, 2 i 3 de mai sus vor fi denumite impreund in prezentuf s
_ ! 5 p
contract “ImObil”.**************************-***************‘**********************' Xy

Eu, vanzatorul NASTASE MARIN, declar cd am dobandit dreptul de proprietate asup%,
imobilului descris mai sus prin mostenire de defunctii mei parinti Nastase Stanca §i Nistaske
Nicolae, asa cum reiese din Certificatul de Mostenitor nr. 42/23.06.2009, eliberat de Biroul\S
Notarului Public Stdnescu Constanta, cu sediul profesional in orag Topoloveni, judet Arges, in
Dosarul Succesoral nr. 46/2009 conexat cu Dosarul Succesoral nr. 47/2009. La randul lor,
defunctii mei périnti Nastase Stanca si Nastase Nicolae au dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului descris mai sus dupd cum urmeaza: terenul a fost dobéndit de tatdl meu Nastase
Nicolae prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, asa cum reiese din
Titlul de Proprietate nr. 108171/22.09.1999, cod 03 015233 eliberat de Comisia Judeteand pentru
_Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Arges, iar constructiile au fost edificate de
defunctii mei printi Néstase Stanca si Nastase Nicolae, in timpul casatoriei, fard a detine acte de
proprietate, fiind stdpanite continuu si netulburat, sub nume de proprietar, de la data dobandiril.

Ulterior dobandirii, am procedat la dezmembrarea terenului in suprafaté totald de 5.281 mp (cinci-

" miidoudsuteoptzecisiunump), asa cum reiese din Actul de Dezmembrare autentificat sub nr. 968/
19.12.2017, la Biroul Individual Notarial Mihailescu Oana-Andreea, cu sediul profesional in

munici'piui Pitesti, judet Arge_?“***************************#******!F********#*****#****

Declar cd in prezent sunt casdtorit sub regimul matrimonial al comunitatii legale sicddela

data de 01.10.2011 pénd in prezent nu am incheiat conventie matrimoniald referitoare la
schimbarearegimului matrimcjnial.*****************"‘*********************************

et

e

" Pretul total al acestei vAnzari, stabilit de comun acord, este de 25.000 Euro (douazecisicinci-
miiButo), echivalentul a 116.410 Jei stabilit in vederea calculérii taxelor notariale la cursul BNR
de astizi, data de 28.02.2018, de 4,6564 lei / 1 Euro, pret din care eu, wvanzatorul, am incasat
anterior, drept avans, in numerar, suma de 5.000 Euro (cincimiiEuro), asa cum reiese din
Antecontractul de Vénzare-Cumparare autentificat sub nr. 970/ 19.12.2017, la Biroul Individual
Notarial Mihdilescu Oana-Andreea, cu sediul profesional in municipiul Pitesti, judet Arges, iar
. diferenta de pret in sumad de 20.000 Euro (douizecimiiEuro), am incasat-o prin depunere de

numerar in contul meu nr. RO14BTRLEURCRTO0E5110901 deschis la Banca Transilvania SA,
~ aga cum reiese din chitanta de depunere numerar din data de 28.02.2018, prezenta declaratie a
mea, a vanzitorului, const'tuind chitantd liberatorie pentru executarca obligatiei de platd a
; Cumparatorilor_**ﬁﬁ**************************3‘********************$*************-**
' Eu, NASTASE MARIN, declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile art. 326
‘Penal referitoare la infractiunea de fals in declaratii, precum si dispozifiile art. 244 Cod pefidl
referitoare la infractiunea de ingeldciune, ca situatia juridica si de fapta imobilului descris mai 4
este cea rezultatd din actele prezentate notarului public astazi, data autentificarii, ca acesta es\{%ﬁ%
liber de orice sarcini, servituti, nu se afld in litigiu pe rolul vreunei instanie de judecatd, nu a ’f;i
format obiectul legilor privind restituirea si revendicarea proprietatilor, nu a fost instréinat si nici
promis altei persoane anterior perfectdrii prezentului contract de vanzare, imobilul (casa de locuit)
este brangat la reteaua publicd de furnizare a energiei electrice si nu figureazd cu debite fatd de
‘acest furnizor de utilititi, asa cum reiese din Adeverinta debite pentru vanzare imobil nr.
60026491977/28.02.2018, emisd de CEZ Vanzate' SA, prin mandatar CEZ SA, eu vanzitorul,
garantez cumparatorii de orice evictiune totald sau partiald si contra viciilor conform art. 1.695 i

art. 1.707 Cod Civil si declar ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ sau in alt mod_*****#**********=S=****#******:1:*******************#*******:}:**

al
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In ceea ce priveste terenul aflat in extravilanul localitatii, nu exista conferit vreunui tert -

dreptul de preemptiune privitor la dreptul de proprietate asupra acestuia, am parcurs toate etapele .

procedurale privind exercitarea dreptului de preempiiune privind oferta de vénzare, in termenul

legal nu a fost depusi nicio comunicare de acceptare a ofertei de vénzare din partea vreunui
s preemptor, terenul ce formeazd obiectul prezentului act fiind liber la vanzare asa cum reiese din
) Mdeveringa nr. 121/21.02.2018, eliberatd de Primiria comunei Citeasca, judet Arges, pe acesta nu
- »spafla situri arheologice clasate ca monument istoric $i nici nu au fost instituie zone cu patrimoniu
J’“’l : ‘?’r ologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator, asa cum reiese din
1 .

Ay esa nr. 72/22.01.2018, emisa de Primaria comunei Citeasca, judet Arges si nu este arendat,
T S a cum reiese din Certificatul de Rol nr. 1149/23.02.2018, emis de Primaria comunei Citeasca,
Q i < ‘;"? det Arges *$************#********************************************$*********
A2 3 e o T _ i = _ g
i‘;{--—N £ A fost indeplinitd de cumparatori obligatia de verificare a stirii in care se afls imobilul la

momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzitorul, am obligatia si le
remediez de Indatd, precum si eventualele vicii ascunse.**************************_*"f****** :
Eu, véanzatorul, declar ca nu sunt persoand impozabila in sensul art. 269 alin.1 Cod Fiscal
$i ¢d vanzarea imobilului potrivit reglementarilor din Codul Fiscal nu constituie o activitate
economicd de exploatare a bunurilor in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate,
imobilul pe care |-am instriinat a facut parte din patrimoniul personal, % ##% ok kokokos skt ok ek
Taxele si impozitele datorate statului au fost achitate pentru intregul an fiscal 2018, de la
data de 01.01:2019, conform art. 461 si 466 Cod Fiscal sunt in sarcina cumpdritorilor.
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale se face astdizi, data semndrii si autentificirii
prezentului act, iar predarea imobiluluj impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
libera si neingraditd a posesiei s-a ficut la data de 19, 122017, #ksokobhsobio sk oo s s koo o
Noi, GORGON DRAGOS-MIHAITA si GORGON GEORGIANA-VALENTINA,
declaram pe proprie rispundere, cunoscdnd prevederile art. 326 Cod Penal referitoare la
infracfiunea de fals in declaratii, precum si dispozitiile art. 244 Cod Penal referitoare la
infractiunea de ingeldciune, ci in prezent suntem casdtoriti sub regimul comunititii legale de
bunuri, ¢ de la data de 01.10.2011 pand in prezent nu am incheiat conventie matrimoniald
referitoare la schimbarea regimului matrimonial si c¢i am cumpdrat, cu data de astizi, de la
vinzatorul NASTASE MARIN, imobilul descris mai sus cu pretul total de 25.000 Euro
~ (doudzecisicincimiiEuro), pret pe care l-am achitat integral acestuia,in euro, in numerar si prin
depunere de numerar in contul bancar al vanzatorului, asa cum s-a specificat maj sus, anterior
semndrii prezentului act, executand obligatia de plati pe care o aveam fatd de vanzitor, ¥ *x* 4%
Declardm cd am luat cunostind de situatia juridica si de fapt a imobilului pe ‘care l-am -
cumpdrat, astfel cum a fost descrisi: maj sus de vanzitor, am luat cunostintd de amplasamentul -
imobilului si de modul in care se realizeazs accesul auto si cu piciorul la acesta $i nu avem

:ﬁ Wbiectiuni recunoscand ca am avut deplind posibilitate de a ne informa, am inteles modul de
— = \dDgandire, am vizut toate actele de proprietate si suntem satisficuti de documentele puse la
& ”*%f i zifie de vanzator, care atestd calitatea acestuia de proprietar a imobilului, cunoastem ¢ nu
"g &J B4 dispute sau contestatii cu vecinii cu privire la limitele terenului si servituti, drepturi sau
k_ f Ibace de acces sau alte drepturi cu privire la imobil., Cunoastem ci imobilul nu este grevat cu
e SBkini si servitufi, stim ci nu formeazi obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de
o “Alidecatd, asa cum rejese st din Extrasele de Carte Funciari nr. 1486-1488 din data de 26.02.2018,
-

emise de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Costesti, stim ca nu figureazi cu debite fatd
de fumizorul local de energie electricd, asa cum reiese din Adeverinta debite pentru vanzare
imobil nr. 600264919??!28.02.20]8, emisd de CEZ VAanzare SA, prin mandatar CEZ SA,
Cunoastem ca nu exista dispute sau contestatii cu vecinii cu privire la limitele terenulu; si servituti,
drepturi sau mijloace de acces sau alte drepturi cu privire ia teren, stim ci terenul aflat in
extravilanul localitétii nu este dat in arends $i ¢ nu este Tmprejmuit, am ficut propria analizi
patrimoniald, juridicd si financiard privind acest imobil, am efectuat toate examinrile pe care le-
am considerat necesare pentru a cunoagte situatia de fapt si de drept a acestuia, am vizitat

3



- amplasamentul, cunoastem schita cadastrali si toate celelalte detalii importante pentru imobil §i le-
am gisit corespunzitoare cerintelor §i scopurilor noastre, din toate punctele de vedere, fara
exceptie, stim ci imobilul nu a fost instrdinat sau promis altei persoane, anterior perfectdrii
prezentului act, ca vanzdtorul a parcurs toate etapele procedurale privind exercitarea dreptului de
preemptiune privind oferta de vénzare, cd in termenul legal nu a fost depusd nicio comunicare de
acceptare a ofertei de vanzare din partea vreunui preemptor, ¢ terenul situat in extravilanul
localitatii ce formeaza obiectul prezentului act este liber la vanzare, am luat cunostintd ca pentru,
casa de locuit nu este necesard intocmirea certificatului de performanta energeticd, intrucat
suprafata utild mai micd de 50 mp, dupd cum reiese din Adresa nr. 291/25.02.2018, emisa

_ Auditor Energetic Barbu Dorin Gabriel si declaram ca intelegem sa dobéandim in aceste condit

situatie ce nu exonereazd pe vanzator de rdspunderea pentru evictiune, vicii si declarafy
neadevérate' ********$*******ﬂﬂk********************************#******#*****4:*##* :

Notarul public ne-a pus in vedere prevederile art. 1.690 Cod civil, potrivit cdrora avem
obligatia ca imediat dupa preluare sé verificdm personal sau prin specialist starea bunului potrivit
uzantelor si s aducem la cunogtinta vanzatorului existenta viciilor, *##¥ddskdckdaaokdoooon

Prezentul act a fost intocmit in baza urmitoarei documentatii: Certificat de Mostenitor nr.
42/23.06.2009, eliberat de Biroul Notarului Public Stanescu Constanta, cu sediul profesional in
oras Topoloveni, judet Arges, in Dosarul Succesoral nr. 46/2009 conexat cu Dosarul Succesoral
nr. 47/2009, Titlu de Proprietate nr. 108171/22.09.1999, cod 03 015233 eliberat de Comisia
Judeteana pentru Stabilirea Dreptului- de Proprietate asupra Terenurilor Arges. Act de
Dezmembrare autentificat sub nr. 968/ 19.12.2017, la Biroul Individual Notarial Mihailescu Oana-
Andreea, cu sediul profesional in municipiul Pitesti, judef Arges, Antecontract de Vénzare-
Cumpdrare autentificat sub nr. 970/ 19.12.2017, la Biroul Individual Notarial Mihailescu Oana-
Andreea, cu sediul profesional in municipiul Pitesti, judef Arges, Certificat de rol nr. 1149/
23.02.2018, Certificat de atestare fiscald nr. 1149/23.02.2018, Adeverinta nr. 121/21.02.2018,
Adresa nr. 72/22.01.2018, copie conform cu originalul Ofertd de Vanzare Teren din data de
22.01.2018, emise de Primiria comunei Cateasca, judet Arges, Extrase de Carte Funciard nr.
1486-1488 din data de 26.02.2018, emise de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Topoloveni, Adeverinta debite pentru vanzare imobil nr. 60026491977/28.02.2018, emisd de CEZ
Vénzare SA, prin mandatar CEZ SA, schite cadastrale, certificate de casatorie, extrase RNNRM.*

Noi partile declardm ci ni s-au adus la cunostinid prevederile Legii 241/2005 privind
combaterea evaziunii fiscale, art. 1660 si art. 1665 din Codul civil cu privire la realitatea pretului
si consecintele neseriozitatii acestuia. De asemenea, declardm ci ni s-au pus in vedere dispozitiile
Legii 656/2002 pentru prevenirea §i sanctionarea spalarii banilor.**** L

Noi, pértile, am luat cunostinta de dispozitiile Codului civil, de dispozitiile Codulu? fiscal
in materie — Legea 227/2015, Legea 7/1996, Legea 247/2005, Legea nr. 372/2005 obligatiile care
ne revin cu privire la prezentarea unui exemplar din act, respectiv de a depune declaratia dg
achizitie a bunurilor imobile la organele fiscale si autorititile administrative in teimen de
(treizeci) Zile de 13 data dObﬁndlrli aceStOfa.*****************************************

- . in conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001, pentru protectia persoanelor cu prif

la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi, payga . 4

~_contractante, declaram ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmig, ‘T

actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la con{inutul actuiui <
notarial, citre autoritatile abilitate de lege, la cererea aeediora FHEFTFRRRERETTERRE AR R RS
, De asemenea, declaram ci inainte de perfectarea actului, am beneficiat de consilierea
notaru}di public instrumentator ori de céte ori am solicitat acest lucru, astfel incat cuprinsul acestui
act este conform cu vointa noastri si cu conditiile stabilite si negociate direct si in mod expres de
noi, de comun acord. fnainte de semnarea prezentului act am citit personal i ni s-a citit de notarul
public cuprinsul acestuia, am inteles continutul actului si consecingele juridice, declaram ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa noastré, drept pentru care semnim maijos, BErEEREREsEETrae,

NTUNE



Notarul public instrumentator va efectua din oficiu inscrierea in Cartile Funciare ale
prezentului contract, in baza art. 35 din Legea nr. 7/1996, republicatd, ***##adwimiksacdoniionk
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpdratori, in
sarcina cdrora se afld si cheltuielile de Tntabulare, *¥####xkskdidtichaiokaiobimiririptnintnis
Eu, vénzitorul, declar cd sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumparatorllor in Cartile Funciare ale imobilului ce formeaza obiectul prezentului act, *# ¥k
Tehnoredactat si autentificat la sediul Biroului Individual Notarial MIHAILESCU
—ANDREEA dm mumcnplul Pltestl, judet Arges, astazi, data autentlﬁcérn intr-un

VANZATOR, CUMPARATORI,
NASTASE MARIN, GORGON DRAGOS-MIHAITA

GORGON GEORGIANA-VALENTINA -

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MIHAILESCU OANA- ANDREEA
Licenta de Functionare nr. 91/2473/25.04.2017
Pitesti, B-dul Republicii, nr. 50, judet Arges

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.127
ANUL 2018 LUNA FEBRUARIE ZIUA 28

in fafa mea, MIHAILESCU OANA-ANDREEA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat

1.NASTASE MARIN cetitean roman avand CNP 1500903080070, domiciliat in comuna Cristian,
sat Cristian, strada Morii, nr. 59, judet Brasov, identificat cu CI, seria BV, nr. 907931, emisd de SPCLEP
Bragov, la data de 30.08.2013,

2. GORGON DRAGOS-MIHAITA cetdfean roman avdnd CNP 1791202031851 domiciliat in
comuna Rucm sat Gliganu de Jos, strada Ghesani, nr. 37, judet Arges, identificat cu CI, seria AZ, nr.
(0224585, emisd de SPCLEP Costesti, la datade 11.11.2014, -

' 3. GORGON GEORGIANA-VALENTINA cetitean romén avdnd CNP 2851109035268,
_ domiciliata In municipiul Pitesti, strada Turda, nr. 3, bl. 2PETROL, s¢. B, etaj 3, ‘ap. 15, judet Arges,
a dentmcata cu (,I serla AZ nr. 020382, emlsa de SPCLEP Pitesti, Ia data de Ol 11. 2014

S-a pchEput impozit : nu se datoreaza conform art, 111 Cod fiscal,
S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2, n sumd de 60 ]el + 60 lei + 60 lei, cu chitanta nr.0235989
128.02.2018.
S-a Incasat onorariu Tn suma de 1.500 lei + 285 lei TVA, din care suma de 250 lei + 47,50 lei
TVA, cu bon#fiscal nr.0023/19.12.2017 si suma de 1.250 lei + 237,50 lei TVA, cu bon fiscal nr.0007
/28.02.2018. Red.me. NOTAR PUBLIC,
OANA - ANDREEA MIHAILESCU

Prezentul duplicat s-a intocpal In g QM
exemplare, de MIHA!LE U OA H-AN




BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MIHAILESCU OANA-ANDREEA
ACEASTA PAGINA
RAMANE ALBA
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI IMPREJMUIRE TEREN- Com. Cateasca

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

Prima Versiune a Planului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI IMPREJMUIRE
TEREN- Com. Cateasca

Proiectant general: S.C. ,,LORIDAN PROIECT 2004” S.R.L.
Adresa: Str. Marasesti nr. 22
Tel. — 0248 214 883, 0788 375 032
E-mail: loridan.proiect@yahoo.com
Subproiectanti, colaboratori: Ing. Instalatii: Elena Niculea
Ing. Drumuri: Mihail Teodorescu

Data: MAI 2020

1.2. Obiectul lucrérii

Este format de elaborarea documentatiei de urbanism pentru terenul ce face obiectul
studiului, din satul Catanele , comuna Cateasca , CU nr cadastral 83996, avand suprafata
totala de 2 669mp, categoria de folosinta arabilin extravilan.

Terenul respectiv este proprietate privats $i apartine proprietarilor: Gorgon Dragos
Mihaita Gorgon Georgiana Valentina , conform act de vanzare cumparare nr. 127 din
28.02.2018.

In studiul PUZ s-a luat in considerare suprafata totald de 2 669 mp, ~ 0.27 Ha.

Documentatia are scopul de a oferi administratiei locale Regulamentul Urbanistic ca
instrument de lucru pentru edificarea zonei respective in stransa interrelationare cu
prevederile de dezvoltare ale com. Cateasca si a satului Catanele si are ca obiective:

- definirea clara, cu efect reparatoriu a potentialului functional al zonei;

- utilizarea functionald eficients a zonei in vederea ridicirii ei calitative;

- organizarea circulatiei locale th cadrul ansamblului si integrarea in circulatia

localitatii;

- intluderea elementelor urban - arhitecturale propuse, in ansamblul masurilor

generale prevazute in Planul Urbanistic General; -'

- crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul standardelor

solicitate prin tema:

- implementarea constructiilor propuse ntr-un cadru propice, care prin functiuni

coerente sa deserveasca functiunea principald a zonei, respectiv, locuirea;
S.C. LORIDAN PROIECT 2004 S.R.L. Adresa: Str. Maragesti nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Romania 2
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1.3 Surse de documentare

- Planul Urbanistic General com Cateasca

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de eleaborare si constinutul —
cadru al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM - 010 — 2000, aprobat cu
MLAPT nr. 176/N16/16.08.2000

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 179 din 28.11.2019

- Date de tema.

- Extras de carte funciara;

- Ridcare topografica;

- Studiu geotehnic;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU

2.1. Evolutia Zonei

Pana in prezent zona studiata pentru introducere in intravilan propus prin PUZ este:
teren arabil.

Zona a cunoscut o dezvoltare, atat a fondul construit prin inserarea de noi constructii
in zonele de locuit, dar cu un fond construit imbatranit, dar si prin extinderea acestuia catre
limita intravilanului si chiar introducerea de noi terenuri din extravilan in intravilanul existent.

Caracteristica semnificativa a zonei, relationata cu evolutia localitatii, terenul se afla in
extravilanul si intravilanul satului Catanele , com. Cateasca si face parte din categoria
terenurilor arabile, incadrate conform P.U.G. si R.L.U ale com. Cateasca .

Zona studiata are un potential de dezvoltare major, lucru ce rezulta din cresterea
numarului de constructii in com. Cateasca . Punctul favorabil al investitiei, in cauza, Il
reprezeinta tendinta aparuta in ultimii ani de implementare a functiei rezidentiale la periferia
satelor comunei, in zone linistite, cu o potential dat de pozitia geografica a orasului.

2.2. incadrare in localitate

Zona studiata se afla in partea vestica a satului Catanele , com. Cateasca , jud. Arges.

Amplasamentul este liber de constructii, constituindu-se ca teren arabil. Fondul
construit existent — aflat in vecinatatea terenului - este in general in stare buna, compus din
zona de locuire cu functiuni complementare.

Vecinatati:

' - a nord — rest proprietate

- la sud — pr. Calin lon

- la est — pr. Spataru C.tin ;

- la vest — pr. Radu Gheorghe

Dezyoltarea accelerata a zonei de locuinte si functiuni complementare a satului
Catanele, ca zona rezidentiala, a facut ca necesitatea spatjilor de locuit sa cresca.

Situl studiat are avantajul ca se afla in vecinatatea unor zone ce au un caracter
asemanator cu propunerea — locuinte si functiuni complementare. Totodata terenul cu
functiunea de locuire se va dezvolta pe cca 0.27 ha de teren.

Din punct de vedere natural ne aflam n unitatea structurala Subcarpatica numita

“Depresiunea Getica”, pe valea raului Arges .
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Din punct de vedere al infrstructurii urbane se poate concluziona accesibilitatea buna
in zona, importanta pe care autoritatile locale o acorda proiectelor de infrastructura din
vecinatatea arealului studiat.

Dispersia urbana care caracterizeaz3 spatiul din proximitatea arealului (constructii
dispersate, fard unitate structurala si arhitecturald) genereazs tn prezent conturarea unuj
spafiu dezorganizat si dificil de gestionat din punct de vedere al amenajarii teritorial -
urbanistice.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere natural ne aflim in unitatea structurala Subcarpatica numita
“Depresiunea Getica”, pe valea raului Arges .

Depresiunea Getica s-a format prin depunerea unor sedimente aduse de raurile
carpatice pe care le-au depus la baza Subcarpatilor. Ca urmare, inclinarea generald a
reliefului este de la nord la sud. Este alcatuit din gresii, marne, argile si nisipuri acoperite la
partea superioara de pietrisuri.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Spatiul hidrografic Arges —Vedea ocupa o suprafata totala de 21479 kmp , ceea ce
reprezinta 9% din suprafata Romaniei. Reteaua hidrografica a Argesului cuprinde 175 cursuri
de apa, cu o lungime totala de 4579 km, avand o densitate medie de 0,36 km/km?2 .

Din punct de vedere hidrografic com. Cateasca zona sat Catanele este traversat de
raul Arges la nord si paraul Neajlovel Ia sud.

2.3.3. Clima

Parametrii microclimatici ai com. Cateasca sunt caracteristici climatului de tranzitie
intre Campia Roméana si Podisul Getic, cu anumite particularitati specifice microclimatulyi
urban.

Din punct de vedere climatic, zona se situeaz3 intr-un climat temperat — continental de
tranzitie si face parte din sectorul climatic de trecere intre cel cu influente submediteraneene
si climatul de ariditate.

Vara este anotimpul cel mai calduros, cu temperaturi medii lunare de 20° — 30°C.

Precipitatiile depasesc media pe tar3, osciland intre 680 $i 700 mm anual. Vanturile
dominante sunt din directiile V, NV sau 8, SE.

larna temperaturile medii lunare oscileaza intre - 2,7° si 0,2° C. Uneori cad zapezi
abundente si se produc viscole sub influenta circulatiei de aer din est $i nord, care genereazj
Crivatul.

Adancimea de inghet a terenului este de 0,90 - 1,00 m.

Primavara este in general scurts, cu contraste termice evidente de la o zi la alta si
precipitatii ce totalizeazd 150 mm, in timp ce toamna are tendinte de prelungire spre iarna,
uneori fiind relativ uscata, cu temperaturi medii lunare situate Tntre 18°Csi5,6°C.

2.3.4. Conditii geotehnice

2.3.4.1. Date geomorfologice si climatice.

Din punct de vedere geologic comuna Cateasca se incadreazad in unitatea
geostructurald subcarpaticd denumitd Depresiunea Getici - in extremitatea sudicad a
acesteia.

Aceastd unitate geostructurala s-a format in urma miscarilor orogenice de ridicare a
Carpatilor Meridionali, ap&rand ca o depresiune premontana.

Din punct de vedere morfologic Depresiunii Getice i corespund unitatile separate
drept Subcarpatii Getici (cu zona muscelelor) si Podisul Getic.

Depresiunea Getica s-a format si a functionat ca atare incepand din Paleogen, deci
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cea mai mare parte a acesteia este acoperitd de depozite sedimentare mai noi de varsta
pliocena si cuaternara.

Din punct de vedere geostratigrafic distigem doud elemente care intrd in alcatuirea
Depresiunii Getice:

- soclul sau fundamentul geologic;

- invelisul sedimentar sau formatiunile sedimentare acoperitoare.

Fundamentul geologic este, in general, mixt: parte din acesta este de origine carpatica
si afloreaza in zona montana, alta parte apartine Platformei Valahe (Campiei Romane) si este
cunoscut prin foraje la sud de falia pericarpatica (falie delimitaté astfel. Brazi - nord Gaesti -
nord Draganu - nord Optasi - Drobeta Turnu Severin).

Formatiunile sedimentare (invelisul sedimentar) ale Depresiunii Getice corespund
intervalului de timp Paleogen - Cuaternar si insumeaza grosimi de mii de metri.

In ansamblu structurile Depresiunii Getice urmaresc directia lanfului carpatic avand o
orientare est - vest intre raul Dambovita si Valea Jiului.

Aceste zone se dezvoltd intr-o alternantd de structuri cutate, in avantfosd care in
literatura de specialitate poartd denumirile de anticlinale si geosinclinale; structurd mascata
de depozitele sedimentare pliocene dispuse aproape orizontal.

Depunerile sedimentare care apar la zi in aceastd zona sunt de varsta pliocena fiind
reprezentate prin argile, nisipuri, prafuri si pietriguri.

Conform Normativului P100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a constructiilor,
amplasamentul cercetat se afla in zona D, corspunzandu-i acceleratia la seism ag = 0,259 si
perioada de colt T = 0,7 sec.

2.3.4.2. Succesiunea stratigrafica

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul in studiu se incadreaza in zona de
terasa Tnaltd de pe partea dreapta a réaului Arges, cu o usoara cadere spre vest.

Litologia (componenta stratigraficd) terenului in cadrul perimetrului in studiu este
uniforma.

Pentru identificarea succesiunii stratigrafice a terenului in zona amplasamentului au
fost executate trei foraje care au pus n evidentd urmatoarea succesiune a straturilor:

Forajul nr. 1

0,00 - 0,30 m- Sol vegetal

0,30 - 0,60 m- Praf argilos, cafeniu

0,60 - 1,10 m- Argila nisipoasa - préfoasa, cafenie, plastic vartoasa

1,10 - 1,70 m- Argila cafenie, plastic vartoasa, cu proprietati contractile

1,70 - 3,10 m- Argila nisipoasd, cafenie, plastic vartoasa

3,10 - 4,50 m- Nisip cu pietris slab argilos

Forajul nr. 2

0,00 - 0,30 m- Sol vegetal

0,30 - 0,60 m- Praf argilos, cafeniu

0,60 - 1,30 m- Argila nisipoasa - prafoasd, cafenie, plastic vartoasa

1,30 - 1,80 m- Argila cafenie, plastic vartoasa, cu proprietati contractile

1,80 - 3,00 m- Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa

Forajul nr. 3

0,00 - 0,30 m- Sol vegetal

0,30 - 0,60 m- Praf argilos, cafeniu

0,60 - 1,40 m- Argila nisipoasa - prafoasd, cafenie, plastic vartoasa

1,40 - 2,00 m- Argila cafenie, plastic vartoasa, cu proprietati contractile

2,00 - 3,10 m- Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa

3,10 - 4,50 m- Nisip cu pietris slab argilos
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Dupé& cum se poate observa stratificatia terenului Tn cuprinsul perimetrului construibil
este urmatoarea:

- sub stratul vegetal de la suprafatd de circa 0,30 m se afl3 un complex argilos -
nisipos;

- urmeaza un strat de nisip cu pietris slab argilos.

Roca de baza (de fundament) este alcatuitd in zon3 din argile prafoase - nisipoase, cu
aspect marnos, cu intercalatii nisipoase.

2.3.4.3. Conditii hidrogeologice
Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea
investigata, dar apa poate sa apars sub forma de infiltratii Tn perioadele bogate n precipitatii.

Apa de suprafatd are posibilititi de stagnare in perioadele cu precipitatii abundente,
observandu-se fenomenul de biltire (in special In treimea sud - vestici a amplasamentului).
2.3.4.4. Conditii de fundare

In functie de stratificatia terenului din cuprinsul perimetrului in studiu, distingem
urmatoarele situatii privind adaptarea la teren a viitoarelor constructii:

- Pentru cazul de fatd in care la suprafata terenului este prezenti argila de naturs
contractila, se impun masuri speciale de fundare: adancimea minima de fundare -2,00 m de
la cota terenului natural, conform normativului NP126 / 2010 privind fundarea si executarea
constructiilor in terenuri cu umfldri si contractii mari, iar presiunea conventionald de baz
poate lua valori in intervalul 200 — 270 KPa (conform STAS 3300/ 2 - 85). Se vor respectain
acest caz normativele Tn vigoare, cu privire la fundarea pe terenuri de natura contractili.

La amplasarea unor noi constructii se va tine seama de retelele subterane Si
supraterane existente si de asigurarea stabilitatii acestora.

2.3.5. Riscuri Naturale

Conform studiului geotehnic, terenul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1
Risc geotehnic redus. Exista pe amplasament o zona cu terenuri moi (teren cu umiditate
crescuta) create in perioada de precipitati ambundente de diferenta de nivel intre partile
laterale ale terenului (cc. 1,5-2,00 m) parta nordica si zona centrala a acestuia si de structura
geologica a terenului (terenuri argiloase). Terenul afectat poate deveni construibil prin
amenajari specifice terenurilor moi (drenaje de suprafata, drenaje de subteran, etc). Solutiile
de ameliorare ale solului se vor stabili in fazele urmatoare de proiectare in urma unor studii
geodehnice punctuale.

2.4. Caile de comunicatie

Accesul principal catre zona studiata se face din strada Garii, drum situat in sud-vestul
terenului studiat. Ulterior, pentru noile parcele, accesul se va face de pe drumul de acces
proiectat pe parcela, pe latura de sud-est, cu deschidere din strada Garii.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este liber de constructii si este proprietate privata a beneficiarilor Gorgon
Dragos Mihaita Si Gorgon Georgiana Valetina, conform act de vanzare cumparare nr. 127 din
28.02.2018. Este amplasat in intravilanul si extravilanul com. Cateasca, sat Catanele , avand
categoria de folosinta arabil.

2.6. Echipare edilitara

In zona terenului studiat se regasesc urmatoarele retele de echipare edilitara pe
starda Garii: retea de alimentare cu gaze naturale, in administrarea S.C.Premier Energy
S.R.L.; retea de alimentare cu apa si canalizare in administrarea S.C. Apa Canal 2000 S.A.
si retea alimentare cu energie electrica de joasa tensiune, LEA 0,4 kV, ce apartine S.C.
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DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Conform PUG com Cateasca , amplasamentul studiat nu este afectat de retele de
transport majore (Transelectrica, Conpet, Petrom etc.).

2.7. Probleme de mediu

- Relatia cadru natural — cadru construit: Terenurile incadrate in zona de studiu au
in prezent, categoria de folosinta de terenuri arabile. Tinand cont de pozitia terenului, se va
asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi. )

- Evidentierea riscurilor naturale si/sau antropice: In zona nu se semnaleaza
fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiti de teren) care sa pericliteze
stabilitatea viitoarelor constructi. De asemenea, zona nu prezinta surse de poluare a
mediului Tnconjurator, terenul avand in trecut folosinta de teren arabil.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatji si din
categoriile echiparii edilitare: Terenul nu este afectat de retele edilitare.

- Evidentjerea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: Nu sunt elemente de
patrimoniu in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezentu studiu, trebuie
mentionat ca atat punctul de vedere al administratie locale (prin avizul de initiere exprimat)
cat si ale populatiei sunt favorabile. Acestea creaza premize favorabile pentru dezvoltarea
zonei.

Totodata si opinia noastra este favorabila in legatura cu propunerea investitiei.

Terenul studiat este proprietate privata, iar n Intreaga zona s-au facut solicitari pentru
diverse investii, in principal destinate locuirii si a functiunilor complementare, comert,
serviciilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

RIDICAREA TOPOGRAFICA

In scopul realizarii investiiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, intravilanul com.
Cateasca , indicarea drumurilor aferente zonei studiate. Suportul grafic pentru partea
desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata in sistem STEREO 70.

STUDIU GEOTEHNIC

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat studiul geotehnic. Acesta
a ajutat la determinarea tipului de sol al zonei studiate cat si a altor factori ce ajuta la
realizarea investitiei: date morfogeologice, componenta stratigraficd, adancimea de fundare
si nivelul hidrostatic.

Avand in vedere caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor din amplasament se
recomanda ca adancimea de fundare sa fie stabilita de proiectant in functie de caracteristicile
constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de 1,50 m de la cota terenului
sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care este de 0,90 — 1,00 m.
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AVIZE.
Se vor respecta conditiile si recomandarile ce se regasesc in avizele obtinute.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata face parte din extravilan (2 669,00 mp) satului Catanele , conform
Planului Urbanistic General al com. Cateasca .

Suprafata din intravilan face parte din zona .L1i — subzona locuire individuald Si
functiuni complementare cu regim mic de inaltime P+2E si posibiltati de indesire, in zone
construite protejate constituite, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-
arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m) POT max = 35%, CUTmax = 1.05

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

L1i- locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

—anexe gospodaresti ale locuirii:
—echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

—Se recomanda preluarea unor caracteristici morfo-stilistice identificate in urma unor
studii de specialitate avizate de Ministerul Culturii care se refera la gabarite, materiale,
texturi, cromatica, vizibilitate.

—In zona de protectie a imobilelor considerate obiective de arhitectura traditionala sunt:
locuire si activitati complementare, administratie, servicii-prestari servicii, invatamant, cultura
si culte, comert en-detail, alimentatie publica, agrement si petrecerea timpului liber, spatii
publice amenajate.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1i - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia Cca aceasta sa un fie o
falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade;
suprafata utila a nivelului mansardei sa fie de maxim 60% din aria unui nivle curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 250 mp ADC, si nu genereze
transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aib3
program prelungit peste orele 22,00 si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

—Tn zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditii de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupé caz — probleme de insorire, amplasare
la nivelul parcelei fata de limitele vecine);

—-sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca
adapostul pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta.

- pentu parcelele aflate in zone cu risc de alunecdri se vor ntocmi documentatii
specifice si se vor efectua lucrari de stabilizare a terenului.

— parcelele aflate in zone cu risc de inundabilitate se vor intocmi documentatii specifice
si se vor efectua lucréri hidroameliorative.

—sunt permise agropensiuni turistice cu conditia ca suprafata minima a parcelei sa fie
de 1000 mp si sa se asigure necesarul locurilor de parcare in incinta parcelei.

—Actiuni permise pentru cladirile cu valoare ambientala:

- Restaurare
- Consolidare
- Conservare
- In zonele de protectie si/sau siguranta a obiectivelor prevazute in Cap. Il art. 2
din RLU, autorizarea constructiilor/aprobarea PUZ-urilor este permisa doar cu avizul
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autoritatilor competente/administratorul obiectivului care a impus/generat servitutea.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1i- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor menajere;

_ depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- stalii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- antene de emisie - recepetie de tipul G.S5.M,;

orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) '

L1i - se considers construibile parcelele care au minim 250.00 mp si 12.00 m front la
strada cu adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1i — Constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in
concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in cap I, art
3.1 siart 3.2 din RLU.

In cazul in care pe parcelele invecinate, constructiile sunt retrase de la aliniament se
va urmari alinierea la fronturile existentem, cu conditia ca aceasta sa fie de minim 3,00m fata
de limita de proprietate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1b -daca pe loturile vecine un exista constructii, noile cladiri se vor amplasa izolat pe
lot, asigurandu-se o distanta fata de limitele laterale si posterioare de minim %2 din inaltimea
la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar un mai mica de 3,0metri;

- in cazul in care pe loturile vecine sunt cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, noua cladire se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu minim1/2 di inaltime dar un mai putin de 3,0metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza cu una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a percelei, noua cladire se va alipi de
calacanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 7% din
inaltime, dar un mai mica de 3,0metri;

- se interzice construirea pe limitele parcelei daca pe lotuol vecin un exista pe
acea limita o constructie cu functiune principala, in stare buna.
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- Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar daca se
autorizeaza concomitent, pe o adancime de maxim 15.00 metri de Ia aliniament, fiind retrase
fata de cealaltd limitd laterald cu o distantd cel putin egala cu jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar un mai putin de 3,0metri.

— anexele locuintelor, cu regim de inaltime maxim P, se pot amplasa pe o limita a
parcelei cu acordul proprietarului de pe lotul invecinat.

— Pe un lot cu o deschidere mai mica de 15.00 m cladirile se pot amplasa retras fata
de o limita laterale a parcelei conf. Codului Civil cu cel putin 0.60 m, doar daca prin aceasta
amplasare un se incalca normele sanitare privind insorirea incaperilor de locuit din cladirile
de pe loturile invecinate, iar fata de cealalta limita laterala cu jumatate din naltimea la
corniga, dar nu cu mai putin de 3.00 metri.

- Se recomanda evitarea acestui tip de amplasare care genereaza fatade fara
ferestre, iar in situatiile in care distanta intre cladirea propusa si o cladirea vecina rezulta mai
mica decat inaltimea celei mai inalte, se va prezenta un studiu de insorire care sa confirme
respectarea normelor sanitare privind insorirea incaperilor de locuit:

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar un mai putin de 3,00m; acolo unde terenul permite, retragerea fata de limita
posterioara va fi de min. 5,00m. '

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1i - distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din
naltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte, dar un mai mica de 3,00m; distanta se poate
reduce la % din inaltime, dar nu la mai putin de 3,00 metri, daca pe niciuna din fatadele
opuse un sunt prevazute ferestre care asigura luminarea in incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

ART, 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1i — se poate construi pe parcela numai daca exista posiilitatea asigurarii accesului
conform Cap Il. Art 4 din RLU;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1b - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. 3

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1i - Tnaltimea maxima a cladirilor (la cornis&) = P+2E (10.00 metri);

- se admit depasiri de 1.00 - 2.00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire cuplat;

- se admit constructii cu subsol / demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiile
studiului geotehnic;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1i- la proietarea si realizarea cladirilor noi si a interventiilor asupra celor existente se
va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate in ceea ce priveste;

- volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc;
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- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu
vecinatatile imediate;

- culoare- armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutr.

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladiri;

¢ Se interzice amplasarea constructiilor cu fatade posterioare sau cu ziduri oarbe
spre strada

e Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

e Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

e Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

e Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tigla metalica vopsita in
culori stridente (rosu aprins, albastru, etc.) sau stralucitoare;

e Nu sunt admise culorile stridente pentru finisaje exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil,
cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori),

e Nu sunt admise soluti de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minaret, turn, etc;

e Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

e Se recomanda ca tamplaria ferestrelor sa fie finisata in aceeasi culoare cu
strutura vizibila a sarpantei si evitarea tamplariei din pvc sau aluminiu de
culoare alba;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala, respectand aceleasi reguli;

e Cromatica cladirilor, fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de
consfruire;

- Aspectul exterior al cladirilor cu valoare ambientala se vor utiliza materialele specifice
zonei si se recomanda folosirea culorilor pastelate in culori calde, atat la constructii cat si la
imprejmuiri,

— lemn pentru tamplarie,

— tigla pentru acoperis

— tencuiala decorativa alba sau culori pastelate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1i — toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare si energie electrica, in conditiile prevazute in cap I, art 5 din RLU;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelorcladirile din intravilanul nou vor fi racordate
la retelele tehnico-edilitare publice prin extinderea celor existente

—-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
accesibile publicului la reteaua de canalizare;
— toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
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ART. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
L1i- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatfiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu

gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta min 30% din suprafata parcelei;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

L1i — in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
conform regulamentelor anterioare, inaltimea de maxim 2.00m, din care un soclu opac de
0.60 m, partea superioara fiind transparenta.

- Imprejmuirile se pot realiza sau se pot dubla cu gard viu, in interiorul limitei de
proprietate si fara depasirea inaltimii maxime admise.

—portile se vor deschide in interiorul proprietatii si se vor armoniza cu im prejmuirea;

—pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaoltimea maxima
de 2.0 metri;

Conform RLU PUG com. Cateasca posibilitati maxime de ocupare si utilizare a
terenului pentru zona L1i sunt:

- POT maxim admis= 35%;

- CUT maxim = 1.05:

In prezent terenul in cauza si vecinatitile acestuia sunt constituite din terenuri arabile,
ce tind sa capete caracter de locuire.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se prevad spatii verzi si se urmareste integrarea propunerii in dezvoltarea zonei.

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se€ vor lua masuri de
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonei.

Datorita pozitiei geografice zona este vizibila de la distanta, din aceasta cauza se
interzice folosirea unor materiale de culoare stridenta sau stralucitoare care sa perturbe
silueta asezarii.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul principal catre fiecare lot nou propus se face din drumul de acces ce face

legatura cu DJ 702G drum situat in partea de nord a terenului studiat proprietatea
solicitantului.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanisitici
a) Functiuni;
Functiunile propuse se vor dezvolta astfel:
- Zona pentru locuire.
- Zona pentru circulatii carosabile si pietonale:
- Amenajare spatii verzi;
Principala functiune propusa pentru zona studiata este zona pentru locuire.
Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii, in afara celor de organizare de
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor.
Se vor respecta conditiile impuse de Regulamentul local de urbanism, aferent Planului
Urbanistic Zonal.
Indicii de ocupare ai terenului in suprafata de 2 669.00 mp sunt:
POT maxim = 35.00 % / parcela nou creata.
CUT maxim = 1.05 / parcela nou creata
Acesti indicatori urbanistici se refera la raportul dintre Aria construita la sol si Suprafata
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terenului considerat (POT) si raportul dintre Aria desfasurata a constructiilor si suprafata
terenului considerat (CUT).

Se propune imprejmuirea terenului cu gard din lemn cu uluci verticale si stalpi din
beton armat sau teava metalica.

Inaltimea gardului sa fie de maxim 1,80 m la strada si de maxim 2.00 m catre
vecinatati. Spatiile libere vor fi plantate cu gazon si amenajate cu plante decorative.

b) Sistem constructiv;

- Structura din beton , zidarie silemn

- In functie de viitori beneficiari sau de solutia propusa de investitor

c) Elemente finisaj exterior;

- Se vor folosi elemente de finisaj ce se armonizeaza in cadrul situatiei existente.

- Se stabilesc in urma indicatiilor mentionate de proiectant si se relationeaza cu
reglementari existente.

d) Asigurarea calitatii constructiei;

In conformitate cu prevederile Legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea in construciji
sunt obligatorii realizarea gi mentinerea pe intreaga durata de existenta a acesteia.

Constructiile propuse propuse se incadreaza in categoria de importanta D — constructii
de importanta redusa .

Verificarea proiectelor elaborate urmeaza a se face de catre specialigtii verificatori de
proiecte atestati, agreati de catre beneficiar, la toate exigentele de performantd esentiala
enuntate mai sus.

Asigurarea prin proiect a detalillor de executie la nivelul de calitate corespunzator
exigentelor de performantd esentiale urmeaza a se face prin respectarea Normativelor si
Instructiunilor tehnice in vigoare.

f) Bilant teritorial propus

S teren = 2 669,00.00 mp

S locuinte = 2 986.90 mp (30.00%)

S cai de comunicatii si transport = 610.00 mp (22.85%)

S teren propus spatii verzi = 1 124.00 mp (42.10 %)

S tehnico — edilitare = 135.00 mp (5.05 %)

g) Descrierea solutiei propuse

Cladirile vor respecta retragerea fata de aliniament cu minim 5.00 metri in cazul
lotizarilor propuse cu parcele care indeplinesc conditile de construibilitate si echipare
edilitara, si cu acces direct dintr-o strada ce are un profil minim de 7.00 m carosabil cu
trotuare de 1,00 m.

Se recomanda evitarea acestui tip de amplasare care genereaza fatade fara ferestre;

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnal{imea la
cornisd, masuratd Tn punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.00 m; acolo
unde terenul permite, retragerea fata de limita posterioara, va fi de min. 5.0 metri.

Distanta minimé dintre cl&dirile pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanfa se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 3.00 metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Conform PUG si RLU com. Cateasca , se pastreaza zona functionala de referinta —
Locuire — iar pentru suprafata studiata se propune subunitatea functionala - subzona locuire
individual& si functiuni complementare situata in noile extinderi sau enclave neconstruite (L1b
— conform PUG aprobat)- regim mic de inélfime P+2E; (Hmax = 10.00 m) propunandu-se un
P.O.T. Max. = 35.00 % si C.U.T. max.= 1,05;

Parcelele nou create au un acces carosabil de minim 3.00 metri Iafime dintr-o
circulatie publicd, cu latime de min 6.00 m carosabil si trotuare de min 1.00 m;
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare:

Pentru alimentarea cu apa potabild a obiectelor sanitare prevazute in cladire se
propune extinderea retelei existentei de pe drumul judetean si bransarea construtiilor
propuse.

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare din cladire se va face catre
o microstatie de epurare amplasata in partea sudica a amplasamentului , prin intermediul
unei retele de canalizare de pe drumul de servitute propus . Racordul de canalizare propus
va fi realizat din tuburi PVC100, SN8 (PN6), va avea secfiunea de scurgere de 200 mm si o
lungime de cca 10,00 m, find montat ingropat in pamant astfel incat si sa asigure
adancimea minima de inghet.

3.6.2. Alimentarea cu gaze naturale:

Pentru alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor va fi necesar realizarea unui
brangament de gaze naturale de redus3 presiune (0.05 — 2bar) din polietilenad de Tnalti
densitate, la conducta de gaze ce trece prin apropierea terenului studiat din localitate.

La limita lotului nou creat se va amplasa o nisa pentru postul de reglare - masurare, de
la care se va executa instalatia interioara de gaze naturale joasa presiune (sub 0.05 bar).

3.6.3. Alimentarea cu energie electrice

Se vor realiza bransamente pentru fiecare lot nou creat.

Alimentarea cu energie electrica se face de la furnizorul de energie electrica S.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. prin intermediul unui racord subteran.

Blocul de masura si protectie (BMT) va fi amplasat la limita proprietatii.

3.6.4. Racord telefonic

Nu este cazul

3.6.5. Alimentarea cu cédlduri si api caldi

Alimentarea cu apa calda si caldura se va face individual pe fiecare parcela in parte
prin centrala termica.

3.7. Protectia mediului

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la prevederea
masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc. Se va tine cont de conditiile
impuse de studiul geotehnic. Se vor realiza studii topo si geo care vor detalia natura terenului
si vor evidentia stabilirea conditilor geotehnice de fundare pentru fiecare constructie
propusa. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiune conventionala si de ceilalti
coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate
depozitarii materialelor si utilajelor in timpul constructiei. Distantele terenului fata de
constructiile invecinate fiind suficiente, permitind realizarea temei propuse si care nu va
afecta prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (nsorire, ventilare, spatii verzi etc.).

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.);

- nu este cazul

Prevenirea riscurlor naturale:

- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

- se va face de catre firma ce detine intreaga retea de canalizare a com. Cateasca .
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Depozitarea controlata a deseurilor;

- igiena evacuarii rezidurilor solide implica asigurarea unor sisteme corespunzatoare
de colectare, depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului;

- colectarea deseurile menajere se face pe fiecare lot in parte, individual. Fiecare,
ulterior proprietar, va incheia un contract de ridicare a deseurilor menajere cu o firma
specializata in acest domeniu.

- gunoiul se colecteaza la sursd, se depoziteaza intr-un spatiu corespunzator si se
preia de unitatea specializate (prin contract);

- se recomanda o colectare selectiva in pubele ecologice omologate de catre firma
colectoare specializata pe acest tip de colectare selectiva;

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

- nu este cazul;

Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- se are in vedere plantarea cu vegetatie de tip mica, medie sau inalta.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejate;

- nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana;

- lucrérile propuse nu afecteza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneazé sanatatii,
linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

- asigurarea evitarii poludrii aerului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor
STAS 10576 care stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in
atmosfera. :

- refacerea mediului dupa perioada afectatd santierului se asigura prin refacerea
stratului vegetal si replantarea unor arbori si arbusti.

- prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate
depozitarii materialelor si utilajelor in timpul constructiei. Distantele terenului fata de
constructiile Tnvecinate fiind suficiente, permitind realizarea temei propuse si care nu va
afecta prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (insorire, ventilare, spatii verzi etc.).

- proiectul nu genereaza efecte semnificative asupra mediului, presupunand scoaterea
din circuitul agricol a unor terenuri cu productivitate medie sau mica si nici utilizarea unor
cantitati ridicate de resurse naturale, atat in timpul contructiei cat si a functionarii.

- principalele probleme de mediu ridicate de plan sunt legate de decopertarea solului,
generarea de ape uzate si deseuri menajere, poluarea aerului si cea fonica (doar in faza de
santier). Nu existd risc de degradare a elementelor mediului datoritd functionarii zonelor
asemanatoare — locuire - din proximitate.

- pentru evitarea pierderii solului, pe suprafata destinata realizarii constructiilor si a
altor spatii betonate se are in vedere decopertarea si transferul stratului de sol.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore;

- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire
prezentate in plansa U03 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala

3.8. Obiective de utilitate publica

a)Tipul de proprietate

Zona studiata face in prezent obiectul urmatoarelor tipuri de proprietate:
- Teren proprietate privata

- Total teritoriu studiat = 2 669.00 mp

b) Circulatia terenurilor

- Nu se modifica proprietarul
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4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

EXISTENT -

| DOMENII | i
DISFUNCTIONALITATII |

PROPUS - PRIORITATI

1.Circulatii si accese | -Strazile existente sunt acoperite
' l'cu imbracamite de asphalt
-(drumul judetean 702G)

- Circulatiile pietonale - nu exista;

1 2 . i . :
 -Strazile existente necesita acoperire cu

.- Extinderea drumului de acces pentru crearea
‘accesului la noile loturi -

imbracamite definitiva — asfalt;

proprietate privata

|
- Nu este cazul;

|

_2 Fond construit si
utilizarea terenului

fondul construit se v-a armoniza cu situatia

- Utilizarea terenului trecuta in categoria curti
constructii prin autorizatia de construire, iar

propusa dar si cu cea existenta (vecinatati);

4 Loouire"si functiuni

‘ - Nu este cazul;
! complementare

|

- coeficientii de utilizare a terenului, respectiv

- Realizarea unui complex de locuinte individuale
pe o suprafata aproximativa de 2669,00.00 mp;
- Edificabilul propus / lot propus, respecta

P.O.T. de maxim 35% si un C.U.T. de maxim 1.05 |

| 3. Spatii plantate, - Nu este cazul;

agrement si sport

- Introducerea spatiilor verzi plantate in procent
de minim de 30%.

4. Echipare tehnico -
edilitara

|
}
]

- Nu este cazul;

- Alimentare cu apa potabila — din reteaua

'reteaua de canalizare proprie care se va racorda
intr-o mini statie de epurare :
i - Alimentarea cu energie electrica - se va racorda

'naturale, sau lemn;

existenta a comunei:
- Evacuarea apelor uzate menajere de la
| obiectele sanitare din cladire se va face citre

tla reteaua electrica existenta in zona
- Alimentarea cu caldurd si apa caldd - cladirea
va avea propria centrald termica pe baza de gaze

é Probleme de mediu - Nu este cazul;

;

Iridicare a deseurilor menajere cu firma

- Punerea la dispozita populatiei a pubelelor
ecologice si respectarea normelor de poluare si
producere a problemelor de mediu:

- Fiecare lot individual va incheia un contract de

specializata

6. Protejarea zonelor:
|- cu valoare de - Nu este cazul;

patrimoniu |
'- pe baza normelor - Nu este cazul; |
' sanitare in vigoare i

- fata de constructii si
{culoare tehnice

- cu destinatie speciala
- zone poluate

- Nu este cazul;

[« Nu este cazul;
- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

.- Nu este cazul;
- Nu este cazul;

!
| =
omat /s
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE S| IMPREJMUIRE TEREN- Com. Cateasca

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prima Versiune a Planului

CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism.
2. Baza legala a elaborarii.

3. Domeniu de aplicare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit. . _
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Regu!i de amplasare si retrageri minime oblligatorii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

2

3

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

5

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
-

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. DISPOZITII FINALE

i
i
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ
Prescriptiile cuprinse in RLU(permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce

face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentulur Local de Urbanism

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de urbanism, nr. 179
din 28 .11. 2019 elaborat de Primaria Comunei Cateasca , pe teritoriul careia se va realiza
obiectivul studiat si a temei de proiectare.

Reglementarea tehnica este elaboraté in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative specifice domeniului sau completari ale acestora.
- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordin nr, 233 din 26 februareie 2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare
a legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism.
- H.GR. nr.525/ 1996 — Regulamentul General de Urbanism (cu actualizari ulteriore);
- Legea nr. 50/1991 modificata si republicata in 2004,
- Codul Civil
- Ordin nr. 21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritorului Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
- Legea nr. 18/ 1991 privind Fondul funciar
- Ordinul ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei nr. 119/2014
- Legea nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea nr. 7 / 1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara
- Planul de Urbanism General — elaborat si aprobat pentru Comuna Cateasca
- Ord. MLPAT nr.176/N/16.08.2000 — pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” — indicativ.GM 010/2000.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Odata aprobat, RLU impreuna cu PUZ aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Prezentul RLU se aplicd pe terenul studiat in suprafata de 2 669,00mp, situat in zona
de vest a comunei Cateasca avand urmatorii vecini:

- a nord — rest proprietate

- la sud - pr. Calin lon

- la est — pr. Spataru C.tin ;

- la vest — pr. Radu Gheorghe

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
_ Se vor respecta distantele prevazute in ordinului 119 / 2014 al Ministerului Sanatatii
pentru aprobarea normelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viata al populatiei.
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Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse in aceasts documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Conform aviz S.C. DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A, in zona studiata exista
retea electrica aeriana de joasa tensiune (LEA 0.40 KV). Reteaua electrica se afla in partea
nordica a amplasamentului, pe drumul judetean , iar culoarul de protectie este de 1.00 m
stanga/dreapta din axul acesteia.

Avizul S.C. Premier Energy S.R.L. impune masuri de respectare a prevederilor
NTPEE-208, cu privire la pastrarea masurilor distantelor de siguranta intre constructii
(imprejmuire). Conducta de gaze natural se afa in partea de sud-vest a amplasamentului
studiat.

Conform aviz M.A.D.R. beneficiarul este obligat sa indeplineasca unele conditii:

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivului, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor, pe care trebuie sa il
depoziteze si niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive;

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri corespunzatoare de a nu degrada
terenurile si culturile din zona limitrofa prin depozitare de materiale ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea;

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri corespunzatoare de a nu afecta terenurile
limitrofe prin rezidurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Avand in vedere caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor din amplasament se
recomanda urmatoarele:

- fundarea se va face in stratul de argila nisipoasa sau nisip argilos, ale caror indici
geotehnici sunt prezentati in buletinul cu analizele de laborator;

- adancimea de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de caracteristicile
constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de 2,00 m de la cota terenului
sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care este de 0,90 — 1,00 m.

- $e va prevedea un sistem de preluare si drenare la canalizare a apelor de suprafata
provenite din precipitatii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata patrunde in zona
perimetrului construibil afectand negativ comportarea terenului si implicit stabilitatea viitoarei
constructii.

Conform avizelor obtinute, conditiile ce trebuie respectate sunt urmatoarele:

- Fata de reteaua de joasa tensiune LEA 0,4kv se va pastra zona de protectie de
1.00m.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se va evita orientarea catre nord a camerelor de locuit .

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea condifiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale,conform prezentului RLU

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice.

Accesul principal catre fiecare lot nou propus se face din drumul de acces proiectat in
prelungirea drumului actual de acces ce are deschiderea din drumul judetean DJ702G, drum
situat pe latura de est a terenului studiat. conform plansa anexata (U03 — Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala).Drumul propus este drum privat.
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3.3. Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului
privat in folosinta comuna sau domeniului public si cele apartindnd domeniului privat
exclusiv), constructile vor fi in mod obligatoriu retrase de la aliniament. Retragerea
edificabilului fata de aliniament va respecta o distanta de min 5,00 m.

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei nou create.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va face
cu conditia retragerii fata de limitele de proprietate, cu jumatate din indlfimea la cornisa dar
nu mai putin de 3.0 metri.

- retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornigd, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.00 m.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Cerinte de asigurare a confortului urban

- asigurarea respectarii normelor de fnsorire si iluminatul natural

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca in
interiorul incaperilor).

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform art. 527 din Indicativul P
118/1 - 2013 (accesul autospecialelor pe minim 2 din laturile constructiei).

Cladirile anexe vor avea in mod obligatoriu regim de inaltime maxim parter.

Este interzisa amplasarea de cladiri cu pereti calcan descoperti.

3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de retelele existente pe amplasament conform aviz
S.C. DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA, S.C. PREMIER ENERGY S.R.L. si S.C. APA
CANAL 2000 S.R.L.; PETROTRANS

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile.

Accesul principal catre fiecare lot nou propus se face din drumul de acces proiectat in
prelungirea drumului actual de acces ce are deschiderea din drumul judetean , drum situat
pe latura de est a terenului studiat. conform plansa anexata (U03 — Reglementari urbanistice
— Zonificare functionala).

4.2. Accese pietonale.

Prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate prwata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor. In
cazul de fata accesul carosabil va fi flancat cu circulatie pietonala pe partea stanga, de 1.00
m (directia NE-SV), investitie ce va fi suportata de proprietar.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente.

Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
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de investitor sau beneficiar.

Alimentare cu apa: prin racord la reteaua existenta in zona- din drumul judetean
existand si posibilitatea realizarii de puturi individuale. ,

Apa calda si incalzirea vor fi asigurate prin centrale termice racordate la reteaua de
gaze natural sau prin centrale pe baza de combustibili solizi (lemn).

Canalizare menajera: prin racord la reteaua de canalizare ce se va realiza in incinta
prin amplasarea in partea de sud a unei microstatii de epurare.

Canalizare pluviala: Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri vor
fi colectate prin intermediul burlanelor si deversate pe spatiile verzi din incinta

Alimentare cu energie electrica: Se vor realiza bransamente de joasa tensiune prin
blocuri de masura si protectie (BMP) amplasate la limita proprietatii.

Obiectivul se va racorda la reteaua electrica existentd in zona conform plansa U04 -
Reglementari tehno-edilitare. S.C. DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIAS.A. fiind furnizorul de
energie ce va stabili solutia definitvd. Racordarea se va face din reteaua existent in partea de
sud-vest a terenului studiat.

Alimentare cu gaz: prin racord la reteaua de distributie a comunei aflata pe drumul
judetului DJ702G.

6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

6.1. Parcela.

Prin prezentul PUZ a fost studiata o parcela cu forma neregulata si cu suprafata de 2
669,00.00 mp conform act de proprietate si extras de carte funciara. Prin lotizarea efectuata
in PUZ, au rezultat un numar de 5 parcele IN SUPRAFETE VARIABILE -DE LA . Parcelele
nou create au un acces cu o deschidere de ~15,00M si 0 adancime de ~22,90M - 25.86m:.

6.2. Indltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea inalfimii  maxime
corespunzdtoare regimului de inaltime a zonei L1b — max P+2E (Hmax la cornisa - 10.00 m).
- Se admit constructii cu subsol/demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiilor studiului
geotehnic;

6.3.Aspectul exterior al constructiilor

La proietarea si realizarea cladirilor noi si a interventiilor asupra celor existente se va
tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate in ceea ce priveste;

- volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu
vecinatatile imediate;

- culoare- armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutr.

— Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladiri:

— Se interzice amplasarea constructiilor cu fatade posterioare sau cu ziduri oarbe spre
strada

— Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:

- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

- Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.
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— Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tigla metalica vopsita in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc.) sau stralucitoare;

— Nu sunt admise culorile stridente pentru finisaje exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori),

— Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, efc;

— Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

— Se recomanda ca tamplaria ferestrelor sa fie finisata in aceeasi culoare cu strutura
vizibila a sarpantei si evitarea tamplariei din pvc sau aluminiu de culoare alba;

— Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala, respectand aceleasi reguli;

— Cromatica cladirilor, fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de construire;

~ Aspectul exterior al cladirilor cu valoare ambientala se vor utiliza materialele specifice
zonei si se recomanda folosirea culorilor pastelate in culori calde, atat la constructii cat
si la imprejmuiri,

— lemn pentru tamplarie,

— tigla pentru acoperis

— tencuiala decorativa alba sau culori pastelate;

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1. Parcaje

Se vor amenaja in cadrul incintei parcelei.

Nu s-au prevazut parcaje publice.

7.2. Spatii verzi si plante

Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii
verzi, plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc.

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral proprietarilor.

Procentul minim acceptat prin zone amenajate cu spatii verzi va fi de 30.00%

7.3. Imprejmuiri

{mprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietatii private in folosinta
exclusiva. Imprejmuirea se va realiza individual pe fiecare lot propus.

- Tmprejmuirile spre strad& vor avea Tnéltimea de 2.00 m. din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim

2.50m.

- Imprejmuirile se vor trata unitar ca Tnaltime si materiale in lungul strazilor
principale; portalurile si portile vor fi simple si in armonie cu restul imprejmuirii;

| Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitatea Tn care a fost impartitd zona si pentru care au fost elaborate reglementarile gi
recomandarile sunt urmatoarele:

Functiunea dominanta a zonei studiate: Locuire

Subzona L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare situata in noile
extinderi sau enclave neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax = 10.00 m)

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =35 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,05

Procentul de ocupare a terenului s nu depaseasca limita superioarad de 35%, iar
coeficientul de utilizare a terenului sd nu depdseascd maximul de 1,05; limite stabilite
conform prezentului regulament.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) — reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul
proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei, a balcoanelor
inchise sau deschise si nici elementele noi cu rol decorativ sau de protectie a stresini,
copertine, etc.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafeta parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu
sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele
balcoanelor deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare situata in noile
extinderi sau enclave neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax = 10.00 m)

1 — Generalitati;
L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite — regim mic de inaltime P+2E;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
- UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat);
— anexe gospodaresti ale locuirii;
— echipamente publice specifice zonei rezidentiale; spatii verzi amenjate;
— functiuni complementare de mici unitati comerciale sau servicii; pensiuni,
~UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa un fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafata
utila a nivelului mansardei sa fie de maxim 60% din aria unui nivle curent:

- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu condifia ca suprafata acestora sd nu depaseascd 250 mp ADC, s3 nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, s3 nu aibs
program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

—sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca
adapostul pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta.

- pentu parcelele aflate in zone cu risc de alunecdri se vor intocmi documentatji
specifice si se vor efectua lucrari de stabilizare a terenului.
— parcelele aflate in zone cu risc de inundabilitate se vor intocmi documentatii specifice si se
vor efectua lucrari hidroameliorative.
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- UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor menajere;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucréari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- antene de emisie - recepetie de tipul G.S.M.;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicad evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare in cadrul zonei reglementate si respectarea conditiilor impuse
de vecinatatea amplasamentului.

3.1. Respectarea documentatiilor de urbanism

- Se vor respecta reglementarile prezentate grafic pe plansa U3 — Reglementari
urbanistice — zonificare functionala, precum si a prescriptiilor din memoriul de prezentare al
P.LLZ

-Se vor respecta regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor prezentate in
cap. Il din prezentui Regulament Local de Urbanism.

3.2. Conditiile de vecinatate

3.2.1 conditionari de ordin sanitar si protectia mediului;

- nu este cazul

3.2.2. conditionari datorate cailor de comunicatii rutiere:

- construirea zonei este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
publice conform O.G. 43/1997 si a legii 198 din 09.07.2015 privind regimul drumurilor.

3.2.3. Conditionari datorate retelelor edilitare:

- construirea zonei este permisd cu respectarea zonelor de protectie a retelelor
edilitare conform reglementarilor si avizelor in vigoare.
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4. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiei in cadrul incintei.
Conform capitol Il — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

V DISPOZITII FINALE |

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoriatate al
administratiei publice locale.

Emiterea autorizatilor de construire se va putea face direct cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de
construire.

Prezenta documentatie nu poate fi modificata timp de 12 luni de la data aprobarii de
catre consiliul local.
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Limita intravilan sat Catanele
Limita zona de studiu
Limite de proprietate

{g’ /’{v AVIZE - Jud. Arges, Com. Cateasca, sat Catanele, T 4, 8, P 70, 307, 308, 310, 313, nr, cad: 83996
s G & LEGENDA
e LIMITE

Limite de proprietate rezulatate dupa lotizare - propuse

r T
. ¢ . i Inventar de coordonate
__ Zonificare functionala Sistem de proiectar stereo 1970
1 Cladiri propuse cu caracter orientativ NI X (m) Y (m)
m Regim maxim de inaltime Pct.
] Zona pentru locuinte individuale ; 499738.03 | 366632.25
. [ ] Zona spatiu verde amenajat - jgg;gg'gg ggggi;gg
n: Zona tehnico - edilitara 4 499730.07 | 366545.46
f: Zona arabila 5 499724.32 [366547.77
6 499708.56 | 366552.92
. " 7 499716.98 |366575.75
Circulatii _ 8 49972561 | 366600.45
| ] Circulatie carosabiala 9 499730.17 |366611.54
10 499734.05 | 366623.02

Circulatie pietonala
Acces carosabil

Suprafata teren = 2 669.00 mp

Acces pietonal

vz Zona edificabila propusa (cladirea / imobilul se amplaseaza in cadrul
acestel zone, astfel respectandu-se P.OT. -ul si C.U.T. -ul)

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)
RO PR ARBRERE 4 EREEE Edificabil pentru locuinte si functiuni — o 800.00 mp | 30.00 %
8 complementare
2 g . 5 Cai de comunicatii si transport - - - - 610.00mp | 22.85%
E -8 g g 8 Spatii verzi, agrement, sport - - = 112400 mp | 4210 %
V. g EL 2 &8 Spatii tehnico - edilitara e - - 135.00mp | 5.05%
o / y g 5846 5 TOTAL 2668.00mp| 100% (2669.00mp| 100 %
Baside S Suprafata totala a zonei edificabila 800.00 mp
Y oS ' Numare de loturi 5 loturi
g o .' 379 i Suprafata LOT ~ 375.00 mp
P Suprafata edificabila/LOT ~ 160.00 mp
Coeficienti propusi pentru fiecare lot individual:
Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 35 %
LOT 1 (Teren 369.58 mp + Drum de Servitute 105.00 mp) = 475.41 mp Coeficientul maxim de utilizare al terenului ~ (CUT); 1.05 ,
RHmax: 10.00 m "%

LOT 2 (Teren 378.75 mp + Drum de Servitute 105.00 mp) = 483.75 mp Regim maxim de inaltime

BENEFICIAR: GORGON DRAGOS*M?;}NTA sigqﬁab’m

LOT 3 (Teren 373.78 mp + Drum de Servitute 105.00 mp) = 478.79 mp S.C. "Loridan Proiect 2004" S.R.L. - JO3/1416/2004 |oeneriany SORGON R
LOT 4 (Teren 362.14 mp + Drum de Servitute 105.00 mp) = 467.14 mp mun. PITESTI - jud. ARGES DOMICILIUL: jud. Arges, mun, Pitesti, str. Turda, nr. 3, bl. 2 Petrol,

DIRECTOR : ec. DAN TANASE sc. B, ap. 15;
LOT 5 (Teren 351.26 mp + Drum de Servitute 105.00 mp) = 456.26 mp Specificatie NUire Semffatua [gprp PROIECT: PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN - | Nr. pr.

) ) o . . ¢ - - : : LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE |44 14/20

LOT INDIVIZIUNE ( Spatiu tehnico edilitar si zona cai de comunicatii si transport) = 297.71 mp Se protect] Urb, Suciu loan - Augestn |/ e ] s i e

Intoemit: Urb. Suciu loan - Augustin S — Mai. %Lir:gffw’ 3?5'. 5 aér:;{unr:écgdﬁmui

2020 Prima V
Desenat; Urb. Suciu loan - Augustin / Plan de situatie - Zonificare functionala
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SERVICIU UNIC TN ROMANIA!
Locutest! In Arges 5t te-ai saturat
=& astapti zile intregl s&-5i fie fivratd apa comandats?
Acum ai apa H2O0n imbuteliata in bidoane de 19 litr,
cafeaua iy, dar gl sucul natural GustOn,

FARA COSTURI DE LIVRARE, FARA
COMANDA MINIMA, DAR MAI ALES
FARA CONTRACT!

Practic, cu un singur apel telefonic le pot! avea acasd,
fa birou sau oriunde a) nevoie de ap4, ceal 5i cafea.
Ofertele atractive, pachetul integrat de servicit
51 oarantia unui partener de incredere ne diferentiazd
oricand de concurents noastra!
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ANUNT PUBLIC
PRIVIND DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

ANUNT PUBLIC
PRIVIND DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE

Directia Generala Executiri Silite Cazuri Speciale

Directia Operativa de Executare Silitd

Serviciul executiri silite cazuri speciale regional Ploiesti

ANUNT PRIVIND VANZAREA BUNURILOR MOBILE St

IMOBILE/ANSAMBLU DE BUNURI IMOBILE

Tn temeiul art. 250, alin.{2) din Legea nr, 2072015 privind Codul
de procedurd fiscald, cu modificirile si completdrile ulterioare, v
facem cunoscut ¢a in localitatea Plofestd, str. Aurel Viaicu nr. 22, et.
6, cam. 609, fud. Prahova, se vor vinde la licitatie urmétoarele bunuri
imobile §i mobile, proprietate a debitorilor, astfel :

1. in ziua de 04 lunie 2020, ora 15.00, bunul imohil, propristate
a debitorului Nicolescu Constantin, cu domiciliul fiscal in mun
Pitesti, jud. Arges, licitatia a Il-a: Teren in suprafajd total3 de 4760
mp din acte §i 4195 mp médsuratd, compus din 2778 mp Eineatd si
1417 mp pasune (Impaduritd), situat in punctul Casa veche, comuna
Mihaesti, judetul Arges, fard CF, pref de pornire licitatie 29,500 lei.

Il In ziua de 04 junie 2020, ora 09.30, bunul imaobil
proprietate a debitorului Petrescu Constantin cu domiciliul fiscal
in com Tha, jud. Hunedoara, licitapia a I1l-a: Teren extravilan in
suprafafd de 2747 mp situat in localitatea Buzoiesti, sat Serboleni,
judetul Arges, inscris in CF nr 82087, UAT Buzoiesti, pref de pornire
16.748 lei,

I In ziva de 04 junie 2020, ora 11.00, bunul imobil,
proprietate a debitorului Petrescu Constantin, licitatia a lll-a:
Teren in suprafati de 1848 mp, din care 1187 mp intravilan 5i 661
mp extravilan situat in loc Buzoiesti, sat Serboieni, judetul Arges,
inscris in CF nr 81204, UAT Buzoiesti, pref de pornire licitatie
19.243 lei.

IV. Tn ziua de 04 iunie 2020, ora 13.30, bunul imobil,
proprietate a debitorului Petrescu Constantin, licitatia a lll-a:
Teren intravilan in suprafata masurati de 1165 mp sidinacte 1158
mip situat In localitatea Buzoiesti, sat Serboieni, judetul Arges, inscris
in cartea funciara nr 81218, UAT Buzoiesti, pret de pornire licitatie
20.193 lei,

*) In conformitate cu prevederile tithului VI din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile ulterioare,
aperatiunea este neimpozabila.

Pentru informatii suplimentare {conditii participare, vizionare,
depunere ofertd 5.a.), vi puteti adresa la sediul nostru sau la
numarul de telefon 0244.407710, interior 650,

Anunturile cu datele de identificare ale bunurilor scoase la
licitatie se gisesc pe site-ul ANAF{www.anafro) la sectiunea
“Anunturi” - “Valorificarea prin ficitajie a bunurilor sechestrate” -
Unitate,/Subunitate fiscald “Ploiesti - Serviciul executdri silite cazuri
speciale regional Plolesti” - Categoria "Bunuri mobile"si/sau "Bunuri
imaobile”,

Angajez biiat cu sau fird experienyi
in domeniul de lucry vulcanizator
auto. Ofer salariu motivant. Tel.

LOCURI DE MUNCA

PRIMARIA COMUNEL QARJA, titular al proiectului ,Construire pod din
beton armat peste pariul Neajlov in comuna Oarja, judetul Arges”,
anunii publicul interesat asupra lurii deciziei etapei de incadrare de clitre
Agentia peatru Protectia Mediulul Arges - nu se supune evaluirii
impactului asupra mediului, in cadrul procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului si de evaluare adecvatd, pentru projectul
JConstruire pod din beton armat peste pardul Neajlovin comuna Oarja,
judetul Arges”, propus a fi amplasat in comuna Oarja, satul Darfa, str,
Turculul, jud. Arges.

Protectul deciziel de incadrare 51 motivele care o fundamenteazd pot fi
consuitate ta APM Arges cu sediul In Pitesti, str. Egalitdthi nr. 50, fud. Arges, fn
zilele de lupi - vineri intre orele 10-13, precum §i la urmitoarea odresd de
internet:http://apmag.anpm.ro.

Pubilicul Interesat poate fhalnta comentariiy observatil ia prafectul deciziel
de fncadrare in termen de 10 zile de la data publicdrii anunulul pe pagina de
Intarnet a APM Arges.

PRIMARIA COMUNE OARJA, titular al proiectulul  Alimentare cu apa in
comuna Oarja, judeful Arges (suplimentarea sursei cu doua foraje)”,
anunta publicy] interesat asupra luarii deciziei etapei de incadrare de citre
Agenfia pentru Protectia Mediulul Arges - nu se supune evalwirii
impactolul asupra mediului, in cadrul procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului §i de evaluare adecvatd, pentru proiectul
JAlimentare cu ap3 in comuna Oarja, judetul Arges (suplimentarea
sursei cu doud foraje)”, propus a fi amplasat in comuna Oarfa, satul Darja
5i Ceausest, str Noud sl Soseaua Giurgiului, jud. Arges.

Profectul deciziei de Incadrare 5 motivele care o fundamenteazd pat fi
consultate fa APM Argeg cu sediul in Pitesti, str. Egaiitatil nr. 50, jud Argey, fn
zilele de luni - vineri fntre orele 10-13, precum 5i la urmdtoareq adresd de
Internet:hitp://apmag.anpm.ro.

Publicul interesat poate Inainta comentaril observapil la protectul deciziei
de incadrare fn termen de 10 zile de la duta publicdrii aumungului pe paging de
internet o APM Arges.

GORGON GEORGIANA VALENTINA, titular al Plan urbanistic
zonal - ,INTRODUCERE [N INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 IMPREJMUIRE TEREN,
propus a se implementa in jud, Arges, com, Cateasca , sat Catanele,
fn. Tarla 4.8, cu nr cadastral 83996; anuntd publicul interesat asupra
depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu pentru
planul /programul mentionat st declansarea etapei de incadrare.

Prima versiune a planului/programul poate fi ¢ ltatd lo sedinl
Agengiel pentru Protectio Mediului Arges, din Localitatea Pitegti, str.
Egalitagii nr. 504, jud. Arges, de luni pénd joi, intre orele 9:00 - 11:00.

Observapilfcomentaril si sugestil se primese fn scris la sediul APM
Arges, in termen 18 zile de lo data publicarii anunfulul

ANUNT PUBLIC 1
ANDRONE VASILE, titular al Plan urbanistic zonal - ,PUZ
CONSTRUIRE SALA FESTIVITATI 51 IMPREJMUIRE", propus a se
implementa in judetul Arges, comuna Moriresti, sat Mordresti,

0757458479,
P L s CAUT femeie pentru
PRODUSE ingn]ll:e hib’_ﬂn, interni, la
ALIMENTARE, cu fars. Oferinicongitil
experientd Ia calculator, d‘;‘;f:;e (wu?éumf“]l st
pentru facturi i manipulat e aa
casd de marcat, pentru 0238,
Complex John. Program : e
Tuni-vinerd, intre orele Agzﬂ“&" "{f'e'“.e"t”hs
08,00-17.00, 5i simbita JEZ sofer categ. B,
08.00-12,00, Salariu brut curse interne. Salariu
22:30 lei:pl;ls Biéntt da motivant. Tel. 0722891285,
masd de 20 lei/zi. Pentru | B 1
mai multe detalii sunati la SERVICII
tel: 0723384917 sau
trinute{l miul la adresa:
ju il.com
Flarana Glg;n Iucreaza non
ANGAJAM asistent social, stop pe str. Réurilor nr. 3,
perioad nedeterminati, Pitesti, Tel. 0723600193,
norma 4 ore/zi. Cerinte: Preturi avantajoase,
studii superioare
de asistentd sociald ..
(Facultatea de Teologie), Harnic, gospodar, lucrez tot

carnet auto, experienta.

felul de munci necalificate,
Relatii suplimentare

la particular, Cer 5i ofer

la tel. 0767802145 serinzitate,
sau 0248-251999, Tel. 0755933723,
SC SALUBRIS SA Doamni - bund gospoding,
ANGAJEAZA ingrijesc o persoand in
LUCRATOR SALUBRITATE, vérsta, fie §i bolnava (barbat
pentru Punct de lucru sau femeie), cu ramanere in

Pitesti. Relatii la sediul
din str, Depozitelor nr. 298,
sau tel. 0248-223804.

spatiu, Tel. 0722148137,

e e
Ingrijesc persoana in varsta
Ia domiciliul acesteia,

punct ,COSARE", anuntd publicul interesat asupra depunerii
solicitirii  de obfinere a avizului de medin pentru
planul/programul mentionat 5i declangarea etapei de incadrare.

Prima versiune a planului/programul peate fi consultard la sediul
Agenfiei pentru Protectio Mediului Arges, din Localitaten Pitesti, str,
Egalititii nr. 504, jud Argey, de funi pdnd joi, intre arele 9:00 = 11:00.

Observaglifcomentarti §i sugestit se primesc in scris la sediul APM
Arges, In termen 18 zile de la data publicdril anunfulul.

preferabil cartierele Trivale,
Exercitiu, Banatului,
Craiovei. Ofer §i pretind
seriozitate,

ANGAJEZ femeie serioasi
pentru ingrijire persoana
in varstd, Tel.

744,515,055 Tel. 0770625787,
ANGAJAM CROITORESE cu ASISTENTA medicald, doresc s3

experientd, Tel. ingrijesc/supraveghez o doamni in

0248215550. varsta/bolnav, 2 siptimini pe

Ty, Tel. 0742229641,

L Jii0grana ARGESULITUNAIG i HONOONTiE B Ziare &




ANUNT PUBLIC 1

GORGON GEORGIANA VALENTINA, titular al Plan urbanistic zonal —
" INTRODUCERE IN INTRAVILAN - LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE S| IMPREJMUIRE TEREN 'propusa a se
implementa in jud. Arges, jud. Arges, com. Cateasca , sat Catanele |, fn. Tarla
4,8. cu nr cadastral 83996; anunta publicul interesat asupra depunerii
solicitarii de obtinere a avizului de mediu pentru planul/programu! mentionat
si declansarea etapei de incadrare.

Prima versiune a planului/programul poate fi consultata la sediul
Agentiei pentru Protectia Mediului Arges, din Localitatea Pitesti, str. Egalitatii
Nr. 50A, Jud. Arges, de luni pana joi intre orele 9:00 — 11:00.

Observatii/comentarii si sugestii se primesc in scris la sediul APM
Arges, in termen 18 zile de la data publicarii anuntului.

Anuntul se va publica in ziarul ARGESUL din data de 20.05.2020




