Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor @
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE - proiect

Nr. / £7.05.2022

Ca urmare a cererii adresate d¢ ANTARES GAS S.R.L., cu sediul in comuna Selimbar, sat

Selimbar, Aleea Monumentului. nr. 1, jud. Sibiu, privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru
Ridicare interdictie temporari de construire §i schimbare destinatie teren in vederea:
»Construire statie mixta de distributie carburanti, boxe spilitorie auto si cabini operator", in
comuna Valea lagului, satul Mustatesti, jud. Arges, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului
Arges cu nr. 10846/26.04.2022, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;
OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei i faunei silbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejatd a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integranta a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» caurmare a consultarii autoritagilor publice;

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru Ridicare interdictie temporari de construire si
schimbare destinatie teren in vederea: »Construire statie mixti de distributie carburanti,
boxe spalitorie auto si cabini operator", in comuna Valea lasului, satul Mustatesti, jud. Arges, -
nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati §i se va supune adoptirii firdi
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

&

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
Jie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i conditiile de
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Junctionare, fie in privinfa alocdrii resurselor — zona studiata si propusi pentru dezvoltare se afla in
intravilanul comunei Valea lasului, satul Mustitesti - zona de vest a localitatii, in apropierea limitei
administrative cu UAT Curtea de Arges. Terenul are acces din drumul national DN 7C.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — terenul analizat se afla in comuna Valea lasului, satul
Mustatesti, jud. Arges, generat de imobilul cu nr.cadastral 80932, inscris in C.F. nr.80932 ocupand o
suprafagd de 2 006 mp, avind categoria de folosinta: pasune intravilan in suprafati de 2 006 mp,
destinatia stabilita prin H.C.L. Valea lasului nr. 69/2009 si documentatia de urbanism aprobata: zona
pentru locuinte i funcfiuni complementare.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvolidrii durabile - fondul construit se va armoniza cu situaia propusa
dar si cu cea existenta-vecinatati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza
pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor
utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitarad de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- scopul planului este acela de
analizare si reglementare urbanistica pentru schimbarea de destinatie a terenului cu suprafata de
2006,00 mp. Se vor stabili reglementari asupra intregului teritoriu studiat, in conformitate cu
prevederile art. 47, alin. (5) si art.32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare, in vederea credrii unei zone functionale cu
destinatia IS r1 — institutii si servicii.

Solutia urbanistica se va corela cu vecinatdile existente astfel incét si se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrérile aferente dezvoltérii propuse
se va tine cont de retele sau obiective existente in zona care genereazi zone de
sigurantd/protectie/interdictie de construire. Zona are legatura, pe limita estici cu DN 7.

b) natura cumulativd a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zoni

rezidentiala de tip rural - zona pentru locuire;

¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul:

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor),

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate —

nu este cazul;

J) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectar, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de functionare,
nicio posibila sursa de poluare;
(ifi) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afld pe

terenul cu nr. cad. 80932.

- Suprafafa totala a terenului este de 2 006 mp teren intravilan delimitat la nord de limita

nordica a terenului proprietate privata Chiriloiu Gheorghe Doru, la est de limta estic4 a terenului
proprietate privatd situat opus fatd de DN 7, la vest de limita de intravilan a comunei Valea lagului, la
sud de limita sudicd a terenului proprietate privati cu nr. cad. 80933.




8 efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar:

Descrierea sumard a propunerilor planului:
Prin PUZ se vor analiza i reglementa urbanistic conditiile pentru suprafata de teren situati

In intravilan de 2 006 mp, reprezentand suprafata terenului cu nr. cad. 80932, ce a generat PUZ,
situat in intravilanul comunei Valea lagului, satul Mustatesti, UTR6 - ,,zona pentru locuinte si
functiuni complementare”, cu interdictie temporara de construire pina la aprobare PUZ, la care se
adauga suprafetele terenurilor adiacente/invecinate.

Se propune:

- ridicarea interdictie temporara de construire;

- reglementarea urbanisticd a zonei : Regim de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, conditii de ocupare;

- schimbarea functiunii propuse pentru terenul propus a fi reglementat din locuire in IS;

- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care sa asigure o corecta functionare a
activitatii propuse;

- Stabilirea conditiilor de echipare tehnico-edilitara necesare pentru desfasurarea activitatiilor
propuse;

- reglementarea accesului si a circulatiilor in interiorul parcelei;

- retragerile constructiilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

- stabilirea criteriilor de insertie a functiunii propuse in relatie cu fondul construit

- asigurarea unei dezvoltari durabile a zonei :

- integrarea aspectelor de mediu in elaborarea PUZ pentru asigurarea unei dezvoltiri durabile a
Zonei;

- asigurarea unui nivel inalt de protectie a mediului.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- retragerea minima fata de aliniament (alinierea constructiilor) = conform O.G. 43/1997 privind
regimul drumurilor, in baza avizului administratorului drumului national DN 7 cu care se
invecineazi pe limita din partea de est, dar nu mai putin de 13,00 m fati de axul drumului
national;

- retragerea minima fata de limitele laterale nord si sud = minim jumatate din Iniltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limita de proprietate;

- retragerea minima fatd de limita posterioari vest = minim jumatate din inltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 m fat de limita de proprietate;
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P.O. T. maxim admis — 15%;

- C.U. T. maxim admis — 0,2;

- Hmax =6,00 m la cornis4, cu exceptia steagurilor, a instalatiilor tehnice si a elementelor
publicitare, care pot ajunge pana la 25 m;

Bilant utilizare teren zona IS — conform reglementare PUZ
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Vecinititile terenului cu nr. cad. 80932:

Nord: se invecineaza cu teren in proprietate privata, fara cadastru, apartinind persoanei fizice
Chiriloiu Gheorghe Doru;

Sud - se invecineaza cu teren in proprietate privata, identificat prin nr cadastral 80933;

Est — se invecineaza cu drumul national DN7C, care reprezinta si cale de acces;

Vest — se invecineaza cu teren in proprietate privata, identificat prin nr cadastral 80933;

Dezvoltarea echiparii edilitare

Accesul pe terenul studiat se realizeazi din auto pietonal se realizeaza din drumul judetean
DN 7 situat in partea de est a zonei studiate. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in
conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Accesele si circulatiile
auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat si permitd accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi previzute si dimensionate astfel incat si
permitd accesul persoanelor cu dizabilititi. Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie- minim 20% din suprafata totala a terenului. Parcajele necesare functionarii obiectivului
propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei.

Alimentarea cu apa potabila
Alimentarea cu apa potabila se va face prin bransament la reteua de apa publica existenta in zona.




Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor menajere, se va realiza prin realizarea unui bransament la reteaua publica
existenta in zona.

Apele pluviale de pe platforme se vor directiona gravitational catre reteaua publica existenta pe
drumul national.

Se vor propune si separatoare de hidrocarburi in incinta, pentru filtrarea apei rezultate din
activitatea spalatoriei auto.

Alimentare cu energie termicd
Nu este cazul

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a cladiri se face prin bransarea noilor cladiri la reateaua
electrica nationala

Gospodaria comunala

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonata, preluate apoi de firma de salubritate s transportate la un depozit autorizat.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si
reciclat de firme specializate.

Documentatia contine:

- Notificare Intocmiti de titular;

- Prima versiune de plan, intocmita de urb.diplomat Anca-Elena Marinescu;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de urb, diplomat Anca-Elena Marinescu;

- Certificat de urbanism nr.53 din 06.08.2021, eliberat de Primaria comunei Valea lasului;

- Avizul de oportunitate nr.05 din 14.04.2022, eliberat de C.J. Arges;

- Anunfuri publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Contract de inchiriere spatiu nr.1/10.10.2017, incheiat cu Armand Chiriloiu, incheiere de
autentificare nr.5565/10.10.201 7

- Act aditional nr.4 la contractul de inchiriere spatiu nr.1/10.10.2017, incheiat cu Armand
Chiriloiu, incheiere de autentificare nr.5565/10.10.201 7

- Aviz favorabil executare lucrari nr.1 1/06.10.2021, eliberat de Serviciul Apa Canal Valea
lasului;

- Plan de incadrare in Zona;

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Extras de carte funciara nr. 80932 Valea lasului;

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20% din suprafata

terenului in functie de zona functionala reglementati);

- se vor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 53 din
06.08.2021, eliberat de Primaria comunei Valea lasului respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 05
din 14.04.2022, eliberat de C.J. Arges;

- se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;




- se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poludrii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasuratd pe amplasament sd se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritdti;

- se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elaborarii §i implementarii unui plan de management de mediu pentru

perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea degeurilor rezultate

si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.

TITULARUL planului este rdspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea/inactiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui si are obligatia s aplice atdt
mdsurile de protejare a acestuia, cdt si finantarea §i execufia operativd, in conditiile legii, a oricdror
lucrdri/bunuri/servicii/instalafii de trebuinfa pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunfuri publicate de titular in ziarul ,,jurnalulro” in data de 28.04.2022 si 02.05.2022,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a APM
Argesindatade
- anunt publicat de titular in ziarul ,,

"%

in data de .2022.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.
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