Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor LJ
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului f
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES .

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect

Nr. /.4 02.2023

Ca urmare a cé¢rerii adresate de GEOMIH AGROFARM S.R.L., cu sediul in comuna Sépata,
sat Bénaresti, nr. 215, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Schimbare zoni
functionali si reglementare urbanistici in vederea realizirii investitiei: Construire si dotare
fabrici peleti - GEOMIH AGROF ARM S.R.L.", in comuna Sapata, sat Banaresti, nr. cad. 80973,
Té, P1, 23, 24, jud. arges, generat de imobilul cu nr. cad. 80973 inscris in C.F. nr. 80973 - comuna
Sépata, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 2023/20.01.2023, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile $1 completirile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar:

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejati a siturilor de importan{3 comunitara, ca parte integrantd a refelei ecologice
curopene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Pr tectia Mediului Arges

» caurmare a consultirii autoritatilor publice;

» in confarmitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

# In lipsa domentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Schimbare zona functionali si reglementare
urbanistici in vederea realiziri investitiei: Construire si dotare fabrica peleti - GEOMIH
AGROFARM S.R.L.", in comuna Sédpata, sat Bénaresti, nr. cad. 80973, Te, PI, 23, 24, jud.
Arges, generat de imobilul cu nr. cad. 80973 inscris in C.F. nr. 80973 - comuna Sapata, jud.

Arges, - nu necesiti evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati §i se va supune
adoptarii fard aviz de mediu,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

Strada Egalitigii, nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,

Tel : 0248/213099; 0348/401992; 0746/248597; Fax : 0248/213200; 0348 401 993

H-mail: office@apmag.anpm.ro; http:// apmag.anpm.ro;

I: Operator de\date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 |




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdyi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de
Junctionare, fie\in privinta alocdrii resurselor — zona studiata si propusi pentru dezvoltare se afla
in intravilanul comunei Sipata, intr-o zona preponderent de locuinte.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivi din ele — terenul analizat se afla in intravilanul
comunei Sdpata, sat| Banaregti, T6, P1, 23, 24, jud. Arges, generat de imobilul cu nr. cad. 80973
inscris in C.F. nr. 80973 in suprafatd de 3 200 mp, avand categoria de folosinta: teren arabil in
suprafatd de 1 958 gi teren livada 1 242 mp, destinatia stabiliti prin documentatia de urbanism
aprobata: teren intravilan, arabil si livada.
¢) relevanfa plapului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia propusa
dar si cu cea existentd-vecinatati;
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se fundamenteaza
pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare a proiectului se vor
utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitaten, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului este acela de a
reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 3 200 mp, in
vederea realizarii inyestitiei propuse.

b) natura cumulativi a efectelor — terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o zona

rezidentiald de tip rural - zona pentru locuire;

¢) natura transfirontierd a efectelor — nu este cazul:

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

e) marimea §i spafialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate —

hu este cazul;

M) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteriticile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului — nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in condifii normale de functionare,
nicio posibila sursa de poluare;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla

intr-o zona preponderent de locuinte individuale.

- Suprafata totald a terenului este de 3 200 mp teren intravilan — delimitat la nord de limita
nordicd a terenului| proprietate privatd (nr. cad. 81071), la sud de limita sudici a terenului
proprietate privata (nr.cad. 80975) si de limita sudica a terenurilor situate in intravilan cuprinse intre
drumul comunal (ni cad.83392) DJ702G, la vest de limita vestica terenurilor proprietate privata
situate pe frontal opus al str. Bandresti (nr.cad. 80514) si est de limita estica terenului proprietate
privatd (nr.cad. 80514).

8) efectele asupna zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura

2000 sau alta arig naturala protejata de interes comunitar:




Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru schimbarea destinatiei
terenului cu suprafata de 3 200 mp, in contextul zonei functionale dominante traditionale existente
(locuire), in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorjului si urbanismului, cu médificirile si completérile ulterioare, in vederea creirii
unei zone cu destinatia: ID— zona pentru industrie si depozitare constituiti astfel:

-zond destinatd exclusiv activitatii de productie - amplasaté in zona esticd a parcelei, in care se
va organiza unitar tot necesarul de constructii pentru productie (fabricarea peletilor/depozitare
temporaré/ambalare, conform fluxului tehriologic); aceasta se va configura cu o minimi afectare a
zonei destinate locuirii prin zona de protectie generaté conform art. 5, alin. (I), (2), (3) din OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd privind mediul de viati al
populatiei, cu completirile modificirile ulterioare: »Unitdtile cu capacitate micd de productie,
comerciale si de prestiri servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora
pot crea riscuri pentru sanétate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
praf, fum, gaze foxice sau iritante etc., se amplaseazd numai in clddiri separate; Unititile
mentionate la alim (1) se amplaseazi la o distanti de minimum 15 m de ferestrele locuintelor;
Distanta minima specificatd se masoari intre fatada locuintei perimetrul unitatil’;

- zona destingtd amenajérilor conexe in care este interzisi desfisurarea activitdtilor de

productie - fabricar¢a peletilor;

Solutia urbanistici ise va corela cu vecinititile existente astfel incét si se asigure o dezvoltare
echilibrati a intregii zone, obiectivele propuse pentru zoni destinatd exclusiv activititii de
productie vor asigura zona de protectie sanitard de 15 m obligatorie fatd de teritoriile protejate,
astfel incat eventualele riscuri pentru séndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante si fie minime 9 sd se incadre2e in parametrii
stabiliti prin OMS ar. 119/2014, cu modificérile 9i completirile ulterioare. La stabilirea
suprafetelor ocupate cu lucririle aferente dezvoltirii propuse se va tine cont de retele sau obiective
existente in zond care genereazii zone de siguranté/protectie/interdictie de construire.

Conform art. 1, lit.d) teritoriile protejate faté de care trebuie asigurati respectarea distantei
minime de protecti¢ includ: ,.zone de locuit, parcuri, rezetvatii naturale, zone de interes
balneoclimateric, d¢ odihni si recreere, institutii social-culturale, de invétdmant si medicale".

Conditii de amplasare conformare a constructiilor:

- retrageri minime fafa de aliniament: conform 0,G, 43/1997 privind regimul drumurilor, in
baza avizului administratorului str, Béndresti (nr.cad.80514) din care se propune accesul, dar nu mai
putin de 19,50m fati de limita de proprietate din partea de vest;

- retragerea miniméi fatd de limitele laterale: minim 6,20 m fatd de limita din partea de nord,

respectiv de la minim 4,25 m pénd la minim 15,75 m, fati de limita din partea de sud, conform
propunerii;

- retragerea miniimé fap de limita posterioari (esticd): de la minim 12,05 m pand la minim
18,15 m fatd de pumctul de contur I din inventarul de coordonate, situat in coltul nord-estic al
terenului, pe o addncime de maximum 20 m, conform propunerii;

Indicatori urbanistici obligatorii _(limite valori minime, maxime)
P.O.T. maxim admis = 35 %
C.U.T. maxjm admis = 0.7:
Hmax = Pinalt pentru hali productie/P pentru amenajérile conexe; Rhmax. = 6,00 m la corniga
pentru halé productie /3m amenajiri conexe;




Bilant teritorial propus
EXISTENT PROPUS

| Zona functionala
Categoria de folosinta teren propusd pt. nr.cad. Zone/ spatii/ constructii propuse
80973

| Suprafata
m2

Suprafata (m?) | Pro-cent (%)

IS/IDb — zona mixta
1242,00 livada pentru mic4 industrie,
depozitare si servicii,
stabilitd prin
1958,00 Arabil documentafii de
urbanism P.U.Z.

3200,00 m3 3200,00 m? 100

3200,00 100

Se doreste construirga unui imobil cu functiune de hala de productie de peleti din resturi vegetale cu o
suprafaté de cca. 96,00 mp cu regim de indltime Parter inalt, realizarea de locuri de parcare $i
amenajarea accesului in interiorul ansamblului, realizarea extinderii si traseele retelelor pentru
echipare tehnico-edilitara, reglementarea urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii
urbanistici i reglementarea urbanistica pentru terenul identificat cu nr. cad. 80973 care face obiectul
PUZ.

£ Sud.: proprietate privati, nr. cad. 81069,

Dezvoltarea echiparii edilitare
Accesul pietonal si auto pe teren se realizi din str., Bandresti (nr.cad.80514) situat pe latura din partea
de vest a terenului studiat. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu
prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Accesurile §i circulatiile auto pe teren se
vor prevedea dimensiona astfel inct si permiti accesul autospecialelor de interventie in caz de
incendiu. Circulatiile pietonale vor fi prevdzute dimensionate astfel incdt si permitd accesul
persoanelor cu dizabilititi. Se va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitari
dimensionate in conformitate cu necesititile de consum ale viitoarei dezvoltiri. Modalitatea de
asigurare a utilititilor necesare va fi studiati si regleméntatd prin Planul urbanistic zonal, in baza
avizelor obtinute
Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 20 %.
Alimentarea cu apq potabila
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racodarea la refeaua de alimentare existenti pe
str. Banaresti.
Evacuarea apelor yzate menajere
Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de canalizare si transportate la bazinul vidanjabil
propus, amplasat pe proprietate.
Alimentarea cu enérgie electrica:
Alimentarea cp energie electrica a cladirilor se face prin bransarea noilor cladiri la reateaua
electrica nationala.



Alimentare tu gaze naturale: nu este cazul;
Gospodaria ¢comunala
Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonata, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si
reciclat de firme specializate.

Documentatia contine:
- Notificarg intocmita de titular; “
- Prima versiune de plan, intocmiti de urb. Dipl. Adela-Georgeta GHEORGHITA; c
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de urb. Dipl. Adela—Georgeta GHEORGHITA;
- Certificat de urbanism nr.24/2560 din 25.07.2022, eliberat de Primiria comunei Sépata;
- Avizul de|oportunitate nr.04 din 06.02.2023, eliberat de Consiliul J udetean Arges;

- Conventie, de constituire a unuj drept de superfice cu incheiere de autentificare
nr.5.815/26.10.2021;

- Plan de in¢adrare in Zona;

- Plan de situatie existenti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Extras de ¢arte funciara nr.80973, Sipata;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- Se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din suprafata
totala a terenului );
- e vor obfine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 24/2560 din
25.07.2022, eliberat de Primiria comunei Sdpata, respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 04 din
06.02.2023, eliberat de Consiliul Judefean Arges;
- se va obfine avizul administratorului drumuluyj din care se propune accesul;
- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;
S¢ vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poludrii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfagurata pe amplasament si se
incadreze in valorile limiti prevazute de SR10009/2017;
- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfe] Incat impactul
sd se limiteze stric la suprafata amplasamentului;
-~ Mmanagement eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;
- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
- 8¢ va solicita| la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii,
Constructorul are gbligatia elaboririi si implementdrii unui plan de management de mediu pentru
perioada de executie a proiectului care va include: mésuri privind gestionarea deseurilor rezultate
si a substantelor periculoase (dupd caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de
pulberi.

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:




- anunfur] publicate de titular in ziaru] . Curierul zilei" in data de 20.10.2023 si 25.01.2023,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afigat pe pagina de internet a APM
Arges in data de .02.2023;

anun{ publicat de titular in ziarul » indatade .02.2023.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL  planului  este rdaspunzdtor de toate daunele ce s-ar  produce, sub
acfiunea/inactiunea \sa, mediulyi inconjurdtor in toate componentele lui i are obligaia s aplice atdt
mdsurile de protejane a acestuia, cdt si finanfarea gi execufia operativd, in conditiile legii, a oricdror
lucrdri/bunuri/servic ii/instalatii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA

fntocmit,

ing. Nelu STAN




