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Glosar de termeni:

PUG - Planul Urbanistic General - este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza. Planurile
Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pentru intreg
teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In acelasi timp,
P.U.G-ul stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica,
P.U.Z-urile si apoi P.U.D-urile.;

UAT — Unitati Administrativ Teritoriale - parte componenta a teritoriului tarii, cu populatia si institutiile
aferente, denumita si organizata prin lege. In Romania unitatile administrativ-teritoriale sunt judetele,
orasele, dintre care unele sunt municipii, si comunele;

POT - Procent de Ocupare al Terenului - exprima raportul dintre Suprafata Construita (SC) si Suprafata
parcelei (S) inmultit cu 100 (este reprezentat in procente);

CUT - Coeficientul de Utilizare al Terenului - exprima raportul dintre Suprafata Construita Desfasurata
a tuturor nivelurilor (SD) si suprafata parcelei (S);

Bilant teritorial - Calcul (al carui rezultat este prezentat de obicei sub forma de tabela), prin care se
determina - atat in marime si procentual, cat si raportate la numarul de locuitori - ariile suprafetelor
ocupate de categoriile cu functiuni diferite (locuinte, cladiri social-culturale, spatii plantate, strazi etc.)
din cadrul unui oras sau al unei parti din el;

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie
in registrul de publicitate funciara;

kV — kilovolti; LEA - linie electrica aeriana; LES - linie electrica subterana;

Biotop - reprezinta totalitatea factorilor abiotici prezenti intr-un spatiu bine determinat care asigura
existenta vietuitoarelor;

Ecosistem - Ansamblu format din biotop si biocenoza, in care se stabilesc relatii stranse atat
intre organisme, cat si intre acestea si factorii abiotici;

Amenajare peisagera - este disciplina de interferenta, ridicata la rangul de arta si stiinta, ce se ocupa cu
proiectarea si amenajarea sistemului de spatii verzi, in ansamblu si a spatiilor verzi, in particular, dupa
anumite principii si tehnici, prin asocierea elementelor naturale (vegetatie, apa, sol, roci) cu elementele
artificiale (cladiri, cai de circulatie, dotari, instalatii, etc.), cu scopul indeplinirii anumitor functii de catre
acestea. Totodata sunt stabilite si metodele de realizare, de ingrijire si de ocrotire a spatiilor verzi in
contextul conditiilor sociale, economice si istorice in acel moment;

Edilitar — privitor la administratia sau la lucrarile de interes public ale unui oras/comuna;

SEA — Procedura privind evaluarea de mediu.
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1 INTRODUCERE

Prezenta lucrare, reprezinta Raportul de mediu privind Plan Urbanistic General al comunei Leordeni,
judetul Arges’’. Raportul de mediu a fost efectuat in baza contractului incheiat intre parti: SC
ENVIRECO SOLUTIONS SRL, in calitate de elaborator, si primaria Leordeni in calitate de beneficiar.
Raportul de mediu a fost intocmit conform Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, analizandu-se
efectele semnificative ale activitatii asupra mediului (Articolul 5 punctul 2a — Amenajarea teritoriului
si urbanism si Anexa nr. 2 — Continutul cadru al Raportului de mediu).

Evaluarea mediului trebuie sa se desfasoare in fazele incipiente ale oricarui plan / proces tehnic de
planificare sau luare a deciziei. Astfel, procedura consta in identificarea, descrierea si evaluarea efectelor
directe si indirecte asupra factorilor de mediu.

Se urmaresc probleme semnificative de mediu, inclusiv starea mediului si evolutia acestuia in absenta,
precum si in cazul implementarii programului. S-au stabilit masurile de reducere si monitorizare a
efectelor semnificative ale efectului asupra mediului facandu-se recomandari specifice. Prin raportul de
mediu s-au identificat, descris si evaluat, potentialele efecte semnificative asupra mediului ale
implementarii programului, luand in considerare obiectivele si aria geografica de amplasare.

Scopul elaborarii raportului de mediu este de a asigura un nivel inalt de protectic a mediului si de a
contribui la integrarea consideratiilor cu privire la mediu in pregatirea si adoptarea Planului Urbanistic
General pentru comuna Leoderni.

In conformitate cu cerintele Hotararii de Guvern nr. 1076/2004, continutul Raportului de mediu pentru
“Plan Urbanistic General pentru comuna Leoderni, judetul Arges”, are in vedere urmatoarele aspecte:
e Relatia planului cu alte planuri si programe;
e Problemele de mediu existente in zona;
e Factorii/aspectele de mediu cu relevanta pentru P.U.G;
e Obiectivele de mediu relevante pentru plan, tintele si indicatorii;
e Determinarea efectelor semnificative potentiale ale P.U.G -ului asupra mediului;
e (Categoriile de impact, formatul si continutul matricii de evaluare a efectelor semnificative
potentiale asupra mediului ale prevederilor planului;
e Nivelul de extindere si de detaliere a evaluarii de mediu, respectiv, a raportului de mediu;
e Evaluarea alternativelor si selectarea celor mai bune optiuni pentru protectia mediului;
e Concluziile cu privire la rezultatele evaluarii de mediu;
e Propunerile pentru reducerea/eliminarea impactului planului asupra mediului;
e Propunerile privind monitorizarea prevederilor planului cu privire la reducerea/eliminarea
efectelor negative asupra mediului si monitorizarea efectelor planului asupra mediului.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor. Mai exact, P.U.G.-ul constituie cadrul legal pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare conform Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Planul Urbanistic General cuprinde analiza, reglementarile si Regulamentul Local Urbanistic (R.L.U.)
pentru intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza, atat din intravilan, cat si din extravilan.

Planulul Urbanistic General s-a elaborat in conformitate cu Legea 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Reglementarile pe termen scurt incluse in P.U.G. se refera la stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan
in relatie cu teritoriul administrativ al comunei Ciulnita, stabilirea modului de utilizare a terenurilor din
intravilan, zonificarea functionala, corelatd cu organizarea retelei de circulatie, delimitarea zonelor
afectate de servituti publice, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si precizarea
conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

Reglementarile pe termen mediu si lung pe care le include P.U.G.-ul se refera la evolutia in perspectiva
a comunei Ciulnita, directiile de dezvoltare functionald in teritoriu si traseele coridoarelor de circulatie
si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

Prezentul Raport de Mediu vizeaza:

e stabilirea problemelor cheie care trebuie luate Tn considerare in cadrul elaborarii actualizarii
P.U.G.-ului comunei Ciulnita, judetul lalomita;

e analiza contextului elaborarii proiectului P.U.G.-ului;

¢ identificarea unui set optim de obiective si prioritati de dezvoltare specifice;

e identificarea celor mai bune masuri care pot permite realizarea obiectivelor;

e asigurd consultari in timp util si eficiente cu autoritatile relevante si publicul interesat, inclusiv

e cu cetatenii si grupuri organizate interesate;

e informeaza factorii de decizie cu privire la documentul de programare si posibilul impact al
acestuia;

e notifica autoritatile relevante si publicul general cu privire la forma finala a P.U.G.-actualizat si
motivele adoptarii acestuia.

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic General al comunei Leordeni trebuie sa fie un instrument
care sd vina in sprijinul administratiei publice in alegerea prioritatilor si etapizarea interventiilor in
teritoriul administrat.
Utilizarea indicatorilor de dezvoltare locald, adaptati fiecarei situatii, trebuie sa permitd evolutia
colectivitatilor catre o dezvoltare durabila. Din perspectiva amenajdrii teritoriului ca si componente ale
dezvoltarii locale, trebuie avute in vedere urmatoarele elemente:
e asezarile umane;
e proiectele de dezvoltare teritoriala;
e amenajarea si dezvoltarea durabila a teritoriului;
e stabilirea limitei intravilanului, in scopul asigurarii suprafetelor de teren necesare dezvoltarii
localitatii;
e reconsiderarea structurii functionale a localitatii in functie de dinamica populatiei, de potentialul
si previziunile privitoare la dezvoltarea economico-sociala;
e zonificarea functionala a localitatii, cu evidentierea principalelor functiuni si a suprafetelor de
teren afectate acestora;
e agricultura si spatiul rural;
e turismul §i transporturile.
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La elaborarea Raportului de mediu s-a tinut cont si de prevederile urmatoarelor acte legislative dupa
cum urmeaza:

2

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului modificata, completata si aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, cu
modificarile ulterioare;

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta 43/2000 privind Protectia Patrimoniului Arhelogic si declararea unor Situri
Arheologice ca zone de interes National, modificata si completata prin Ordonanta nr. 4/2021;
Legea nr. 5/06.03.2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea
a Il a —zone protejate;

Ordinul 462/1993 al M.A.P.P.M — Conditii tehnice privind protectia atmosferei (emisii);
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/27.06.1996, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata prin H.G.R. 855/2001 si modificat prin H.G. 490/2011,

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Ordonanta 92/2021 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

HG 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate (Normativ NTPA — 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, NTPA 001 privind valori —
limita de incarcare cu poluati a apelor industriale si urbane evacuate in receptori naturali)
completata si modificata ulterior;

STAS 10009/2017 Acustica urbana — limite admisibile ale nivelului de zgomot;

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicata*) privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

INFORMATII GENERALE

2.1 TITULARUL INVESTITIEI

Denumirea titularului: Primaria Comunei Leordeni;

Adresa postala: comunei Leordeni, judetul Arges, Cod Postal: 117410;
Persoana de contact: primar IBRIC MARIAN;

Telefon/ Fax: 0248/653101;

E-mail: primarie@leordeni.cjarges.ro.
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2.2 ELABORATORUL RAPORTULUI DE MEDIU

Elaborator:

» SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL - firma atestata Expert principal in baza prevederilor
Ordinului MMAP nr. 1134/20.05.2020, pentru elaborarea studiilor pentru protectia mediului:
Raport de mediu (RM-13b), Raport privind impactul asupra mediului (RIM-2, RIM-3, RIM-
11a), Studiu de Evaluare Adecvata (EA); Serie si nr. certificat : RGX nr. 396/06.10.2022.
Sediul profesional: Calea Unirii nr. 71, bloc 29 , scara B, etaj 2, apartament 23, orasul Boldesti
Scaeni, judetul Prahova.

Email : envireco.solutions@gmail.com

Colectiv elaborare documentatie si date de contact:

e Xenia Manole — inginer protectia mediului / expert atestat - nivel principal, Serie si
nr. certificat : RGX nr. 372/08.09.2022 pentru elaborarea studiilor pentru protectia
mediului: Raport de mediu (RM-13b), Raport privind impactul asupra mediului (RIM-
2, RIM-3, RIM-1la), Studiu de Evaluare Adecvata (EA), in REGISTRUL
EXPERTILOR ATESTATI PENTRU ELABORAREA DE STUDII DE MEDIU.
Telefon: 0729 129 309
Email : xenia.stoicescu@yahoo.com

e Daniel Manole — inginer protectia mediului / expert atestat - nivel principal, Serie si
nr. certificat : RGX nr. 373/08.09.2022 pentru elaborarea studiilor pentru protectia
mediului: Raport de mediu (RM-13b), Raport privind impactul asupra mediului (RIM-
2, RIM-3, RIM-1la), Studiu de Evaluare Adecvata (EA), in REGISTRUL
EXPERTILOR ATESTATI PENTRU ELABORAREA DE STUDII DE MEDIU.
Telefon: 0744 444 712
Email : danielmanole1986@yahoo.com

2.3 DENUMIREA INVESTITIEI

»’Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges ”’

3 EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE
PROGRAMULUI, PRECUM SI A RELATIEI CU ALTE PLANURI SAU
PROGRAME RELEVANTE

3.1 Obiectivele principale urmarite in cadrul Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si masurile de
dezvoltare pentru o localitate pe o perioada determinata, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente.
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Obiectivele principale ale planului sunt urmatoarele:

optimizarea relatiilor comunei in teritoriu: cu teritoriul sau administrativ, cu teritoriul judetului;
valorificarea potentialului natural, economic si uman;

organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitivd de construire;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

evidentierea tipului de proprietate in intravilan;

stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor si a conditiilor de conformare si realizare a acestora;
valorificarea potentialului turistic;

stabilirea reglementarilor si servitutilor urbanistice ce vor fi aplicate in utilizarea terenurilor;
stabilirea prioritatilor de interventie.

In concordantd cu politica de dezvoltare comunala a administratiei locale este necesard rezolvarea in
cadrul Planului Urbanistic a urmatoarelor categorii de probleme:

analiza situatiei existente, evidentierea disfunctionalitatilor si determinarea prioritatilor de
interventie in teritoriu,

e vy

g, vyt

identificarea categoriilor de peisaj si valorificarea acestora.

3.2 Relatia cu alte planuri si programe relevante

PUG-ul a fost elaborat in concordanta cu urmatoarele documente:

*
A X4

PLANULUL NATIONAL DE DEZVOLTARE RURALA 2021 — 2027 (PNDR 2021-2027)

Prin programul PNDR 2021-2027 sunt continuate demersurile de sprijin pentru dezvoltarea economiei
romanesti in mediul rural din Romania pentru:

Incurajarea tinerilor si a familiilor din mediul rural de a se stabili in mediul rural;
Cresterea numarului de microintreprinderi si intreprinderi mici;

Stimularea scaderii ratei somajului din zona;

Cresterea veniturilor populatiei din mediul rural;

Dezvoltarea serviciilor;

Digitalizarea serviciilor economice din mediul rural,

Suplimentarea masurilor de protectie a mediului in antreprenoriat;

Sunt incurajate proiectele care vizeaza activitati non-agricole in mediul rural precum:

Activitdtile turistice — servicii turistice de cazare, servicii turistice de agrement si alimentatie
publica;
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e Sprijinirea si stimularea comertului de produse agricole si pomicole ecologice;

o Sustinerea si promovarea activitdtilor de productie;

o Prestarea de servicii (medicale, sanitar-veterinare, sociale, reparatii, constructii, consultanta,
servicii in tehnologia informatiei etc);

e Mentinerea si dezvoltarea mestesugurilor traditionale;

o Investitii In infrastructura de acces agricola si silvica;

o Modernizarea fermelor.

v" Relatia PNDR 2021-2027 cu PUG-ul
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective PNDR 2021-2027, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeaza stimularea scaderii ratei somajului, cresterea productivitatii terenurilor
agricole, infrastructura de apa potabila si apa uzata, restaurarea/conservarea constructiilor monument,
cresterea nivelului de trai al populatiei, dezvoltarea unei zone de tip parc industrial, infiintarea de piete
alimentare si puncte de colectare a produselor agricole, incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin
familial, etc.

<+ PROGRAMUL OPERATIONAL DEZVOLTARE DURABILA 2021-2027 (PODD 2021-
2027)

Programul Operational Dezvoltare Durabilda 2021-2027 reprezintd o continuare a Programului
Operational Infrastructurd Mare 2014-2020. Acesta este elaborat in concordanta cu obiectivul Uniunii
Europene de conservare, protectiei si imbunatatire a calitatii mediului, in conformitate cu articolul 11 si
cu articolul 191 si 175 din TFUE, acordand atentie deosebita inclusiv zonelor rurale.

Din analiza socio-economica au fost identificate la nivelul Romaniei urmdatoarele aspecte principale:

e Infrastructura de apa si apd uzatd insuficientd si inadecvatd in raport cu cerintele de conformare
cu Directivele privind calitatea apei potabile si epurarea apelor uzate urbane §i pentru asigurarea
adecvata a calitatii vieti;

e Infrastructura insuficienta de colectare separata, pregitire pentru reutilizare, reciclare si tartare a
deseurilor, nefiind asigurate premisele necesare pentru conformarea cu Pachetul privind
Economia Circulara (PEC);

e Nivel limitat al resurselor pentru asigurarea managementului adecvat si masurilor pentru
protejarea si refacerea naturii;

e Masuri insuficiente pentru indeplinirea cerintelor de monitorizare si reducere a emisiilor pentru a
asigura o contributie eficientd la realizarea obiectivelor UE privind calitatea aerului;

e Slaba cunoastere a situatiei privind siturile contaminate $i risc crescut asupra sanatatii umane si a
mediului;

e Gradul insuficient de adaptare la efectele schimbarilor climatice si managementul riscurilor.

v Relatia PODD 2021-2027 cu PUG-ul
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective PODD 2021-2027, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeaza infrastructura de apa si apa uzata, reconstructia terenurilor, eficienta
energetica, cresterea nivelului de trai al populatiei, refacerea zone de protectie, reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole, amenajarea de spatii verzi, realizare de perdele
forestiere intre incintele agro industriale si locuinte etc.
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< STRATEGIA NATIONALA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA A ROMANIEI 2030
Conform HG nr. 313/2017 art. 3 alin. 1 lit. ¢, Departamentul ,,avizeazd propunerile aferente setului
national de masuri de dezvoltare durabila, urmarind o abordare integratd si multidimensionald a acestora,
precum si racordarea strategiei nationale la obiectivele de dezvoltare durabila stabilite la nivelul Uniunii
Europene si al Organizatiei Natiunilor Unite;" Pentru a realiza aceasta atributie, Departamentul pentru
Dezvoltare Durabild a coordonat elaborarea Strategiei nationale pentru dezvoltarea durabild a Romaniei
2030.

Strategia nationald pentru dezvoltarea durabilda a Romaniei 2030 a fost adoptata prin HG nr. 877/9
noiembrie 2018, publicatd in Monitorul Oficial nr. 985/21 noiembrie 2018.

Documentul prezinta cadrul stabilit de Romania pentru sustinerea Agendei 2030 si implementarea celor
17 obiective ale dezvoltarii durabile.

v Relatia SNDD 2030 cu PUG-ul
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective Strategiei de dezvoltare, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeaza infrastructura de apa si apa uzata, reconstructia terenurilor, eficienta
energetica, cresterea productivitatii terenurilor agricole, cresterea nivelului de trai al populatiei,
stimularea scaderii ratei somajului, imbunatatiea calitatii vietii, dezvoltare infrastructura, refacerea zone
de protectie, amenajarea de spatii verzi, incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial, etc.

% PLANUL NATIONAL STRATEGIC 2021-2027
Prin intermediul Programului National Strategic 2021-2027 (PNS), Romania va continua eforturile
pentru atingerea potentialului de dezvoltare socio-economica prin abordarea urméitoarelor obiective
generale:
e Promovarea unui sector agricol inteligent, rezilient si diversificat care sa asigure securitatea
alimentara;
e Consolidarea actiunilor de protejare a mediului si a celor impotriva schimbarilor climatice si
contributia la indeplinirea obiectivelor Uniunii Europene in materie de mediu si clima;
» Consolidarea structurii socio-economice a zonelor rurale.

v Relatia PNS cu PUG-ul
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiectivele PNS, prin tipurile de actiuni propuse, precum
cele ce vizeaza infrastructura de apd si apa uzatd, reconstructia terenurilor, eficienfa energetica, cresterea
productivitatii terenurilor agricole, cresterea nivelului de trai al populatiei, stimularea scaderii ratei
somajului, imbunatatiea calitatii vietii populatiei, dezvoltare infrastructura, refacerea zone de protectie,
nfiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole, amenajarea de spatii verzi, etc.

% PNAPM - Planul National de Actiune pentru Protectia Mediului

Au fost identificate urmaitoarele 10 categorii de probleme:
e pericole generate de fenomene naturale;
o calitatea aerului;
o calitatea apei;
o gestiunea deseurilor;
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 schimbari climatice;

e protectia naturii, biodiversitate;

e dezvoltarea mediului urban si a mediului rural;
e turism si agrement;

e educatie ecologica;

o calitatea solului si terenuri degradate.

v" Relatia PNAPM cu PUG-ul

PUG-ul vizeaza investitii in probleme de mediu indentificate in cadrul PNAPM precum cele ce vizeaza
infrastructura de apa si apa uzata, reconstructia terenurilor, eficienta energetica, cresterea productivitatii
terenurilor agricole, cresterea nivelului de trai al populatiei, stimularea scaderii ratei somajululi,
imbunatatiea calitatii vietii populatiei, dezvoltare infrastructura, refacerea zone de protectie, amenajarea
de spatii verzi, atenuarea riscului la inundatii - amenajarea peisagera a raului Budisteanca — extinderea
zonei de agrement (terenul de sport Cilunita) — conturarea unei zone plantate la contactul cu apa,
conturarea unei perdele forestiere in lungul raului Arges, realizarea unor perdele de protective,
reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole.

< PLANUL JUDETEAN DE GESTIONARE A DESEURILOR iN JUDETUL ARGES 2020-
2025

Prin Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor s-a caracterizat situatia actuala in domeniu deseurilor
(cantitati de deseuri generate i gestionate, instalatii existente), s-au identificat problemele ce genereaza
un management ineficient al deseurilor, s-au stabilit obiectivele si tintele pe baza prevederilor legale,
precum si identificarea nevoilor de investitii.
Scopul PJGD este de a stabili cadrul pentru asigurarea unui sistem durabil de gestionare a deseurilor,
care sa asigure indeplinirea obiectivelor si tintelor asumate la nivel national.
Astfel, PJGD are ca scop:
e definirea obiectivelor si tintelor judetene in conformitate cu obiectivele si tintele Planului
National de Gestionare a Deseurilor, precum si obiectivelor si tintelor existente la nivel european;
e abordarea tuturor aspectelor privind gestionarea deseurilor care fac obiectul planificarii la nivel
judetean.

v" Relatia PNGD cu PUG-ul
PUG-ul vizeaza investitii in nevoile identificate in PJGD - prin modernizarea si eficientizarea
managementului deseurilor la nivel local.

<+ STRATEGIA NATIONALA DE MANAGEMENT AL RISCULUI DE INUNDATII 2010-
2035
Strategia are ca scop definirea cadrului de orientare coordonata, intersectoriala a tuturor actiunilor, in
vederea prevenirii si reducerii consecintelor inundatiilor asupra activitatilor socio-economice, asupra
vietii si sanatatii umane si asupra mediului. Se urmareste o gestionare integrata a apei si a resurselor
adiacente: amenajarea teritoriului si dezvoltarea urband, protectia naturii, dezvoltarea agriculturii si
forestiere, protectia infrastructurii de transport, cladirilor si zonelor turistice, protectia individuala etc.
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v" Relatia SNMRI cu PUG-ul
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective Strategiei SNMRI, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeazd atenuarea riscului la inundatii — amenajarea peisagerd a raului
Budisteanca — extinderea zonei de agrement (terenul de sport Cilunita) — conturarea unei zone plantate
la contactul cu apa, realizarea de plantatii noi, extinderea si densificarea celei existente (accentudnd
vegetatia indigend) pe terenurile situate in zona inundabila.

< STRATEGIA ENERGETICA A ROMANIEI 2020-2030, cu perspectiva 2050
Obiectivul general al Strategiei este cresterea sectorului energetic in conditii de durabilitate. La realizarea

obiectivului general vor contribui si cele opt obiective strategice care structureaza intregul demers de
analiza si planificare pentru perioada 2019-2030 in perspectiva anului 2050, respectand reperele
nationale, europene si globale care influenteaza si determina politicile si deciziile energetice.

v Relatia Strategiei Energetica a Roméaniei cu PUG-ul
PUG-ul vizeaza investitii ¢ contribuie la indeplinirea obiectivului Strategiei prin extinderea retelei de
gaze catre toate satele componente ale localitatii.

RS

» PLANUL DE DEZVOLTARE REGIONALA 2021 - 2027 AL REGIUNII SUD
MUNTENIA

Planul de Dezvoltare Regionala 2021 - 2027 Sud Muntenia reflecta politicile de dezvoltare economice,
sociale, de mediu, etc, relevante la nivel national pentru nevoile regionale.

Prioritate:
e Dezvoltarea durabild a infrastructurii locale si regionale;
e Dezvoltarea urbana durabila;
e Cresterea competitivitatii prin specializare inteligenta si digitalizare;
e Protectia mediului prin cresterea eficientei energetice si tranzitia cdtre o economie circular;
e Sustinerea educatiei si ocuparii fortei de munca;
e Sustinerea sanatatii si incluziunii sociale;
e Dezvoltarea rurald si agricultura.

v" Relatia PDR Sud Muntenia 2021 — 2027 cu PUG-ul
PUG-ul vizeaza investitii ¢ contribuie la indeplinirea unor prioritati ale planului PDR Sud Muntenia
2021 — 2027 prin extinderea retelelor de alimentare cu apa , a gazelor naturale si a retelei de canalizare
catre toate satele componente ale localitatii, dezvoltarea unei zone de tip parc industrial, incurajarea
natalitatii prin masuri de sprijin familial.

In urma analizei relatiei PUG-ului cu alte planuri si programe nu au fost identificate situatii in care
planul analizat sa fie in contradictie cu planurile si programele relevante la nivel national sau judetean.
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiectivele acestora.
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3.3 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.3.1 Date de sinteza

Suprafata teritoriului administratival comunei Leordeni este de 6292,4079 ha.

Situatia existenta:

Suprafata extravilan existent 5288,6137 ha;

Suprafata intravilanului existent (incluziv extinderile prin PUZ-uri) este de 1003,7942 ha;
Suprafata intravilan exclusive PUZ-uri (32 trupuri) — 951,2336 ha.

Situatia propusa:

Suprafata extravilan propus este de 5001,9635 ha;

Suprafata intravilanului propus (22 trupuri) este de 1290,4444 ha.

Rezulta o suprafatd marita a intravilanului propus fata de intravilan existent de 286,6502 ha.
Populatia inregistrata la 1 ianuarie 2021 in comuna Leordeni este de 5169 locuitori.

3.3.2 SCURT ISTORIC - EVOLUTIE

Comuna Leordeni este situati la intilnirea dintre Piemontul Candesti si Campia Inalta a Pitestilor, in
partea de sud- est a judetului Arges, pe malul stang al raului Arges.

Aceasta este formata din 14 sate: Leordeni (resedinta), Baloteasca, Baila, Bantau, Budisteni, Ciolcesti,
Ciulnita, Carciumaresti, Cotu Malului, Glambocata, Glambocata-Deal, Glodu, Moara Mocanului si
Schitu Scoicesti.

Satele comunei Leordeni au facut parte, de la intemeierea Tarii Roméanesti, din judetul Paduret. Situat
intre judetele istorice Arges si Muscel, Paduretul, atestat documentar la 19 iulie 1498, a fost alipit la
inceputul secolului al XVII-lea, in timpul domniei lui Radu Mihnea, la judetul Muscel, aparand o
perioada in documente sub numele de Muscel- Paduret.

Comunad cu o bogata istorie, incepand cu oranduirea feudald, Leordeniul nu s-a inscris pe harta
arheologica a judetului prin descoperiri sau cercetari sistematice, in arealul ei nefiind preocupari in acest
domeniu. Constantin Radulescu-Codin mentioneaza 1insd 1in cartea sa “Muscelul nostru,
Campulung,1922°’ ca ’’La Budisteni s-au gasit topoare de piatra lustruite, unele gaurite, altele
negaurite, din cari doua sunt azi in muzeul gimnaziului din Targu-Jiu’’.

Desi este una din comunele din care au fost originari mari boieri (Leca Spatarul, Fiera Leurdeanu, Stroe
Leurdeanu, s.a.) care au avut aici conace si au construit biserici, nimic nu se mai pastreaza si nici nu se
stie cu exactitate locul unde s-au aflat aceste edificii. Tot Constantin Radulescu- Codin consemneaza ca
“’De la boierii Leordeni au ramas vestitele cladiri minunate cari au ars de curand si acum se recldadesc
sub ingrijirea familiei Lahovari, mostenitoarea Leurdenilor.”’

Satul Leordeni este atestat la 18 mai 1526 cand voievodul Radu de la Afumati intareste "boiarului domniei
mele, jupanului Voicul comisul si Tatului postelnic si cu feciorii lor...mosie satul Leurdeni jumdtate, din
padure si din camp si din dialul cu viile’”.

Leordenii au avut reprezentanti de seama in conducerea Revolutiei roméne de la 1848. Cel mai
important a fost Alexandru C.Golescu, iar Kretulestii vor juca roluri mai mici si episodice.
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Ca si alti locuitori din tara, satenii din Leordeni au sustinut material armata romana in Razboiul de
Independenta de la 1878.

Réscoala tarianeasca din 1907 a avut, pentru zona Muscelului, centrul in satele Calinesti, Gorganu,
Topoloveni si Leordeni.

Tn Primul Réiizboi Mondial, au cizut in luptd 201 locuitori ai actualei comune Leordeni.

Tipologiile satelor

In urma studiului de teren si a unei analize aprofundate a ridicarii topografice existente, s-au extras din
localitatile comunei Leordeni mai multe tipologii de gospodarii diferite, fiecare avand caracter repetitiv
intr-un procent variat in cadrul satelor. Astfel analiza modului de mobilare a parcelei a dus la incadrarea
in trei tipuri majore: gospodarii insiruite, pe un rand sau pe doud randuri paralele, gospodarii in L si
gospodarii In U, acestea avand curti distinct pentru locuintd si anexe. Se mentioneaza ca parcelele
analizate au fost extrase din nucleele primordiale ale satelor (vetrele de sat existente pe harta austriaca de
la 1790, cea mai veche harta supusa analizei in cadrul studiului istoric).

Tip 1 de gospodarie

Unul dintre cele mai dese cazuri intalnite in satele comunei Leordeni, este tipologia gospodariei insiruite
(ex. gospodarie aflata in satul Ciulnita, pe str.Calea Bucuresti, DN7, cartata la nr.
11 pe plan 3.2.): toate constructiile din incinta se succed pe o singura laturd, (de
obicei pe cea nordicd in satele orientate nord- sud, pentru a profita de lumina
directa a soarelui, sau pe latura estica sau vestica, in satele de la drumul mare).
Acest tip de mobilare este specific in general loturilor inguste, permitand astfel
vizibilitatea si accesul pe toatd lungimea parcelei si uneori, amenajarea gradinii

Legenda de legume este realizatd paralel cu frontul
prieoiaieten construit. Pentru eficientizarea maxima a spatiului,

5 tocdinta pe langd ordonarea lor pe o singurd parte,
sura

[ | ate anexe gospodares construc.‘,ciile sunt dispuse 51 cu latura scu'rté

[ ~~ | accese parcela/ciagii  Perpendiculara pe strada. Locuinta, asezata in prim
plan, urmareste o retragere de cca. 3 m de la limita

de proprietate la drum, spatiul rezultat fiind amenajat verde, cu flori, spatiu care
uneori se intoarce si pe latura lunga a casei, delimitand printr-un gard transparent si bolta de vie, gradinita

casei de restul gospodariei.

Accesul in locuinta se face prin spatiul intermediar dintre exterior si interior, cerdacul- la constructiile
mai vechi sau foisorul in cazul constructiilor recente.

Constructii cu regim de inaltime parter, folosind materiale catalogate ca specifice zonei, tabla faltuita
pentru invelitoare, timplarii din lemn ornamentate, tencuieli de var albe/ocru- parcela este ocupata intr-
o proportie de circa 5% (parcela analizata- destul de generoasa) pana la 16%, cu un coeficient de utilizare
intre 0,05- 0,16. Amprenta locuintei la sol se incadreaza intr-o forma dreptunghiulara cu dimensiuni de
circa 8 x16 m.

Imprejmuirea la strada este transparenta, cu o iniltime de circa 1,5 m, alcatuitd din uluci de lemn, panouri
montate pe o bordurda mica din beton sau direct pe sol.
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In acelasi registru, al gospodariilor insiruite, se regaseste in satul
Bantau, un tip de mobilare ce inverseaza pozitia constructiilor pe
parceld: spre strada este asezat grajdul vitelor, urmat de locuinta.
Modificarea pozitiei firesti este sustinutd insd de geografia locului:
W\ drumul ce asigura accesul in sat se petrece cu raul Sabar, iar
O\ parcelele construite au o tendintd ascendenta pornind din drum.
\\ Astfel casa, prin pozitia in plan secund, pe deal, este protejata de
\ posibilele revarsari ale raului, asigurandu-i-se totodata un acces
&\ facil In zona de pivnitd. Parcela analizata (ex. gospodarie aflata in
X satul Bantau, pe Dc72, cartata la nr. 5 pe pl.3.6.) are un procent de
- ocupare a terenului de 4%, constructiile fiind dispuse pe un singur
nivel. Locuinta, a carei amprenta la sol se incadreaza intr-o forma dreptunghiulara cu dimensiuni de cca.
7x10m, evidentiaza volumetria caracteristica zonei, avand cerdac cu arcatura si colonada, raport plin- gol
specific si pivnita semiingropata specificd arealului pomicol. Portile de acces la drum sunt realizate din
uluci de lemn, iar mare parte din proprietate este Imprejmuitd cu un gard din plasa, transparent, ce
dubleaza protectia naturala oferita de raul Sabar.

Tip 2 de gospodarie

Un alt tip frecvent Intdlnit din punct de vedere al mobildrii parcelei este tipul gospodariei cu locuinta si
grajdul vitelor- sura dispuse paralel, pe loturi mari, plate, din vatra
satului.

Casa este pozitionatd cu latura scurtd paraleld cu strada si cu
fatada principala si accesul orientat catre surd cu care formeaza un

dialog si creazi un singur spatiu intre ele, o singuri curte. In acest
caz, vizibilitatea catre spatele lotului nu mai este obturatd, sau doar partial obturata, in unele cazuri, de
existenta altor acareturi.
Retragerea de la limita de proprietate a constructiilor este si ea variabila in functie de pozitia/ deschiderea
lotului in raport cu strada: pe un lot putin adanc, dar cu deschidere mare la drum, constructiile sunt retrase
cu cca. 3 m, dar pe loturile adanci, locuintele, in special, ajung si la retrageri de 10 m sau mai mult, fiind
precedate de gradini cu flori, pomi fructiferi, spatiu verde.
Procentul de ocupare al terenului este de cca. 3% cu un coeficient de utilizare de 0,03, toate constructiile
fiind dispuse pe un singur nivel.
Locuinta (ex. gospodarie aflatd in satul Ciulnita, pe Dc70, cartata la nr. 9, pe pl.3.2.) pastreaza elemente
constructive si stilistice caracteristice zonei, foisorul de acces, invelitoarea din tabla pland faltuita cu
pantd medie, tdmplarie din lemn, culori caracteristice - nuante de ocruri, iar ca amprentd la sol se
incadreaza intr-un cadru de 9x11m. Imprejmuirea la stradi este transparenti, cu o inaltime de cca. 1,5m,
alcatuita din uluci de lemn verticale, panouri montate intre stalpi din lemn, direct pe sol.
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Tip 3 de gospodarie

Un al treilea tip ca raspandire In ceea ce priveste mobilarea parcelei,
derivat din primele doua tipuri prezentate, este gospodaria Insiruitd pe
doua paralele: pe o linie se succed locuinta, bucataria de vara, camarile,
hambarele iar pe ce-a de-a doua, paralela, grajdul vitelor - sura cu fanar
deasupra, polata de caruta, cotetele pocilor, pasarilor, oilor. Ambele
fronturi construite sunt alaturate laturilor lungi ale terenului si dispuse

Strada ~

cu fatada scurta paraleld strazii, creand astfel culoar vizibil si de trecere pe lungimea Intregii parcele.
Daca locuinta, prima constructie la stradd din insiruire, este retrasa de la gardul de proprietate cu cca. 3m,
anexa vitelor, frontul opus, creaza uneori o distanta generoasa intre ea si drum. Casa este Tnconjurata de
un spatiu verde mprejmuit, amenajat cu arbusti si alte plante ornamentale, crednd curtea curata,
delimitata de restul gospodariei.

Desi acest tip de mobilare a gospodariei urmareste eficientizarea parcelelor, constructiile Insiruite nu
formeaza volum compact, mentinand o distanta intre ele pentru o mai buna ventilare.

Procentul de ocupare al terenului este de cca. 7 % cu un coeficient de utilizare de 0,07, toate constructiile
fiind dispuse pe un singur nivel. Locuinta (ex. gospodarie aflata in satul Ciolcesti, pe Dc72, cartata la nr.
2, pe pl. 3.5.), are o amprenta la sol dreptunghiulard cu dimensiuni de cca. 7x15 m si evidentiaza
volumetria caracteristica casei de tip muscelean, cu cerdacul deschis spre sud, marcat de un foisor.

Tip 4 de gospodarie

Exista si tipologii de mobilare a gospodariei in care raportul locuintd- surd nu
mai este unul de dialog, de contact vizual intre accese, casa subordonand clar
addpostul animalelor. Pozitionatd cu latura lunga paralela cu strada, fatada ce
cuprinde si accesul In constructie, locuinta se interpune intre grajd si drum,
nepermitand vizibilitatea anexei gospodaresti. Se formeaza astfel spatiul din fata
casel, curtea curatd, cu flori, 1arba, vitd de vie si curtea din spate, destinata
animalelor si activitatilor gospodaresti.

in multe cazuri locuinta “pluteste” pe lot fiind asezati central, cu retrageri

generoase fatd de cele doua laturi laterale, sau, cand parcele sunt mai inguste
(ex. gospodarie aflata in satul Moara Mocanului, pe DJ742, cartata la nr. 3, pe

Ay
3 Gga

pl.3.11.), pentru a permite trecerea utilajelor spre curtea din spate/ gradind, constructiile se apropie de
una dintre laturile lungi ale lotului.

Retragerea locuintei de la limita de proprietate la strada este de cca. 5- 10 m, distanta ce permite parcarea
unei masini pe langa spatiul verde amenajat. Procentul de ocupare al terenului se ridica la cca. 8%,
constructiile fiind toate dispuse pe parter. Amprenta locuintei se incadreaza intr-un dreptunghi cu laturile
aproximative de 6x12m, constructia avand ca element definitoriu foigorul (pentagonal in ex.) pozitionat
central pe fatada principala. Imprejmuirea la strada este transparenti, cu o indltime de cca. 1,5m, alcituita
din uluci de lemn, panouri montate intre stalpi din beton, avand un mic soclu de beton la baza.
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Acceasi tipologie de raportare subordonata a surei la locuinta se gaseste si
ntr-o forma mai complexa, unde casa intra, printr-una din laturi, in dialog
cu o altad anexa gospodareasca (bucatarie de vara,atelier)- ambele cladiri
fiind orientate citre strada mare. In exemplul dat,(gospodarie aflata in
satul Glodu, pe Dc70, cartata la nr. 2, pe pl.3.9.), dosirea curtii din spate,
prin interpunerea casei intre surd si drum, este dezvaluitd de pe o ulitd
laturalnica, parcela fiind una de colt. Procentul de ocupare al terenului este
de circa 6%, constructiile fiind toate dispuse pe parter. Imprejmuirea
terenului este una semitransparenta, realizata din uluci de lemn.

Tip S de gospodarie

Frecvent intdlnita in satele comunei Leordeni este tipologia gospodariei cu casa pozitionata cu fatada
scurta perpendiculara pe strada, retrasa cu 3-5m pana la 12m de la limita
de proprietate la drum, ce formeaza impreuna cu grajdul vitelor- sura o
asezare de forma literei L, creand astfel curtea din fata. Sura, dispusa
cu fatada lunga paraleld cu strada, obtureaza vizibilitatea catre spatele
proprietatii unde sunt de obicei alte acareturi subordonate ca importanta
celor doua constructii si gradina cu legume. Accesul in locuinta se face
pe latura lungd dispusa cu orientare spre curtea din fata, de cele mai
multe ori prin intermediul unui pridvor sau foisor. Anexa este o

SR

|

constructie mai complexa, addpostind pe langa vite si depozitele de
hrana, unele aflate la acelasi nivel al parterului sau altele, in pivnita
sdpatd sub grajd. Deaspura se afld intotdeauna fanarul.

Procentul de ocupare a terenului se ridica la cca. 8%, constructiile fiind toate dispuse pe parter.
Imprejmuirea la strada este realizata din plasd metalica transparentd ce permite vizibilitatea in incint,
inalta de cca. 1,6m, dar toata suprafata generoasa dintre piesele construite si drum este amenajata ca
livada, ce ofera intimitatea necesara gospodariei, lasand spre zona dintre cladiri doar un culoar de trecere
al vehiculelor si poteca de acces pietonal. Proportiile locuintei (ex. gospodarie aflata in satul Ciulnita, pe
Dc70, cartata la nr. 8, pe pl.3.2.), se incadreaza Intr-o amprentd modestd de circa 5 x 9 m.

Tip 6 de gospodarie

Existd si gospodarii dispuse in forma literei L in care raportul
prezentat anterior este inversat: locuinta este orientatd cu fatada
lunga paraleld cu strada, iar sura, dispusa perpendicular pe drum,
pleaca paralel cu una dintre laturile lungi ale lotului, din dreptul
casei, catre zona posterioara a gradinii. Astfel, unghiul creat intre
cele doud corpuri principale ale curtii nu mai pune in valoare curtea
din fatd ci protejeaza curtea din spate. Mutarea surei cu fatada
principala in alt plan (al curtii din spate) cere obligatoriu distantarea
celor doud constructii astfel incat sa fie permis accesul carosabil
printre ele (carul cu fan ce aprovizioneaza fanarul, tractorul ,etc.).
Pentru evidentierea tipologiei au fost alese doud gospodarii realizate,
dupa tipul constructiilor si al materialelor folosite, la o distantd
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considerabila de timp, semn ca preluarea din generatie in generatie a modalitatilor de construire
functioneaza.

Modelul mai vechi (ex. gospodarie aflatd in satul Baila, pe Dc70A, cartata la nr. 5, pe pl.3.8.), prezinta
constructiile cu o retragere mai ampla fatd de drum (cca.9 m pana la casd), amenajata verde, iar sura este
mascata catre strada de o zona plantata de pomi fructiferi, ceea ce pune in valoare arhitectura vernaculara
spectaculoasa a casei cu cerdac din lemn. Gospodaria are un procent de ocupare a terenului de cca. 8%,
cu toate constructiile dispuse pe parter. Locuinta are dimensiuni reduse, 6x8m, iar imprejmuirea din uluca
de lemn, scunda, permite vizibilitatea asupra parcelei.

In situatia gospodariei amenajate intr-o etapa post 1960, locuinta
este asezatd mult mai aproape de limita de proprietate la drum,
cca.4-5m, iar accesul este marcat de un foisor realizat din zidarie, in
locul fostului cerdac din lemn. Zona verde, gradinita cu flori si ceva
pomi fructiferi este limitatd de imprejmuire cét tine lungimea casei.
Grajdul este si el vizibil din drum, de care este foarte apropiat si se
intinde pe o buna parte din latura de nord a parcelei, prin felurile
incaperi. Prima incadpere de la strada este amenajata ca o camera de
locuit, sau bucdtdrie anexda, urmandu-i cdmara, hambarul si
incaperea vitelor. Gospodaria are un procent de ocupare a terenului

de cca. 5%, cu un coeficient de utilizare de 0,05 (regim de indltime pater). Locuinta. Cu mai multe accese,
are dimensiuni curpinse intr-un cadru de 5x14m, iar imprejmuirea este metalicd, cca.l,5m inaltime si
permite vizibilitatea in interiorul parcelei.

Tip 7 de gospodarie

Exista si gospoddrii in care constructiile- atat locuintele cat si
anexele depozit si acareturile animalelor, formeaza prin pozitia lor,
0 incinta in incinta.

Dispuse aproximativ in forma literei U, cu casa in prim planul
strazii, cu latura scurta paralela cu aceasta si 0 anexa pozitionatd in
dialog cu casa, sunt astfel asezate Incat sd protejeze cat mai mult din
curtea formata impreund cu sura ce inchide latura lunga. Accesul pe
proprietate se face perpendicular pe deschiderea incintei formate de
constructii, pe accesul principal al surii. De cele mai multe ori (ex.
gospodarie aflata in satul Glambocata, pe Dc72, cartata la nr. 5, pe
plansa 3.4.), curtea din fata, formata intre cele trei constructii se considera a fi curtea curatd unde, in afara
de vitele mari care intra la grajd, toate celelalte necuvantatoare nu au voie, ele fiind plasate in curtea din

spate, dositd- alteori, locuinta este protejata de restul ograzii printr-o imprejmuire cu gardut, in jurul ei
fiind gradinita cu flori. Pe loturile mici, fard adancime, gospodarii amenajeaza si gradina cu legume la
strada, Intr-o altd incintd, vis a vis de curtea casei. Cu un procent de ocupare a terenului de cca.13%, toate
constructiile sunt dispuse pe parter. Elementele caracteristice zone, pdstrate in cadrul gospodariei sunt:
foisorul de acces al locuintei si portile de acces acoperite (adaptate insd, realizate din metal), model folosit
frecvent in trecutul Leordeniului.
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Tip 8 de gospodarie

In unele gospodarii se regasesc inca doud generatii de constructii:
casa veche, micd, dispusd cu latura scurtd perpendiculard pe
strada si adosata uneia dintre laturile lungi ale lotului (in exemplul
dat, gospodarie aflata in satul Ciulnita, pe DN7, cartata la nr. 14,
pe plansa 3.2., intoarce spatele unei uliti, fiind pozitionatd pe un
lot de colt) si vis-a vis, in raport de dialog, casa noii generatii, mai
mare, mai apropiatd de spatiul public, pe care este asezatd ,de
asemenea, perpendicular, cu latura scurta. Sura inchide orizontul,
in raport cu strada principald, totodatd fiind perpendiculara cu
latura scurta pe strada adiacentd. Fiind un lot mic, inconjurat pe

doud parti de strada si doud parti de alte loturi construite,
constructiile sunt dispuse perimetral si intoarse catre centrul
parcelei, avand totusi dialog cu imprejurimile de pe toate laturile, fondul construit nefiind unul compact.
Proprietatea posedd doua accese, atat de pe strada mare,DN7, cat si de pe ulita laturalnica.

Gospodaria are un procent de ocupare al terenului de cca. 21%, cu un coeficient de utilizare de 0,21(regim
de indltime pater). Locuinta mare are dimensiuni curpinse intr-un cadru de 8x13m, iar imprejmuirea este
metalicd, cca.l,5m inaltime si permite vizibilitatea in interiorul parcelei. Retragerea de la drumul national
a casei mici a permis amenajarea unei livezi de pomi fructiferi ce ingreuneaza expunerea locuintei.

Structura gospodariei traditionale

Cele mai vechi constructii de locuit si gospodarii taranesti pastrate nu depasesc sfarsitul sec. al XIX-lea,
iar marea majoritate dateaza din primele decenii ale secolului XX.

In Monografia satului Céilugdrita, scrisa de invatitoarea Maria Bucur in 1946, aceasta ofera amanunte
despre gospodariile din Calugarita, azi Glambocata Deal, in prima jumatate a sec. XX.’"...Casele Tnaine
se faceau de gard sau barne, cu o tinda si o odaie, pe temelie din lemn; mai tarziu au inceput sa fie
construite din caramida, cu sala si doua camere; incepand cu anul 1920, au fost construite case mai
mari, mai spatioase, pe temelie de beton, caramida arsa pentru zid , cu fronton, cu antreu, cu 2-3 camere,
ferestrele mai mari pentru lumind. Acopersul era din sita sau din tabla. Cutremurul din 1940 si urmarile
lui i-au facut pe gospodari sa ia masuri, astfel ca noile case au brdu de beton armat deasupra ferestrelor.
Casele taranesti cu prispa si cerdac deschis in fata aproape au disparut , acum se fac ca la oras. Portile
sunt fara ornamentatie, inainte fiind frumos lucrate si cu acoperis.

Majoritatea familiilor au ca dependinte fanare, dedesupt grajdul vitelor, construite din zid si scanduri,
patul pentru porumb si sub ele magazii, beciuri ori crame pentru vin, cotete pentru porci si pasari.”’

Casa traditionala:

Satele comunei Leordeni mai pastreaza cateva exemple de case cu arhitecturd traditionala — specifica
zonei de contact piemont - campie din sudul muscelean, atat in ceea ce priveste tehnicile de construire,
cat si forma si cromatica fatadelor: locuinta de tip muntenesc, caracteristica unei zone mai largi,
subcarpatice, cu doud sau trei incaperi, cu prispa indltata, lipitd cu lut sau dusumea pe sud; invelitoarea
Existenta unor ateliere de tamplarie locale se remarca prin decorul sculptat sau traforat al prispelor
(capiteluri la stalpi, trafor la fruntarii sau decor cioplit la stresini) si prin atentia acordata detaliilor
tamplariei, care constituie un element de decor in sine.
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Peretii, de multe ori lipiti cu lut, sunt zugraviti alb, sau in nuante de ocru, iar tamplaria, de lemn, este
vopsita la fel cu lemnaria prispei, in gri,vernil sau brun.

La capete, prispa are incaperi de depozitare (camara / celar), peste care acoperisul coboara in polata”.
imprejmuirile sunt din uluca de lemn, iar curtile sunt, de reguld, inierbate. Umbra, atat de dorita in satele
din sud, e data de prezenta arborilor fructiferi, nucul fiind preferat pentru amplitudinea coroanei sale.
Via nu lipseste din curtile caselor, sub forma de boltd sau de plantatie in aliniament, alaturi de straturile
de flori si de cele de legume, care intregesc imaginea gospodariei.

De asemenea s-au reperat constructii (locuinte, anexe, biserici) cu valoare
arhitecturald sau ambientald in fiecare sat, acestea definesc componenta
antropica in peisaj.

A A A Constructiile identificate sunt
A . de mai multe tipologii:
- W0 nm N
1b 1c 1id

Case la strada(ecs.)
de influentd urbana

Constructiile pastreazd principii
si elemente ale caselor tdrénest,
pozitio fata de spatiul public,
orientarea cordinald, prispa,
tinda, dor schimbd proportiile si
adaugad elemente de accent:
suprafetele devin mai generoase,
indltimea imobilelor este moi
mare, foisorul cu stélpi si arcade
si ferestrele care dau prestanta
si farmec casei sunt atent
decorate cu elemente de focturd
urband, nobila.(St. Istoric)

tip 2
. cu galerie
deschisa

i
L

tip3

cu foisor
sifsou
galerie

deschiss/ ... “I |
N nchis3
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Case cu pridvor/geamlac(ep. )

locuinte muntenesti -specifice unui
areal mai larg - subcarpatic

in toate satele dar mai

evidente in satele retrase de

la drumul mare.

CTRL

Frecvent intdlnite in satele Leordenuiului sunt si casele cu geamlGc (element oriental, cu rédécini mai vechi in arhitectura
de térg), dezvoltate din tipologia celor cu pridvor, ce au apdrut din nevoia de mai mult spatiu inchis, protejat de vént si
frig, pastréndu-si insa caracteristica de loc puternic luminat- asemeni spatiilor deschise ale prispelor.(St. Istoric)

cu
geamléc
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Case cu parter inalt/pivnitd(cm. )

(a7

prispd

— SR

Case cu arhitecturd traditionald — specificd zonei de contact in zona deluroasd impaduritd, unde livezile de pomi
piemont - cdmpie din sudul muscelean, atét in ceea ce priveste fructiferi erau predominant parte din ocupatiile
tehnicile de construire, cdt si forma si cromatica fatadelor: locuitorilor, se mai péstreazd exemple de locuinte tipic
locuinta de tip muntenesc, caracteristicé unei zone mai largi, muscelene, cu parter inalt, asezate pe pivnite
subcarpatice, cu doud sou treiincéperi, cu prispd inGljatd, lipité  generoase, semiingropate, realizate in special pentru
cu lut sau dusumea pe sud; invelitoarea in patru ape, cu panta depozitarea productiei de fructe.

medie, invelitd initiol cu sitd, ior in ultimul secol cu tabld sou tigld.  (St. Istoric)

Conace si case mari

Densitatea mosiilor si respectiv @ conacelor de mogie care au existat cu prisosinta in zond incd de la inceputul sec.
ol XiX-leo, a dus lo distilarea formelor casei traditionale, cu dimensiuni mai ample, cu functiuni mai complexe si cu
decoratie mai rafinatd, zona fiind presarata de cateva exemplare celebre dor si de altele, mai putin cunoscute, dor
cu mare valoare arhitecturald.
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Anexe gospodaresti

Se moi pastreazd pe raza comunei si anexe gospoddresti vechi:
fdntani acoperite sau nu, publice, magazii de cereale, patule,
fénare impletite din nuiele asezate deasupra grajdiului de vite,
unele dintre ele intretinute si-n depling stare de utilizare.

inchideri
din nuiele

| I "ﬂf‘
s

Desi erau subordonate casei, fiind necesare pentru adapostirea
animalelor sau a proviziilor, anexele ou fost tratate de téroni in
aceeasi maniera $i cu aceeasi grija ca propria locuinta: erau
reparate frecvent, varuite, aduse de multe ori in aceeasi
estetica cromatica si decorativa ca a casei.(St. Istoric)

AA

E 7.._..74 »——‘—‘ structurd
i II ’ din lemn
in X-uri

AR

! structurd
din
caramida
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aplecatd
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Lacasuri de cult

Astdzi, pe raza comunei se afla zece biserici ortodoxe,
unele dintre ele fiind constructii edificate pentru prima
datd, altele- ridicate in locul altora care s-au deteriorot
in decursul anilor.(St. Istoric)

. ,,{,‘]

Din cele 10 biserici 4 sunt monumente !stonce closote

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” din satul Budisteni- cod IMI, AG-1l-m-B-13499 (cca. 1837)

Biserica “Cuvioosa Paraschiva™ din satul Ciulnifa- cod LMI, AG-li-m-A-13597(cca.1750)

Biserica de lemn “Nagterea Maicii Domnului”-Cdlugdrita, din satul Giémbocata Deal - cod LMI, AG-Il-m-A-13693(cco.1781)
Biserico “Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina® din sotul Leordeni- cod IMI, AG-ll-m-8-13718 (cco, 1864)

Bascn dm Lcordem Golcscu, cu hramul * Muoemc Gheorghe 5i Adormrrea Maicii Domnulm

Biserica de zid din Cotu- Malului ; Biserico Sfintii fmpdratr din C:ulm;a

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 28



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

Patrimoniul minor

Pe intreg teritoriul comunei Leordeni
existd, ca parte importontd a peisajului
zonei Podgoriei argesene, o multitudine
de cruci vechi de piatra (sec. XVii- XIX) ce
marcheozd locurile istorice{cruci de hotar),
impodobite cu ornamente si inscriptii
valoroase, cruci din lemn si troite ce
trebuie inventariote, conservote si
eventual restaurate prin grija Consilului,
local / primdriei Leordeni si cu
indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges.
{St. Istoric)

Cruce de lemn Cruce de lemn
in Budisteni in Leordeni

AR 5~
Cruce de piotrd in  Tro#d din satwl Budisteni
Gldmbocate Deal

Cruce de piotré-sat
Glémbocata Deal

3.3.3 Elemente ale cadrului natural

ASEZARE

Situata la mijlocul si in partea de est a actualului judet Arges, comuna Leordeni, compusa din 14 sate
(Leordeni - resedinta comunei, Baloteasca, Baila, Bantau, Budisteni, Ciolcesti, Ciulnita, Carciumaresti,
Cotu Malului, Glambocata, Glambocata-Deal, Glodu, Moara Mocanului si Schitu-Scoicesti), este una
dintre cele mai mari comune argesene, avand o suprafata de circa 6327 ha si peste 6000 de locuitori.
Din punct de vedere geologic si morfologic, arealul face parte din Piemontul Getic, relieful actual fiind
rezultatul eroziunii accelerate si diferentiate a piemontului, iar configuratia actuala este rezultatul unei
indelungate evolutii.
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Se invecineaza:
e La Nord: com. Bogati
e La Nord-Vest: oras Topoloveni
e La Sud: com. Ratesti
e La Sud-Vest: com. Cateasca
e La Est: com. Crangurile de Sus (judetul Dambovita)

Coordonate geografice:
Coordonate Ciulnita (latitudine, longitudine): 44°46'40"N; 25°09'16"E

RELIEF

Relieful comunei Leordeni este reprezentat in general de dealuri, dar si de zone de lunca si terasa.
Altitudinea minima este de 210 m pe albia raului Arges (sudul comunei), iar altitudinea maxima este de
398 m (in N-V, pe Dealu Mare).

Situata la intdlnirea dintre Piemontul Candesti si Campia Inalti a Pitestilor, in partea de sud- est a
judetului Arges, pe malul stang al raului Arges, comuna Leordeni este formata din 14 sate.

Localitate este definita peisagistic de intalnirea piemontului Candesti cu Campia Pitestilor.
Astfel peisajul se compune din urmatoarele tipologii:
e Peisaj colinar - deluri impadurite, livezi, vii si pasuni — C1.1
e Zona riperiand si vegetatia invecinatd, in primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte vai—
Cl.2
e Peisaj agral - culturi cerealiere extinse pdna in vecindatatea cursului apei — C1.3
e Habitat rural - satele dupa specificul fiecaruia, si componenta architectural ambientald— C1.4
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Peisaj colinar - deluri impadurite, livezi, vii si pasuni

Vegetatia forestierd coboard pe versanti, orientati cu precadere est-vest,pana in lunca mai larga, agricold,
a raurilor. Acolo incep si satele. Drumurile urca odata cu cursurile de apa, parcurg satele si se infunda
undeva mai sus. Albiile marute, intesate de vegetatie ale raurilor, impletite cu localitati rurale si marginite

de coline impadurite sunt elementul de peisaj specific integului podis.

tarele satelor.

N

ar, gorul si carpen. Livezi, vii si pasuni in ho

l_:f. ] ‘:‘ " ,j. 5
Imagini peisaj colinar
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Zona riperiana si vegetatia invecinata, in primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte vai

g R
&

Cursul Argesului - amplasat la limita administrativa de Sud a localitatii, 3-4 km Sud de salba de localitati
Albia adanca a Argesului, sapata intre taluzurile abrupte si degradate, este delimitatda de cdmpurile agricole printr-o
insiruire de zone impadurite (cu precadere la Sud) si terenuri degradate.

Lucrdrile de regularizare mai ample si exploatatiile in mal au deternimat modificarea volumului de apa si al
sedimentelor, generdnd un profilul adancit al albiei. In lipsa unei vegetatii ripariene consistente integritatea malurilor
este erigl_itaiédg‘gggziune.

4"7\“ ‘"'.

Imagini zona riperiana si vegetatia invecinata

Peisaj antropizat/agricol

Peisaj agral - culturi cerealiere extinse pAna in vecinitatea cursului apei

Arealul agricol aferent cursului Argesului se inchide catre Nord de coama lunga in coborare a Platformei
Candesti.

Perspective ample, avand in prim plan culturi agricole conduc catre salba de localitati inghesuite la
adapostul dealurilor.

Drumuri de asflat sau de pdmant conduc privirea printre lanuri cerealiere catre profilul usor ondulat din
fundalul imaginii.
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Punctele de fugd se pierd mai toate undeva la baza dealurilor impddurite, acolo sunt si satele.

Toata greutatea peisajului este aruncata la linia de contact dintre campie si dealului.Campul intins la poalele colinelor
asigura hrana prin eploatatiile agricole cat si un cadrul de expunere peisagistica al reliefului deluros.

v

aw&m‘c"‘*““ﬂ’ " S SEanops:

L D

Habitat ru ral satele dupa specnﬁcul ﬁecarula, si componenta archltectural amblentala
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|/b‘
2 4 \

|
c g (]
a. Sate insiruite in lungul drumului mare
Cdarciumadresti - Leordeni - Ciulnita -
Glambocata - Glambocata Deal
b. Sate intracolinare - de vale
Bdila - Budisteni - Schitu Scoicesti -
Glodu - Bantdu - Ciolcesti
c. Sate mici de cGmpie
Moara Mocanului - Baloteasca -
Cotu Malului

-

Tipologia asezarii

Tipologia caselor
polag il 0N
(cs. ) Caselastrada —

Zone protejate

207
2p1
202
203 .
204

Lacasuri de cult

Anexe gospodaresti

s

Zpvga

Zp6

Zrs
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3.34 SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE ISTORICE

3.34.1 SITURI ARHEOLOGICE

In comuna Leordeni au fost identificate in RAN doua situri arheologice:

Glambocata-Deal

Cod LMI - AG-IV-m-A-13956
Tip sit: cruce

Epoca: epoca medievala tirzie
Locatie: langa Im.87

Leordeni
Cod LMI - AG-1V-m-A-13969
Tip sit: cruce

Epoca: epoca medievala tirzie
Locatie: in cimitir

Recomandiri: Pentru toate siturile identificate pe teritoriul comunei Leordeni este obligatoriu ca
eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie acordata doar cu avizul Directiei
Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Arges.

Zona de interes arheologic
S-arelevat o zond de interes arheologic, aflatd 1a 400 m Sud-Vest fata de intersectia dintre DN7 cu DJ742,

respectiv la 950m Sud-Est fata de biserica din lemn de la Glambocata-Deal. Aici, pe o lungime Nord-
Sud de aproximativ 190m si o latime Est-Vest de aproximativ 100m au fost identificate in aratura cateva
fragmente ceramice, atipice ca morfologie, dar cu caracteristici tehnologice antice, probabil preistorice,
atat cat s-a putut observa, materialul fiind studiat in situ.

Recomandiri: In cazul zonei de interes arheologic identificata la sud de satul Glambocata-Deal se
propune realizarea fie unui diagnostic intruziv inainte de demararea unui proiect investitional, fie
efectuarea de supraveghere arheologica la momentul executiei unei interventii in sol (cu exceptia
lucrarilor agricole). In cazul in care, in urma diagnosticului intruziv sau a supravegherii arheologice sunt
identificate complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, gropi etc...(orice interventie antropica de
interes arheologic), obtinerea avizului din partea Directielr pentru Culturd trebuie condifionatd de
efectuarea cercetarii arheologice preventive, coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de
Ministerul Culturii.
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Zone tejate

Zp1 Zpvaa

Zp2 b Q
Zp3 é}i?

R TP

0N

Zp4

Satul Leordeni este unul din satele vechi ale 2onei sud- muscelene, cu o
istorie bogat, care a pastrat citeva dovezi materiale ale acestei istorii.

Schema PUG / Pl. Reglementari urbanistice- zonificare functionala
3.3.4.2 MONUMENTE ISTORICE

Identificarea amenajarilor valoroase

Un element care da specificitate zonei il reprezintd terasele cu plantatii de vitd de vie. Desi, in prezent,
nu toate vechile terasdri mai sunt utilizate, ele pot fi pastrate in vederea replantarilor, constituind o
trasatura definitorie a peisajului antropic al satelor Podgoriei argesene.

Identificarea spatiilor si perspectivelor valoroase

Comuna Leordeni, are, pe langad marea sa intindere, si o varietate de peisaj care o include intre cele mai
frumoase comune ale judetului Arges. Asezarea in terase, crescatoare de la sud catre nord, face ca
parcursul sa genereze imagini diferite si atragatoare la fiecare 2-3 km.

Prima terasd, cea mai joasa, este cea a raului Arges, ce prezintd peisajul zonelor de curgere lentd a raului
prin albia ce variaza in indltime si ldtime, unde s-au creat mici “insule” de vegetatie specifica raurilor de
campie, cu flora si faund diversa.

b N

ot e S
ul de traversare citre localitatea Citeasca.

Imagine perspectivi catre albia raului Arges,de pe pdd
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Dupa zona de lunca, traversata de calea ferata, urcand catre nord, urmeaza drumul national dincolo de
care terenul incepe sa se ridice, in pante domoale orientate catre sud. Este terasa a doua, pe care sunt
construite satele din zona joasa si pe dealurile cdrora sunt amenajate terasele de vie si livezile. Perspectiva
este deschisa larg, in toate directiile.

Imagine perspectvﬁ asupra Lordeniului din fata bisericii ” Sf. Mucenici Georghe si Ecaterina”-Leordeni
Continuand urcarea spre nord, ajungem n zona dealurilor inalte, strabatute, de la nord spre sud, de vai,

in lungul cédrora de insiruie vertrele satelor. Aici peisajul se schimba din nou, destul de puternic.
Perspectivele se inchid, iar padurea devine elementul dominant.

Imagine perspectiva stradal in satul Ciolcesti- fondul construit are vis-a-vis padurea

3.34.21 MONUMENTE ISTORICE DE ARHITECTURA

SAT LEORDENI
Biserica ¢’Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina’’ (cod LMI: AG-11-m-B-13718). — datata 1864, se afla

n centrul satului, pe un platou Tnalt, in spatele loturilor aflate la soseaua mare, accesul facandu-se prin
intermediul unei ulite de 1anga primarie.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-1V-m-A-13969) —ridicata in anul 1722(conf.LMI) sau 1771 septembrie
1-1772 august 31(conf. G. Constantinescu/ Cruci de piatrd), se afla in cimitirul bisericii <’Sf. Mucenici
Gheorghe si Ecaterina’’- Cretulescu, fiind construita de *’Oancea Gogul ot Campulung cu sotia lui,
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Anca’’ si cu altii, drept marturie cd la Leordeni, renumitd zona viticold, au avut proprietati si
campulungeni.

Ansamblul conacului Gussi- Lahovary (cod LMI: AG-11-a-B-13719) — ridicat intre sec. XVII- XIX,
este localizat pe strada Calea Bucuresti, DN7, langa biserica Golescu, aproape de iesirea Leordeni spre
Pitesti,in frontul drept al strazii.

Masuri de interventie permise: este imperioasa derularea lucrarilor de protectie/ protejare si conservare a
ansamblului istoric- conacul Gussi Lahovary, prin grija Consilului local / primdriei Leordeni,
beneficiarilor si cu indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges, pana la intocmirea documentatiei de
specialitate si alocarea fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare a Ansamblului.

SAT CIULNITA

Biserica ¢’Cuvioasa Paraschiva’’ (cod LMI: AG-11-m-A-13597)- datata 1750, se afla, in vatra veche
a satului Ciulnita Mica(Cioca),cuprinsa intre calea ferata Titu- Golesti si paraul Glambocel. Este singura
constructie pastrata din vechiul sat, alaturi de care au aparut ulterior doud gospodarii.

In satul Ciulnita Noua a fost identificata o alti cladire care suscita interes in vederea clasirii- anume
Biserica ’Sfintii Imparati Constantin si Elena®’, fiind definitd o zond de protectie pentru acest tip de
patrimoniu, al carei regulament se va aplica dupa clasarea bisericii ca monument istoric,categoria B si
publicarea ei in Monitorul Oficial.

SAT GLAMBOCATA DEAL

Biserica Biserica de lemn ’Nasterea Maicii Domnului’’-Calugirita (cod LMI: AG-11-m-A-13693)-
datatd 1781, se afla in zona centrala a Glambocatei Deal, in incinta bisericii actuale a satului si a
cimitirului, pe un platou de pe dealul din spatele loturilor deschise la soseaua mare, DN7.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-1V-m-A-13956) - ridicata la 30 mai 1746, se afla pe actuala sosea
nationald, la ramificatia spre biserica de lemn de la Calugarita.

Masuri de interventie permise: se recomandd intocmirea unei documentatii de specialitate si alocarea
fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare a bisericii *’Nasterea Maicii Domnului’’-
Calugadrita, prin grija Consilului local / primariei Leordeni si cu indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges.

SAT CIOLCESTI
Casa Dinu Lipatti (cod LMI: AG-1V-m-B-13936)- ridicata intre anii 1938- 1942, se afla la capatul
nordic al satului Ciolcesti, inconjurat de poieni si padure, pe malul stang al paraului Sabar.

SAT BUDISTENI
Biserica “’Adormirea Maicii Domnului’’ (cod LMI: AG-11-m-B-13499) — datata 1837, se afla la
capatul nordic al satului Budisteni, in vatra veche a acestuia, pe malul stang al paraului Glambocel. Este

singura biserica parohiala a satului, aflatd intr-o stare bund, fiind Intreprinse lucréri de reparatii in anul
2007.
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3.3.43 ZONE DE PROTECTIE SI VALORI DE PATRIMONIU iN
LOCALITATEA LEORDENI

Comuna Leordeni are —in Lista Monumentelor Istorice 2015 — opt pozitii.

Prin Studiu Istoric s -au definit 7 Zone de protectie si 0 Zona protejata cu valoare arhitecturala:

e Zpl - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina"
si Cruce de piatra, sat Leordeni;

e ZCP2 - zona construita protejatd/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi- Lahovary, sat
Leordeni;

e ZP3 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Cuvioasa Paraschiva", sat Ciulnita;

e ZCP4 - zona construita protejatad/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare — Biserica
"Sfintii Imparati Constantin si Elena" ,sat Ciulnita;

e ZCP5 - zona construita protejatd/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de lemn
"Nasterea Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatra, sat Glambocata Deal;

e ZP6 - zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa , sat Budisteni;

e ZP7 - zona de protectic a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii Domnului- sat
Budisteni;

e ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare istoricd/arhitecturala)-
sat Bantau.

ZP1 (zona de protectic a monumentului istoric- Biserica ’Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina’’ si
Cruce de piatra) sat Leordeni
Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a monumentului (ce

intra in raza stabilita prin regulament de circa 200m), incluzand parcelele curpinse intre latura dreapta a
DN7 (directia catre Pitesti), pand la limita intravilanului in nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale,
conform plansei 3.1. al PUG-ului.

ZCP2 (zona construita protejatd/ zona de protectic @ Ansamblul conacului Gussi- Lahovary) sat
Leordeni

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a ansamblului(ce intra
in raza stabilitd prin regulament de cca.200m), aferente ambelor fronturi stradale pe care se afla conacul,
respectiv DN7. In nord include toati parcela ampli ce candva era ocupata de livezile si viile conacului.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conform plansei 3.1. al PUG-ului.

ZP3 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “’Cuvioasa Paraschiva’’) sat Ciulnita
Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a monumentului(ce
intra 1n raza stabilita prin regulament de circa 200m- zona intravilan- si 500m zona extravilan), incluzand
parcelele, atat din intravilan cat si din extravilan, curpinse intre calea ferata Titu- Golesti si paraul
Glambocel. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conform plansei 3.2. al PUG-ului.

ZCP4 (zona construita protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare — biserica ’Sfintii
impirati Constantin si Elena®) sat Ciulnita

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a ansamblului(ce intra
in raza stabilita prin regulament de circa 200 m), aferente ambelor fronturi stradale pe care se afla biserica,
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respectiv DN7, cat si ambelor maluri ale pardului Glambocel. Delimitarea se face pe limite cadastrale,
conform plansei 3.2. al PUG-ului.

ZCP5 (zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de lemn ¢’Nasterea
Maicii Domnului’’-Cailugarita si cruce de piatra) sat Glambocata Deal

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a monumentelor(ce
intra in raza stabilitd prin regulament de circa 200 m - zona intravilan) incluzand parcele de pe ambele
fronturi ale DN7, pana dincolo de limita intravilanului la nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale,
conform plansei 3.3. al PUG-ului.

ZP6 (zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipatti) sat Budisteni

Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a monumentului,
aferente ambelor fronturi ale strazii Dc72 la care conacul are deschidere. Delimitarea se face pe limite
cadastrale, conform plansei 3.5. al PUG-ului.

ZP7 (zona de protectie a monumentului istoric-biserica Adormirea Maicii Domnului)- sat
Budisteni

Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a monumentului,
aferente ambelor fronturi ale strazii Dc 70 la care biserica are deschidere. Delimitarea se face pe limite
cadastrale, conform plansei 3.7. al PUG-ului.

ZCP8 - zona construitd protejatd pentru nucleul de gospodarii cu valoare istoricd/arhitecturald)- sat
Bantau ce contine case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU din satul Bantau
identificate si cartate prin Studiul Istoric se supun reglementarilor din Regulament aferente UTR ZCPS.

Constructiile cu valoare ambientala/arhitecturala identificate si cartate prin Studiul Istoric se
supun reglementarilor din Regulament aferente UTR ZCP8:

Indice Denumire constructie Valoare constructie Localizare pe Nr.
de Arhitecturald/ambientala strada postal/cadastral
cartare parcela
pe
plansa
Sat Leordeni

1 Casa cu valoare arhitecturala - - -

2 Casa cu valoare arhitecturala - - -

3 Casa cu valoare arhitecturala - - -

4 Casa cu valoare arhitecturala - - 363

5 Casa cu valoare arhitecturala - - 337

6 Bisericd Sf. M.Mc. Gheorghe si - - 595

Ecaterina

7 Cruce de piatra - - 595

8 Troita - Dc 94 27

9 Troitd din lemn - Dc 94 12

10 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 94 -

11 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 94 -

12 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 94 273/80942
13 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 94 -

14 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 94 83385
15 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 703B 81605
16 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 703B 80909
17 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 703B 81230
18 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 703B 81410
19 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 703B 81375
20 Biserica Adormirea Maicii - Calea Bucuresti -

Domnului
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21 Conacul Gussi- Lahovary AG-I1-m-B-13719.01 Calea Bucuresti 83140
22 Parcul conacului Gussi- Lahovary AG-I1-m-B-13719.02 Calea Bucuresti -
23 Anexele conacului Gussi- AG-11-m-B-13719.03 Calea Bucuresti -
Lahovary
24 Zid incinta conacul Gussi- AG-11-m-B-13719.04 Calea Bucuresti -
Lahovary
25 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 616
26 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -
27 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 83068
Sat Ciulnita
1 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/81603
2 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
3 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 87A -/81019
4 Troita din lemn - Calea Bucuresti -/-
5 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
6 Anexe cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 272 /-
7 Fantana stradala acoperita - Dc 70 -/-
8 Gospodarie cu valoare arhitecturalda - Dc 70 319 /-
9 Gospodarie cu valoare arhitecturalda - Calea Bucuresti 327 /-
10 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
11 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti 345 /-
12 Biserica Sf. Imparati Constantin si | Propunere clasare cat.B Calea Bucuresti -/-
Elena
13 Monumentul eroilor celor doud - Calea Bucuresti -/-
rizboaie mondiale Calea Bucuresti
14 Gospodarie cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/ 82344
15 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 87A 77 /-
16 Biserica Cuvioasa Parascheva AG-II-m-A-13597 Dc 87A 43 /-
17 Casi cu valoare ambientald - Calea Bucuresti -/-
18 Casa cu valoare ambientald - Calea Bucuresti -/80991
19 Cladire cu val.istorica- scoala - Calea Bucuresti -/-
veche
20 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti 373 /-
21 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti -/-
22 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti -/-
23 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 702C -/-
Glambocata Deal
1 Cruce de piatra - Calea Bucuresti -/-
2 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti -/-
3 Anexa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
4 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti -/-
5 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
6 Cruce de piatra-AG-1V-m-A-13956 AG-1V-m-A-13956 Calea Bucuresti -/-
7 Casa cu valoare arhitecturala - - 200/-
8 Biserica de lemn Nasterea AG-I1-m-A-13693 - 198/-
Domnului
9 Biserica Nasterea Domnului - - 198
10 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
11 Casa cu valoare arhitecturald - Calea Bucuresti 234/-
12 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
Sat Glambocata
1 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 71-
2 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/ 83453
3 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 157 /-
4 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-
5 Gospodarie cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti 53
6 Casa cu valoare arhitecturala - Calea Bucuresti -/-
7 Troita - Calea Bucuresti -/-
Sat Baila
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1 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70A 8 /-

2 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70A 53 /83129

3 Gospodadrie cu valoare arhitecturald - Dc 70A -/ 82597

4 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70A 55 /-

5 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70A -/-

6 Gospodarie cu valoare arhitecturala - Dc 70A 98 /-

7 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70A -/-

8 Fantana stradala - Dc 70A -/-
Sat Budisteni

1 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

3 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 64 /-

4 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

5 Gospodarie cu valoare arhitecturala - Dc 70 79 /-

6 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

7 Biserica Adormirea Maicii AG-II-m-B-13499 Dc 70 33 /-

Domnului

8 Monumentul Eroilor - Dc 70 -/-

9 Troita si cruce din lemn - Dc 70 -/-
Sat Glodu

1 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 119/-

2 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

3 Troita - Dc 70 -/-

4 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 42 /81072

5 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 101/-

6 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 95 /-

I Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 93 /80760

8 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 70 92/-

9 Cladire cu valoare arhitecturala - Dc 70 -/-

10 Gospodarie cu valoare ambientalda - Dc 70 -/-
Sat Schitu Scoicesti

1 Troita - - -

2 Casa cu valoare arhitecturala - - -

3 Casa cu valoare arhitecturala - - -

4 Cladire cu val.istorica- scoala - - -

veche

Sat Bantau

1 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-

2 Anexa cu valoare arhitecturala - Dc 72 47 |-

3 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-

4 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 14 /-

5 Gospodarie cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-

6 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/ 83396

7 Anexa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/ 83329

8 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/ 82084

9 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 35 /-

10 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-
Sat Ciolcesti

1 Anexa cu valoare arhitecturala - Dc 72 -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 46 /-

3 Casa cu valoare arhitecturala - Dc 72 11 /-

4 Biserica Sf. Paraschiva - Dc 72 -/-

5 Gospodarie cu valoare ambientald - Dc 72 20 /-

6 Casa Dinu Lipatti-AG-1V-m-B- AG-1V-m-B-13936 Dc 72 24 |-

13936

Sat Moara Mocanului

1 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 742 12 /81202

2 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 742 17 /-
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3 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 742 -/-

4 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 742 -/-

5 Anexa cu valoare arhitecturala - DJ 742 -/-

6 Casa cu valoare arhitecturala - DJ 742 -/-
Baloteasca

1 Casa cu valoare arhitecturala - - -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala - - -/-

3 Biserica Sf. Treime - DJ 742 -/ 82592
Sat Cotu Malului

1 | Biserica | - - | -

3.3.5 CAIDE COMUNICATIE

Generalitati

Amplasamentul favorabil — UAT Leordeni este tranzitatA de DN7, DJ702A si , CF 902. Se afli la o distanta
de 7 km de Autostrada A1. Orasul Topoloveni se afla la 5 km, Orasul Gaiesti la 20 km iar resedinta de judet
Pitesti la 27 km. De asemenea in Comuna Leordeni existd o Gara unde opresc trenuri zilnic.

Bucuresti

Ax de urbanizare
si cale de comunicatie

3.35.1 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

La nivel judetean localitatea Leordeni are legaturi carosabile directe cu orasul Costesti situat la 30 km pe
DJ 703B (30 min) catre Sud-Vest. DJ702C urca din Leordeni catre localitatiile Vaii Glambocata si ajunge
teoretic (drum de pamant mai sus de Suseni) in Scheiu de Jos pe Valea Potopului (DJ702L).

Localitatea se afla pe rute atat pe directia Nord Vest - Sud Est (rute principale) cat si pe directia Nord Est
- Sud Vest (legaturi judetene).

Astfel oportunitatile legate de tranzit sunt pe doud directii, cea de-a doua desi mai putin evidenta si cu
unele disfunctii (portiuni neasfaltate, treceri la nivel CF deteriorate) poate creste suplimentar
accesibilitatea zonala.

De asemenea in interiorul UAT-ului Leordeni este un drum clasat ca judetean- DJ 742 care leaga satul
resedintd - Leordeni de satele din campia Argesului: Moara Mocanului, Baloteasa, Cotu Malului si revine
in DN 7 in Glambocata; Parcurgerea drumului este ingreunata de 2 treceri ale cdii ferate deteriorate dar
fuctioneaza ca o centurd colectoare a catunelor amintite.

Alte drumuri comunale se ramifica cétre satele componete:
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Dc70 A ( Budisteni - Baila), DC70 (Ciulnita - Budisteni - Glodu);
DC 87 A (Ciulnita - Moara Mocanului);

DC 89 (Glambocata Deal- Baloteasca,);

DC 72 (Glambocata - Ciolcesti -Bantau).

3.3.5.2 CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA
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Regiunea Sud Muntenia

Dacd infrastructura rutierd are ca directie majora axul Nord Vest - Sud Est , cea feroviard accentueaza
legaturile sudice pe directia Est - Vest (intre Constanta si Timisoara prin Bucuresti) respectiv Sud Est -
Nord Est dinspre capitala catre Moldova.

Caile Nord-Sud sunt in mare parte ramificatii ferate de legatura locald intre Bucuresti si orasele sub
montane.

O singura Magistrala principald traverseaza Carpatii de la Nord la Sud, prin Valea Prahovei. O alta
legdtura feroviard secundara 201 parcurge Valea Oltului printre munti intre Ramnicul Valcea si Sibiu.
De remarcat legatura feroviara nefinalizata intre Pitesti si Ramnic, proiectatd ca un ax feroviar alternativ
intre Bucuresti si Ardeal.

In plan judetean orasele Campulung si Curtea de Arges sunt deservite de legituri secundare prin Pitesti
catre Bucuresti si Craiova.

Comuna Leordeni este deservita pe calea feratd dubla neelectrificata 101: Titu- Golesti care traverseaza
UAT-ul in partea de sud-est a localitatii cu punct de stationare in Gara Leordeni.

Reteaua de cai de comunicatii in Leordeni
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3.3.5.3 LEGATURI AERIENE SI NAVALE

Comuna nu este deservitd pe cale aeriana si nici navala.

3.3.5.4 Transportul combinat, alte moduri de transport

Traseele altor moduri de transport al persoanelor (piste ciclism, alei drumetie) sunt slab dezvoltate in
Zona.
Transport Tn comun deserveste satele dispuse la Dn7 (Carciumaresti, Leordeni, Ciulnita, Glambocata,
Glambocata-Deal) si DJ 702C ( Baila, Budisteni si Schitu Scoicesti).
Astfel Dn7 este tranzitat de 3 rute de transport in comun:

e Bucuresti-Pitesti (2-3 curse zilnice);

e Glambocata - Pitesti (cursa orara);

e Leordeni - Pitesti (cursa orara).
De asemenea existd o cursa la 30 minute Intre Bogati si Pitesti.

3.3.5.5 Telecomunicatii

Tn localitate exista 2 antene GSM (Orange si RDS) la Sud de satul Glambocata Deal (Antena Orange ) si
la Nord de satul Budisteni (RDS).

Amplasarea in teren a retelelor de comunicatii electronice este reglementatd de SR8591/1997 si
SR831/2002.

3.3.6  POTENTIALUL ECONOMIC - CAPITAL ANTROPIC

3.3.6.1 ECONOMIA REGIONALA- REGIUNEA DE DEZVOLTARE SUD-
MUNTENIA

Comuna Leordeni se afla amplasata in regiunea de dezvoltare Sud Muntenia.

Regiunea Sud Muntenia este localizata in partea de sud a Romaniei, invecinandu-se la nord cu regiunea
Centru, la est cu regiunea Sud - Est, la vest cu regiunea Sud — Vest, iar la sud cu Bulgaria, limita fiind
datd de fluviul Dunirea. Cu o suprafati de 34453 km?, reprezentdnd 14,5% din suprafataRomaniei,
regiunea Sud Muntenia ocupa locul al 3-lea ca marime din cele 8 regiuni de dezvoltare.

O caracteristicd aparte, cu multiple implicatii de ordin socio-economic, o reprezintd faptul ca este singura
regiune din tara ce contine o regiune enclava in partea mediana, si anume regiunea Bucuresti — lIfov. Un
alt aspect favorabil il reprezintd si prezenta, in partea de sud, a fluviului Dunérea, fapt ce ofera
posibilitatea de a avea conexiuni cu cele opt tari riverane, iar prin intermediul canalului Dunédre — Marea
Neagra de a avea iesire la Marea Neagra si acces la portul Constanta, principala poartd maritima a tarii.
Lanivelul retelei de localitati urbane se distinge o mare diferenta intre Bucuresti si celelalte orase, orasele
din regiunea Sud Muntenia fiind puternic polarizate economic si social de catre capitala.

Din punct de vedere administrativ, regiunea Sud Muntenia este formata din sapte judete (Arges, Calarasi,
Dambovita, Giurgiu, Célarasi, Prahova si Teleorman), 16 municipii, 32 de orase si 519 comune cu 2019
sate. In ceea ce priveste suprafata regiunii, se poate observa ca cele mai mari ponderi sunt detinute de
judetele Arges (19,8%), Teleorman (16,8%) si Calarasi (14,8 %), iar cea mai mica de judetul Giurgiu
(10,2 %).
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Leorden \

Judetele Regiunii Sud-Muntenia, cu marcarea resedintelor de judet

In momentul de fati comuna Leordeni face parte din:
e Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Arges 2021 — 2027;
e Planul de Dezvoltare Regionald Sud Muntenia 2021 — 2027.

3.3.6.2 PRIVIRE GENERALA ASUPRA SITUATIEI ECONOMICE A
JUDETULUI ARGES

Judetul Arges dispune de o economie bine dezvoltata si diversificata, rezultat al eforturilor depuse de
autoritatile locale pentru modernizare si performantd, inclusiv pentru asigurarea unui climat de afaceri
atractiv. A fost astfel atras un flux substantial de investitii, atat din sectorul privat intern, cat si din cel
extern, care a vizat deopotriva industria, agricultura si serviciile.

La nivel national, judetul Arges ocupa locul patru, din punctul de vedere al cresterii economice.

Lider in domeniul industriei constructoare de autoturisme, “S.C. AUTOMOBILE DACIA GROUPE
RENAULT S.A. Pitesti” reprezintd principala investitie externd din judetul Arges si una dintre cele mai
mari la nivel national.

De la privatizare, instalatia industriala a uzinei Dacia a cunoscut un proces complet de modernizare,
operand in prezent cu un numar de 13.000 de angajatti. Cu o investitie de 489 de milioane de euro, uzina
de la Pitesti se situeaza in prezent la cele mai inalte standarde europene, cu metode de lucru aplicate in
uzinele Grupului Renault.

Dacia afiseazd pe deplin apartenenta la Grupul Renault, bazdndu-se pe expertiza si organizarea
companiei—-mama atat la nivel industrial cat si comercial. Distributia vehiculelor si a pieselor de schimb
Dacia va fi asigurata de reteaua comerciala Renault in marea majoritate a tarilor.

ARPECHIM - Pitesti, sucursala a grupului petrolier PETROM S.A., este cea mai mare si mai complexa
platforma petrochimicad din Romania si un nume recunoscut pe plan intern si international.

Componenta de baza a infrastructurii industriale argesene, ARPECHIM - Pitesti, companie cu o
experientd productiva de peste 30 de ani, este principalul furnizor de produse petrochimice pentru piata
interna si un participant activ la activitatea de comert exterior a Romaniei.

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 46



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

ARPO S.A. din Curtea de Arges, cunoscut producator de articole din portelan.

Agricultura constituie o componentd importand a economiei argesene, in sectorul rural fiind introduse
constant masuri de reformare, inclusiv prin aplicarea legislatiei actuale in domeniu si a programelor
Uniunii Europene. Una din principalele zone agricole ale tarii, judetul Arges este bine cunoscut pentru
culturile sale de cereale, plante industriale si fructe. Un domeniu cu o indelungata traditie in judet este
cel al viticulturii, podgoriile argesene fiind mentionate n documente istorice inca din secolul 14.

Arta si cultura se bucura si ele de o atentie deosebitd in judetul Arges, unde functioneazd numeroase
muzee si scoli de artd populara si clasica, teatre, case memoriale si de culturd, asociatii de specialitate.
Pot fi astfel mentionate Teatrul Alexandru Davila, Galeriile de Artd si Centrul de Creatie din Pitesti,
casele memoriale George Toparceanu, Liviu Rebreanu si Dinu Lipatti, casa de culturd din Curtea de
Arges, cele din Campulung Muscel si din Mioveni, muzeul de artd populard din comuna Domnesasti si
Muzeul Pomiculturii si Viticulturii Golesti.

3.3.6.3 PROFILUL ECONOMIC AL COMUNEI LEORDEN!I

Suportul potentialului economic al comunei Leordeni este asigurat n principal de activitatile agricole
specifice zonei, reprezentate de principalele componente de cultura a plantelor si de crestere a animalelor,
sector zootehnic si agricol.

Majoritatea populatiei se ocupa cu agriculturd (viticultura, pomicultura, cultura cerealelor si plantelor
tehnice, legumicultura) si cresterea animalelor in gospodarii proprii, foarte putini lucrand in orasele
apropiate.

Mediul de afaceri joaca un rol esential in economia Comunei Leordeni, activitatile economice fiind agro-
industriale si comerciale.

Tabel nr. 3.3.6.3.-1 Lista societdtilor comerciale principale aflate in evidenta Primdriei Leordeni:

Nr. Crt. SOCIETATEA OBIECT DE ACTIVITATE
2 IANATOP LOGISTIK & SPEED S.R.L TRANSPORT AUTO
3 APA SERV CONCEPT APA- CANAL
7 BLUE KARMA NEW S.R.L SPALATORIE AUTO
0 C.F.R REGIONALA BUCURESTI GARA LEORDENI
10 C.M.I DR STANESCU STROESCU CABINET MEDICAL
11 C.M.I DR VELCEA SORIN NICU CABINET MEDICAL
12 C.N. POSTA ROMANA S.A POSTA ROMANA
13 CABINET AVOCAT BREAZU ADRIAN AVOCAT
14 CHEM EXPERT INDUSTRY SRL PROD. DETERGENTI
15 CLACK INTERNATIONAL SOLUTION TRANSPORT AUTO
16 CMI DR ADRIAN RODICA CABINET MEDICAL
18 CONALM 2005 SRL DEP. MATRIALE CONSTRUCTII
19 CONALM CONSTRUCT 2006 S.R.L DEP. MATRIALE CONSTRUCTII
b0 CONLOG -DEZVOLTARE IMOBILIARA SI PARC AUTO LOGISTIC
CONSILIERE LOGISTICA
21 CONSUMCOOP TOPOLOVENI MAGAZIN
COLECTARE DETEURI
22 SC CXA ECO PLAST CLEAR SRL NEPERICULOASE
24 CRISTIAN MARIUS EXPERT TRUCKING SRL TRANSPORT AUTO
25 SC CRIN PROD SRL BAZA CEREALE
26 SC CONDOR VICTORY AZIL BATRANI
30 DUMITRANS EUROPEAN SRL TRANSPORT AUTO
31 DURAS DIURPANEUS EXPLOATARE AGRICULTURA
32 DEGECOM AGRICOLES SRL FERMA AGRICOLA
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Nr. Crt. SOCIETATEA OBIECT DE ACTIVITATE
TRANSPORT PRODUSE
33 |SC DAVID &ELY SPEDITION SRL D SETROL IERE
34 [DANTIN DEEA EXPEDITION S.R.L XHIT‘SANIZARE/ SPALATORIE
35 ELENA LUMI LUX 2008 SRL MAGAZIN ALIMENTAR
57 ENGIE ROMANIA SA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE
40 |SCELY CRYS SERVICE PARKING SRL \VULCANIZARE
41 FOREST PRODUCTION MANECIU SRL PRELUCRARE LEMN
INTREPRINDERE INDIVIDUALA BURLACU IONUT [PLANTATIE AFINE
47 ’
ANDREI
1o IORDACHE D MARIA LACRAMIOARA-CABINET  |AVOCAT
DE AVOCAT
50 ISTVAN RODICA PETRUTA | | MAGAZIN ALIMENTAR
53 LIRA STAR 92 SRL BRUTARIE
54 LOTERIA ROMANA LOTO
55 LWR SPEED TRUCKS SRL TRANSPORT AUTO
56 LUCA & VICTOR TRANS SRL TRANSPORT AUTO
SALON ORGANIZARE
58 MANDATARII EXCLUSIV S VENIMENTE
59 MARA DIJI 2004 SRL MAGAZIN ALIMENTAR
60 MARI POP AGRO LEORDENI FERMA AGRICOLA
62 MATY-G.A.L FIER FORJAT SR.L ATELIER CONFECTII FIER
63 METALICA LEORDENI SRL CONSTRUCTII METALICE
64 MEM PARTNER SERVICES SRL SERVICE AUTO
66 MINCONST VIO BOGATI SRL TRANSPORT AUTO
68  |MOTOR GRUP LEORDENI S.R.L REPARATII UTILAJE AGRICOLE
69 MTROM TRADING SRL CONFECTII METALICE
70 MAIA RESIDENCE INVEST S.A PARC FOTOVOLTAIC
71 NIC GOLD LOGISTIC SRL TRANSPORT AUTO
73 NIK ALYN CONS DRG SRL TRANSPORT AUTO
74 |OMV PETROM MARKETING S.R.L. STATIE PECO
75  |OMV PETROM SA
76 |ORANGE ROMANIA RETEA TELEFONIE
77 P.F OCHEA FLORIN MAGAZIN ALIMENTAR
78 PF BADILA DANIELA FRIZERIE
79 PF MILESCU RODICA
80 PFA DOBRE MARIAN LIVIU
81 PILOT HOUSE DP SRL
82 PINNACLE CONF SRL CROITORIE
83 POENITA FRANCISCO CRISTIAN NOTARIAT
84 POLENA IMPEX SRL FARMACIE
85 PRO SPERANTA 2002 SRL PECO+G.P.L.
86 PRODALCOOP SRL
87 ROMPETROL DOWNSTREAM SRL
88 ROMPETROL WELL SERVICES S.A
89 |5.C CONDOR PRODIMPEX SRL
90 |S.C SAMADEL TRAVEL SR.L GATER
91 |S.C. FARMACEUTICA ARGESFARM FARMACIE
92 |S.C. LUNA GAZ SR.L. GPL.
93 |S.C. PROREMAT SA.
94 |S.C. VALGEO ORIZONT TRANS SR.L.
95 |SC BAUMIT AUTO SRL
96 |SC CATA PATI PROD COM SRL
97 |SC CCI CONSTRUCT PROJET 2009 SRL
98 |SC CONSTRUCT CATY SRL
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Nr. Crt. SOCIETATEA OBIECT DE ACTIVITATE
99 SC DAVID &ELY SPEDITION SRL D
100 SC ELY CRYS SERVICE PARKING SRL VULCANIZARE+ SPALATORIE

101 CONDOR VICTORY SRL
102 SC EUGEN COMEXIN
103 SC HIDRO ARGES SRL BALASTIERA
104 SC ITALY PALLETS SRL

105 SC MANAC PROD COM 2000 SRL
106 SC MASTERS COMPANY

107 SC MVO TRANSPID PERFECT SRL
108 SC PROSPECTIUNI S.A

109 SC SCORPION DENIALSR L

110 SC SIGMA PLUS 2006 SRL

111 SC STONEWAY SRL

112 SC T.T.D. TIMBER SRL

113 SC TOBI FAL AUTO SRL

114 SC TOP CONSTRUCT DROMAR SRL FERMA AGRICOLA

115 SC TOP CONSTRUCT IULICA SRL DEPOZIT MATERIALE

CONSTRUCTII
116 SC VALMY STAR 2002 SRL
117 SC YANIS COMPANY COMERCIAL SRL
118 SC ZEUS OLIMP CD SRL VULCANIZARE
119 SEACAVE SRL SOLARII LEGUME BIO

120 SERVICE FAUR SRL

121 SIMBOL UTIL INDUSTRIE

122 SOLARIAN PROJECT LEORDENI
123 SUD TRADING SRL

124 SUPER SELECT GENC SRL

125 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
126 TELFYN SEAINVEST

127 TEOLIN EXPRES LOGISTIC SRL

128 TEXTILA OLTUL S.A CROITORIE
129 VICTOR AGRO TOTAL S.R.L.

130  |VOICA C FLORIN INTREPRINDERE INDIVIDUALA [FERMA AGRICOLA

131 TOMESCU VASILICA
132 TEODOROV VIOREL
133 TOMA ELENA RAMONA
134 POPA GHEORGHITA
135 NEAMTU GHEORGHE MAGAZIN ALIMENTAR
136 DUTA CRISTIAN VIOREL MAGAZIN ALIMENTAR
137 SIMA EUGENIU

138 STAN GHEORGHE

139 MINCA GHEORGHE
140 COMSA NICOLAE DAN
141 PAUNESCU VASILICA

SPATII COMERCIALE (MAGAZIN
PROFI+ SALA FITNESS)

142 CRACIUNESCU FLORIN CONSTANTIN MAGAZIN ALIMENTAR
143 DRAGULESCU NICOLAE DAN SERVICE AUTO
144 DAVIDESCU STEFAN GEORGE SERVICE AUTO

AGRICULTURA

Dupa cum se poate observa terenurile arabile detin cea mai mare pondere. Conditiile bio-pedo-climatice
favorabile permit practicarea unei agriculturi bazate pe cultivarea cerealelor (grau, porumb, orz), a
plantelor leguminoase si oleaginoase (floarea soarelui, rapita).
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Pe teritoriul administrativ al Comunei Leordeni suprafata agricolda - ocupd 3,020,1011ha, respectiv
47,99% din totalul teritoriului administrativ (6292,4079 ha). Folosinta dominantd a terenului agricol o
constituie arabilul in suprafata de 2291,2810 ha -75,79% din terenul agricol. Alte folosinte ale terenului
agricol sunt reprezentate de pasuni cu 598,3006 ha, si livezi + vii cu15,9407 ha.

INDUSTRIE

La nivelul localitatii activitatea industriald este reprezentata de activitati in crestere, legate in special de
valorificarea resurselor locale: sector agrotehnic.

SERVICII
Activitatile de servicii sunt reprezentate de cele din domeniul invatamantului, al sanatatii, activitati
comerciale §i prestari servicii.
In domeniul sanatitii functioneaza:
e C.M.I. Stroescu Mihaiela Violeta;
e C.M.I. Adrian Rodica;
o C.M.I. Velcea Sorin Nicu;
e (Cabinet veterinar Scoala Ciulnita Dr. Paun.

Invitamantul este structurat astfel:
e 2 unitati prescolare
o Gradinita cu program normal Budisteni (0-6 ani);
o Gradinita cu program normal Cotu Malului (0-6 ani).

e 2 scoli primare $i gimnaziale
¢ Scoala Gimanaziala “’Nicolae Cretulescu’’ Leordeni;
o Scoala gimnaziald Glambocata.

Activitatea comerciala se desfagoara in unitati comerciale, majoritatea cu profil mixt, organizate in sistem
privat, de regula in spatii proprii sau inchiriate, dispuse in principal pe traseul strazii principale — DN 7.

Comuna dispune de:
e 1 cdmin cultural in sat Leordeni modernizat in 2019 care asigurd conditii optime actiunilor
cultural-educative;
e Centru Cultural Multifuntional, sat Budisteni, anul constructiei 2018.

De asemenea comuna mai dispune si de : agentie Posta Romdna, sediu politie, piata agro-alimentara, statie
carburanti, moara cereale, etc.

Ca dotari sportive comuna dispune de:
e Sald sport inchisa in cadrul Scolii Nicolae Cretulescu, dotata cu vestiar, grupuri sanitare, cabinet
medical si teren fotbal sat Ciunita.

Comuna este in curs de:
e construire a unui teren de sport sintetic cu instalatie nocturnd;

e amenajarea unei zone de agrement in satul Leordeni pe drumul ,, Aleea Castanilor”.
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POTENTIAL TURISTIC

Turism cultural-arheologic este reprezentat in comuna prin:
e 2 situri arheologice cuprinse in Studiul de Fundamentare Arheologic aferent prezentei lucrari .
e 8 obiective monumente istorice clasate

De asemenea un mare potential 1l constituie Tipologia variatd a satelor ce compun un peisaj rural
complex.

Comuna detine un patrimoniu construit si constructii cu valoare arhitecturald si ambientald cu potential
de valorificare.

Jumatatea de Nord a UAT-ului se suprapune unui relief coliniar acoperit de paduri de stejar, garnita si
gorun, habitat pentru mistreti, capriori, iepuri, fazani, etc.

UAT-ul este marginit catre Sud de cursul raului Arges.

3.3.7 ASPECTE PRIVIND FORTA DE MUNCA
Structura fortei de munca a suferit modificari de-a lungul timpului.

Comuna
Anul gllil(:etué&ragneg) Leordeni
P (Nr. persoane)
Anul 1990 256847 1796
Anul 1991 247346 1554
Anul 1992 229069 1129
Anul 1993 223873 1083
Anul 1994 217024 1177
Anul 1995 207854 1260
Anul 1996 200580 1093
Anul 1997 187200 1136
Anul 1998 184094 1136
Anul 1999 172589 892
Anul 2000 166760 783
Anul 2001 158033 856
Anul 2002 154137 882
Anul 2003 146499 806
Anul 2004 139550 846
Anul 2005 137331 874
Anul 2006 136538 858
Anul 2007 145895 822
Anul 2008 146835 901
Anul 2009 136440 764
Anul 2010 1203836 675
Anul 2011 124853 594
Anul 2012 129116 615
Anul 2013 130859 626
Anul 2014 131263 641
Anul 2015 136505 672
Anul 2016 140486 674
Anul 2017 150150 571
Anul 2018 153965 560
Anul 2019 155376 629
Anul 2020 148078 576
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Analizand forta de munca salariata din judetul Arges si din comuna Leordeni pe o perioada de timp de
30 ani, s-a observat faptul ca aceasta a Inregistrat importante scaderi.

Tn perioada 1990-1999, in comuna Leordeni, forta de munca s-a diminuat de 2 ori. Tncepand cu anul 2009
numarul salariatilor a scdzut considerabil sub 700 persoane si a continuat sa scada anual. La sfarsitul
anului 2020 a fost Tnregistrat un numar total de 576 persoane.

SOMAJUL
Analizand pe o perioadd mai indelungata, s-a observat ca de-a lungul timpului numarul somerilor a

scazut, de la 296 de persoane in aprilie 2010, cea mai mare valoare inregistrata, la 29 de persoane in iunie
2021- cea mai mica valoare inregistrata.

NUMARUL DE SOMERI INREGISTRATI LA SFARSITUL LUNII
iIN COMUNA LEORDENI
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Evolutia numdrului total de someri in comuna Leordeni in perioada 2010-2021 (sursa date: INS Tempo online)

3.3.8 POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE STRUCTURA
SOCIO -ECONOMICA SI DEMOGRAFICA A POPULATIEI

3.3.8.1 NUMARUL LOCUITORILOR SI EVOLUTIA POPULATIEI

Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia comunei Leordeni se ridica la 5169 de locuitori, in
scadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cind fusesera inregistrati 5994 de locuitori.

Comuna_Leordeni, Arges

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 52



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

3.3.8.2 STRUCTURA ETNICA

La recensamantul din 2021 majoritatea locuitorilor sunt romani (93,05%), iar pentru 6,71% nu se
cunoaste apartenenta etnica.

Componenta etnicd a comunei
Leordeni

B Romani (93,05%)
W Alte etnii (0,23%)
B Necunoscuta (6,71%)

Sursa: Baza de date Tempo online INSSE

3.3.8.3 STRUCTURA DEMOGRAFICA

STRUCTURA PE SEXE
Datele populatiei realizat in 2021 releva 2689 barbati si 2674 femei.

STRUCTURA PE SEXE A POPULATIEI

B Femei M Barbati

O

Sursa: Baza de date Tempo online INSSE

STRUCTURA PE SEXE $I GRUPE DE VARSTE iN 2021
IN COMUNA LEORDENI

s fominin
0

e asculin

Sursa: Baza de date Tempo online INSSE

Din diagrama privind structura pe sexe si grupe de varsta in anul 2021 se observa un echilibru al
raportului femei- barbati.
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STRUCTURA PE GRUPE DE VARSTA

Reprezentarea structurii pe grupe de varsta permite evaluarea gradului de imbatranire al populatiei.

STRUCTURA PE GRUPE STRUCTURA PE GRUPE
MARI DE VARSTA MARI DE VARSTA iN
IN ANUL 2011 ANUL 2021
M 0-14 ani M 15-59 ani ¥ peste 60 ani M (0-14 ani @ 15-59 ani ¥ peste 60 ani

29%

Sursa: INSSE, Baza de date Tempo online

In intervalul analizat a scizut ponderea tinerilor de la 14% la 12% si a ramas constanti ponderea
persoanelor adulte si a crescut cea a celor in varsti cu 2%. In perioada 2011-2021, structura pe grupe de
varste s-a modificat in sensul scaderii numarului de tineri si al cresterii numarului persoanelor in varsta.
Aceasta situatie arata inceputul unui proces de imbatranire demografica.

PIRAMIDA VARSTELOR

Piramida varstelor reprezentata pentru anul 2021 permite observarea structurii demografice a populatiei.
Piramida varstelor realizata pentru anul 2021 are baza in descrestere, rata natalitatii scazand in ultimii
ani. Corpul piramidei aratd o structurd relativ echilibrata a populatiei adulte, numeroasa in special la
grupele de varsta 40-54 de ani. Partea superioara a piramidei aratd inceputul unui proces de imbatranire
demografica si un numar mai mare de femei decat barbati la aceasta grupa de varsta.

PIRAMIDA VARSTELOR POPULATIEI COMUNEI
LA 1 JANUARIE 2021
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Sursa: INSSE, Baza de date Tempo online

EVOLUTIA POPULATIEI
Populatia comunei Leordeni cunoaste din 2011 (5938 locuitori) pana in prezent o scadere, respectiv 2021
(5169 locuitori).
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EVOLUTIA COMPARATIVA A STABILIRILOR SI PLECARILOR [INCLUSIV
MIGRATIA EXTERNA] IN/DIN COMUNA LEORDENI

M Stabiliri
B Plecari

1995 1997 1999 2001 2008 2010 2011 2012 2013

o B N W s

Tn intervalul analizat, 1995-2021, numarul stabilirilor in localitate a fost in general mai mic decat numarul
plecarilor, chiar daca datele sunt incomplete.

RATA BRUTA A NATALITATII SI MORTALITATII

Populatia comunei Leordeni se caracterizeaza prin insuficient demografic, respectiv numar mai mare de
persoane decedate decat nascutii vii in anii 1990-2021. Populatia din zona de studiu are un comportament
caracterizat de o ratd crescuta a natalitatii.

EVOLUTIA RATELOR NATALITATH S1 MORTALITATII POPULATIEI
COMUNEI LEORDENI
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Sursa: INSSE, Baza de date Tempo online

3.3.9 ORGANIZARE FUNCTIONALA: INTRAVILAN, EXTRAVILAN
ZONIFICARE

Sub aspect functional, caracterul dominant al comunei Leordeni este cel rezidential.

3.3.9.1 INTRAVILAN

Suprafata teritoriului administrativ este 6292,4079 ha din care intravilanul inclusiv PUZ-uri (32-trupuri)
este 1003,7942 ha.
Cele 32 trupuri de intravilan din comuna Leordeni sunt:
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Trup S Ha -Descr\ere

1 1.1 352904 Sat Caroumarest

2 21 | 2959334 Sat L eordeni

3 22 04720 Cimitr Galescu

4 23 04048 Cimatr Cretulescu

5 24 00,0908 Rezervor de apa

a 25 0.,1051 Statie pompare ngati

7 3.1 1195156 Sat Ciulnita

8 32 0,250 Locuinta cu anexa agncola

9 33 05728 Bsenca S Cv. Paracheva M|
10 41 51,8015 Sat Giambocata-Deal

11 42 02554 Amplasament abandonat —= = =use
12 51 47 6362 Sat Glambocata

13| 52 02314 Amplasament abandonal == = ===
14 53 0.3189 Agrondustnal

15 54 0,0929 Statie pompare ngatn

16 61 28,4340 Sat Ciolcest

17 7.1 20 5574 Sat Bantau

18 72 0.5450 Locuinte

19 8.1 65,4065 | Sat Glodu
20 82 00730 | Rezervor apa
21 91 69 9258 t Schetu Scoicest
22| 101 793785 | Sat Budisten
22 1-11.1 523220 | SatBaida
24 | 121 40,1705 | Sat Moara Mocanulu
25 222 0.1830 Siabe pompare ingabs
26| 12.3 12694 Zona extractiva - sonda de tis

7| 124 02100 Ampiasament abandonat occes = or
28| 131 | 199749 | SatBaloteasca
2g | 141 17.0542 Sat Cotu Malului
30| 142 0.1400 Locuinte
31| 143 0.0695 Locuinte
32| 144 24895 Ampiasament abandonat-ea—

3.3.9.2 BILANT- ZONIFICARE FUNCTIONALA - INTRAVILAN EXISTENT

Trup 1.1 - sat Carciumaresti
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comer 1,8003 5,10
Locuinte pe parcela si functiuni complementare 28,6680 81,23
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 0,4810 1,36
Cii de comunicatie rutiera si protectie 4,3411 12,31
Total trup 35,2904 100
Trup 2.1 - sat Leordeni

Functiune ha %
Dotiri de interes public si servicii/comert 6,0213 2,03
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 197,0901 66,60
Culte 0,1437 0,05
Zona mixta locuire/ spatii comerciale 0,3764 0,13
Zona locuinte colective 0,5785 0,19
Zona mixta agroindustriald 24,7020 8,35
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 23,4054 7,91
Gospodarie comunala 0,0800 0,03
Spatii verzi publice 18,1775 6,14
Cii de comunicatie rutierd si protectie 20,2802 6,85
Cai ferate 3,0352 1,03
Terenuri neproductive 1,2651 0,43
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Functiune ha %
Ape/ canal 0,7780 0,26
Total trup 295,9334 100
Trup 3.1 - sat Ciulnita
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,2500 0,21
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 115,0611 96,27
Culte 0,3198 0,27
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 0,8662 0,72
Spatii verzi publice 0,3620 0,30
Sport agrement 0,4830 0,40
Cii de comunicatie rutiera si protectie 1,1844 0,99
Ape/ canal 0,9891 0,84
Total trup 119,5156 100
Trup 4.1 - sat Glambocata Deal
Functiune ha %
Locuinte pe parcela si functiuni complementare 49,7038 95,95
Zona culte 0,3726 0,72
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 0,1296 0,25
Cai de comunicatie rutiera si protectie 1,5956 3,08
Total trup 51,8016 100
Trup 5.1 - sat Glambocata
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,8896 1,87
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 40,7179 85,48
Zona locuinte colective 0,1337 0,28
Zona mixta agroindustriald 1,8724 3,93
Cai de comunicatie rutiera si protectie 2,5326 5,32
Paduri 1,1844 2,48
Ape/ canal 0,3056 0,64
Total trup 47,6362 100
Trup 6.1 - sat Ciolcesti
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comer 0,5432 191
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 24,0196 84,33
Zona culte 0,4566 1,60
Cii de comunicatie rutierd si protectie 1,2124 4,26
Paduri 0,6562 2,30
Ape/ canal 1,5960 5,60
Total trup 28,4840 100
Trup 7.1 - sat Bantau
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,1893 0,92
Locuinte pe parcela si functiuni complementare 14,5880 70,96
Zona gospodarie comunald 0,0034 0,02
ZSpatii verzi 0,0823 0,40
Cii de comunicatie rutierd si protectie 1,3289 6,46
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Functiune ha %
Paduri 2,6825 13,05
Ape/ canal 1,6830 8,19
Total trup 20,5574 100
Trup 8.1 - sat Glodu
Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,1110 0,17
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 55,4884 84,84
Cii de comunicatie rutiera si protectie 3,8272 5,85
Paduri 3,4120 5,22
Ape/ canal 2,5679 3,92
Total trup 65,4065 100
Trup 9.1 - sat Schitu Scoicesti

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,3522 0,5
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 60,3753 86,34
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 1,6072 2,30
Spatii verzi 0,2262 0,32
Cii de comunicatie rutiera si protectie 4,6643 6,67
Ape/ canal 2,7006 3,87
Total trup 69,9258 100

Trup 10.1 - sat Budisteni

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 1,1844 1,49
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 66,2386 83,45
Zona culte 0,1651 0,21
Zona mixta agroindustrialda 1,1424 1,44
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 2,5590 3,22
Zona cimitir 0,3740 0,47
Cai de comunicatie rutiera si protectie 7,3318 9,24
Ape/ canal 0,3833 0,48
Total trup 79,3786 100

Trup 11.1 - sat Baila

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,2074 0,40
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 48,9290 93,51
Cii de comunicatie rutiera si protectie 3,1856 6,09
Total trup 52,3220 100

Trup 12.1 - sat Moara Mocanului

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,0857 0,21
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 37,3437 92,97
Cii de comunicatie rutierd si protectie 0,0481 0,12
Ape/ canal 2,6930 6,70
Total trup 40,1705 100
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Trup 13.1 — sat Baloteasa

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,2005 1,00
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 17,9009 89,62
Zona culte 0,4619 2,31
Cii de comunicatie rutiera si protectie 0,0229 0,11
Ape/ canal 1,3887 6,96
Total trup 19,9749 100
Trup 14.1 - sat Cotu Malului

Functiune ha %
Dotiri de interes public si servicii/comert 0,1637 0,96
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 13,3887 78,51
Zona culte 0,0431 0,25
Cii de comunicatie rutierd si protectie 1,2363 7,25
Zona cai ferate 2,2224 13,03
Total trup 17,0542 100

32 Trupuri — Total 951,2336 ha
PUZ-uri aprobate

PUZ uri aprobate 2017-2021

Nr. [PUZ HOL

2 PUZ Terminal Auto - SC CONLOG 70/19.11.2009

3 [PUZ Parc Fotovoltaic Muntenia Energy | 56/25.06.:2013 EXTRAVILAN 52886137 Ha

4 [PUZ Retificare Intravilan 61723062020

5 [PUZ Locuinte - P+1E+M Murineanu | 60/10.122010 INTRAVILAN ~ 1003,7942 Ha
5 [PUZ Parc Fotovoltaic Smart Energy | 96/ 16022013 McitisIv-extinderie prie: PLIZHN

7 |PUZ Parc Fotovoltaic Green Energy | 32/07.03.2013 INTRAVILAN 951,2336 Ha
8 [PUZ Parc Fotovoltaic Solarian Project | 31/07.03.2013 CXGUSIFRUIZLN - 32 Wpin

g

PUZ Parc Fotovoltaic Maxi Design 64/2307.2013
10 |PUZ Parc Fotovoltaic Elita Construct | 65/23.07.2013

Extras preluat din Plansa UAT- PUG- localizare PUZ-uri

3.3.10 ANALIZASITUATIEI EXISTENTE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

3.3.10.1 CIRCULATIA

Transporturile influenteaza, si la randul lor, sunt influentate de caracteristicile dezvoltarii economice. Ele
contribuie, Tn mod substantial la formarea P.I.B., creeaza oportunitati pentru angajarea fortei de munca
si beneficii indirecte orientate cédtre dezvoltarea regionald. Din aceste motive, putem aprecia ca
transporturile reprezinta o putere economicd, un liant si un factor de influenta al celorlalte sectoare de
activitate. Totodatd, nu trebuie uitat si faptul ca transporturile reprezinta “sursa” unor externalitdfii
pozitive prin stimularea activitatilor conexe (de productie, comert, etc.) influentand nivelul productivitatii
si al cresterii economice in ansamblu.
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3.3.10.1.1 GENERALALITATI

Amplasamentul favorabil — UAT Leordeni este tranzitatA de DN7, DJ702A si CF 902. Se afli la o
distanta de 7 km de Autostrada Al. Orasul Topoloveni se afld la 5 km, Orasul Gaiesti la 20 km iar
resedinta de judet Pitesti la 27 km. De asemenea in Comuna Leordeni existd o Gard unde opresc trenuri
zilnic.

3.3.10.1.2 INCADRAREA iN TERITORIUL DE INFLUENTA

Judetul Arges face parte din Regiunea de Dezvoltare Sud Muntenia.

Caile pricipale de transport sunt determinate de factori geo-economici suprateritoriali si de morfologia

reliefului.

La nivel suprastatal coastele de Vest ale Marii Negre prin Gurile Dunarii si Campia Roména reprezinta

o deschidere a Bazinului dunirean citre Caucaz, Orientul Apropiat si Asia Centrala. In plan regional

structura reliefului si sistemul urban local traspun si diversifica directia principala.

Regiunea intermediaza astfel la nivel national fluxurile care leaga Litoralul de interiorul arcului Carpatic.

De asemenea regiunea extinde legaturile Balcanice catre Nordul Dunarii.

Daca Bucurestiul este polul urban principal al Campiei Romane, acumuland si directionand energiile in

teritoriu, Pitestiul joacd un rol de pivot al capitalei la poalele Podisului Getic, distribuind fluxul pricipal

Sud Est - Nord Vest (Constanta - Sibiu) pe directiile secundare Sud Vest - Nord Est (Craiova- Brasov) si

Nord - Sud (din Lunca Dunatrii peste culmile carpatice).

Comuna Leordeni este situatd in proximitatea mai largad a resedintei de judet, in vecinatatea de Nord a

autostrazii Al - artera principald de comunicatie a regiunii, vecinatate care se resimte in functionarea

localitatii.

Judetul este strabatut de o retea de drumuri dublu orientate:

1)  Axul principal Nord Vest-Sud Est — Autostrada A1 care tranziteaza judetul si il deschide catre
un trafic mai amplu;
2)  Drumurile nationale si judetene dispuse in principal in lungul vailor de apa pe directia Nord-

Sud care leagd orasele cu resedinta judetului. Din acestea se ramifica local drumuri care
deserves localitdtiile rurale.

De remarcat accesibilitatea ridicata a localitatii Leordeni. Aceasta este tranzitatd de Dn7 si se afla in

vecindtatea imediatd a autostrazii Al.

De aemenea din Topoloveni, oras invecinat, se poate ajunge pe o rutd mai directd catre Campulung

Muscel respectiv judetul Brasov in Nord.

Catre Sud Est Dn7 merge catre Bucuresti si se ramifica in Gaiesti cdtre Targoviste.

In Sud existd o serie de drumuri judetene care traverseaza autostrada si coboari citre judetul Teleorman.

Din Leordeni se urcd pe Valea Budusteanca catre localitatile din centru Piemontului Candesti.

Buna accesibilitate a localitatii se constata si in plan fuctional. Mai multe platforme/incite logistice de

trasport activeaza in localitate amplasate cétre autostrada dar si pe traseul drumului national.

Astfel accesibilitatea ridicata (cel putin carosabild) este o caracteristica si o oportunitate a localitatii.

Limita administrativa a localitatii este cuprinsa pe:
e DN7, intre km 84+000 si km 92+420, pe partea dreapa si stanga.
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Comuna Leordeni se afla la o distantd de 100 km de Bucuresti (1h) si la 25 km de Pitesti (30 minute) pe
autostrada A1 sau pe soseaua - Dn7. Cele mai apropiate orase sunt Topoloveni la 5 km (5 minute) si
Gaiesti la 16 km (20 minute) legate de DN7. Comuna este bine plasata in sistemul de localitati.

3.3.10.1.3 ANALIZA CRITICA A CIRCULATIEI EXISTENTE - DIAGNOZA
Cresterea mobilitatii, schimbarea structurii deplasarilor efectuate pe teritoriul comunei, schimburile cu
teritoriul de influenta, nivelul traficului sunt elemente care necesitd a fi luate in calcul in elaborarea
actualului plan urbanistic general.

3.3.10.1.4 CIRCULATII RUTIERE MAJORE. DRUMURI CLASIFICATE

Pe teritoriul administrativ al comunei Leordeni, drumurile clasificate ce deservesc comuna au
urmatorarele caracteristici:

e Principala cale rutiera -DN 7:
Catre Sud Est Dn7 merge cétre Bucuresti si se ramificd in Gaiesti cdtre Targoviste. Traverseaza
localitatea pe directia E-V prin satele Carciumaresti, Leordeni, Ciulnita, Glambocata —Deal si
Glambocata si colecteaza:

o Dj 702C care traveseaza satul Schitu Scoicesti, respectiv
o) DJ 742 care traverseaza satele Leordeni, Moara Mocanului, Baloteasca, Cotul Malului si
Glambocata

o Alte drumuri comunale se ramifica catre satele componete:
¢ Dc70 A ( Budisteni - Bdila);

DC70 (Ciulnita - Budisteni - Glodu);

DC 87 A (Ciulnita - Moara Mocanului);

DC 89 (Glambocata Deal- Baloteasca);

DC 72 (Glambocata - Ciolcesti -Bantau).

0 O O O

Conform inventarului primariei Leordeni, din punct de vedere al starii fizice drumurile se clasifica:

1. DRUMURI NATIONALE:
e DN7 Bucuresti — Pitesti ( km 84+000 - km 92+420), L= 8,4 km, asfaltat — stare buna;
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2. DRUMURI JUDETENE:

DJ 703 B ( Leordeni — DN7 — Cateasca), L= 3,5 km, asfaltat — stare proasta, prezinta gropi si
denilvelari;

DJ 702 C ( Leordeni - DN—7 Bogati), L= 4 km, asfaltat - stare buna;

DJ 742 Leordeni ( DI 703 B — Moara Mocanului — Baloteasca — Cotu Malului — Glambocata
(DN7): L=11,050 km din care asfalta si 7,050 km - stare buna si pietruiti 4 km - Stare rea.

3. DRUMURI COMUNALE CLASIFICATE:

DC94 Leordeni (DN7 — Leordeni — DJ703 B), L = 1,2 km, ( asfaltat - stare bund);

DC94 A Leordeni (DN7 —Brutarie - Gara ( DC 94 ) L = 1,9 km, (asfaltat - stare buna);

DC70 A ( Budisteni—DJ702 C — Baila), L= 2,6 km, (2 km asfaltat - stare buna si 0,6 km pietruit
- stare buna);

DC70 (Ciulnita — DN7) — Budisteni — Glodu, L= 5,3 km, ( 4,8 km asfalta - stare buna si 0,5
km pietruit - stare rea);

DC 87 A Ciulnita — ( DN7) — Moara Mocanului (DJ742), L = 2,9 km (1,5 km asfaltat - stare
buna si 1,4 km pietruit - stare buna);

DC 89 Glambocata Deal ( DN7) — Baloteasca (DJ742) L = 4,1 km, ( pietruit - stare buna);
DC 72 Glambocata ( DN7) — Ciolcesti — Bantau L = 7,6 km ( 3 km asfaltat — stare buna, 3,6
km pietruit — stare buna, 1 km pamant — stare rea ).

Din cei 52,55 km de drumuri clasate 37,95km (>75 %) sunt in stare buna, iar 14,60 km (<25 %) in stare

rea.

4. DRUMURI NECLASIFICATE ( STRAZI)

Din 34,4 km - total drumuri neclasae, 5 km sunt asfaltate ( stare buna), iar 29,40 km pietruite.

Se poate aprecia ca starea generald a drumurilor este bund cu exceptia mai multor drumuri comunale (in
special cele neclasate) care indiferent de Tmbracdmintea (asfalt sau piatrd) sunt in stare rea.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (Anexa 1), zonele de siguranta
ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu, cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de
5,00 m.

In zonele de siguranta se va rezerva terenul necesar:

amplasarii semnalizarii rutiere;

amenajari de trotuare pietonale;

amenajari de rigole si santuri pentru scurgerea apelor;
asigurarea vizibilitatii in curbe si intersectii;
eventuale spatii de parcare.
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Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele de protectie sunt
cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, delimirar
conform tabelului urmator:

Categoria drumului Distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului
Drumuri nationale 22 m
Drumuri judetene 20m
Drumuri comunale 18m

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 22 m pentru drumurile nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de minimum
18 m pentru drumurile comunale.

3.3.10.1.5 DISFUNCTII ALE RETELEI DE DRUMURI

Disfunctionalitatile principale in circulatia majora a comunei Leordeni sunt determinate de:
e Traficul ridicat pe DN 7;
e Nivel ridicat de zgomot si noxe in vecindtatea DN7,
e Trecere la nivel cu CF deteriorata;
e Drumuri comunale in stare rea de functionare;
e Lipsa vegetatie de protectie/ aliniament la drumul national si la calea ferata.

3.3.10.2 RETELE ALIMENTARE CU APA SI EVACUAREA APELOR UZATE
3.3.10.2.1 ALIMENTARE CU APA

In Comuna Leordeni fuctioneazi 4 sisteme de alimentare cu apa.
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1. Sistem care alimenteazi satele de pe DN 7 Circiuméresti, Leordeni, Ciulnitata,
Glambocata Deal si Glambocata Vale.
Se compune dintr-un rezervor central amplasat la Nord de satul Leordeni pe o colina deasupra cotei
generale a satelor, alimentat de 5 foraje amplasate in vecindtate: 1 in incinta rezervorului, 2 foraje la
intrare in satul Baila si 2 foraje in vecindtatea Bisericii Leordeni (in Nordul Primariei).
Apa se pompeaza catre rezervorul principal de unde se distribuie pe strazile celor 4 sate de pe DN7.

[14)

<7

Carciumaresti - Leordeni - Ciulnita - Glambocata Deal - Glambocata

2. Sistem care alimenteaza satele din Valea Argesului
Se compune dintr-un rezervor si un foraj situat in Sud-Estul satului Baloteasa de unde se distribuie n

cele 3 sate.

Balot:
Moara iyt > Cotv Malului

Mocanului @

3. Sistem care alimeteaza satele din Valea Glambocelului Budisteni, Schitu Scoicesti si Glodu.
Se compune dintr-un rezervor si un foraj situat in incita fostei scoli de menaj din satul Budistei de unde
se distribuie n cele 3 sate.

Schitu
Scoicesti

L],

Glodu

Budisfeni

4. Sistem care alimenteaza satele din Valea Sabarului Bantau si Ciolcesti.
Se compune dintr-un rezervor si un foraj situate la limita de Nord a satului Bantau de unde se distribuie
catre Sud in cele 2 sate.
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3.3.10.2.2 CANALIZAREA

In Comuna Leordeni fuctioneazi 1 sistem de canalizare care deserveste partial localitatea.

Doar satele Carciumaresti ,Leordeni, Ciulnita, Glambocata Deal, Glambocata Vale, Budisteni, Schitul
Scoicesti si partial Glodu sunt deservite de reteaua existentd de canalizare.

Restul satelor nu sunt acoperite de o retea de canalizare.

Conducta canalizare - traseu existent

Statie epurare existenta

Statia de epurare existenta este amplasata in Sudul satului Leordeni in vecindtatea caii ferate.

Printr-o conducta de evacuare dispusa paralel cdii ferate catre Nord apa epurata este deversata in cursul
raului Budisteanca care se varsa in Arges.
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Schitu Scoicesti

Baila

y-ON7

3.3.11 ALIMENTARE CU GAZ METAN, ENERGIE TERMICA

In Comuna Leordeni existi o retea de alimentare cu gaze naturale care deserveste partial satele componete
ale localitatii.

Distribuitorul de gaze naturale care opereaza in UAT Leordeni este Distrigaz Sud.

Reteaua de gaze deserveste satele din lungul Drumului National DN 7 (Carciumaresti, Leordeni, Ciulnita,
Glambocalta Deal, Glambocalta) si satul Baila.

3.3.12 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice, din posturile de transformare, catre consumatori se asigurd prin linii
electrice aeriene de joasa tensiune prin distribuitor Enel Energie SA.

Comuna se afla traversata pe directia Est-Vest de LEA 110KV, la Sud de intravilanul localitatii.
N

3.3.13 MANAGEMENTUL DESEURILOR

Operatorul de salubritate Financiar Urban opereaza serviciul de colectare si transport pe raza UAT
Leordeni.

Ruta de transfer a deseurilor colectate este UAT comuna Leordeni — C.M.L.D. Depozit deseuri Albota.
Nu existd rampa de transfer alocata zonei de operare UAT comuna Leordeni trasnportul deseurilor
facanu-se direct la C.M.1.D. Albota.
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3.3.14 DISFUNCTIONALITATI

Din analiza situatiei existente si din analiza in teren rezultd urmatoarele disfunctionalitati:

3.3.14.1 ASPECTE ECONOMICE

Ramura economica Principalele probleme si disfunctionalitati
e Lipsa unei gestiuni a resurse de apa pentru irigatii la nivel local si
national

e Accesul redus al producatorilor locali pe pietele de desfacere;

e Suprafete de teren instabile- predominant riverane n coasta
Argesului;

e Costurile ridicate in ceea ce priveste practicarea unei agriculturi

1. Agricultura tehnologizate si moderne in comparatie cu veniturile reduse in
randul locuitorilor din comuna Leordeni;

e Organizarea deficitard a proprietatilor agricole.

o Degradarea solului ca urmare a culturilor agricole intesive si a
explatatiilor agregatelor minerale .

e Vecinatatea disfuctionala intre activitatiile agroidustriale si zona de
locuit.

e Lipsa resurselor pentru finantarea investitiilor in industrie;

e Absenta unui mecanism de selectare a activitatilor industriale si de
promovare a industriilor nepoluante si care produc bunuri cu
valoare addugata mare;

2. Industria o Instabilitatea legislativd in domeniul economic, fapt ce descurajeaza
potentialii investitori;
e Gradul de polarizare ridicat al municipiului Pitesti;
e Activitatii agroindustriale cu risc de poluare.
e Accesul scazut al producatorilor pe pietele locale;
3. Comertul e Gradul de polarizare ridicat al municipiului Pitesti;

e Migratia fortei de munca.

e Traficul ridicat pe DN 7.

¢ Nivel ridicat de zgomot si noxe in vecinatatea DN7.
e Trecere la nive cu CF deteriorata.

e Drumuri comunale in stare rea de functionare.

4. Transportul

e Lipsa vegetatie de protectie/ aliniament la drumul national si la
calea ferata.
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Ramura economica Principalele probleme si disfunctionalitati
e Deteriorare sau stare fizicd precarda a constructiilor cu valoare

arhitecturala, monumente istorice;

e Constructiile de patrimoniu construit necesita masuri de
revalorificare.

e Slaba cercetare a patrimoniului  arheologic, este necesar
inventarierea si protejarea acestuia.

5. Turismul e Lispa de spatii verzi si de agrement.

e Cursul Argesului degradat ecologic.

e Lipsa unor plantatii de protectie aferente culturilor agricole, caii
ferate si a localitatilor.

e Slaba gestiunea a deseurilor.

e Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre
fuctiunile incompatibile (locuinte si incintele agroindustriale).

3.3.14.2 ASPECTE SOCIALE

o Imbatranirea demografica

e Indicele de vitalitate este In scidere si se situeaza sub nivelul necesar inlocuirii generatiilor;

e Tendinta descrescatoare a populatiei civile ocupate;

e Spiritual antreprenorial este scazut;

e Migratia fortei de munca,;

e Scaderea demografica,

e In ultimii ani putem vorbi de tendinta de plecarea populatiei si de scidere atractivitatii pentru
locuire in comuna;

e In ultimii ani putem vorbi de tendinta de plecarea populatiei si de scadere atractivitatii pentru
locuire in comuna;

e Lipsadiversitatii in calificarea pe sectoare lucrative, o mare parte a populatiei practica agricultura
de subzistenta,

e Slaba incredere a populatiei in institutiile statului;

e Lipsa locurilor de munca suficiente pentru populatia tanara,

e Lipsa oportunitatilor de perfectionare sau recalificare pentru persoanele active;

e Lipsa cursurilor de calificare pentru agricultori; atunci cand aceste cursuri au loc, exista putini
participanti,

e Lipsa informatiei in general in randul locuitorilor, despre oportunitatile de angajare;

e Lipsesc cunostintele de IT (munca cu calculatorul) si cunostintele de limbi strdine.

3.3.14.3 CIRCULATIA

e Traficul ridicat pe DN7,

e Nivel ridicat de zgomot si noxe in vecinatatea DN7;

e Trecere la nive cu CF deteriorata;

e Drumuri comunala in stare rea de fuctionare;

e Lipsa vegetatie de protectie/ aliniament la drumul national si la calea ferata;
e Lipsa pistelor pentru biciclisti;
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Intersectii intre strazile secundare si trama majord nerezolvate sau rezolvate necorespunzator;
Lipsa parcajelor in preajma institutiilor publice;

Statii de asteptare transport intercomunal nemodernizate/ neintrefinute;

Lipsa plantarii de arbori, flori si alte plante ornamentale pe marginea cailor de acces.

3.3.14.4 ECHIPARE EDILITARA

Sistem canalizare incomplet;

Alimentarea cu gaze nu acopera toate satele localitétii (doar in Carciumaresti si Ciulnita);

Lipsa unui sistem integrat/ grupat de alimentare cu caldura a cladirilor publice si a gospodariilor
care ar permite economisirea carburantilor;

Starea necorespunzatoare a unora dintre retelele energie electrica si telefonie fixa (retele aeriene);
Iluminat public deficitar/nemodernizat.

3.3.14.5 IMAGINE URBANA

Slaba constiinta a unor cetateni care continua sa arunce deseuri in diferite locuri, inclusiv pe malul
raurilor;

Constructiile de patrimoniu construit necesitd masuri de revalorificare.

Slaba cercetare a patrimoniului arheologic, este necesar inventarierea si protejarea acestuia.
Lipsa unei gestiuni a resursei de apa pentru irigatii la nivel local si national.

Degradarea solului ca urmare a culturilor agricole intesive si a explotatiilor agregatelor minerale

Vecinatatea disfunctionala Intre activitatiile agroidustriale si zona de locuit.

Lipsa de spatii verzi si de agrement.

Cursul Argesului degradat ecologic.

Lipsa unor plantatii de protectie aferente culturilor agricole, caii ferate si a localitatilor.
Slaba gestiunea a deseurilor.

3.3.14.6 STRUCTURA SI IMAGINE URBANA

Incompatibilitati functionale — neexistand zone functionale omogene;

Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fata de vanturile dominante si fata de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;

Imobile, gospodarii si imprejmuiri degradate;

Strazi neamenajate sau amenajate necorespunzator;

Marginea cailor de acces neplantata, neintretinuta;

Lipsa unui parc public;

Lipsa unui traseu peisagistic in central localitatii care sd lege Noul Parc de Stadion, pe cursul

raului Budisteanca,
Lipsa unei perdele forestiere in lungul raului Arges;

Lipsa spatii verzi — parcuri 1n interiorul localitatilor;
Constructii necorespunzator inserate in sit: degradarea avansata si abandon a monumentelor
istorice de pe teritoriul comunei;
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e Constructii in extravilan;

e Spatii verzi publice neamenajate peisager;

e Degradarea avansata si abandon a monumentelor istorice de pe teritoriul comunei;

e Lipsa unor lucrari de reconstructie ecologica si impadurire a terenurilor inapte pentru culturi
agricole;

e Lipsa unui sistem de irigare a terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii
productivitatii;

e Lipsa unor piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

e Zone cu risc la inundatii- predominant in zona raului Budisteanca.

3.3.15 NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

PRINCIPALELE ELEMENTE DE DISCONFORT SEMNALATE DE POPULATIE:

e Lipsa locurilor de munca;

e Strazi neamenajate, lipsite de pietonal,

e Sistem canalizare incomplet;

e Alimentarea cu gaze nu acopera toate satele localitatii;

e Necesitatea completarii sistemului de alimentare cu apa;

e Starea necorespunzatoare a carosabilului in unele zone;

e Asigurarea unei retele eficiente de transport public, care prin parteneriat cu localitatile vecine,
sa asigure o buna legatura si mobilitate n teritoriu a populatiei comunei;

e Sustinerea proprietarilor cu constructii cu valoare arhitecturala sau traditionale ce necesita
reabilitare prin reducerea impozitelor care trebuie platite pentru aceste constructii;

e Neamenajarea spatiilor verzi publice;

e Lipsa unor piete agroalimentara;

e Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile
(locuinte si incintele agroindustriale);

e Lipsa unui sistem de irigare a terenurilor agricole;

e Drumurilor principale (DN7, DJ704B, DJ702, DJ742) trebuiesc modernizate / reparate;

e Necesitatea modernizarii trecerilor la nivel cu CF101 Titu-Golesti;

e Necesitatea modernizarii drumurilor din intravilan si extravilan in comuna Leordeni;

e Lipsa unor reconstructii ecologice si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

e Lipsa unor perdele forestiere intre incintele agro industriale si locuinte;

e Lipsa unui vegetatii forestiere continuue in lungul cursului de apa cu aport in combarerea
inundatiilor.

In vederea cresterii calitatii vietii populatiei din Leordeni, sunt necesare urmdtoarele:
e Dezvoltarea economica ca urmare a conturarii unei zone de de tip parc tehnologic in Sudul Satului
Leordeni catre Autostrada Al;
e Atragerea investiilor in industrie, logistica a transporturilor si in agriculturd, beneficiind de
accesibilitatea ridicata;
e Cresterea populatiei si a calitatii locuirii prin intensificarea activitatiilor economice, echiparea

.....
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.....

o Imbunititirea sectorului agricol prin gestiunea integrati a apei pentru irigatii, protejarea
culturilor, ameliorarea ecopedologica si exploatarea rationala a solului;

e Protejarea peisajului natural si revalorificarea cursului Argesului prin plantatii si operatiuni de
renaturalizarea a albiei;

e Amenajarea de parcuri publice separat sau in relatie cu apa;

o Cresterea atractivitatii turistice si Tmbundtatirea conditiilor generale de viatd prin conservarea
patrimoniului natural si reabilitarea obiectivelor cultural antropice.

3.3.16 PROBLEME DE MEDIU

Agricultura, alaturi de industrie, poate deveni una dintre sursele importante de agenti poluanti cu impact
negativ asupra calitdtii mediului ambiant prin degradarea sau chiar distrugerea lor.

Agricultura contribuie la poluarea mediului natural prin utilizarea volumului mare de ingrasdminte
chimice si pesticide. Aceste substante ajung, prin intermediul scurgerii de pe versant, in lacuri si cursuri
de apd si determind distrugerea unor nevertebrate folositoare, intoxicarea unor pasuni §i moartea
animalelor.

Exploatarea nerationald a pdmantului si chiar irigatiile, atunci cand sunt efectuate incorect sau exagerat,
pot sa duca la degradarea solului si la pierderea unor suprafete din circuitul agricol.

Fermele zootehnice sunt importante surse de poluare, atat a aerului cat si a apelor. Pentru ca un animal
sa castige 1n greutate 1 kg, el elimina 6-25 kg reziduuri; aceste reziduuri ajung, prin intermediul apei
folosite la curatirea grajdurilor, sa polueze grav raurile si lacurile.

Spre deosebire de industrie, agricultura este vulnerabild la schimbérile climatice. Capriciile climatice
constituie unul dintre factorii ce influenteaza puternic productia agricola si alimentara, prin blocarea
fluxurilor energetice naturale catre sistemele de lucru ale plantei.

Limitele tehnologice in agricultura durabila, intensiva sunt reprezentate de dependenta de un consum
ridicat de energie si de arealul ecologic favorabil diferitelor culturi. Trebuie subliniat ca energia inglobata
in produsul agricol provine 95% din mediu si numai 5% din surse conventionale de energie.

Desi agricultura, prin natura sa biologica, ar fi trebuit sa contribuie la protectia si imbunatatirea calitatii
mediului inconjurator, totusi, practicarea unor sisteme de agricultura nerationale au condus la deteriorarea
mediului inconjurator, ea devenind astfel un factor de poluare a mediului din care face parte.

In prezent, din cauza folosirii unor tehnologii neadecvate, agricultura poate fi considerata o sursa
potentiald de impurificare a mediului si de degradare a acestuia. De asemenea, considerate ca parte
integrantd a agriculturii, industriile de prelucrare a produselor agricole sunt responsabile si ele de
impurificarea mediului (in special a apelor).

De multe ori, dezvoltarea agriculturii pe noi terenuri aduce schimbdri peisagistice in sens negativ din
punct de vedere al esteticii si al spatiului recreativ.

Alte probleme de mediu sunt reprezentate de:
e Pdsuni si terenuri neconstruite in zona indundabila.
e Terenuri situate in zone inundabile.
e Lipsa unui vegetatii forestiere continuue in lungul cursului de apa cu aport in combarerea
inundatiilor;
e Sistem canalizare incomplet;
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e Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile (locuinte
si incintele agroindustriale);
e Lipsa unei perdele forestiere in lungul raului Arges.

3.4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.4.1 DIAGNOSTIC PROSPECTIV COMUNA LEORDENI

Comuna Leordeni este situati la intilnirea dintre Piemontul Candesti si Campia Inalti a Pitestilor, in
partea de sud- est a judetului Arges, pe malul stang al raului Arges. Localitatea este traversata de DN7 si
CF 902 de la Est la Vest si D702A de la Nord la Sud.

Profilul socio-economic este determinat de accesibilitatea ridicata si cutivarea terenurilor agricole situate
catre Sudul localitatii. De asemenea cadrul natural favorabil determina o atractivitate locativa ridicata.
Economia localitatii rezulta in urma mai multor tipuri de activitati, dar este sustinuta preponderent de
sectorul agricol.

Mediul de afaceri joaca un rol esential in economia comunei Leordeni, activitatile economice fiind agro-
industriale si comerciale.

Daca accesibilitatea ridicatd determina o atractivitate pentru mica industrie, depozitare si actvitati anexe
trasporturilor, exploatarea suprafetelor arabile amplasate catre Sud amplifica dinamica economica locala.
Echiparea edilitara incompleta, in lipsa canalizarii in satele Bantau, Ciolcesti, Moara Mocanului,
Baloteasa si Cotu Malului si a gazelor implicd disfunctii de mediu, calitatea scdzutd a locuirii si o
atractivitate economica mai redusa.

Suportul potentialului economic al comunei Leordeni este asigurat n principal de activitatile agricole
specifice zonei, reprezentate de principalele componente de cultura a plantelor si de crestere a animalelor,
sector zootehnic si agricol.

Majoritatea populatiei se ocupa cu agriculturd (viticultura, pomicultura, cultura cerealelor si plantelor
tehnice, legumicultura) si cresterea animalelor in gospodarii proprii, foarte putini lucrand in orasele
apropiate.

Constructiile de patrimoniu construit sunt in curs de dezafectare si sunt necesare masuri de revalorificare
a acestora.

Localitatea, ca urmare a unor interventii in perioada ulterioara PUG-ului, poate creste ca atractivitate
economica — culturald si calitatea locuirii dar poate valorifica de asemenea vecindtatea cu cadrul natural.
Armonizarea intereselor socio-economice cu renaturarea cursului raului Arges este modalitatea optima
de dezvoltarea a localitatii.

Comuna Leordeni, situata la contactul Piemontului Candesti cu Campia Argesului, pe un culoar intens
tranzitat, atinge echilibrul intre dezvotarea economica determinatd de accesul la infrastructura de trasport
si calitatea ridicata a locuirii beneficiind de un cadrul natural prielnic.

3.4.2 PRINCIPII DIRECTOARE
La organizarea urbanistica a comunei vor sta urmatoarele principii ale dezvoltarii durabile:
e vocatia comunei;
e dorintele locuitorilor si a autoritatilor locale;
e corelarea dezvoltarii cu planurile de amenajare suprateritoriale;
e strategia de dezvoltare a comunei;
e utilizarea rationala a terenurilor.
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cresterea populatiei si a calitdtii locuirii prin intensificarea activitatiilor economice, echiparea
imbunatatirea sectorului agricol prin gestiunea integratd a apei pentru irigatii, protejarea
culturilor, ameliolarea ecopedologica si exploatarea rationala a solului;

cresterea atractivitatii turistice si imbundtatirea conditiilor generale de viatd prin conservarea
patrimoniului natural si reabilitarea obiectivelor cultural antropice.

343 OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Comuna are o densitate generoasa de cdi de comunicatii.
Pentru optimizarea relatiilor este necesar imbunatatirea accesiblitatii peste liniile CF, realizarea unui
sistem de canalizare si alimentarea cu gaze a intregii localitati pentru rezolvarea urmatoarelor puncte

slabe:

Trecere la nivel cu CF deteriorata.

Drumuri comunale in stare rea de functionare.

Lipsa vegetatie de protectie/ aliniament la drumul national si la calea ferata.
Sistem de canalizare incomplet.

Alimetare cu gaze partiala doar in Carciumaresti, Leordeni si Ciulnita.

344 DEZVOLTAREA ACTIVITATIILOR

Se urmareste stimularea prin mijloace urbanistice:

Dezvoltarea economica ca urmare a conturarii unei zone de de tip parc tehnologic in Sudul Satului
Leordeni catre Autostrada Al;

Atragerea investitiilor in industrie, logisticd a trasporturilor si in agriculturd beneficiind de
accesibilitate ridicata;

Cresterea populatiei si a calitdtii locuirii prin intensificarea activitatiilor economice, echiparea

.....

Imbunitaitirea sectorului agricol prin gestiunea integratd a apei pentru irigatii, protejarea
culturilor, ameliolarea ecopedologica si exploatarea rationala a solului;

Protejarea peisajului natural si revalorificarea cursului Argesului prin plantatii si operatiuni de
renaturalizare a albiei;

Amenajarea de parcuri publice separat sau in relatie cu apa;

Cresterea atractivitatii turistice si imbunatatirea conditiilor generale de viatd prin revalorificarea
patrimoniului natural si reabilitarea obiectivelor cultural antropice.
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3.45 RECOMANDARI MONUMENTE ISTORICE/SITURI ARHEOLOGICE/
OBIECTIVE CULTURALE

Pentru protejarea Siturilor arheologice reperate pe teritoriul comunei Leordeni se propun urmatoarele
masuri si recomandari:

Recomandari: Pentru toate siturile identificate pe teritoriul comunei Leordeni este obligatoriu ca
eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie acordata doar cu avizul Directiei
Judetene de Cultura si Patrimoniu a judetului Arges.

Zona de interes arheologic

S-arelevat o zona de interes arheologic, aflatd la 400m Sud-Vest fata de intersectia dintre DN7 cu DJ742,
respectiv la 950 m Sud-Est fatda de biserica din lemn de la Glambocata-Deal. Aici, pe o lungime Nord-
Sud de aproximativ 190 m si o latime Est-Vest de aproximativ 100 m au fost identificate in aratura cateva
fragmente ceramice, atipice ca morfologie, dar cu caracteristici tehnologice antice, probabil preistorice,
atat cat s-a putut observa, materialul fiind studiat in situ.

Recomanddri: In cazul zonei de interes arheologic identificati la sud de satul Glambocata-Deal se
propune realizarea fie unui diagnostic intruziv inainte de demararea unui proiect investitional, fie
efectuarea de supraveghere arheologica la momentul executiei unei interventii in sol (cu exceptia
lucririlor agricole). In cazul in care, in urma diagnosticului intruziv sau a supravegherii arheologice sunt
identificate complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, gropi etc...(orice interventie antropica de
interes arheologic), obtinerea avizului din partea Directiei pentru Culturd trebuie conditionatd de
efectuarea cercetarii arheologice preventive, coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de
Ministerul Culturii.

MONUMENTE ISTORICE

Stabilirea zonelor de protectie
Comuna Leordeni are —in Lista Monumentelor Istorice 2015 — opt pozitii
Prin Studiul Istoric s -au definit 7 Zone de protectie si 0 Zona protejatd cu valoare arhitecturala:
e Zpl - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina" si
Cruce de piatra, sat Leordent,
e ZCP2 - zona construita protejatd/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi- Lahovary, sat
Leordeni;
e ZP3 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Cuvioasa Paraschiva", sat Ciulnita;
e ZCP4 - zona construita protejatd/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare — Biserica
"Sfintii Imparati Constan[n si Elena" ,sat Ciulnita;
e ZCP5 - zond construitd protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de lemn
"Nasterea Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatrd, sat Glambocata Deal;
e ZP6 - zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa -, sat Budisteni;
e ZP7 - zona de protectie a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii Domnului - sat
Budisteni;
e ZCP8 - zona construitd protejatd pentru nucleul de gospodarii cu valoare istoricd/arhitecturald)-
sat Bantau.
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ZP1 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica ’Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina’’ si Cruce

de piatra) sat Leordeni:

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului (ce intrd in raza stabilitd prin regulament de cca.200m), incluzand parcelele
curpinse intre latura dreapta a DN7 (directia catre Pitesti), pana la limita intravilanului in nord.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.1. a PUG-ului;

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti, locuire §i anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

Textila Oltul, halda de productie aflata in spatele primdriei - interventiile ulterioare pe parceld
urmand a se supune regulilor stabilite zonei de protectie) si de depozitare, orice activitate poluanta
de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

Regim maxim de inaltime : P, h cornisd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/10m, 7/15m,12x17,
predominant la constructiile existente in zp;

POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade);

Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri);
Se recomandad volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific;

Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptatd si cea din PVC cu
aspect de lemn (culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specifica si conturata istoric;

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra,
Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal; se interzic
imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZCP2 (zona construitd protejatd/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi- Lahovary) sat
Leordeni:

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intrd in raza stabilita prin regulament de circa 200 m), aferente ambelor fronturi
stradale pe care se afla conacul, respectiv DN7. In nord include toata parcela ampla ce candva era
ocupatd de livezile si viile conacului. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.1 a
PUG-ului.
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Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii — unitafi mici cu deservire locald, activitati
mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

Regim maxim de inaltime : P+1, h cornisda maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/14 m, 10/20 m,
predominant la constructiile existente in zp;

POT maxim : 30% ; CUT max. = 0,6 ;

Acoperigurile : in patru ape, panta medie ( 30 grade);

Tnvelitoare : tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de gri);

Se recomandad volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcaturd si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu);

Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu
aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradald, specifica si conturata istoric;

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra,
Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal; se interzic
imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice;

Atitudinea generala: conservare - se Vor limita la maxim constructiile noi si se vor Incuraja
reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente;
Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precddere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente;

Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

ZP3 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “’Cuvioasa Paraschiva’’), sat Ciulnita:

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului(ce intra in raza stabilitd prin regulament de circa 200 m- zona intravilan- si 500
m-zona extravilan-), incluzand parcelele, atat din intravilan cat si din extravilan, curpinse intre
calea feratd Titu- Golesti si paraul Glambocel. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf.
plansa 3.2 a PUG-ului;

Functiuni admise: pentru zona de intravilan: mic comert, activitdfi mestesugaresti, locuire si
anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; pentru zona de extravilan: spatii amenajate
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plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie ce vor pune in valoare monumentul istoric,
circulatie carosabila si pietonald cu rol de facilitare in accesarea monumentului istoric, retele
edilitare necesare punerii in valoare a bisericii ‘’Cuvioasa Paraschiva’’;

depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;
pentru zona de extravilan: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, institutii, mic comert,
servicii — unitati mici cu deservire locald, activitdti mestesugaresti, servicii — unitdti mari,
institutii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol,
constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

Atitudinea generala va fi: pastrarea POT si CUT existent - se vor accepta doar reparatiile si
lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente in cadrul incintei
monumentului istoric;

Pentru zona de extravilan- interdictie de construire, pana la elaborarea unui PUZ de extindere a
intravilanului (daca extinderea intravilanului in aceastd zona va fi candva o necesitate).

Pentru intravilan:

o Regim maxim de indltime : P, h cornigd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m;

o Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m,
predominant la constructiile existente in zp;

o POT maxim:25% ; CUT max.=0,25;

o Acoperisurile : in patru ape, pantd medie ( 30 grade);

o Sunt permise Invelitori din : sitd sau sindrild, figle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante
de gri);

o Serecomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific;

o Este permisa utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptatd si cea din
PVC cu aspect de lemn(culori brunuri) - interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

o Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb;

o Se recomandd pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasdrilor de
loturi sau subdivizdrii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradald, specificd si conturata istoric;

o Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantni, troite, cruci de
piatra,

o Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal;
se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.

ZCPA4 (zonda construitd protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare — biserica *’Sfintii
Impdrati Constantin si Elena*’), sat Ciulnita:

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intrd in raza stabilitd prin regulament de cca.200m), aferente ambelor fronturi
stradale pe care se afla biserica, respectiv DN7, cat si ambelor maluri ale paraului Glambocel.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.2 a PUG-ului;
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Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii — unitafi mici cu deservire locald, activitati
mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

Regim maxim de inaltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/20 m, 18/18 m, 9x13
predominant la constructiile existente n zp;

POT maxim : 25% ; CUT max. =0,25;

Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade);

Invelitoare : tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri);

Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific;

Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu
aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradald, specifica si conturata istoric;

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fintani, troite, cruci de piatra,
Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal; se interzic
imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZCPS5 (zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de lemn “’Nasterea

Maicii Domnului’’- Calugarita si cruce de piatra) sat Glambocata Deal:

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentelor (ce intra in raza stabilitd prin regulament de circa 200m - zond intravilan)
incluzand parcele de pe ambele fronturi ale DN7,pana dincolo de limita intravilanului la nord.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.3 a PUG-ului.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -

se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si

spatiilor existente 1n cadrul incintei monumentului istoric;

Pentru zona de protectie :

o  Functiuni admise: mic comert, servicii — unitdti mici cu deservire locald, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de
amenajare a albiilor paraului;

o  Functiuni interzise : Servicii — unitati mari, activitai industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

o) Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;
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o  Regim maxim de inaltime : P , h cornisd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m;

o Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/16 m, 10/15 m,
9/20 m, predominant la constructiile existente in zp;

o  POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

Acoperisurile : in patru ape, panta medie ( 30 grade);
Sunt permise invelitori din :sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de
gri);

o  Serecomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamldc de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea
si repertoriul de modele din prezentul studiu).

o  Este permisa utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptatd si cea din
PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

o) Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

o  Se recomandd pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradald, specifica si conturata istoric;

o  Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra;

o) imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluca de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZP6 (zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipatti-) sat Budisteni:

e Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strazii Dc72 la care conacul are deschidere.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.5 a PUG-ului;

o Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -
se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si
spatiilor existente in cadrul incintei monumentului istoric;

e Pentru zona de protectie :

o Functiuni admise : mic comert, servicii — unitdti mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de
amenajare a albiilor paraului;

o Functiuni interzise : servicii — unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

e Conditionare la autorizare:

o  Regim maxim de inaltime : P+1, h cornigd maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m;

o  Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/22 m, 8/19 m,
predominant la constructiile existente in zp;

POT maxim: 20% ; CUT max. = 0,4;

o  Acoperisurile: in patru ape, panta medie( 30 grade);

o Sunt permise nvelitori din: sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de
gri);
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o Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific;

o Este permisa utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptatd si cea din
PVC cu aspect de lemn (culori brunuri) - interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

o Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

o Serecomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza
si trama stradald, specifica si conturata istoric;

o Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra;

o Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din ulucd de lemn sau metal; se
interzic Tmprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZP7 (zona de protectie a monumentului istoric-biserica Adormirea Maicii Domnului)- sat Budisteni:

Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strdzii Dc 70 la care biserica are deschidere.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.7 a PUG-ului;

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT existent -

se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirii si

spatiilor existente Tn cadrul incintei monumentului istoric.

Pentru zona de protectie :

o  Functiuni admise : institutii, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrdri de
amenajare a albiilor paraului;

o Functiuni interzise : servicii — unitagi mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

Regim maxim de inaltime : P , h cornisd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12 m, predominant

la constructiile existente in zp;

POT maxim : 20% ; CUT max. =0,2 ;

Acoperigurile : in patru ape, panta medie ( 30 grade);

Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri);

Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu

geamlac de lemn, sau din zid cu arcaturd si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si

repertoriul de modele din prezentul studiu);

Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC

cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de

preferat zugravirea fatadelor in alb;
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Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specifica si conturata istoric;

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra;
Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluca de lemn sau metal; se interzic
Tmprejmuiri.

In toate zonele de protectie stabilite se vor respecta urmdtoarele reguli:
Reguli privind cladirile existente:

Restaurarea sau transformarea vizeazad, atdt realizarea amenajdrilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
suprainaltari, demolari, strapungeri, blocédri de goluri, rupturi sau alterdri ale componentelor
existente;

Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie insotite de un
releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmita conform legislatiei in vigoare;

Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul strazii, fatadele
invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adduga la dosar fotografii i/ sau
fotomontaje cu situatie existenta;

Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul
original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istoricd, arheologicd sau
arhitecturald intrinseca. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea;

Se vor suprima retele si conducte parazite;

Cladirile care se conservad si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari,

Orice modificare a Tnaltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificata prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea
insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi:

Cand nu este posibild comparatia cu cladiri aldturate ndlfimea absolutd se limiteaza la 5,5 m
masurati de la terenul natural la coama acoperisului;

Se recomanda luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referinta, media
inaltimilor cladirilor existente;

Daca terenul natural are panta, indl{imea maxima la coama se calculeaza pornind de la cota de
nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la strada;

Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai
jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de cladirile existente;

Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisd si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta,

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile cladirilor
existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot;

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL

Pagina 81



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustind insertia In
sit.

ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare istorica/arhitecturala - sat

Bantau:

o Atitudinea generald: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor incuraja
reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente;

e Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
restaurare, consolidare §i conservare, cu sprijinul autoritétilor locale si judetene;

e Zona parcelele ce contin case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejata va constitui un
UTR separat preluat in RLU cu conditiondrile la autorizare mentionate ulterior, iar interventiile
pe parcelele fara constructii cu valoare arhitecturala/ambientala sau neconstruite din aceastd zona
nu vor face obiectul avizarii comisiei monumentelor istorice;

e Functiuni admise: locuire, turism rural, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala,
spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala,
retele edilitare;

e Functiuni interzise: Servicii — unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

o Conditionare la autorizare:

o Regim maxim de inaltime : D+P (cu condutia utilizarii pantei terenului) , h cornisa maxim
—4.50 m, h maxim coama - 7,00 m;

o Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12 m,
predominant la constructiile existente in ZCPS;

o POT maxim : 20 % ; CUT = 0,40 ; Nr. niv. = 2;

o) Acoperisurile : in patru ape, pantd medie (30 grade);

0 Sunt permise Tnvelitori din: sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de
gri);

o Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu,
raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu);

o Este permisa utilizarea tdmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din
PVC cu aspect de lemn (culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei din PVC alb;

o Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb;

o Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe
teren, fard comasare a corpurilor de cladiri);

o Se interzice folosirea materialelor plastice, ziddriei pline, sau a tablei la Tmprejmuiri;
acestea se vor construi din lemn, cu transparenta specifica zonei, cu h aprox. 1,50 m;

o Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradald, specificd si conturata istoric;

o Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantni, troite, cruci de
piatra,;

o) Se va pastra caracterul eminamente verde al zonei,
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o In situatia construirii pe parcela marcati ca fiind cu valoare ambientald/ arhitecturala, fara
demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionatd de obtinerea avizului DJC
Arges;

o In situatia construirii ca urmare a demolarii vreunei constructii de pe parcela marcati ca

fiind cu valoare ambientala/ arhitecturala, la autorizare se va prezenta releveul si fisa
istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul DJC Arges;

o Pentru constructiile noi se pot recomanda tipuri de cladiri caracteristice, din cele
mentionate in repertoriu de modele ale comunei;
o Pentru parcelele ce contin case cu valoare arhitecturald/ ambientald, identificate in

plansele 3.1. — 3.12 ale PUG-ului, se recomanda pastrarea, restaurarea si conservarea
caselor, cu modernizare moderata a interioarelor, fara a aduce atingere formelor valoroase
exterioare. Pentru aceste parcele se recomanda instituirea unui regulament care sa
interzicd demolarea, fara releveul si fisa istoricd a cladirii ce se demoleaza intocmitd de
personal atestat si avizul DJC Arges si se va incuraja repararea cladirilor cu materiale si
tehnici traditionale.

o In situatia construirii pe parceld, fard demolarea vreunei constructii, sau interventia asupra
cladirilor de schimbare a invelitorii, tdmplariei, pridvoarelor,etc. autorizarea va fi
conditionata de obtinerea avizului DJC Arges.

3.4.6 EVOLUTIA POPULATIEI

Prognoza populatie

Scenariu I directional — scaderea populatiei cu 100 de locuitori in urmatorii 10 ani. Avand in vedere
tendinta de usoara reducere a populatiei .

Scenariu Il rezervat — in eventualitatea scaderii mari de populatie cu peste 300 de locuitori in urmatoarea
decada ca urmare a miscarii migratorii si a imbatranirii populatiei.

Scenariu Il afirmativ — cresterea populatiei cu peste 300 de locuitori in urmatorii 10 ani determinata de
imbunatatirea activitatiillor economice, instruirea persoanelor necalificate, diversificarea dotarilor
publice.

Prognoza Economica

Scenariu minimal — finalizarea proiectelor in derulare féra a se initia alte proiecte strategice in dezvoltarea
localitatii. Aceastd atitudine va avea un efect de diminuare a cresterii economice , mentinearea conditiilor
de viata la parametri actuali si usoara descrestere a populatiei.

Scenariu de dezvoltare — definirea unui profil atractiv economic si initierea unor proiecte definite
strategic, a cdror materializare va conduce la o atractivitate economica-cuturala si locativa suplimentara.
Reglementarea suplimentard a activitatilor industriale, sporirea fortei de munca cat si echiparea completa
a localitatii vor contribui la atragerea dezvoltarii prognozate.

De asemenea valorificare si potentarea cadrului naural prin impaduriri si reconstructii ecologice va creste
calitatea vietii cat si atractivitatea locativa.

Tendinta privind accesibilitatea si echiparea tehnica
Este necesar imbunatatirea accesiblitatii peste liniile CF, realizarea unui sistem de canalizare si
alimentarea cu gaze a intregii localitati.
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Tendinta privind mediul natural si patrimoniul cultural

Localitatea este marginitd de cursul catre Sud, iar la Nord satele sunt amplasate intre dealuri impadurite
pe cursurile unor rauri. De asemenea in comuna exista constructii clasate ca monument si constructii cu
valoare arhitecturala si ambientala.

Conservarea si valorifcarea acestor elemente de patrimoniu natural si construit pe directia scenariilor de
dezvoltare afirmativa va conduce la o atractivitate turstica-cultural-economica sporita.

Ameliorarea relatiei cu natura prin impaduriri si refaceri ecologice, plantatii de protectie pentru culturile
agricole si a localitatii si gestiunea deseurilor este solutia unei vietuiri calitative si atractive cultural —
economica ridicata.

De asemenea reabilitarea constructiilor monument si a celor cu valoare arhitecturala ridicata, conservarea
activitatiilor identitare si evidentierea specificitdtii contribuie la conturarea unei dezvoltari complete a
localitatii.

3.4.7 ORGANIZAREA CIRCULATIEI; ELEMENTE DE MOBILITATE

3.4.7.1 CIRCULATIA RUTIERA

Propunerea de optimizare a circulatiei are In vedere necesitatea modernizarii retelei stradale existente,
prevazandu-se:

e Rezolvarea corespunzatoare a intersectiilor intre strazile secundare si trama majora;

e Modernizarea/ repararea drumurilor principale (DN7, DJ704B, DJ702, DJ742);

e Amenajarea trecerilor la nivel cu calea ferata;

e Reglementare zone logistice destinate transportului Tn marginea localitatii catre Al;

e Modernizarea infrastructurii feroviare;

e Asfaltarea strazilor in toate satele comunei;

e Suplimentarea curselor de transport in comun;

e Realizarea pistelor pentru biciclisti;

e Realizarea parcajelor in preajma institutiilor publice;

e Modernizarea si intretinerea statiilor de asteptare transport intercomunal;

e Amenajarea peisagistica a profilurilor drumurilor;

e Realizarea de plantatii de protectie in lungul cii ferate si a axelor de circulatie.

.....

Bantau, Ciolcesti, Cotu Malului, Baloteasca, si Moara Mocanului) este necesar:
o Intretinerea curenti a drumurilor comunale;
e Modernizarea si extinderea retelei de drumuri comunale;
e Deschiderea de rute catre satele fara acces la transportul in comun.

3.4.7.2 PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA ULTERIOARA

Nu se fac extinderi ale intravilanului in lungul DN7.
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DN 7 este cuprin de Limita
Administrativa respectivl
ntravilanul localitatii intre
KM:

84+000- 92+420 dr+stg

DN 7 se intersecteaza cu alte
drumuri dupa cum urmeaza :

KM 84+755 dr - intersectie DC 72
KM 85+400 stg - intersectie DC 87
KM 86+900 stg - intersectie DC 89
KM 88+460 dr - intersectie DC 70
KM 89+565 dr- intersectie DJ 702C
KM 90+790 stg - intersectie DC 94
KM 91+230 stg - intersectie DJ 7038

Linia CF 902 este cuprin de Limita
Administrativa localitatii intre

KM:

78+975 - 88+164

Pozitii km:

KM 78+975 - Limita UAT Valea Mare
KM 79+790 - trecere la nivel DJ 742
KM 80+983 - podet de beton

KM 80+983 - podet de beton

KM 81+557- podet de beton

KM 81+963 - podet de beton

KM 82+274 - podet metalic - Budisteanca
KM 82+890 - podet metalic

KM 83+633 - trecere la nivel DC87

KM 84+733- podet de beton

KM 86+518 - trecere la nivel DJ 703 B
KM 87+130 - podet de beton

KM 88+164 - Limita UAT Topoloveni

Poduri

KM 85+044 - Raul Sabar
KM 88+770 - Raul Budisteanca

L
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Profil DN 7 / intravilan existent/ intre KM 84+000-92+420

3.4.7.3 CIRCULATIA FEROVIARA

UAT Leordeni este tanzitat de Linia CF101 Titu-Golesti, linie interoperabild, dubla neelectrificata intre KM:
78+975 - 88+164
Pozitii km:
e KM 784975 - Limita UAT Valea Mare
e KM 79+545 - trecere la nivel DJ 742
e KM 80+983 - podet de beton
e KM 80+983 - podet de beton
o KM 81+557- podet de beton
e KM 84+733- podet de beton
e KM 83+633 - trecere la nivel DC87
o KM 82+890 - podet metalic
o KM 82+274 - podet metalic - Budisteanca
e KM 81+963 - podet de beton
e KM 86+513 - trecere la nivel DJ 703 B
e KM 87+130 - podet de beton
e KM 88+164 - Limita UAT Topoloveni
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Conform CFR-Serviciu cadastru suprafata estimativa in administrarea CCFR"CFR" SA este de : 26,3343 ha.
Dat fiind atractivitatea actuald redusa a cdii ferate CF101 Titu- Gole;ti sunt necesare eforturi sustinute

din partea autoritdtilor locale si judetene pentru revitalizarea transportului pe aceastd cale, avind in vedere

ca este un mijloc avantajos din perspectiva dezvoltarii durabile.
Se propune:

3.4.9

Costructiile aferente Garii Leordeni neintretinute.
Treceri la nivel cu CF necesitd modernizari.
Realizarea de plantatii de protectie cale ferata.

PROPUNERI PENTRU STIMULAREA MOBILITATII DURABILE
Ierarhizarea circulatiei;

Mobilitate controlata, cu trafic monitorizat in zona centrala si, in afara acesteia, pe drumurile
clasificate din intravilan;

Mobilitate redusa si controlata, cu viteze reduse de deplasare si prevalenta modurilor de deplasare
nemotorizate, pe strazile neclasificate;

In perspectivi, amenajarea de piste de biciclete in afara carosabilului.

REGLEMENTARI URBANISTICE

Principalele obiective din punct de vedere al dezvoltarii urbanistice sunt urmatoarele:

Conturarea de zone functionale omogene — fara discontinuitati;

Definirea unui culoar functional in lungul DN7 pentru locuinte si servicii;

Definierea unor zone functionale pentru logistica-trasport, depozitare si industrie catre Autostrada

Al;

Extinderea cadrului locativ cu zone ce pot primi si functii turistice, de agemet sau locuinte

sezoniere;

Infiintarea unui Parc Public;

Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion pe cursul

raului Budisteanca;

Renaturarea cursului raului Arges si a vecinatatii acestuia;

Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte;

Stabilirea zonei de protectie pentru siturile arheologice, monumente istorice, zona protejata cu

valoare arhitecturald/ambiental3;

Restructurarea si revitalizarea unitatilor economice existente in comuna prin:

o Interzicerea activitatilor incompatibile cu vecinatatea potrivit OMS 119/2014 actualizat

o Orientarea acestor incinte spre activitati necesare comunei si compatibile cu amplasamentul:

= Servicii pentru agriculturd/ viticultura/ pomicultura: depozitarea si conditionarea

produselor, mecanizarea agriculturii, service utilaje agricole, servicii fitosanitare,
cercetare si consultanta agricold;

* Productie agricold compatibila cu amplasarea in intravilan: sere, ciupercarii, etc.;

* Productie mica/medie cu impact redus sau nesemnificativ asupra vecindtatii (morarit,
panificatie, alte activitdfi legate de prelucrarea produselor agricole, alte activitati de
prelucrare);

* Depozitare comerciala;
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= Servicii diverse.
Echipare edilitard si gospodarie comunala:
o Se prevede Extinderea retelei de canalizare si amplasarea unei statii noi de epurare;
o  Extinderea retelei de gaze naturale.
Modernizarea canalelor de irigatii si a drumurilor de exploatare reprezinta perspectiva optima de
dezvoltare;
Modernizare treceri la nivel cu C.F,;
Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;
Intreprinderea de masuri pentru stabilizarea terenurilor cu risc de alunecare;
Amenajarea de plantatii cu rol in stabilizarea terenurilor ravenare.

Planul de actiune pentru implementarea PUG-ului

SURSE
ETAPIZARE PARTI
Nr. | ACTIUNE VALOARE EINANTAR REALIZARE | RESPONSABILE
1 Dezvoltarea unei zone de tip parc Nespecificata 2023-2037
industrial
Relocarea incitelor — Tir Parking catre 2023-2033
2 noua zona industrala din Sudul
localitatii.
3 Modernizare treceri la nivel cu C.F. 2025-2033
Realizarea de plantatii de protectie
aferente drumurilor, caii ferate, incintelor
4 industriale, cursurilor de apa si 2023-2033
terenurilor agricole.
infiintarea de piete alimentare si puncte
5 de colectare a produselor agricole. 20242030
Irigarea terenurilor agricole situate la -
Sud de intravilan 1n vederea cresterii
6 productivititii. 2023-2033 Prefect
GAL
Extinderea cadrului locativ si a Primar Contab'! B
7 | echiparilor edilitare Bugetde | 5023.2033 Inspector achiziii
stat, POS, Inspector urbanism
Alimentarea cu apa a intregii localitati. buget local 2023-2033
8
Extinderea sistemului de canalizare cétre 2023-2033
9 toate satele.
Extinderea sistemului de alimentare cu 2023-2033
10 | gaze.
11 Incurajarea natalittii prin masuri de 2023-2033
sprijin familial.
Restaurarea/ conservarea constructiilor 2023-2033
12 | monument.
13 Protejarea zonelor cu valoare 2023-2033
arhitectural/ambientala.
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14

Atenuarea riscului la inundatii — 2023-2033
amenajarea peisagera a raului
Budisteanca — extinderea zonei de
agrement (terenul de sport Cilunita) —
conturarea unei zone plantate la contactul
Ccu apa.

15

Conturarea unei perdele forestiere in 2023-2033
lungul raului Arges.

16

Reconstructia ecologicd si impadurirea 2023-2033
terenurilor inapte pentru culturi agricole.

17

Realizare de perdele forestiere intre 2023-2033
incintele agro industriale si locuinte.

18

Amenajarea de spatii verzi — parcuri in 2023-2033
interiorul localitatilor.

19

Modernizarea si eficientizarea 2023-2033
managementului deseurilor la nivel local.

3.4.10 PROPUNERI DE ORGANIZARE FUNCTIONALA: INTRAVILAN,

ZONIFICARE

Comuna Leordeni are o suprafata de 6292,4079 ha, din care:

teritoriul intravilan propus 1290,4444 ha;
teritoriul extravilan propus 5001,9635 ha.

Rezulta o suprafata marita a intravilanului propus fata de intravilan existent de 286,6502 ha.

Stabilirea noului intravilan este determinat de:

Conturarea de zone functionale omogene — fara discontinuitat;

Definirea unui culoar functional in lungul DN7 pentru locuinte si servicii;

Definierea unor zone functionale pentru logistica-trasport, depozitare si industrie catre Autostrada
Al;

Extinderea cadrului locativ cu zone ce pot primi si functii turistice, de agemet sau locuinte
sezoniere,

Infiintarea unui Parc Public;

Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion pe cursul
raului Budisteanca;

Renaturarea cursului Argetului si a vecinatatii acestuia;

Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte.

Tabel nr. 3.4.10-1 - 22 trupuri intravilan propus

Nr. | Trup Suprafata (ha) Descriere
1 1.1 54,5835 Sat Carciumaresti
2 2.1 397,1430 Sat Leordeni
3 2.2 0,1816 Rezervor apa
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4 2.3 0,1000 Statie de epurare existenta
5 3.1 179,9270 Sat Ciulnita
6 3.2 0,3022 Statie epurare propusa
7 41 92,8528 Sat Glambocata Deal
8 5.1 58,1319 Sat Glambocata
9 5.2 2,5900 Parc fotovoltaic
10 5.3 0,6464 Agroindustrial
11 5.4 0,1065 Statie pompare irigatii
12 6.1 34,0293 Sat Ciolcesti
13 7.1 19,2418 Sat Bantau
14 7.2 4,8898 Locuinte
15 8.1 69,5814 Sat Glodu
16 9.1 86,8865 Sat Shitu Scoicesti
17 10.1 87,2091 Sat Budisteni
18 11.1 58,7147 Sat Baila
19 12.1 44,7049 Sat Moara Mocanului
20 12.2 1,0525 Zona extractive
21 13.1 24,8084 Sat Baloteasca
22 14.1 72,7611 Sat Cotu Malului
22 Trupuri - 1290,4444 ha

Tabel nr. 3.4.10-2 Bilant teritorial — situatia propus:

Functiune Extravilan Intravilan TOTAL Z;)tglm
Arabil 2291,2810 - 2291,2810 36,41
Livezi si vii 15,9407 - 15,9407 0,25
Fanete 116,7242 - 116,7242 1,86
Pasuni 598,3006 - 598,3006 9,51
Paduri 1731,7302 - 1731,7302 27,52
Spatii verzi - 56,4670 56,4670 0,90
Ape/ canal 107,6342 4,0061 111,6403 1,77
Cii ferate 20,3658 5,9685 20,3658 0,42
Drumuri 73,5877 96,2812 169,8689 2,70
Curti constructii 28,0489 1127,7216 1155,7705 18,37
Neproductiv 18,3502 - 18,3502 0,29
Total 5001,9635 1290,4444 6292,4079 100,00
BILANT ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUS
Trup 1.1 - sat Carciumaresti

Functiune ha %

Dotari de interes public si servicii/comerf 1,8395 3,37

Locuinte pe parcela si functiuni complementare 21,6646 39,69

Zona mixta locuire/ spatii comerciale 25,0015 45,80

Zona mixta comert/ industrie- depozitare 0,9912 1,82

Zona spatii verzi 0,5625 1,03

Cai de comunicatie rutiera si protectie 4,5242 8,29

Total trup 54,5835 100
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Trup 2.1 - sat Leordeni

Functiune ha %
Zona centrala 34,9500 8,80
Culte 035829 0,15
Zona speciala 0,0862 0,02
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 54,0047 13,60
Zona mixta locuire/ spatii comerciale 79,2792 19,97
Zona locuinte de vacanta si agrement 18,1301 4,56
Zona locuinte in zone protejate 6,7250 1,70
Zona mixta agroindustriala 35,3994 8,91
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 99,5930 25,08
Zona extractiva 5,5000 1,38
Zona cimitir 0,5974 0,15
Gospodarie comunala 0,0800 0,02
Spatii verzi 26,7327 6,73
Cii de comunicatie rutiera si protectie 31,3194 7,89
Cii ferate 3,0352 0,76
Ape/ canal 1,1278 0,28
Total trup 397,1430 100
Trup 3.1 - sat Ciulnita

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,2500 0,14
Culte 0,9340 0,52
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 88,0940 48,96
Zona mixta locuire/ spatii comerciale 41,0207 22,80
Zona locuinte de vacanta si agrement 24,8739 18,32
Zona locuinte 1n zone protejate 8,1880 4,55
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 0,8662 0,48
Zona extractiva 0,6098 0,34
Spatii verzi 0,3620 0,20
Sport agrement 1,1043 0,62
Cai de comunicatie rutiera si protectie 13,6241 7,57
Total trup 179,9270 100

Trup 4.1 - sat Glambocata Deal

Functiune ha %
Zona dotari de interes public si servicii/ comert 0,9169 0,99
Zona culte 0,6754 0,73
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 18,6358 20,07
Zona mixta locuire/ spatii comerciale 37,4815 40,37
Zona locuinte de vacanta si agrement 18,8416 20,29
Zona locuinte 1n zone protejate 7,6956 8,29
Zona locuinte colective 0,1337 0,14
Zona spatii verzi 0,1443 0,16
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 0,1296 0,14
Cai de comunicatie rutiera si protectie 8,1984 8,82
Total trup 92,8528 100
lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL

Pagina 90



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

Trup 5.1 - sat Glambocata

Functiune ha %
Dotiri de interes public si servicii/comert 0,5191 0,89
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 19,7808 34,03
Zona mixta locuire/ spatii comerciale 27,2764 46,92
Zona mixta agroindustriald 4,0516 6,97
Cii de comunicatie rutierd si protectie 6,5040 11,19
Total trup 58,1319 100

Trup 6.1 - sat Ciolcesti

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,5432 1,60
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 23,2075 68,20
Zona locuinte 1n zone protejate 6,2511 18,37
Zona culte 0,4566 1,34
Cii de comunicatie rutiera si protectie 3,5709 10,49
Total trup 34,0293 100

Trup 7.1 - sat Bantau

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,3908 2,03
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 17,2969 89,89
Spatii verzi 0,0823 0,43
Cai de comunicatie rutierd si protectie 1,3289 6,91
Ape/ canal 0,1429 0,74
Total trup 19,2418 100

Trup 8.1 - sat Glodu

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comer 0,1110 0,16
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 62,8346 90,30
Cii de comunicatie rutiera si protectie 4,0900 5,88
Ape/ canal 2,5458 3,66
Total trup 69,5814 100

Trup 9.1 - sat Schitu Scoicesti

Functiune ha %

Dotari de interes public si servicii/comerf 0,3522 0,41

Locuinte pe parcela si functiuni complementare 79,9892 92,06
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 1,9456 2,24

Cai de comunicatie rutiera si protectie 4,4580 5,13

Ape/ canal 0,1415 0,16

Total trup 86,8865 100
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Trup 10.1 - sat Budisteni

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 1,2319 1,41
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 69,8041 80,05
Zona locuinte 1n zone protejate 3,0734 3,52
Zona culte 0,1651 0,19
Zona mixta agroindustriald 1,6340 1,87
Zona mixta comert/ industrie-depozitare 1,3990 1,60
Zona extractiva 0,9765 1,12
Zona spatii verzi 0,6307 0,72
Zona cimitir 0,5831 0,67
Zona gospodarie comunala 0,1398 0,16
Cii de comunicatie rutiera si protectie 17,5715 8,69
Total trup 87,2091 100

Trup 11.1 - sat Biila

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comerf 0,2074 0,35
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 53,1113 90,46
Zona gospodarie comunald 0,0918 0,16
Zona spatiii verzi 1,6808 2,86
Cai de comunicatie rutiera si protectie 3,6234 6,17
Total trup 58,7147 100

Trup 12.1 - sat Moara Mocanului

Functiune ha %
Dotari de interes public si servicii/comert 0,0857 0,21
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 40,9747 92,97
Zona gospodarie comunald 0,1540 0,16
Ape/ canal 0,0481 0,12
Cii de comunicatie rutiera si protectie 3,4493 6,70
Total trup 44,7049 100

Trup 13.1 — sat Baloteasa

Functiune ha %

Dotari de interes public si servicii/comerf 0,2005 1,00

Locuinte pe parceld si functiuni complementare 22,3439 89,62
Zona culte 0,4852 2,31

Zona spatiii verzi 0,1015 0,16

Zona gospodarie comunald 0,1294 0,02

Cai de comunicatie rutiera si protectie 1,5460 6,96

Total trup 24,8084 100
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Trup 14.1 - sat Cotu Malului

Functiune ha %
Dotiri de interes public si servicii/comert 0,1637 0,96
Locuinte pe parceld si functiuni complementare 40,0188 78,51
Zona culte 0,0431 0,25
Zona mixta agroindustriald 27,3336 6,97
Cii de comunicatie rutierd si protectie 2,4731 7,25
Zona cai ferate 2,9333 13,03
Total trup 72,7611 100

TOTAL 22 Trupuri = 1003,7942ha

DOTARI DE INTERES PUBLIC

LEORDENI

1 Centru pentru copii

2 Gradinita

3 Scoala

4 Biserica Golescu

5 Ansamblu conacului Gussi — Lavovary AG-Il-a-B-13719
6 Caamin Batrani

7 Primaria Leordeni

8 Statie carburanti

9 Reestaurant — Crama

10 Gara Leordeni

11 Terminal auto

12 Statie de epurare existenta

13 Statie apa

14 Parc propus

15 Politie

16 Brutarie

CARCIUMARESTI

1 Spitalul de Pneumofitiziologie Leordeni

2 Camin batrani

3 Restaurant

4 Croitorie

CIULNITA

1 Scoala (in conservare)

2 Biserica Cuvioasa Parascheva AG-I1-m-A-13597
3 Biserica Sfintii Imparati Constantin si Elena
4 Moara cereal

5 Statie de Epurare propusa

GLAMBOCATA DEAL

1 Biserica Nasterea Maicii Domnului
2 Biserica de lemn ‘“Nasterea Domnului” AG-11-m-A-13693
3 Vulcanizare auto
4 Camin cultural
GLAMBOCATA
1 Gradinita
2 Scoala
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BUDISTENI

1 Gospodarie apa si 1 foraj

2 Scoala veche —in conservare

3 Centru multifunctional (gradinitd, dispensar, farmacie, camin cultural)
4 Biserica adormirea Maicii Domnului

5 Magazin alimentar

BAILA

1 Scoala

2 Foraj apa

SCHITU SCOICESTI

1 Scoala si Gradinite

2 Pompieri

GLODU

1 | Scoala

BANTAU

1 Scoala

2 Statie de apa

3 Foraj apa

CIOLCESTI

1 Casa memorial “Dinu Lipatii” AG-1V-m-B-13936
2 Biserica Sfanta Cuvioasa Parascheva
BALOTEASA

1 Biserica Sfanta Treime

2 Gospodarie de apa si un foraj

COTU MALULUI

1 Biserica Cotu Malului

2 Scoala si Gradinita

3 Incinte fotovoltaice

3.4.11 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

2. regimul de construire (continuu, discontinuu);

3. 1naltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara Incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Satele comunei Leordeni sunt impartite In: zona centrala — C , locuinte in vatra satului L1, zona de
protectie a monumentelor istorice Lp, zona parcelele ce contin case cu valoare arhitecturald/ istorica
deosebita protejate prin RLU din Bantau L1zpvaa, locuinte in zone mixte L2, zona case de vacanta,
agreement/ turism L3, zone de dotdri publice IS1, zone Biserici IS2, zona pentru comert/industre,
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agroindustriald si extractiva Al, A2, A3, spatii verzi si agrement V1, V2, echipamente edilitare G1,
cimitire G2 , zona speciald Politia S si cai de comunicatii.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone §i unitati teritoriale de referinga:

C - ZONA CENTRALA

Centrele satelor, includ zona cu concentrarea serviciilor de interes public.

IS- INSTITUTII PUBLICE

Is1 — Institutii publice si servicii/comert

Is2 — Biserici

S -ZONA SPECIALA

Postul de politie Leordeni

L — LOCUINTE PE PARCELA L1-Lp-Lzpvaa

L1-Locuinte pe parceld amplasate izolat pe parceld, si anexele acestora, cu regim redus de
inaltime(P+1+M), situate in afara zonelor protejate

Lp-Locuinte pe parcela, si anexele acestora, cu regim redus de indltime, situate in interiorul zonelor
protejate aferente monumentelor (Lp.1, Lp.2, Lp.3, Lp.4, Lp.5, Lp.6, Lp.7)

Lzpvaa-Locuinte amplasate izolat pe parcel si anexele acestora, cu regim redus de inaltime (P), situate
in interiorul zonei de parcele ce contin case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU
din Bantau (ZCP8)

LOCUINTE PE PARCELA SI SERVICII / COMERT L2

L2 — Locuinte pe parceld si servicii comert, cu regim mediu de indltime (P+1), situate in vecindtatea
zonei centrale si pe arterele apartindnd tramei majore a localitatii.

ZONA CASE DE VACANTA / AGREMENT / TURISM L3

L3 - Subzona locuintelor de vacanta, cu maxim P+M niveluri, regim de construire discontinuu (izolat) si
de agrement.

Al -ZONA MIXTA COMERT/ INDUSTRIE

Activitati comerciale, de productie si depozitare amplasate in vecinatatea cailor principale de transport
(DJ)

A2 — ZONA MIXTA AGROINDUSTRIALA

Unitati de productie agricola, ferme agro-zootehnice existente, situate marginal in raport cu vatra satului
A3 —-ZONA INDUSTRIE EXTRACTIVA

Sonde titei

G1 - GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE EDILITARA

Statia de epurare - sat Leordeni

G2 - CIMITIRE

Cimitirele satesti

V1-ZONA SPATII VERZI - SPORT AGREMENT

Spatii verzi publice : parcuri, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri sportive.

V2 - ZONA SPATII PLANTATE DE PROTECTIE

T1-TRANSPORT RUTIER

Cai de circulatie, drumuri, poduri

T2-ZONA C.F.R.

Cale ferata
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EX1-TERENURI ARABILE

Terenuri arabile, pasuni, livezi si vii, fanete
EX2-PADURI

Terenuri forestiere si vegetatia aferenta cursurilor de apa
EX3- APE

Terenuri acoperite de ape : cursuri de rau, canale de irigatie
EX4 — Zona terenuri neproductive

Terenuri neproductive

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise;

Acrticolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

Articolul 3 - Utilizari interzise.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Acrticolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Acrticolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

Acrticolul 8 - Circulatii si accese;

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

Avrticolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

Avrticolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14 — Tmprejmuiri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Acrticolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT));
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).

C - ZONA CENTRALA

GENERALITAII: CARACTERUL ZONEI

Zona centrald este definitd ca fiind situatd in centru satului Leordeni , includ zona cu concentrarea
serviciilor de interes public.

Zona centrala (C) a comunei cuprinde zona de concentrare a echipamentelor publice care deservesc
comuna : Institutiile administrative, institutiile de invatamant, Biserica, posta, etc. unele servicii
comerciale precum si locuinte.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor, cuprinse la
categoriile: 1S, S, L, Al.
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Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZP1 si ZCP2 din sat Leordeni se aplica indicatiile din
subcapitolul “Zone cu valoare peisagistica si zone protejate”

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

institutii, servicii si echipamente publice;

sedii de firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere;

parcaje;

spatii libere pietonale;

spatii plantate

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare;

lacasuri de cult;

servicii pentru culte;

activitati social si culturale ale asociatiilor religioase realizate in vecinatatea lacasurilor de cult;
spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase;

locuire.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura in incinta proprie
conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc.);

se admite amplasarea halelor agroalimentare (piete in spatii inchise sau deschise) cu asigurarea
zonelor de protectie fata de locuinte;

se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sd respecte cerintele de protectie a
cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecinatate (sa nu genereze transporturi
grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00) si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

se admit completari cu functiuni complementare locuirii (comert, servicii, recreere, parcaje) cu
incadrarea in prevederile articolelor 1, 2 si 3 de la prezentul capitol,

sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in jurul bisericilor ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurdrii bisericii de cétre
procesiunile de credinciosi;
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e amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de
ocrotire si unitdti de invatimant pentru minori;

e pentru realizareala lacasurilor de cult noi este necesard elaborarea unor PUD-uri avizate si
aprobate conform legii;

e amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca amenajate, pe
parcaje de resedintd amenajate sau pe accese carosabile sau pietonale amenajate;
e Se interzic urmatoarele utilizari:
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
o  dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

O O 0O O O ©O

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

o  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

o orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

o oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
e in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 600 mp, cu un front la strada
de minim 12.00 metri;
e pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri sau functie de caracteristicile cultului;
e pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 450 mp si un front la
strada de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
e In cazul locuintelor individuale (inclusiv cele care includ spatii pentru profesii liberale si cele care
includ spatii comerciale ce ocupd maxim 100 mp) se admit si dimensiunile minimale de parcele
500 mp si un front la strada de 15,00 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e pentru cladirile de locuit retragerea minima de la aliniament va fi de 5,0 m iar retragerea maxima
va fi de 20,0 m;
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e echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri Th amplasarea
lacasurilor de cult si a serviciilor sociale se va face retrasa de la aliniament cu minim 6,00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat daca nu intervine regula calcanului, retragerile
fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4,00 metri;
retragerea se va putea reduce pe una dintre laturi pana la % din indltime, dar nu mai putin de 2,0 m cu
respectarea normelor PSI, in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Pentru celelalte functiuni amplasarea va fi izolata sau cuplata;

Retragerea fata de limita posterioarad va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 5.00 metri.

Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima admisa.

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa
se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri.
Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele
Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate existd constructii cu
functiuni compatibile pe limita de proprietate (regula calcanului).

Este posibild amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un
proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.00 metri.

Pentru anexele parter cu inaltimea la streasind/cornissd de maxim 3,0 m care nu produc nici un fel de
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele
laterale si limita posterioard a proprietatii; amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de
proprietate se admite numai in cazul cupldrii la calcanul anexelor adiacente.

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri.

Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente,
situate la mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor.

Cladirile destinate altor culte se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indl{imea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor putea
reduce pana la 4 din indltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Cladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu
exceptiile mentionate la prezentul articol; In cazul in care parcela se Invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu
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o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi
de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Amplasarea in interiorul parcelei.
Construirea pe parcele cu constructii existente:
e dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta
e in continuarea constructiei existente, la aceeasi inalfime sau la inaltime mai mica decat acoperisul
existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia volumelor.
o Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc indltimea
si gabaritul initial.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea nal{imii pana la cornisa a celei mai nalte,
dar nu mai putin de 3,0 metri;
Pentru asigurarea Insoririi Incdperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, In mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizéri care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se facd printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

e numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

¢ 1in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat ss permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

e se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

e 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fard stanjenirea
circulatiei rutiere si pietonale.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter+Etaj+Mansarda (P+1+M)

Inaltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia;

Se admite mansardarea in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade;
Inaltime maximi la cornisa este de 5,00m;

Inaltimea lacasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta se stabileste prin PUD,
tinand seama de relatia cu vecinatatea.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale referitoare la aspectul exterior al cladirilor:

1. Pentru constructiile situate in zone de protectie a monumentelor si In zonele ce contin case cu valoare
arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU - U.T.R. - Lp1, Lp2, Lp3, Lp4, Lp5, Lp6, Lp7,
L1zpvaa:

Interventii generale

Se va mentine functiunea actuala de locuit in zonele de protectie ale monumentelor si in zonele construite

protejate. Se admit functiuni si activitati compatibile precum mic comert, servicii — unitai mici cu

deservire locala, activitati mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu
rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de
amenajare a albiilor paraului.

Activitatiile industriale, de depozitare, comerciale-unititi mari, orice activitate poluanta de tip industriala

si agricola se vor autoriza 1n afara zonelor de protectia a monumentelor si a zonelor protejate construite.

Este obligatorie volumetria caracteristicd zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis: cerdac

(prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol specific (a se vedea

si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea localitatii,

in masura in care destinatia de folosinta o permite, se va fragmenta volumetria constructiei.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat

zugravirea fatadelor in alb.

Se recomandd pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasdrilor de loturi sau

subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama

stradala, specifica si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal;

Acoperisul se va realiza In patru ape, panta medie (30 grade), cu stresinile si coamele orizontale.

Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Se recomanda streasine largi (50-90 cm).

Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 25 % din suprafata invelitorii.

Tnvelitori din — sitd sau sindrild, tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de gri).

Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn, pentru constructii agro industrial se pot folosi sisteme

structurale combinate, metal si lemn.

Invelitoare: sita, sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).
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Nu se vor realiza invelitori din table ondulate ce imita tigla (tigla metalicd).
Elementele de iluminat nu vor depasi 25% din suprafata acoperisului.
Lucarnele noi vor fi fie plasate catre curte.

Tamplarie si goluri

Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat in culoarea naturald sau vopsite.
Ferestrele vor respecta proportile traditionale — cu indltimea mai mare decat deschiderea (3/2).
Nu se vor realiza goluri atipice :cerc, triunghi, romb, etc...

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Se interzice utilizarea PVC alb pentru tamplarie;

Tamplaria din PVC se va Inlocui cu tamplarie din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

Elemente de fatada

Se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

Nu se vor folosi placarile ceramice.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

Nu se vor folosi culori contrastante.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor 1n alb.

imprejmuri si amenajari exterioare

Imprejmurile si amenajarile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale naturale
(lemn, piatrd, caramindd) 1n tehnici traditionale.

Se interzice folosirea materialelor plastice, zidariei pline, sau a tablei la Tmprejmuiri; acestea se vor
construi din uluca de lemn sau metal, semitransparente specifica zonei, cu h max. 2,00 m.

Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii publice amenajate
se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatra, iarba.

Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau Tnierbarea acestora.

Parcajele publice se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari betonate.

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau subdivizari, prin
croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala, specifica
si conturatd istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

Interventii pe constructii existente

Intr-o gospodarie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul unei singure
constructii foarte mari.

Se va repara sarpanta existenta sau se va inlocui cu una de dimensiuni similare pentru constuctiile situate
n zonele protejate construite.

Sarpantele noi sau cele modificate se vor realiza din lemn.

Extinderi ale constructiilor existente
Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.
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Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: grajduri, etc.;
Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi indlfime sau la
indltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia
volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare;

Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent

Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare.

Nu se recomanda ridicarea cotei streasinii

Realizarea unui cerdac (prispd/ terasd) liber sau Inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul
plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Se interzice extiderea pe verticald a caselor identificate ca avand valoare arhitecturala/ambinetala.

Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc indltimea si
gabaritul initial.

2. Pentru imobile in U.T.R.-urile C, Is1, Is2, L1, L2, L3:
e Sunt permise Invelitori din: sitd sau sindrila, tigle ceramice, tabld metalica (plana preféltuitd) in
nuante de gri.

e Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis:
cerdac (prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol
specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

e Se va utiliza tamplaria din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu aspect de
lemn(culori brunuri);

e Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

e Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe teren, fara
comasare a corpurilor de cladiri).

o Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale
naturale (lemn, piatrd, caraminda, metal) in tehnici traditionale; imprejmuirile vor avea h. max.
2,00 m.

Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd imaginea acestora nu contravine cu aspectul general
al zonei.
Volumetria constructiilor se va Incadra in tipologia locului.

3. Constructii industriale, de depozitare si agroindustiale — U.T.R.-urile Al, A2, A3
e Constructiile de mari dimensiuni se vor amplasa in afara vetrei satului;
« In situatii exceptionale cand aceste constructii sunt amplasate in vatra satului acestea vor prelua
forma si volumetria constructiilor existente in zona, chiar daca scara obiectului va fi mai mare.
« Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea
localitatii, In masura in care destinatia de folosintd o permite, se va fragmenta volumetria

constructiei.
o Chiar si in cazul acestor tipuri de constructii, accesele principale si zonele destinate administratiei
pot avea intrdrile protejate si marcate cu existenta unui spatiu de trecere semideschis: cerdac
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(prispad/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol specific (a
se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

e Acoperisul va fi in doud/patru ape cu streasinile si coama orizontala.

e Pentru construtiile ingropate sau semingropate se admit acoperiri cu pantd mica (2-5%) in
conditiile acoperirii acestuia cu strat vegetal,

e Sunt interzise acoperisurile de tip terasd, care ocupd mai mult de 60 % din suprafata totald a
acoperisului, si dispuse spre strada,

o Sarpantele se realizeaza din lemn sau sisteme combinate din lemn si metal.

o Invelitoare: sitd, sindrild, tigle ceramice, tabld pland prefaltuiti (nuante de gri), tabla cutati,
panouri sandwich;

e Nu se vor realiza invelitoare din tabld ondulata ce imita tigla (tigla metalica);

e Se vor folosi materiale naturale pentru finisajul fatadelor; lemn, piatra, var;

« Se vor folosi culorile naturale ale materialelor;

o Instalatiile tehnice nu se vor plasa catre strada.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de intentia scrisa a proprietarului de racordare la
retelele edilitare sau de oportunitatea fuctionarii independente de un sistem centralizat.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare si energie electrica.

Daca nu exista retele edilitare, este admisa rezolvarea in sistem local cu respectarea normelor sanitare in
vigoare.

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor in vigoare.

Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuald a peisajului.
Acestea se vor realiza Ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau se vor realiza
din materiale naturale (lemn, piatra).

Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
Pentru colectarea deseurilor la nivelul satelor se recomanda realizarea punctelor gospodaresti cu depozit
subteran.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);

e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel incat sa nu diminueze calitatea vizuald a
peisajui. Acestea se vor realiza ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 104



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

e 10% pentru constructii administrative si de birouri ;

e 15% pentru constructii culturale si de cult ;

e 20%pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure

plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav ;

e 20% pentru hoteluri ;

e 25% pentru locuinte ;

e 25% pentru invatamant ;
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina
de fatada se va planta cu arbori.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e se recomandad separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea naltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de cca.
0,30-0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

e spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

e pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim pentru inaltimi P+1= 1,2 mp ADC /mp teren

IS1 - ZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII COMERT

Institutii de invatamant si imobile de interes general amplasate atat in Zona Centrala cat si in exteriorul
acesteia.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie se aplica indicatiile din subcapitolul Zone cu valoare
peisagistica si zone protejate.
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Prin prezentul P.U.G. s-au identificat pe teritoriu administrativ Leordeni 4 tipologii de peisaj in functie
de gradul de antropizare: naturale (paduri, pajisti), riperane, antropizate (suprafete agricole) si antropice
(habitate rurale si cai de comunicatie).
Astfel peisajul se compune din urmatoarele tipologii:
e Peisaj colinar - deluri impadurite, livezi, vii si pasuni — C1.1
e Zonariperiana si vegetatia invecinata, In primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte vai— C1.2
e Peisaj agral - culturi cerealiere extinse pana in vecinatatea cursului apei — C1.3
e Habitat rural - satele dupa specificul fiecaruia, si componenta architectural ambientala— C1.4

Peisaj colinar - deluri impadurite, livezi, vii si pasuni

Dintre dealuri relieful coboara usor catre campie. Vaile se deschid pe masura ce se apropie de linia de
contact.

Vegetatia forestiera coboara pe versanti, orientati cu precadere est-vest,pana in lunca mai larga, agricola,
a raurilor. Acolo incep si satele. Drumurile urca odatd cu cursurile de apa, parcurg satele si se infunda
undeva mai sus. Albiile marute, intesate de vegetatie ale raurilor, impletite cu localitati rurale si marginite
de coline impadurite sunt elementul de peisaj specific integului podis.

Zona riperiand si vegetatia invecinatd, in primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte vai

Cursul Argesului - amplasat la limita administrativa de Sud a localitatii, 3-4 km Sud de salba de localitati.
Albia adancd a Argesului, sdpata intre taluzurile abrupte si degradate, este delimitatd de campurile
agricole printr-o insiruire de zone impadurite (cu precadere la Sud) si terenuri degradate.

Lucrérile de regularizare mai ample si exploatatiile in mal au deternimat modificarea volumului de apa
si al sedimentelor, generand un profilul adancit al albiei. In lipsa unei vegetatii ripariene consistente
integritatea malurilor este periclitata de eroziune.

Peisaj agral

Arealul agricol aferent cursului Argesului se inchide cétre Nord de coama lunga in coborare a Platformei
Candesti.

Perspective ample, avand in prim plan culturi agricole conduc cétre salba de localitati inghesuite la
adapostul dealurilor.

Drumuri de asflat sau de pdmant conduc privirea printre lanuri cerealiere catre profilul usor ondulat din
fundalul imaginii.

Punctele de fuga se pierd mai toate undeva la baza dealurilor impadurite, acolo sunt si satele.

Toata greutatea peisajului este aruncata la linia de contact dintre campie si dealuri. Campul intins la
poalele colinelor asigura hrana prin exploatatiile agricole cat si un cadrul de expunere peisagistica al
reliefului deluros.

Habitat rural

Tipologia asezarii:

a. Sate ingiruite in lungul drumului mare

Carciumaresti — Leordeni — Ciulnita — Glambocata — Glambocata Deal
b. Sate intracolinare — de vale

Biila — Budisteni — Schitu Scoicesti — Glodu — Bantiiu — Ciolcesti

c. Sate mici de campie
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Moara Mocanului — Baloteasca — Cotu Malului

Pentru terenurile agricole- sunt recomandate plantatii de protectie dar si gestiunea sursei de apa pentru
irigatii.
Terenurile forestie si pajistile colinare determina peisajele cele mai reprezentative, si isi vor pastra
utilizarea, fiind interzisa modificarea acesteia.
Terenurile riperane, cu vegetatie aferenta cursurilor de apa (EX3) se vor mentine in extravilanul
localitatii, si se interzice diminuarea acestora prin extinderea locuintelor, a culturilor cerealiere, a
activitatilor industiale.
Pe teritoriul administrativ al comunei Leordeni nu se regasesc arii naturale protejate.
Tn localitatea Leordeni ca parte a peisajului cultural, se regasesc urmatoarele tipologii de imobile si areale
protejate:

e Sit de interes arheologic

e Monumente istorice si zonele de protectie aferenta

e Zona construite protejata cu valoare arhitecturald sau abientala in sat Bantau.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e institutii, servicii si echipamente publice: Primarie, Consiliu Local, Politie, Camin Cultural,
Posta, Dispensar, etc.);
o sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare;
e servicii sociale si colective;
o sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
e se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund exigentelor
functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;
e se admit completdri cu functiuni complementare — comerf cu amanuntul, servicii personale,
alimentatie publicd, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ servicii publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cazul echipamentelor publice, administrative si servicii/ comert cu suprafata construita desfasurata
intre 300 si 1000 mp detalierea reglementarilor este necesar a se face prin PUD.

Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur
potrivit P100-1/2006.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
» oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
* lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
* 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 600 mp, cu un front la strada
de minim 12.00 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite simultan
urmatoarele conditii:
o cladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament;
o cladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane;
e nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc);
In cazul strazilor cu fronturi discontinue retrase fata de aliniament se va respecta retragerea existenta pe
parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu incadrarea in limitele minime si maxime de mai jos:
e Retragerea de la aliniament va fi minim 5,0 m si maxim 20,0 m.
In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor exista obligatia realizarii cladirii noi astfel
incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia publica.
in cazul 1n care noile cladiri creazd aglomeratie in zond (au un numar mare de utilizatori concomitent)
Tmprejmuirea va lipsi sau va fi retrasa de la aliniament astfel incat trotuarul din dreptul cladirii sa aiba o
latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult);
Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00 metri; retragerile se vor
putea reduce pana la ¥ din inaltime n baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si,
in cazul 1n care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

e retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

e in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inalfime, dar
nu mai putin de 3.50 metri;

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima
intre cladiri este inaltimea la cornitd a celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care nici
una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa
la jJumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

e numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

e se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter+Etaj+Mansarda (P+1+M)

Inaltime maxima admisibila 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia.

Se admite mansardarea in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade;
inélgime maximp la cornisd este de 6,00 m;

Salile de sport pot avea inaltimea la cornisa de maxim 10 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale ale Regulamentului Local de Urbanism Leordeni prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);
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e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuala a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

e 10% pentru constructii administrative si de birouri ;

e 15% pentru constructii culturale si de cult ;

e 20% pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure

plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav ;

e 20% pentru hoteluri ;

e 25% pentru locuinte ;

e 25% pentru invatdmant.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m 1ndltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de fatada se va planta cu
arbori;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.
Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
fnvecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m indltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e se recomandad separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vil sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de cca.
0,30-0,60 m si o parte transparenta dublatd de gard viu;

e spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc;

e pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim =40 %.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,8mp ADC /mp teren.
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I1S2 - BISERICI

Zona lacasurilor de cult sicladiri cu functiuni legate de culte.

Pentru realizarea lacasurilor de cult noi estenecesar aelaborarea unor PUD-uri avizate si aprobate
conform legii.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZP3 din sat Ciulnita, ZCP4 din sat Leordeni, ZCP5 din
sat Glambocata, ZP7 din sat Budisteni se aplica indicatiile din Regulamentul Local de Urbanism al
comunei Leordeni, prezentate mai sus in cadrul “IS1 - ZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI
SERVICII COMERT” — Zone cu valoare peisagistica si zone protejata.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e licasuri de cult;
e servicii pentru culte;
e activitdti social/culturale ale asociatiilor religioase realizate In vecinatatea lacasurilor de cult;
e spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase;
e parcaje la sol;
e spatii libere pietonale;
e spatii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

In jurul bisericil ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurarii bisericii de catre procesiunile de
credinciosi.

Amplasarea lacasurilor de cult noi se va face la minim 100 m de spatii de alimentatie publica autorizate,
ce desfac bauturi alcoolice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
 oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
* lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
+ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
* pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri sau functie de caracteristicile cultului;
* pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea lacasurilor de cult si a serviciilor sociale se va face retrasa de la aliniament cu minim 6,00
m.

In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, se admite amplasarea la aliniament la noile
cladiri, care nu creaza aglomeratie in zona (case parohiale, sedii ale cultelor, etc.)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri.

e cladirile destinate altor culte se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
retragerile se vor putea reduce pana la % din indltime in baza unui PUD care va include
desfasurari de fronturi si, in cazul 1n care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.;

e retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

e cladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament
cu exceptiile mentionate la prezentul articol; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralad a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distantd egala cu jumatate din Tndlfime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie functionala,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tn cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta minima
intre cladiri este Tndltimea la cornisd a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care
nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi
redusa la jumatate din indl{imea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6.00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

e numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

e 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai 1n interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inéltimea ldcasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta se stabileste prin PUD,
tinand seama de relatia cu vecinatatea.

Pentru cladiri cu functiuni complementare se aplica reglementarile din UTR-ul in care se insereaza aceste
cladiri.

Inaltimea maximi admisibila P+2 -20 m. Clopotnitele, turlele si alte elemente specifice cultului pot
depdsi inaltimea maxima.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale ale Regulamentului Local de Urbanism Leordeni prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);

e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuala a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;

In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.;

Se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20m inaltime.

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 113



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de cca.
0,30-0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

e spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.;

e pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim = 40 %.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0,8 mp ADC /mp teren.

L1-ZONA LOCUINTE PE PARCELA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L1 - Locuinte pe parcela amplasate izolat pe parcela, si anexele acestora, cu regim redus de
inaltime(P+1+M), situate in afara zonelor protejate.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZCP8 din sat Bantau se aplica indicatiile din subcapitolul
“Zone cu valoare peisagistica si zone protejate” — descrise pe larg in cadrul zonei “IS1 - ZONA DOTARI
DE INTERES PUBLIC SI SERVICII COMERT” Zone cu valoare peisagistica si zone protejate.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Gospodarie formata dintr-o locuinta si anexele gospodaresti;
e Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente;
e (Cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);
e Alimentatie publicd;
e gradinite, afterschool.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
Mic comert, dacd suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp.

Se admit cu autorizare directa functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea6,spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 10 autoturisme concomitent si sa nu incalce condittile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni ;

Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent.
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Se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis In zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie,
etc...).

Sunt admise lacasuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice.

Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori.

Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa
la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de Invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii, etc.;

e curatatorii chimice;

e depozitare en-gros sau mic-gros;

e depozitéri de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e autobaze si statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
Tnvecinate;

e orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora;

e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata parcelei este de minim 500 mp.

Frontul la strada este de minim 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 2,0 m;
e banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa).
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20.00;
e cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limita laterala daca nu are un calcal vecin;
e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Amplasarea in interiorul parcelei.
Construirea pe parcele cu constructii existente:
dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta
in continuarea constructiei existente, la aceeasi 1ndlfime sau la Tndltime mai mica decat acoperisul
existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor
Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc inaltimea si
gabaritul initial.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare
doud constructii distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea inaltimii
pana la cornisa a celei mai 1nalte, dar nu mai putin de 3,0 metri;
Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea Tnal{imii pana la cornisa a celei mai nalte,
dar nu mai putin de 3,0 metri;
Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egald cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: grajduri, etc.;
Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi indl{ime sau la
inaltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia
volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
e pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente 1n propria parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime admis este :
e Parter+Etaj (S+P+1)
e Iniltime maxima admisibila 8,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia
e Se admite mansardarea in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45
grade;

e Inaltime maxima la cornita este de 5,00.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale ale Regulamentului Local de Urbanism Leordeni prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);

e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuald a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

e se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

e se va mentine plantatia si impartirea specificd a gospodariei: curtea din fata — plante decorative,
gradina din spate — culturi agricole.
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

o Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,80 m, din uluci de lemn/metal, zidarie, cu
elemente metalice In culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatatile; se interzic imprejmuiri
din table compacte sau vopsirea in culori atipice;

e Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea;

e Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul Tmprejmuirii,

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,6 mp ADC /mp teren.

Lp - ZONA LOCUINTE PE PARCELA SITUATE IN ZONE PROTEJATE AFERENTE
MONUMENTELOR ISTORICE

Comuna Leordeni are —in Lista Monumentelor Istorice 2015 — opt pozitii.

Prin Studiu Istoric s -au definit 8 Zone de protectie:

Zp1l - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina" si Cruce
de piatra, sat Leordeni

ZCP2 - zona construita protejatd/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi- Lahovary, sat Leordeni
ZP3 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Cuvioasa Paraschiva", sat Ciulnita

ZCP4 - zona construitd protejatd/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare — Biserica "Sfintii
Imparati Constantin si Elena", sat Ciulnita

ZCP5 - zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de lemn "Nasterea
Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatra, sat Glambocata Deal

ZP6 - zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa_, sat Budisteni

ZP7 - zona de protectie a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii Domnului- sat Budisteni
ZCP8 - zona construitd protejatd pentru nucleul de gospodarii cu valoare istoricd/arhitecturald)- sat
Bantau

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZP1, ZCP2, ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7

e Institutii;

e Mic comert;

e Servicii — unitati mici cu deservire locala;

e Activitati mestesugaresti;

e Locuire si anexe ale locuinteli;
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ZP3

Gradinite, afterschool;

Turism local;

Spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie;

Circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor paraului;

pentru zona de intravilan: mic comert, activitafi mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei,
turism rural, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si
pietonala, retele edilitare;

pentru zona de extravilan: spatii amenajate plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie
ce vor pune in valoare monumentul istoric, circulatie carosabila si pietonala cu rol de facilitare in
accesarea monumentului istoric, retele edilitare necesare punerii in valoare a bisericii *’Cuvioasa
Paraschiva’’.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C Arges;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 10/10m, 7/15m, 12x17,
predominant la constructiile existente in ZP1;
Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 9/14m, 10/20m,
predominant la constructiile existente in ZP2;
Pentru intravilan- amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m,
predominant la constructiile existente in ZP3,;

Pentru zona de extravilan- interdictic de construire, pana la elaborarea unui PUZ de extindere a
intravilanului (dacd extinderea intravilanului in aceastd zona va fi cdndva o necesitate).

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 9/20m, 18/18m, 9x13
predominant la constructiile existente in ZCP4;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/16m, 10/15m, 9/20m,
predominant la constructiile existente in ZCP5;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 10/22m, 8/19m, predominant
la constructiile existente in ZP6;

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m, predominant la
constructiile existente in ZP7.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZP1,ZCP 2,ZCP 4,ZCP5,ZP6,ZP 7

IO

productie aflatd in spatele primadriei - interventiile ulterioare pe parceld urméand a se supune
regulilor stabilite zonei de protectie) si de depozitare, orice activitate poluantd de tip industrial si
agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitéri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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e depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

e autobaze si statii de intretinere auto;

e statii de betoane;

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
fnvecinate;

e orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

ZP3
e Pentru zona de extravilan: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, institutii, mic comert,
servicii — unitati mici cu deservire locald, activitafi mestesugaresti, servicii — unitati mari,
institutii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol,
constructii provizorii de tip chiosc.

Prevederile urmdatoare se aplica pentru ZP 1- ZP 7

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata parcelei este de minim 600 mp;

Frontul la strada este de minim 15 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 2,0 m;
e banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20.00;
e cladirile se vor retrage cu minim 3m fata de limita laterala dacd nu are un calcal vecin;
e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Intr-o gospodarie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul unei
singure constructii foarte mari.

Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc nadltimea
si gabaritul initial,

Daca se implanteaza intre dou constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai
jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de cladirile existente;

Daca se implanteaza intre o cladire existentd si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisd si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta;

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile cladirilor
existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot;

In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina insertia in
sit;

Construirea pe parcele cu constructii existente:

e dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta

e in continuarea constructiei existente, la aceeasi inaltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand Tnsa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor.

e Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
inaltimea si gabaritul initial.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea inaltimii pand la cornisd a celei mai inalte,

dar nu mai putin de 3,0 metri;

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

Se va pastra compozitia urbanistica existenta, prin evitarea comasarilor de loturi sau subdivizarii, croirea
de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala, specifica si

conturata istoric.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere;

se evitd croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specifica si conturatd istoric.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.
e se evita croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradald, specifica si conturata istoric.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se aplica pentru toate Lp:
e Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade)

Constructii noi
e (Cand nu este posibilda comparatia cu cladiri alaturate inaltimea absoluta se limiteaza la 5,5 m
masurati de la terenul natural la coama acoperisului.
e Se recomanda luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referinta, media
inaltimilor cladirilor existente.
e Daca terenul natural are pantd, Tndl{imea maxima la coama se calculeaza pornind de la cota de
nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la strada.
e Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai
jos/sus fata de cladirea existentd si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de cladirile existente.
e Daca se implanteaza intre o cladire existentd si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisd si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.
e In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile cladirilor
existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
e In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina insertia in
sit.
ZP1,ZP 3,ZCP 4,ZCP5,ZP 7
e Regim maxim de inalfime : P, h cornisd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

ZCP2,ZP 6
e Regim maxim de inal{ime : P+1, h cornisd maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Aspectul exterior al cladirilor, prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

Constructiile situate in - U.T.R. - ZP 1, ZCP 2, ZP 3, ZCP 4, ZCP 5, ZP 6, ZP 7:

Interventii generale

Este obligatorie volumetria caracteristicd zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis: cerdac
(prispad/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol specific (a se vedea
si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea localitatii,
in masura in care destinatia de folosinta o permite, se va fragmenta volumetria constructiei.
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Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Se recomandd pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasdrilor de loturi sau
subdivizadrii, croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specificd si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

Acoperisul se va realiza in patru ape, pantd medie (30 grade), cu stresinile si coamele orizontale.
Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Se recomanda streasine largi (50-90 cm).

Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depdsi 25 % din suprafata invelitorii.
Tnvelitori din — sitd sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de gri).

Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn, pentru constructii agro industrial se pot folosi sisteme
structurale combinate, metal si lemn.

Invelitoare: sita, sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).

Nu se vor realiza Invelitori din table ondulate ce imita tigla (tigla metalica).

Elementele de iluminat nu vor depési 25% din suprafata acoperisului.

Téamplarie si goluri

Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat in culoarea naturald sau vopsite.
Ferestrele vor respecta proportile traditionale — cu indltimea mai mare decat deschiderea (3/2).
Nu se vor realiza goluri atipice :cerc, triunghi, romb, etc...

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Se interzice utilizarea PVC alb pentru tamplarie;

Tamplaria din PVC se va inlocui cu tamplarie din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

Elemente de fatada

Se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

Nu se vor folosi placarile ceramice.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

Nu se vor folosi culori contrastante.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Interventii pe constructii existente

Intr-o gospodarie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul unei singure
constructii foarte mari.

Se va repara sarpanta existenta sau se va inlocui cu una de dimensiuni similare pentru constuctiile situate
n zonele protejate construite.

Sarpantele noi sau cele modificate se vor realiza din lemn.
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Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: grajduri, etc.;
Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la
inaltime mai micd decat acoperisul existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia
volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare;

Nu se va ridica cota streasinii

Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul
plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc inaltimea si
gabaritul initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

e seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent termic, etc.);

e sec va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuald a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

e se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

e se va mentine plantatia si impartirea specifica a gospodariei: curte din fata — plante decorative,
gradina din spate — culturi agricole;

e Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
e Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea;
e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii;
o Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale
naturale (lemn, piatrd, caraminda) in tehnici traditionale;
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e Seinterzice folosirea materialelor plastic (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.), zidariei pline, a tablei
la Tmprejmuiri sau vopsirea in culori atipice; acestea se vor construi din uluca de lemn sau metal,
semitransparente specifica zonei, cu h aprox. 1,50 m.

e Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii publice
amenajate se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatra, iarba.

e Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau Tnierbarea acestora.

e Parcajele publice se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari betonate.

e Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau subdivizari,
prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala,
specifica si conturata istoric.

e Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e 7P 1-POT maxim: 25% ; CUT max.=0,25;
ZCP 2- POT maxim : 30% ; CUT max.=0,6 ;
ZP 3- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;
ZCP 4- POT maxim : 25% ; CUT max. =0,25;
ZCP 5- POT maxim : 25% ; CUT max. =0,25;
ZP 6- POT maxim : 20% ; CUT max. = 0,4;
ZP 7- POT maxim : 20% ; CUT max. =0,2 ;

LZpvaa - ZONA LOCUINTE PE PARCELA SITUATE IN INTERIORUL ZONEI de PARCELE
CE CONTIN CASE CU VALOARE ARHITECTURALA/ ISTORICA DEOSEBITA
PROTEJATE PRIN RLU sat BANTAU

S-au identificat constructii cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd protejate ca urmare a densitatii
si valorii fondului; astfel s-a defint 1 zond protejatd: ZCP810 in satul Bantau.

Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor Incuraja reparatiile si
lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuald de restaurare,
consolidare si conservare, cu sprijinul autoritatilor locale si judetene.

Interventiile pe parcelele fara constructii cu valoare arhitecturala sau istorica sau neconstruite din
aceasta zona nu vor face obiectul avizarii comisiei monumentelor istorice:

e Insituatia construirii pe parcela marcati ca fiind cu valoare istoricd/ arhitecturala deosebiti, fara
demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionatd de obtinerea avizului DJC Arges.

e In situatia construirii ca urmare a demolarii vreunei constructii de pe parcela marcati ca fiind cu
valoare istorica/ arhitecturald deosebita, la autorizare se va prezenta releveul si fisa istoricad a
cladirii ce se demoleaza intocmitad de personal atestat si avizul DJC Arges.

e Pentru constructiile noi se pot recomanda tipuri de cladiri caracteristice, din cele mentionate in
repertoriu de modele al comunei, analizat mai sus (cap. 11.10).

e Pentru parcelele ce contin case cu valoare istorica/ arhitecturala deosebita, identificate in plansele
3.1. — 3.12, se recomanda pastrarea, restaurarea si conservarea caselor, cu modernizare moderata
a interioarelor, fard a aduce atingere formelor valoroase exterioare. Pentru aceste parcele se
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recomanda instituirea unui regulament care sa interzica demolarea, fard releveul si fisa istorica a
cladirii ce se demoleaza intocmitd de personal atestat si avizul DJC Arges si se va incuraja
repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

In situatia construirii pe parceld, fira demolarea vreunei constructii, sau interventia asupra
cladirilor de schimbare a invelitorii, tamplariei, pridvoarelor,etc. autorizarea va fi conditionatd de
obtinerea avizului DJC Arges.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuire si anexe ale locuintei;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente;
Turism rural;

Institutii, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala;
Activitati mestesugaresti;

Gradinite, afterschool,

Spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie;

Circulatie carosabil si pietonala, retele edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m, predominant la
constructiile existente n zpvaa;

Este obligatorie volumetria caracteristicd zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis:
cerdac (prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol
specific.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publica [baruri de noapte, discoteci, restaurante, etc.]
- depozite de marfa, ateliere de reparatii, etc.;
curatdtorii chimice;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
autobaze si statii de intretinere auto;
statii de betoane;
lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
fnvecinate;
orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora;
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e constructii provizorii de tip chiosc;
e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasdari de loturi sau subdivizari, prin
croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala, specifica
si conturata istoric.

Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organicd, pe teren, fara
comasare a corpurilor de cladiri).

Suprafata parcelei este de minim 600 mp;

Frontul la strada este de minim 12 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 2,0 m;
e banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00;
e cladirile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de limita laterald daca nu are un calcal vecin;
e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Construirea pe parcele cu constructii existente:
e dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta
e in continuarea constructiei existente, la aceeasi inaltime sau la Indltime mai mica decat acoperisul
existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;
o Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc indltimea
si gabaritul initial.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
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e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea Tnal{imii pana la cornisa a celei mai nalte,
dar nu mai putin de 3,0 metri;
Pentru asigurarea Insoririi Incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inalfimea la cornisa a celei mai inalte.
Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organicd, pe teren, fara
comasare a corpurilor de cladiri).
Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau subdivizari, prin
croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala, specifica
si conturatd istoric.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului an comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
e pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere;
e se interzice croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradald, specifica si conturatd istoric.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice;
e pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela;
e se interzice croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specifica si conturatd istoric.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de indltime admis este: D+P (cu condutia utilizérii pantei terenului) , h cornisd maxim — 4.50
m, h maxim coama - 7,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Aspectul exterior al cladirilor din Regulamentul
Local de Urbanism, constructiile situate in - U.T.R. - L1zpvaa:

Interventii generale

Se va mentine functiunea actuala de locuit in zonele de protectie ale monumentelor si in zonele construite
protejate. Se admit functiuni si activitati compatibile precum mic comert, servicii — unitafi mici cu
deservire locald, activitdfi mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu
rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de
amenajare a albiilor paraului.

Activitatiile industriale, de depozitare, comerciale-unitdti mari, orice activitate poluanta de tip industriald
si agricola se vor autoriza in afara zonelor de protectia a monumentelor si a zonelor protejate construite.
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Este obligatorie volumetria caracteristicd zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis: cerdac
(prispad/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol specific (a se vedea
si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea localitatii,
in masura in care destinatia de folosinta o permite, se va fragmenta volumetria constructiei. 6

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Se recomandd pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasdrilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strdzi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama
stradala, specifica si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.
Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,50 m, din uluci de lemn sau metal.

Acoperisul se va realiza 1n patru ape, pantd medie (30 grade), cu stresinile si coamele orizontale.
Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Se recomanda streasine largi (50-90 cm).

Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 25 % din suprafata invelitorii.
Tnvelitori din — sita sau sindril3, tigle ceramice, tabla plani faltuita (nuante de gri).

Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn, pentru constructii agro industrial se pot folosi sisteme
structurale combinate, metal si lemn.

Invelitoare: sita, sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).

Nu se vor realiza invelitori din table ondulate ce imita tigla (tigld metalica).

Elementele de iluminat nu vor depasi 25% din suprafata acoperisului.

Lucarnele noi vor fi fie plasate catre curte.

Tamplarie si goluri

Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat in culoarea naturald sau vopsite.
Ferestrele vor respecta proportile traditionale — cu indltimea mai mare decat deschiderea (3/2).
Nu se vor realiza goluri atipice :cerc, triunghi, romb, etc...

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Se interzice utilizarea PVC alb pentru tamplarie;

Tamplaria din PVC se va inlocui cu tdmplarie din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

Elemente de fatada

Se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

Nu se vor folosi placérile ceramice.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

Nu se vor folosi culori contrastante.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.
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Tmprejmuri si amenajari exterioare

Imprejmurile si amenajarile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale naturale
(lemn, piatra, caramindd) in tehnici traditionale.

Se interzice folosirea materialelor plastice, zidariei pline, sau a tablei la imprejmuiri; acestea se vor
construi din uluca de lemn sau metal, semitransparente specifica zonei, cu h max. 2,00 m.

Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii publice amenajate
se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatra, iarba.

Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau inierbarea acestora.

Parcajele publice se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari betonate.

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau subdivizari, prin
croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si trama stradala, specifica
si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra.

Interventii pe constructii existente

Intr-o gospodarie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul unei singure
constructii foarte mari.

Se va repara sarpanta existenta sau se va inlocui cu una de dimensiuni similare pentru constuctiile situate
n zonele protejate construite.

Sarpantele noi sau cele modificate se vor realiza din lemn.

Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: grajduri, etc.;
Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi indl{ime sau la
inaltime mai micd decat acoperisul existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia
volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare;

Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent

Constructiile ce se vor mai inalte decét Parter vor include mansarda sub invelitoare.

Nu se recomanda ridicarea cotei streasinii

Realizarea unui cerdac (prispa/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul
plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Se interzice extiderea pe verticala a caselor identificate ca avand valoare arhitecturald/ambinetala.

Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depadsesc inaltimea si
gabaritul initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);
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e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sd nu diminueze calitatea vizuald a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

e se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; In cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

e se va mentine plantatia si impartirea specifica a gospodariei: curte din fata — plante decorative,
gradina din spate — culturi agricole;

e Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de piatra;

e Se va pastra caracterul eminamente verde al zonei.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

e Se interzice folosirea materialelor plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.), zidariei pline, sau
a tablei la Tmprejmuiri; acestea se vor construi din lemn, cu transparenta specificd zonei, cu h
aprox. 1,50 m;

e Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces
pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.;

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim = 20 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim =0,4 mp;
e Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m, predominant la
constructiile existente in zpvaa.

L2 - ZONA MIXTA LOCUIRE / SPATII COMERCIALE

L2 - Locuinte pe parcela si servicii comert, cu regim mediu de inaltime (P+1), situate in vecinatatea zonei
centrale si pe arterele apartinand tramei majore a localitatii.

Cuprind servicii diverse compatibile cu locuirea.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZCP2 din sat Leordeni se aplica indicatiile din
subcapitolul “ Zone cu valoare peisagistica si zone protejate” din Regulamentul Local de Urbanism.
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e reparatii la locuintele existente;
e locuinte individuale n regim de construire discontinuu;
e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
e locuinte cu parter comercial;
e cchipamente publice specifice zonei rezidentiale;
e pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
e parcaje la sol;
e spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
e spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte individuale cu sau fard spatii destinate serviciilor comerciale la parter, cu solutionarea in
interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca
pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014; suprafata de teren.
Anexe ale locuintelor: anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de vara,
etc...), addposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc, etc...) in suprafata
totala construitd desfasuratd de maxim 200 mp/unitate locativa, sere; anexele locuintelor nu vor fi
amplasate spre strada.
Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
Se admite conversia locuintelor in alte funcsiuni permise In zona;
Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:
e functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22%, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;
e functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;
e sdnu aiba program muzical si sd nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise.

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

e institutii, servicii §i echipamente publice de nivel comunal sau zonal;

e sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domentii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditiile de
mai jos);

e servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc...

e se admit cu autorizare directd functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea8,spatii de intretinere corporald si recreere in spatii
acoperite cu conditia ca suprafata acestora sd nu depaseascd 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sd nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent9 si sa nu incalce conditiile
generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni;
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e pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp
ACD, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-0
documentatie PUD;

e se admit spatii (Acd intre 250 si 600 mp) de micad productie cu impact nesemnificativ asupra
mediului si depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia

publicd, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD.

e Se admit spatii Inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori
concomitent.

lacasuri de cult;

localuri de alimentatie publica cu restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, etc...

se admite amplasarea atelierelor de Intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care
nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis an zona de locuit
(tinichigerie, vopsitorie, etc...)

panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m Indltime pentru activitatea
proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe Imprejmuirea de
la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate;

sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri
de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinttie lacaturi de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de ITnvatdmant pentru minori.

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrald a spatiilor de parcare si manevre auto in

incinta.

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevrd auto, precum si suprafata de
spatii verzi minima normatd pentru functiunea respectiva,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si producti eterenul vizibil din circulatiile
publice, sau care au program prelungit peste orele 22%;

statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

depozite de materiale refolosibile;

depozite en gros;
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e platforme de precolectare a deseurilor;
e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata parcelei este de minim 600 mp;

Frontul la strada este de minim 12 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 2,0 m;
e banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00;
e cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limita laterala daca nu are un calcal vecin,;
e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Construirea pe parcele cu constructii existente:

e dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta in continuarea constructiei existente, la
aceeasi indlfime sau la indltime mai micd decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia
si respectand ierarhia volumelor;

o Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc indltimea
si gabaritul initial.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egald cu jumatatea Tnaltimii pana la cornisa a celei mai nalte,
dar nu mai putin de 3,0 metri.
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Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisd a celei mai Inalte.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
e pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter+Etaj (P+1)

Inaltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia;

Se admite mansardarea in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade;
inélgime maxima la cornisa este de 6,00m;

Inaltimea lacasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru licasurile noi, aceasta se stabileste prin PUD,
tinand seama de relatia cu vecinatatea;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Aspectul exterior al cladirilor, prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

e Sunt permise invelitori din: sitd sau sindrila, tigle ceramice, tabla metalica (plana prefaltuitd) in
nuante de gri.

e Este obligatorie volumetria caracteristicd zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis:
cerdac (prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol
specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

e Se va utiliza tamplaria din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu aspect de
lemn(culori brunuri);

e Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

e Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe teren, fara
comasare a corpurilor de cladiri).

o Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale
naturale (lemn, piatrd, caraminda, metal) in tehnici traditionale; imprejmuirile vor avea h. max.
2,00 m.

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd imaginea acestora nu contravine cu aspectul general
al zonei.
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Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

e seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent termic, etc.);

e sevaasigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuala a peisajui.
Acestea se vor realize Ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau se vor
realiza din materiale naturale (lemn, piatrd).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului.

Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m Indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; 1n cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Se va mentine plantatia si impartirea specificd a gospodariei: curte din fatd — plante decorative, gradina
din spate — culturi agricole.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale; imprejmurile si amenajarile
exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra, caraminda)
in tehnici traditionale;

o Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,80 m, din uluci de lemn/metal, zidarie, cu
elemente metalice in culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatdtile; se interzic Imprejmuiri
din table compacte sau vopsirea in culori atipice;

e Se va pastra aspectul natural al materialelor In ceea ce priveste textura si culoarea;

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii;

e Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI30
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =40 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,8 mp ADC /mp teren.

L3 - ZONA CASE DE VACANTA/ AGREMENT/ TURISM
L3 - Subzona locuintelor de vacantd, cu maxim P+M niveluri, regim de construire discontinuu (izolat) si
de agrement.
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Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZCP5 din sat Glambocata Deal se aplica indicatiile din
Regulamentul Local de Urbanism al comunei Leordeni, prezentate mai sus in cadrul “IS1 - ZONA
DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII COMERT” — Zone cu valoare peisagistica si zone
protejata.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

locuinte cu spatii pentru profesiuni liberale ;

pensiuni si vile turistice cu maxim 20 locuri ;

Amenajari pentru activitati de intretinere fizicd in aer liber (neproducatoare de -disconfort
vecinatatilor)

Amenajari expozitionale, biblioteci si alte amenajari cu destinatie culturald in aer liber sau in
pavilioane Tnchise sau deschise

Pavilioane cu utilizare flexibila;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii de administrare si intretinere;

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
amenajari pietonale;

parcaje la sol;

Impaduriri cu specii care contribuie la stabilizarea versantilor;

plantarea de livezi

spatii verzi amenajate cu rol in stabilizarea terenului si stoparea spalarii solului;

mobilier urban de odihna, adapostire, observare, orientare, etc. [se recomanda folosirea
materialelor naturale];

casute/bungalouri D+P sau D+P+1 cu Sc < 100,0 mp din materiale usoare tip casd de vacanta sau
pentru exploatarea gradinii/livezii

anexe parter din materiale usoare ale locuintelor, care nu produc dezagremente: chiosc, umbrar,
magazie si alte asemenea cu suprafata construitd insumata de maxim 150,0 mp/gospodarie

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE:

sport si agrement;

servicii turistice;

servicii publice aferente zonelor de locuit;
spatii verzi de folosintd publica.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

utilizari care nu genereaza transporturi grele, nu sunt poluante, nu au program prelungit peste
orele 22:00 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie:

Comert en detail: comert de proximitate si tip butic, inchiriere biciclete, ATV, CD/DVD,
aparatura, etc.

Servicii cu acces public: agentie de turism, tiparire si multiplicare, centru afterschool, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporala (fitness,
forta, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna, etc.), filiald de biblioteca / mediateca,
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alte servicii turistice pentru transport, orientare, organizare de evenimente, agrement In spatii
inchise

Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de medicina de
specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate,
atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie,
atelier de arta, etc ...

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd IT, manufacturd find, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere, etc.

Alimentatie publica: fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, restaurant, etc.

Sedii firme si alte cladiri de birouri

locuinte individuale si colective mici Ingloband spatii cu destinatiile mentionate mai sus

Sali de sport, cluburi sportive, popicarii, terenuri de sport.

Spatii destinate agrementului:

se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale:
gradinita, scoald generala, afterschool

cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii
Biserici

dispensare medicale

Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de urbanism:

cu reglementarea pe baza de PUD (daca amplasarea nu a fost reglementatd prin PUZ-ul de
ansamblu al zonei):

o locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente cu sau fard spatii comerciale la parter

o crese si gradinite cu max. 2 grupe, afterschool cu maxim 20 locuri

o functiunile sus-mentionate care necesita 3-5 locuri de parcare calculate potrivit capitolului

Parcaje.
o pensiuni cu mai mult de 20 locuri
o hoteluri cu maxim 40 locuri

Se admit, cu reglementarea pe baza de PUZ:
o Biserici
o Scoli generale
o functiunile care necesitd mai mult de 5 locuri de parcare calculate potrivit capitolului
Parcaje. (dar mai putin de 20 locuri de parcare in total)
o parcuri de agrement, aventura
o Sali de sport, terenuri de sport
o Campinguri

Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de imobile existente cu destinatie Biserici, spitale, unitdti de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori
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Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa
la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de Tnvatdmant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrald a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta.

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
e Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto, precum si suprafata de
spatii verzi minimd normata pentru functiunea respectiva.
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si producti eterenul vizibil din circulatiile
publice, sau care au program prelungit peste orele 2200;
e statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
e depozite de materiale refolosibile;
e depozite en gros;
e platforme de precolectare a deseurilor;
e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata parcelei este de minim 1000 mp;

Frontul la strada este de minim 20 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 2,0 m;
e banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fata de limita posterioard va fi de minim jumatate din Indltimea la cornige, dar nu mai
putin de 5.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00;
e cladirile se vor retrage cu minim 3m fata de limita laterala dacd nu are un calcal vecin;
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e cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Amplasarea in interiorul parcelei.
Construirea pe parcele cu constructii existente:
e dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta
¢ in continuarea constructiei existente, la aceeasi indltime sau la inaltime mai mica decat acoperisul
existent, pastrand insd forma acestuia si respectand ierarhia volumelor.
e Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc inaltimea
si gabaritul initial.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, Intre oricare doud constructii
distincte se va respecta distanta minima egala cu jumatatea Tnalfimii pana la cornisa a celei mai nalte,
dar nu mai putin de 3,0 metri;
Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului
Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
e pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau n parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente
n propria parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter+Etaj (P+M)

Iniltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia;

Se admite mansardarea in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade;
Iniltime maxima la cornisa este de 6,00 m;

Inaltimea lacasurilor de cult nu se normeazi dar, pentru licasurile noi, aceasta se stabileste prin PUD,
tinand seama de relatia cu vecindtatea.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale ale Regulamentului Local de Urbanism Leordeni (Pentru imobile in
U.T.R.-urile C, Is1, Is2, L1, L2, L3):

e Sunt permise invelitori din: sitd sau sindrila, tigle ceramice, tabla metalica (plana prefaltuitd) in
nuante de gri.

e Este obligatorie volumetria caracteristicad zonei: existenta unui spatiu de trecere semideschis:
cerdac (prispd/ terasd) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol
specific;

e Se va utiliza tdmplaria din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu aspect de
lemn(culori brunuri);

e Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

e Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe teren, fara
comasare a corpurilor de cladiri);

o Imprejmurile si amenajarile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din materiale
naturale (lemn, piatrd, caraminda, metal) in tehnici traditionale; imprejmuirile vor avea h. max.
2,00 m.

e Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd imaginea acestora nu contravine cu aspectul
general al zonei;

e Volumetria constructiilor se va Incadra in tipologia locului.

Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti: grajduri;

Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi indl{ime sau la
indltime mai mica decat acoperisul existent, pastrdnd insd forma acestuia si respectand ierarhia
volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare;

Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent.

Inaltarea coamei acoperisului (cu pastrarea liniei la streasini) pentru a permite amenajarea unei mansarde
n interior

Nu se recomanda ridicarea cotei streasinii.

Realizarea unui cerdac (prispad/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul
plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

Este interzisd realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc inaltimea si
gabaritul initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);
e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);

e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu 1n vigoare;

e toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuald a
peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau
se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Terenul liber rdmas in afara circulastilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

-Se va mentine plantatia si impartirea specificd a gospodariei: curte din fatd — plante decorative, gradina
din spate — culturi agricole.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

° imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,80 m, din uluca de lemn/metal, zidarie, cu
elemente metalice in culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatitile; se interzic imprejmuiri
din table compacte sau vopsirea in culori atipice.

e Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e P.O.T.maxim=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim pentru inaltimi P+M= 0,6 mp ADC /mp teren;

Al - ZONA MIXTA COMERT/ INDUSTRIE

Activitati comerciale, de productie si depozitare.

Pentru imobilele aflate in zona Al se aplica indicatiile din Regulamentul Local de Urbanism al comunei
Leordeni, prezentate mai sus in cadrul “IS1 - ZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII
COMERT” - Zone cu valoare peisagistica si zone protejata.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mijlocii si mici,
in principal din sfera industriei alimentare si a altor ramuri utile pentru sustinerea agriculturii;
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depozitarea, conditionarea, ambalarea si distributia produselor agricole;

depozitarea si distributia altor bunuri si materiale;

productia de energie ,,verde”

servicii pentru productie, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare;

servicii pentru agriculturd;

statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;

statii de alimentare cu carburanti;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

parcaje;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurad permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor cu respectarea zonelor de protectie fata de zonele de locuit;
se admit numai acele ferme de productie zootehnica de mici dimensiuni pentru care studiul de
impact stabileste ca nu necesitd zone de protectie fatd de zonele existente sau reglementate
adiacent;

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s nu agraveze situatia
poluarii din zona;

amplasarea tuturor activitdtilor de la articolele 1 si 2 sunt permise dacd nu prezinta risc tehnologic
si au impact redus asupra vecinatatilor;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

este interzisa amplasarea oricdror activitati care induc conditiondri asupra vecinatatilor (zone de
protectie sanitard, zone de conditionare tehnologice, zone de protectie la foc, etc...);

amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu
functiuni protejate;

amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu,;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim la strada
de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile
pentru activitati productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive
respective In termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;
e Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e C(Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatad de limitele laterale vor fi de minim un
sfert din Tndlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre limitele laterale si 3.00
metri pe limita opusa,
e Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu
mai putin de 6.00 metri;
e (Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
e In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egald cu jumatate
din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
e Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in
special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
e C(Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care
nu asigurd luminarea unor incdperi pentru alte activitdfi care necesitd lumind naturald se admite
reducerea distantei la un sfert din Indltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m
daca zona dintre cele doud cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
e Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea
localitatii, in masura in care destinatia de folosintd o permite, se va fragmenta volumetria
constructiei.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;
e se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se vor respecta ndltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul “Aspectul exterioar al cladirilor. 4. Constructii
industriale, de depozitare si agroindustiale — U.T.R.-urile A1, A2, A3” din cadrul Regulamentului Local
de Urbanism.

e Constructiile de mari dimensiuni se vor amplasa in afara vetrei satului;

« In situatii exceptionale cand aceste constructii sunt amplasate in vatra satului acestea vor prelua
forma si volumetria constructiilor existente in zona, chiar daca scara obiectului va fi mai mare.

e Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea
localitatii, in masura in care destinatia de folosintd o permite, se va fragmenta volumetria
constructiei.

o Chiar si in cazul acestor tipuri de constructii, accesele principale si zonele destinate administratiei
pot avea intrdrile protejate si marcate cu existenta unui spatiu de trecere semideschis: cerdac
(prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol specific (a
se vedea si repertoriul de modele din prezentul Studiu Istoric).

e Acoperisul va fi in doud/patru ape cu streasinile si coama orizontala.

e Pentru construtiile ingropate sau semingropate se admit acoperiri cu pantd mica (2-5%) in
conditiile acoperirii acestuia cu strat vegetal,

o Sunt interzise acoperisurile de tip terasa, care ocupa mai mult de 60 % din suprafata totald a
acoperisului, si dispuse spre strada,

o Sarpantele se realizeaza din lemn sau sisteme combinate din lemn si metal.

« Invelitoare: sita, sindrila, tigle ceramice, tabli plana prefiltuiti (nuante de gri), tabld cutata,
panouri sandwich;

e Nu se vor realiza Invelitoare din tabla ondulata ce imita tigla (tigla metalicd);

e Se vor folosi materiale naturale pentru finisajul fatadelor; lemn, piatra, var;

« Se vor folosi culorile naturale ale materialelor;

o Instalatiile tehnice nu se vor plasa catre strada.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de intentia scrisd a proprietarului de racordare la
retelele edilitare sau de oportunitatea fuctionarii independente de un sistem centralizat.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare si energie electrica.
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Daca nu exista retele edilitare, este admisd rezolvarea in sistem local cu respectarea normelor sanitare in
vigoare.

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor in vigoare.

Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea vizuala a peisajului.
Acestea se vor realiza ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie specifica locului si/sau se vor realiza
din materiale naturale (lemn, piatra).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
Pentru colectarea deseurilor la nivelul satelor se recomanda realizarea punctelor gospodaresti cu depozit
subteran.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

e se Vvaasigura preepurarea apelor uzate industriale;

e sec va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publicad de scurgere si colectare a apelor pluviale sau, pana la marirea
capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

e toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

e gpatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

e pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei geografice
specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnitd si zona terenurilor agricole si a
pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a;

e Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor
autohtone (ex: cenuser sau otetar fals — Ailanthus altissima). Vegetatia se poate utiliza ca element
arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depdsesc scara locului. Nu
este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor;

e In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele verzi de
protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sa nu fie separatd cu perdele de
protectie de restul incintei;

e serecomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;
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toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare;
birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si in zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc...;

in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a platformelor de
precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada;
portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc...;

in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a platformelor de
precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada.
portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren.
CUTV max = 12 mc/mp

A2 - ZONA MIXTA AGROINDUSTRIALA
Unitati de productie agricola, ferme agro-zootehnice existente, situate marginal Tn raport cu vatra satului.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

categoriile de activitati aferente agriculturii conform CAEN, cu impact nesemnificativ sau redus
asupra mediului, desfasurate in intreprinderi mici si mijlocii (depozitare si conditionare produse
agricole, servicii pentru agricultura, etc...);

sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specific aferente

comert cu utilaje pentru agriculturd, produse agricole, seminte, produse fitosanitare si alte
asemenea,

parcaje la sol;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitate a unitatilor;

spatii verzi amenajate;

spatii libere pietonale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitatile care produc discomfort si riscuri sanitare cu conditia respectarii distantelor minime de protectie
sanitard intre teritoriile protejate.

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu genereze poluare.

In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor agro-zootehnice si
industriale abandonate; in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
permanente de poluare sau contaminare a solului.

Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:

e numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sd stanjeneascd circulatia rutierd si
pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri
de maxim 0,5 mp;

e pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o
fatd) si indltime maxima de 12 m 1n zona de protectie a drumului; amplasarea panourilor se face
la un pas de minim 100 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de
la intrarea in localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament;

e pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o
fatd) si inaltime maxima de 12 m 1n zona de protectie a drumului si dincolo de aceasta; amplasarea
panourilor se face la un pas de minim 75 m, socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in
lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

e orice activitati care nu corespund vecinatatilor si prezintd riscul indepartarii investitorilor
interesati.

e orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si manevra auto,
precum si suprafata de spatii verzi minima normatd pentru functiunea respectiva, potrivit
Regulamentului Local de Urbanism (in cazul in care Regulamentul nu include conditii exprese se
vor aplica prevederile).

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp. si un front minim la strada
de 30,00 metri. Parcelele cu dimensioni si suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt construibile
pentru activitati agricole.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limite lelaterale vor fi de minim un sfert din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre limitele laterale si 3.00 metri pe limita
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opusa.

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 6.00 metri.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referina decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egald cu jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri.

Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminaria unor incaperi pentru alte activitati care necesitd lumina naturala se admite reducerea distantei
la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua
cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;
e se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se vor respecta Tndltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul “Aspectul exterioar al cladirilor. 4. Constructii
industriale, de depozitare si agroindustiale — U.T.R.-urile A1, A2, A3” din cadrul Regulamentului Local
de Urbanism. Aceastea au fost detaliate mai sus, in cadrul Zonei Al.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

e sevaasigura preepurarea apelor uzate industriale;
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se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau, pand la marirea
capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 60% din suprafata incintelor;

Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m Tndltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei geografice
specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnitd si zona terenurilor agricole si a
pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a;

Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor
autohtone (ex: cenuser sau otetar fals — Ailanthus altissima). Vegetatia se poate utiliza ca element
arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depasesc scara locului. Nu
este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor;

In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele verzi de
protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sa nu fie separatd cu perdele de
protectie de restul incintei;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m Tnaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de
maxim 2.20 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20 m;

in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,00 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

in cazul incintelor depozitari de materialere folosibile si platformelor de precolectare a deseurilor
urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada.

portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc...;

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL

Pagina 150



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

e in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a platformelor de
precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada;

e portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor 1n incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren.
CUTv max =12 mc/mp

A3 - ZONA INDUSTRIE EXTRACTIVA

Zona constructiilor cu regim de construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de activitatile
productive: productie extractiva, depozitare, servicii specializate pentru distributie si comercializare la
care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

obiective petroliere;

constructii tehnice/ administrative;

parcaje;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e unitatile care produc discomfort si riscuri sanitare cu conditia respectdarii distantelor minime de
protectie sanitara intre teritoriile protejate;

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s nu genereze poluare;

e 1In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor agro-zootehnice
si industriale abandonate; In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si
eliminarea surselor permanente de poluare sau contaminare a solului;

e Este obligatorie obtinere aviz CONPET S.A. pentru orice lucrare de introducere teren in
intravilan, eliberdri de autorizatii de construire, aviz P.U.Z., P.U.D., modernizari drumuri,
infiintari livezi /paduri, etc., amplasate in vecinatatea conductelor administrate de CONPET
S.A., inclusiv mentionarea societatiit CONPET S.A. in certificatele de urbanism necesare
vanzarii/cumpararii de terenuri aflate in vecinatatea S.N.T.P.

Produse petroliere detinute de OMV Petrom:
e Sonda in productie- Distanta min. de sigurantad pentru locuinte — 50 m;
e Conducta transport gaz- Distanta min. de siguranta pentru locuinte — 20 m din ax;
e Conducta de transport titei- Distanta min. de siguranta pentru locuinte -5 m din ax;
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Conductele apartin SNTP administrate de CONPET SA:
e Zona de sigurantd la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de alta a conductei,
e 5 m de oparte si de alta la conducta support metalic fibra optica,
e 15 mde o parte si de alta la conducta de transport gazolind si 15 m fatd de instalatiile aferente
(SPC, prize potential, robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Activitdti care prezinta risc tehnologic si activitati productive poluante;

e Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care sa
provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sd impiedice evacuarea sau colectarea
apelor meteorice.

e Constructii provizorii pe domeniul public, altele decét cele ce se Incadreaza la mobilier urban;

¢ Orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si manevra auto,
precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit
Regulamentului Local de Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp. si un front minim la strada
de 15,00 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e (ladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limite lelaterale vor fi de minim un
sfert din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre limitele laterale si
3.00 metri pe limita opusa;
e retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnalfimea la cornise, dar nu
mai putin de 6.00 metri;
e cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
e nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in
special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesitd lumina naturald se admite reducerea
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distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre
cele doud cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;
e se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e stationarca autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale Tnscrise la capitolul “Aspectul exterioar al cladirilor. 4. Constructii
industriale, de depozitare si agroindustiale — U.T.R.-urile A1, A2, A3” din cadrul Regulamentului Local
de Urbanism. Aceastea au fost detaliate mai sus, in cadrul Zonei Al.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

e sevaasigura preepurarea apelor uzate industriale;

e se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau, pand la marirea
capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 60% din suprafata incintelor;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m Tndltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

e pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei geografice
specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnitd i zona terenurilor agricole si a
pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a;

e Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor
autohtone (ex: cenuser sau otetar fals — Ailanthus altissima). Vegetatia se poate utiliza ca element
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arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depdsesc scara locului. Nu
este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor;

In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele verzi de
protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sd nu fie separatd cu perdele de
protectie de restul incintei;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m naltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de
maxim 2.00 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu Tmprejmuiri opace de maxim 2,00 m;

in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu Indltimea maxima de 2,00 m, intre cele doud garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

in cazul incintelor depozitari de materialere folosibile si platformelor de precolectare a deseurilor
urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada.

portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor 1n incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc...;

in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a platformelor de
precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada;
portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor 1n incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren.
CUTV max =12 mc/mp

G1 - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
Zona cuprinde echipamentele sistemului de alimentare cu apa si canalizare, respectiv terenurile pentru
gospodariile de apa si statiile de epurare, bazine, izvoare si instalatiile acestora.
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Puturi forate;
e Gospodarii de apa pentru tratarea apei;
e Statii de pompare, cu echiparea aferentd;
e Statii de epurare si echipamentele aferente;
o Imprejmuiri de protectie;
e Constructii, instalatii $i amenajari pentru statia de pompare si de epurare:
e Birouri;
e Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd si pentru
sistemul de colectare, tratare si evacuare a apelor uzate;
e Constructii administrative si constructii anexe ale functiunii de baza,
e Accese carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi plantate, Imprejmuiri;
e Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare (transformatoare, cabine de
conexiuni, etc...) precum pot fi amplasate pe domeniul public numai cu acordul
administratorului drumului si daca amplasarea nu stanjeneste circulatia auto si pietonald
si accesele in incintele adiacente;

e Retelele noi si extinderea retelelor edilitare existente se vor amplasa exclusiv in subteran;

e Insertia obiectelor sistemului de alimentare cu apa se face cu respectarea prevederilor HG
930/2005;

e Instalatiile noi se vor putea amplasa numai daca se respecta distantele de protectie sanitara
fata de teritoriile protejate, asa cum au fost descrise in CAPITOLUL II — REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR — 4. Reguli cu privire la
siguranta constructiilor si la apararea interesului public — IV.2.Zone de protectie sanitard
s1 IV.6. Echiparea edilitara din Regulamentul Local de Urbanism;

e Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurdrii compatibilitadtii
functionale si de imagine cu zona de insertie;

e Pentru terenurile aflate In zonele cu risc de alunecari de teren, autorizarea constructiilor
este conditionatd de realizarea unor studii geotehnice aprofundate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e pentru incintele situate in zone de locuinte, se interzic orice activitdti care prezinta risc tehnologic
si produc poluare prin natura activitafii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
e pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strada
de minim 15,00 metri.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va respecta regimul de aliniere existent in zona.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tndl{imea cladirii, dar nu mai putin
de 5,00 metri.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona de
instalatii tehnico edilitare si una din zonele mixte, de locuinte, spatii verzi.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai pugin de 5,00 metri.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
e Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;
e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura In afara spatiului circulatiei publice.
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e 1inaltimea cladirilor cu exceptia instalatiilor specializate nu va depasi P niveluri H max = 5,0m (
inalfime maxima cornisa/atic - 3,0m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

e Se recomanda utilizarea acoperisului in sarpanti, cu o panti medie, de minim 30°. Invelitorile
constructiilor vor fi din tigla si sunt interzise acoperirile din tabla si orice imitatie a materialelor
traditionale;

e Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cét si pentru nvelitori;

e Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

echipamentele amplasate pe domeniul public in zone destinate circulatiei sau in zone verzi nu pot
fi imprejmuite;

Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. imprejmuiri de protectie pentru puturi) se pot admite
si Tmprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu, dar cu semnalizare corespunzatoare;

portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,30 mp. ADC/ mp.Teren.

G2 - ZONA CIMITIR
Include cimitirele existente.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

cimitire;

Biserici;

capela mortuara;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

parcaje;

circulatii pietonale;

plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare. - Constructii pentru comert
(comercializarea de flori si alte obiecte specifice, etc.);
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e Circulatii carosabile, circulatii pietonale, strazi, trotuare, alei pietonale, parcaje, spatii verzi,
plantatii, arbusti, copaci pe marginea drumului si aleilor, imprejmuiri, mobilier urban;

e Grupuri sanitare;

e Surse utilizabile de apa;

e Retele tehnico-edilitare.

e Spatii pentru intretinere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
¢ Orice mormant nou/constructie noud va putea fi realizat/a numai daca respecta o distanta de 50,00
m fatd de teritoriile protejate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale;

e 1in interiorul zonei de protectie sanitara (50m) nu se pot amplasa pufuri casnice / fantani pentru
alimentare cu apa potabild si nu se vor cultiva plante pentru consum uman sau animal datorita
infestarii panzei freatice;

e seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului si a terenurilor
invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau Impiedica evacuarea sau
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

La fiecare parcela (cavou) se vor asigura intre 7,5 si 10 mp;

Functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva
majoritatea cladirilor mai noi se afla n aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim
6,00 metri Tn cazul Tn care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;
o celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim 6,00 metri;
e Locurile de veci vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa fie respectata distanta de 50,00 m
intre acestea si teritoriile protejate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6,00 metri;
e se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit;
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e zona mormintelor se amplaseazd la minim 3,00 metri fatd de imprejmuire; aceastd fasie se
utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inalta (perdea de protectie). Locurile de veci se vor
amplasa la minim 10 m fatd de imprejmuire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
e distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indlfimea la cornisa a cladirii celei mai
Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sd se faca pondere de circa 15 % din
suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor pentru admiterea 1n incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
e se vor asigura spatiile de parcare, 1n afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e TIndltimea cladirilor cu exceptia instalatiilor specializate nu va depasi P niveluri H max = 5,0m (
inaltime maxima cornisd/atic - 3,0m) cu exceptia clopotnitelor si capelelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

e Invelitorile constructiilor vor fi din tigla si la o pantd de maxim 30°;

e Se interzice utilizarea culorilor stridente atit pentru finisajele exterioare, cat si pentru invelitori.

e Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior;

e Pietrele funerare noi trebuie sé se incadreze in contextul existent: sunt admise pietre funerare albe
sau gri, fard decoratiuni agresive;

e Elementele de mobilier urban de tipul banci, stalpi de iluminat trebuie sd fie discrete si sd nu aiba
elemente decorative agresive astfel incat sa fie percepute ca elemente secundare in imaginea de
ansamblu a cimitirului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
e se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseurti;
e se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e se va asigura o perdea verde perimetrald, cu plantatie inalta, cu lafimea de minim 3.00 m la
cimitirele existente;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
e imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim 0.30 m si dublate
cu gard viu si vor avea inaltime maxima de 1.80 metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi
opace, cu indltime de maxim 2.00 metri;
e portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =20%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,20 mp ADC / mp teren.

V1 - ZONA SPATII VERZI SPORT, AGREMENT

Spatii verzi publice cu acces nelimitat: spatii verzi publice, parcuri publice, gradini amenajate, scuaruri,
locuri de joacd pentru copii;

Diverse amenajari destinate practicarii sportului cu acces liber, limitat de apartenenta la cluburi sau contra
cost.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZP1 si ZCP2 din sat Leordeni se aplica indicatiile din
Regulamentul Local de Urbanism al comunei Leordeni, prezentate mai sus in cadrul “IS1 - ZONA
DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII COMERT” — Zone cu valoare peisagistica si zone
protejata.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e spatii plantate;
e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitdtile permise;
e drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;
e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 160



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

iluminat public;

vestiare, anexe administrative, grupuri sanitare;

sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;

cabinete de medicina sportive si fizioterapie;

stadioane;

terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;

spatii verzi amenajate;

alei, amenajari odihnd, agrement, mobilier urban;

amenajari cu destinatie culturala 1n aer liber sau in pavilioane inchise sau deschise
parcaje aferente practicantilor sportului si spectatorilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente sportive, de
alimente si bauturi nealcoolice, Inchiriere de echipament sportiv, etc...);

se admit cladiri noi pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si
a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca gradul de mineralizare maxim permis;

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care s impuna interdictia liberei circulatii;

Parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia in vecinatatea
acceselor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apd ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z.
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat 1n interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru sport, agrement:

suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la stradd de minim 35 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru sport, agrement:

e (Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 25 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru sport, agrement:

e (Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasind sau cornisa masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

e Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea constructiei,
masurata la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 8 metri

e Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu
acordul vecinilor; in caz contrar, respecta o retragere de minim 4m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

¢ Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 6,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e seva asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;
e se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e parcajele se vor dimensiona § idispune in afara spatiului verde si n afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Pentru spatii verzi: cu exceptia instalatiilor, Indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi un nivel -
P-3,50 m;
e Pentru sport, agrement: cu exceptia sdlilor de sport23 si instalatiilor specializate, indl{imea
maxima a cladirilor nu va depasi P+1+M - h max. 10,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul spatiului plantat;
e Se interzice utilizarea culorilor stridente atit pentru finisajele exterioare, cat si pentru invelitori;
e Seinterzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
¢ noile brangsamente vor fi realizate Ingropat.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;
e Se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate zonei de deal locale.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 1.80 mp, vor fi dublate cu gard viu si vor include,
dupa caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul carora, pe o distantd de minim 0,50
metri terenu lva fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Pentru spatii verzi: se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 20%
e Pentru sport, agrement: 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru spatii verzi: CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp. teren
e Pentru sport, agrement: CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp. teren

V2 - ZONA SPATII PLANTATE DE PROTECTIE

Diverse amenajari destinate practicarii sportului cu acces liber, limitat de apartenenta la cluburi sau contra
cost.

Pentru imobilele aflate in zonele de protectie ZP1 din sat Leordeni, ZCP5 din sat Glambocata Deal, ZCP8
din sat Bantau se aplica indicatiile din Regulamentul Local de Urbanism al comunei Leordeni, prezentate
mai sus in cadrul “IS1 - ZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII COMERT” — Zone cu valoare
peisagistica si zone protejata.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e spatii verzi amenajate

o alej;

e parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Nu se aplica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e sc interzic orice alte utilizari;
e este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajdrilor adiacente;
e se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Nu se aplica.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Nu se aplica;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Nu se aplica.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[& DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
e Nu se aplica.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura 1n afara spatiului circulatiei;
e parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu se aplica.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu se aplica.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Nu se aplica.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara incintei,
e se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
Nu se aplica.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu se aplica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu se aplica.

S - ZONA SPECIALA
Pe teritoriul administrativ al localitdtii Ministerul Apararii Nationale are in administrare sediul postului

de politie comunal.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
investitiile situate In vecinatatea obiectivelor MAL.

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se MENTIN actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare si constructiile
aferente, cu condifia autorizarii acestora In conditiile stabilite prin  Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MAPN si MI, Ministrul
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Se mentine parcela actuala.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisibila este de 10,0 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta intre cladiri aflate pe aceeasi parcela este de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter+Etaj (P+1)

Inaltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia;

inélgimea maxima la cornisa este de 8,00 m ;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum tiglele solzi sau tiglele obisnuite, iar
la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate
incd in stare buna.

e Se vor evita materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de
ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de beton, invelitorile de
tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice;

e Se vaevita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe suprafata
aceluiasi acoperis, precum si strdpungerile/golurile nespecifice sau alte interventii pe acoperis
care deterioreazd imaginea unitard si aspectul general;

e Serecomanda tratarea intr-o manierd cat mai unitard din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principald: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol
(forma, ritm si dimensiune) va fi cit mai apropiat de modelul traditional;

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie, gaze, agent
termic, etc.);

e se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
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toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel incat sa nu diminueze calitatea vizuala a
peisajului.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

minim 20% din suprafata.

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim 1,50 metri din care un soclu
opac de 0,30 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitafii unei protectii suplimentare
conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri distanta,
cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact
arbori si arbusti;

imprejmuirile cétre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,00 metri Tnéltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,8 mp ADC /mp teren.

T1 - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA/ PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
Zona cailor de comunicatie rutiera contine circulatiile carosabile si terenurile aferente necesare
activitdtilor de transporturi.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

cai de comunicatie rutiera: strazi,

lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

Parcaje pentru locuitori si vizitatori,

Statii de transport in comun, coperting;

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructii de
exploatare;

spatii verzi amenajate — n general ca plantatii de aliniament;

retele tehnico-edilitare subterane.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

o sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);
realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii,
accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa
pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei
de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv;
amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;
semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane in
intravilan prin servicii regulate §i amenajarea acestora se asigurd de catre consiliile locale;
modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea parcarilor
in curbe si in intersectii pe suprafetelede teren destinate asigurarii vizibilitatii;

in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m,
calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricdror alte obstacole;

pe drumurile publice sunt interzise;

competitiile sportive, fard avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei rutiere;
comertul ambulant;

zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare, pe
terenurile rezervate pentru modernizarea intersectiilor, realizarea spatiilor de parcare;

indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajdri cu caracter
definitiv — altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele
tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu
caracter provizoriu poate fi permisd, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu
mentionarea in autorizatie a duratei de existentd a constructiilor si amenajarilor, durata care nu
poate depasi termenul planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
e Este obligatoriu, ca la amenajarea strazilor, sa se respecte prospectele propuse prin prezentul Plan
Urbanistic General.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Nu este cazul;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[& DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
o Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Nu este cazul.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platform carosabila a
drumurilor judetene si nationale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a constructiilor nu va depdsi 3,0 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci) se va confectiona din materiale naturale:
lemn, piatra, nuiele, metal.

Invelitori din — sitd sau sindril3, tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de gri).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e pe sectoarele de strazi fard canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole
amenajate;

e lucrarile edilitare subterane se amplaseazd in afara amprizei, in afara zonei de sigurantd a
drumului public sau 1n galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in
zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei
In vigoare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e In lungul ciilor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cét si intre
trotuar si aliniament.
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
e Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, vegetatie.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Nu este cazul.

T2 - TRANSPORT FEROVIAR

Zona T2 este compusa din terenul cadastrat liniilor de cale ferata CF101 : Titu- Golesti.

Prin infrastructura feroviard se intelege ansamblul elementelor necesare circulatiei i manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata, cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si
facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar. Fac parte integrantd din cf: podurile, viaductele,
pasajele denivelate, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare
feroviara si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii
ferate.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri
aflate n proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legii.(v OUG 12/1998 art. 29 alin (2)).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum

si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functionarii acesteia.(v OUG
83/2016 art. 25).

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
o constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
o constructii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei;
o 1nstalatii fixe pentru tractiune electrica;
o Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii
oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare(v OUG 12/1998 art. 31).
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Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzépezirilor, compania nationald care
administreazad infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea de
parazapezi.(v OUG 12/1998 art. 32).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A
dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr.
2031/2020 :

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.(v HG 525/1996 art. 20).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis
aviz favorabil de cétre Ministerul Transporturilor si care nu pun In pericol siguranta circulatiei.(v OUG
83/2016 art. 23).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a)amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie.

al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;Modificari (1)

b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

c)efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau
afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia,
precum si a conditiilor de desfdsurare normala a traficului feroviar.(v OUG 12/1998 art. 30 si OUG
83/2016 art. 26).

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;
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c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cit si
n extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si
al Ministerului Transporturilor. (v HG 525/1996 art. 20 alin.5).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Se mentine configuratia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Nu este cazul;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
e Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stafionarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter (P)

Inaltimea maxima admisibild 5,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in relatie cu
constructia;

Inaltimea maxima la cornita este de 3,00 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale ale Regulamentului Local de Urbanism Leordeni prezentate mai sus
in cadrul “C - ZONA CENTRALA” — Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
¢ in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii comunei;
e orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;
e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Tnéltimi de maxim 1,50 metri (pentru

e vor avea maxim 2,00 m Tnaltime; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se

e recomandd dublarea spre interior, la cca 4,00 m cu un al doilea gard transparent de 2,50 m
inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati des arbori si arbusti;

e portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor 1n incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e -POT maxim =30 %:;.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim pentru inaltimi P = 0,3 mp ADC /mp teren.

ZONE FUNCTIONALE iN EXTRAVILAN

EX1-TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole si pomicole, pasuni,
fanete si altele asemenea.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ, se poate
face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii 18/1991 (republicate).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a 11-a de calitate, pe
cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructiile cu destinatie militara, agricold, axe de
comunicatie, lucrari edilitare si energetice, anexele cu caracter temporar ale explotarilor agricole.

EX2 TERENURI FORESTIERE

Sunt incluse toate padurile de pe raza comunei Leordeni, cu insemnat rol de ameliorare a climatului local
si de protectie si toate zonele cu vegetatie aferenta cursurilor de apa.

Terenurile delimitate ca avand utilizarea Padure 1si vor péstra utilizarea.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice

de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
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exploatarii silvice si culturilor forestiere.

EX3 APE

Terenuri acoperite de ape: cursuri de rau, canale de irigatie;

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Prin P.U. G. sunt delimitate zone cu vegetatie aferentd cursurilor de apa in lungul acestora, cu rol de
protejare a malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile minore si de
coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie — EX2.

Se va mentine vegetatia aferenta spontana aferenta cursurilor de apa.

3.4.12DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.4.12.1 ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZAREA

Alimentare cu apa

Prin PUG se propune extinderea retelei de alimentare cu apa pe strazile neechipate in prezent si in zonele
propuse pentru introducerea in intravilan, cu o lungime de aproximativ 23 620 m.

Canalizare
Prin PUG se propune urmatoarele lucrari:
» extinderea retelelor de canalizare doar pe strazi neechipate in prezent si in zonele propuse pentru
introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350 m;
o realizarea retelelor de canalizare in satele in care nu exista (satele Baloteasca, Baila, Bantau,
Ciolcesti, Cotu Malului, Glambocata, Moara Mocanului);
e statie de epurare noua care sd deserveasca satele care nu au canalizare. Statia se va amplasa pe un
teren la Sud de satul Ciulnita pe malul Nordic al Budisteancai cu acces direct din DC 87A. Suprafata
Statiei de Epurare propuse este de 0,3022 ha.
Coordonatele Stereo 70 ale statiei de epurare propuse sunt:
o X=364223511,
o Y =512 573,840.
Apele epurate se vor deversa in raul Budisteanca prin respectarea valorilor limitaa NTP 011.
Avand in vedere cd amplasamentul statiei de epurare se va afla in zona cu risc de inundabilitate
sunt necesare lucrari de protectia aferente constructiei si instalatiilor edilitare.
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Bantau

Ciolcesti

Schema extras- Plansa 05.A -Canalizare- PUG

3.4.12.2 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Toate satele localitatii Leordeni sunt echipate electric.

In zona analizati, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia energiei
electrice : LEA 0,4KV, LES 0,4KV, LEA 20KV, LES 20KV, PTA 20/0.4 kV, PTAB 20/0.4 kV, LEA
110 kV.
In cadrul PUG-ului se vor respecta urmatoarele conditii:

Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executia lucrarilor de investitii,

Respectarea conditiilor de coexistenta fatd de instalatiile OD si anume:

o

O

o O O O O

Nu se va construi sub LEA 20kV; Se va pastra distanta minima de 6 m intre orice parte a
constructiilor si conductorul extrem al LEA 20kV; Proprietarul se obligd ca pe un culoar de
12m de o parte si de alta a axului liniei, sa nu amplaseze alte constructii, sd nu desfasoare
activitati permanente, sd nu utilizeze utilaje cu brat metalic. Proprietarul se obliga sa permita
accesul echipelor de interventie ale SC Distributie Oltenia la instalatia electricd, in caz de
avarie.

Nu se va construi sub LEA 110kV; Se va pastra distanta minima de 9 m intre orice parte a
constructiilor si conductorul extrem al LEA 110kV; Proprietarul se obligd ca pe un culoar de
18.5 m de o parte si de alta a axului liniei, s8 nu amplaseze alte constructii, sd nu desfasoare
activitati permanente, sd nu utilizeze utilaje cu brat metalic. Proprietarul se obliga sa permita
accesul echipelor de interventie ale SC Distributie Oltenia la instalatia electricd, in caz de
avarie.

Nu se va construi sub LEA 0.4 kV.

Se va pastra distanta minima de 1 m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel mai
apropiat din LEA 0.4 kV la deviatie maxima.

Se va pastra distanta minima de 1 m intre fundatia constructiilor si cablul LES 0,4 kV.

Se va executa numai sapatura manuala in zona traseului LES 0,4 kV.

Nu se va turna beton pe traseul LES 0,4 kV.

Nu se vor amplasa constructii (provizorii sau definitive) pe traseul LES 0,4 kV.

Nu se va construi sub Postul de transformare 20/0,4;

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL

Pagina 175



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

o Se va pastra distanta minima de 20 m intre orice parte a constructiilor si Postul de
transformare;

o Pentru LEA 110 Kv ce traverseazd UAT la sud aflata in gestiunea Electrica S.A., zona de
protectie si siguranta va fi 18,50m din ax (interdictie definitiva de construire).

3.4.12.3 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In Comuna Leordeni existi o retea de alimentare cu gaze naturale care deserveste partial satele componete
ale localitatii.

Distribuitorul de gaze naturale care opereazd in UAT Leordeni este Distrigaz Sud.

Reteaua de gaze deserveste satele din lungul Drumului National DN 7 (Carciumaresti, Leordeni, Ciulnita,
Glambocalta Deal, Glambocalta) si satul Baila.

Prin PUG se propune extinterea retelei de gaze catre toate satele comunei si a zonelor de extindere pe
masura cererii si a disponibilitatii operatorului.

3.4.12.4 DESEURI

In comuni Leordeni precolectarea, colectarea, transportul si depozitarea reziduurilor solide se face pe
baza de contract cu o firma specializatd. Nu existd rampa de transfer alocatd zonei de operare UAT
comuna Leordeni trasnportul deseurilor facanu-se direct la C.M.1.D. Albota.

Prin PUG se propune modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local.

3.4.13Z0ONE DE PROTECTIE SANITARA

Unitétile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate,
crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee, etc.) se vor amplasa 1n aga fel incat sa li se asigure o zona de
protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate.
Unitatile de micd industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si
teritoriile protejate Invecinate, se asigurd zone de protectie sanitara. Astfel, in cazul in care prin studiile
de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele
protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

Ferme de cabaline 100 m
Ferme de Ingrasatorii de taurine, pand la 500 de 200 m
capete

Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 5.000 de capete 500 m

Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe | 1 000 m
avicole industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000 de capete 500 m
Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete 1000 m
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Complexe de porci cu peste10.000 de capete 1500 m
Spitale veterinare 30 m
Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptic a 500 m
animalelor

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de | 300 m
origine animala
Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de | 500 m
grajd, in functie de marimea unitatilor zootehnice
deservite

Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de 1.000 m
porcine, sub10.000 de capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate) 100 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Campuri de irigare cu ape uzate 300 m

Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise | 500 m
pentru fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii ordgenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
Cimitire 50 m.

In interiorul zonelor de protectie sanitare se interzice amplasarea oriciror obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere §i interventie.

Distantele prevazute la articolul 11/ Ordin 119/2014 pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact
asupra sanatatii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

Zone de protectie alimentare cu apa
Conform H.G.R. nr. 930/2005, in teritoriul studiat, sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, urmatoarele obiective:

e sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite pentru
alimentarea centralizatd cu apa potabild a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apd potabila.

In cazul forajelor care exploateaza acvifere freatice la care nu existd suficiente date pentru aplicarea
metodelor de dimensionare utilizand criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosind parametrii hidrogeologici ai acviferului dimensiunile zonei de protectie
sanitard cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte
si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane.
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In cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune si care sunt executate astfel incat
sd realizeze conditiile de izolare a stratului captat fatd de suprafata terenului si fata de stratele acvifere
superioare vulnerabile la poluare se instituie zona de protectie sanitara cu regim sever, cu o raza de 10
m.
In afara zonei de protectie sanitara cu regin sever se instituie zona de protectie cu regim de restrictie in
care se iau masuri de protectie astfel incat sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.
Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitara cu
regim de restrictie
Terenurile cuprinse In zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detindtorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever
Terenurile cuprinse in zona de protectic sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa, in conditiilor
impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de
distributie, se va imprejmui §i se va marca prin plicute avertizoare. Iniltimea si tipul imprejmuirii,
marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor
si instalatiilor, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul
populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.
Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor Dimensionarea zonei de protectie
sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei -
deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

e statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

e rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori
meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o
distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

Zone de protectie - alimentare cu enrergie electrica
Pentru posturile de transformare aeriene zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor

si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de sigurantd este zona extinsa in spatiu delimitata la
distanta de 20 m la limita zonei de protectie.

Pentru a se putea construi fata de postul de transformare este necesar sa se respecte distanta minima de
20 m.

Pentru LEA MT — zona de protectie si zona de sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt
simetrice fata de axul liniei — 24 m.

Distanta minima de sigurantd a LEA 20kV fata de constructii este 3 m intre conductorul extrem la deviatie
maxima, al LEA 20kV si cea mai apropiata parte a constructiei fara sa constitue traversare.
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LEA 20kV se construiesc la marginea drumurilor, In culoare amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice, la limita zonei de sigurantd a acestora.

Pentru LEA J.T. — zona de protectie si de siguranta se delimiteaza la 0,1 m in exteriorul conductoarelor
extreme ale liniei. Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA j.t. si orice parte a cladirii, fara sa constituie
traversare, este de 1 m.

Se interzice amplasarea instalatiilor ce genereaza in jurul lor zona exploziva, la o distantd mai mica de
1,5 ori H deasupra solului a celui mai Tnalt stalp fata de limita zonei explozive.

In cazul instaldrii in pamant a cablurilor de medie/joasi tensiune zona de protectie coincide cu zona de
siguranta, este simetrica fatd de axul traseului si are latimea de 0,8 m.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorea
de 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV.

La realizarea de obiective noi, se va obtine Tn mod obligatoriu avizul de amplasare de la Filiala de
Distributie a Energiei Electrice.

Zone de protectie - alimentare cu gaze

Reglementarile sunt cuprinse in Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare
din amonte si de transport gaze naturale aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006 cu
modificarile ulterioare.

Distanta minima pe orizontala intre axul conductelor de gaze de inalta presiune si diferite obiective este
urmatoarea:

e 20 m fata de constructiile industriale, sociale si administrative cu pana la trei etaje inclusiv daca
exista pana la 45 cladiri inclusiv in unitatea de clasa de locatie, dar incepand cu a 46-a cladire in
UCL distanta minima este de 200 m;

e 20 m in cazul locuintelor individuale/colective cu pana la trei etaje inclusiv, pana la 45
cladiri/unitati separate de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL, insa incepand cu a 46-
acladire/unitate separata de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL sau in cazulunor cladiri cu
patru sau mai multe distanta minima este de 200 m;

e 100 m fata de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, teatru
de vara etc) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana timp de
10 saptamani in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in
situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri in UCL.

Reducerea tuturor distantelor pana la limita minima de 20 m intre constructii si conducte se poate face
cu cresterea gradului de siguranta a conductelor pe cheltuiala solicitantului.

Zone de protectie ale cailor de comunicatie
Se constituie in zone de protectie, protectie severa si de sigurantd toate zonele care servesc regimului
tehnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor retele de utilitati publice pentru localitate sau
pentru regiune:

e (Circulatii rutiere - drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene;

e Circulatii feroviare - linii ferate publice.

Cai de comunicatie rutierd
Tn zonele de siguranti ale drumurilor nu se admite decat amplasarea indicatoarelor de circulatie pentru
o vizibilitate optima. Acestea sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
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e 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea pana la 5,00 m
inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de
5,00 m.

Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului, astfel:
e Pentru DN - 26,00 m din ax,
e Pentru DJ - 24,00 m din ax,
e Pentru DC - 20,00 m din ax.

CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA
In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata,
se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare gi
de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum
si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia. Limitele
concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.
Conform prevederilor art. 29 din OUG nr. 12/1998, in scopul desfasurarii in bune condifii a circulatiei
feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie
a infrastructurii feroviare publice.
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privati, se poate proceda
la expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum
si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia".
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (OUG. 12/1998, art.30):
e amplasarea oricdror constructii, fie i cu caracter temporar, depozitare de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care ar putea
crea confuzii cu semnalizarea feroviara;
e cfectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
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e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

e executarea lucrdrilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor
(0.U.G.12/1998, art 29 al.(5));

e cxecutarea amenajardrilor si instalatiilor de manipulare, de transvarzare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza
de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei nationale de Cai Ferate ,,CFR" S.A. si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor ( HG 525/1996 republicata, art.20 al (7));

e cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai ferate ,,CFR" S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si
extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR" S.A. si al Ministerului
Transporturilor (HG 525/1996 republicata, art.20 al(8)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare, CFR S.A. are in drept si amplaseze temporar (OUG
12/1998, art.31 si 32):

e material si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor
de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

e pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, instalarea de
parazapezi.

Zone in care este necesara detalierea reglementarilor prin PUG
Categorii de zone in care este necesara detalierea reglementarilor prevazute in prezentul PUG:
Zone in care este obligatorie elaborarea de PUZ-uri potrivit Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
C) zonelor de agrement si turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

3.4.14 RELATIA CU ALTE PLANURI SI PROGRAME RELEVANTE

In urma colectarii datelor actual disponibile in ceea ce privesc variate planuri / programe/ strategii de
interes local, regional sau national care (avand declarate o serie de obiective si indicate anumite
problematici de mediu), au fost selectate in prezentul raport doar acelea peste care se pliaza cel mai
apropiat obiectivele declarate ale PUG-ului propus.

In aceasta analiza sintetica, s-a tinut cont de unele dintre principiile dezvoltarii durabile (cum ar fi
utilizarea mai eficienta a resurselor, inclusiv a terenurilor).
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3.4.14.1 RELATII iN TERITORIU
3.4.14.1.1 STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA IN CADRUL PUG

Nr. | OBIECTIVE STRATEGICE DE DEZVOLTARE - | DIRECTII STRATEGICE
Crt. | PROIECTE
1 Dezvoltarea unei zone de tip parc industrial.
2 Relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala
din Sudul localitatii.
3 Modernizare treceri la nivel cu C.F.
4 Realizarea de plantatii de protectie aferente drumurilor, ciii | Imbunatatirea calitatii locuirii si
ferate, incintelor industriale, cursurilor de apa si terenurilor | dezvoltarea economica
agricole.
5 Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a
produselor agricole.
6 Irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in
vederea cresterii productivitatii.
7 Extinderea cadrului locativ si a echiparilor edilitare.
8 Alimentarea cu apa a intregii localitati.
Cresterea  populatiei si a
9 Extinderea sistemului de canalizare catre toate satele. atractivitatii generale
10 | Extinderea sistemului de alimentare cu gaze.
11 | Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial.
12 | Restaurarea/ conservarea constructiilor monument.
13 | Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala.
14 | Atenuarea riscului la inundatii — amenajarea peisagera a raului
Budisteanca — extinderea zonei de agrement (terenul de sport
Cilunita) — conturarea unei zone plantate la contactul cu apa:
14.1. realizarea de plantatii noi, extinderea si densificarea
celei existente (accentudnd vegetatia indigend) pe terenurile | Conservarea si revalorificarea
situate In zona inundabila; patrimoniului natural si construit
14.2. amenajarea unor trasee pietonale cu materiale si
tehnologii noninvazive in lungul cursului de apa;
15 | Conturarea unei perdele forestiere in lungul raului Arges. Restaurarea/recuperarea
16 | Reconstructia ecologicd si impadurirea terenurilor inapte | cursului de apa - ca un intreg
pentru culturi agricole. nefragmentabil,
17 | Realizare de perdele forestiere intre incintele agro industriale | stabilizariarea  dinamica a
si locuinte. coridorului fluvial prin
18 | Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localititilor: | imbunatatirea conditiilor
18.1. amenajarea unui Parc “Sub Dealuri’’ hidro-biologice a sectorului de
18.2. amenajarea unei zone de agrement in extinderea | apd degradat si ecologizarea/
Stadionului impdduririrea terenurilor
- infiintare perdea de protetie circulari pentru protejarea | degradate  aferente  albiei
activititiilor sportive de zgomot, cildurd excesiva si vand, din | Argesului.
arbori, arbusti si ierbacee indigene in extinderea si indesirea
vegetatiei existente care margineste cursul de apa
18.3. amenajarea unei POTECI care sa faca legétura intre Noul
Parc si Stadion - care sa treca printre dealuri catre Valea Bailei
de unde pe firul Budisteancdi sd coboare catre Stadion si mai
in jos spre Arges.
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Traseul va strabate peisaje colinare, albii de parauri si réuri,
tesuturi rurale ambientale ZCP4 si va lega pricipalele spatii de
agrement constituiind o sird peisagisticd prin centrul
localitatii. Amenajarile vor fi noninvazive: materiale si tehnici
usor

asimilabile mediului, pietonale din piatra, zone de repaos,
belvederi si traversari de apd din lemn.

19 | Modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la
nivel local.

3.4.142 POLITICI DE INVESTITII PUBLICE NECESARE PENTRU
IMPLEMENTARE

In vederea atingerii viziunii de dezvoltare anterior detaliati, administratia locald a Comunei Leordeni va
trebui sd promoveze o politicd de dezvoltare determinatd de accesul la infrastructura de trasport si
calitatea ridicata a locuirii beneficiind de un cadrul natural prielnic.
In acest sens, obiectivele dezvoltirii localitatii pentru urmatorii 10 ani sunt:

e Locuire calitativa si economie dezvoltata,

e Populatie si atractivitate in general in crestere;

e Patrimoniu natural $i construit cu specific argesean valorificate in complementaritate.

34143 LISTA PRINCIPALELOR PROGRAME SI PROIECTE DE
DEZVOLTARE SI RESTRUCTURARE

Locuire calitativa si economie dezvoltata

e Proiect 1: Dezvoltarea unei zone de tip parc industrial;

» Proiect 2: Relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;

» Proiect 3: Modernizare treceri la nivel cu C.F.;

e Proiect 4: Realizarea de plantatii de protectie aferente drumurilor, caii ferate, incintelor
industriale, cursurilor de apa si terenurilor agricole;

o Proiect 5: Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

e Proiect 6: Irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii
productivitatii.

Populatie si atractivitate in general in crestere
e Proiect 7: Extinderea cadrului locativ si a echiparilor edilitare;
e Proiect 8: Alimentarea cu apa a intregii localitati;
e Proiect 9: Extinderea sistemului de canalizare catre toate satele;
e Proiect 10: Extinderea sistemului de alimentare cu gaze;
e Proiect 11: Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial.

Patrimoniu natural si construit cu specific argesean valorificate in complementaritate
Program de promovare si promovare valori architectural/ambientale

e Proiect 12: Restaurarea/ conservarea constructiilor monument;

e Proiect 13: Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala.
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Program de ameliorare a conditiile topo-bioclimaterice din localitate
Proiect 14: Atenuarea riscului la inundatii — amenajarea peisagerd a raului Budisteanca — extinderea
zonei de agrement (terenul de sport Cilunita) — conturarea unei zone plantate la contactul cu apa:

o 14.1. realizarea de plantatii noi, extinderea si densificarea celei existente (accentuand vegetatia
indigend) pe terenurile situate in zona inundabila;

o 14.2. amenajarea unor trasee pietonale cu materiale si tehnologii noninvazive in lungul cursului
de apa.

Proiect 15: Conturarea unei perdele forestiere in lungul raului Arges.

Proiect 16: Reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole.
Proiect 17: Realizare de perdele forestiere intre incintele agro industriale si locuinte.

Proiect 18: Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor:

o 18.1. amenajarea unui Parc “Sub Dealuri’’;

o 18.2. amenajarea unei zone de agrement in extinderea Stadionului;

o Infiintare perdea de protetie circulard pentru protejarea activitatiilor sportive de zgomot, cdldura
excesiva si vand, din arbori, arbusti si ierbacee indigene 1n extinderea si indesirea vegetatiei
existente care margineste cursul de apa;

o 18.3. amenajarea unei POTECI care sa faca legatura intre Noul Parc si Stadion - care si treca
printre dealuri catre Valea Bailei de unde pe firul Budisteancai sa coboare catre Stadion si mai in
jos spre Arges. Traseul va strabate peisaje colinare, albii de parduri si rauri, tesuturi rurale
ambientale ZCP4 si va lega pricipalele spatii de agrement constituiind o sird peisagisticd prin
centrul localitatii. Amenajarile vor fi noninvazive: materiale si tehnici usor asimilabile mediului,
pietonale din piatrd, zone de repaos, belvederi si traversari de apa din lemn.

Proiect 19: Modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local.

3.4.14.4 RELATIA CU ALTE PLANURI SI PROGRAME
STRUCTURI ASOCIATIVE DIN CARE FACE PARTE COMUNA LEORDENI

Comuna Leoderni face parte din urmatoarele structuri asociative:

e ADISARVSAL ARGES - a fost infiintatd in vederea implementarii operationale a proiectului de
interes public comun ,,Managementul Integrat al deseurilor solide in Judetul Arges";

e Asociatia Grupul de Actiune Locala — DRUMUL CARELOR (GALDC) - Pentru valorificarea
punctelor forte specifice teritoriului Drumul Carelor, implicit pentru o dezvoltare echilibrata a
acestuia, se vor urmari ca $i puncte cheie ale teritoriului si drept urmare - axul in jurul caruia se
vor centra toate actiunile viitoare ale grupului, urmatoarele linii directoare:

o  Valorificarea potentialului agricol, zootehnic, apicol si forestier de care teritoriul Drumul
Carelor, dispune, promovarea agriculturii ecologice, conservarea biodiversitatii si
promovarea notorietdtii produselor locale;

o  Dezvoltarea turismului, protejarea mediului, conservarea peisajului cultural tradifional, un
element cheie al patrimoniului national natural si architectural care contribuie la bunastarea
oamenilor si la consolidarea identitatii teritoriului,

o  Consolidarea serviciilor pentru populatie: sociale, culturale, educative, sanitare, crearea
unui mediu atractiv si stimulativ pentru toate segmentele de populatie care traiesc in zona,
mediu care va oferi tineretului sanse si motive pentru a ramane in teritoriu,

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 184



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

o  Sprijinirea activitatilor non-agricole in cadrul GAL Drumul Carelor, sporirea atractivitatii
economice, si in special sustinerea si promovarea mestesugurilor, serviciilor si a prelucrarii
produselor din teritoriu;

o Sprijinirea educatiei vocationale si a programelor de formare si difuzare de cunostinte in
teritoriul Drumul Carelor, interconectarea teritoriului cu alte zone din tara si strdinatate.

e Asociatie de Dezvoltare Intercomunitard “Consortiul Zonal Topoloveni” ce are ca obiect de
activitate punerea la dispozitia institutiilor publice a unor servicii ce nu se pot realiza in cadrul
acestora (ex: audit public intern, consultanta in proiecte, realizarea de proiecte, etc.).

PLANURI SI PROGRAME LA NIVEL LOCAL
La momentul Actualizarii PUG comuna Leordeni nu are intocmita Strategia de dezvoltare locala.
PLANURI SI PROGRAME LA NIVEL JUDETEAN

a) STRATEGIA DE DEZVOLTARE DURABILA 2021-2027 A JUDETULUI ARGES
Conform Strategiei de dezvoltare 2021-2027 sunt prevazute o serie de obiective, dupd cum urmeaza:
e Planului privind extinderea si reabilitarea infrastructurii de apa si apa uzata in Judetul Arges;
e Sustinerea dezvoltarii economice durabile si inovatoare;
e Protejarea mediului, imbunatatirea eficientei energetice, punerea in valoare a patrimoniului cultural
si a peisajului;
dezvoltarea de activitati economice;
e Promovarea incluziunii sociale, imbunatatirea accesului la servicii medicale si educatie.

b) PNAPM - Planul National de Actiune pentru Protectia Mediului
PLANUL DE ACTIUNE PENTRU MEDIU LA NIVEL JUDETEAN - REGIUNEA 3 SUD -
MUNTENIA - JUDETUL ARGES

Obiectivul strategic general al protectiei mediului il constituie imbunatatirea calitatii vietii in judetul
Arges prin asigurarea unui mediu curat, care sa contribuie la cresterea nivelului de viata al populatiei,
imbunatatirea calitatii mediului, conservarea si ameliorarea starii patrimoniului natural de care judetul
Arges beneficiaza.

Planul national privind strategia adoptata in problema mediului inconjurator, identifica protectia calitatii
apelor ca obiectiv major, urmata de protectia calitatii aerului.

Planul indica acordarea prioritatii masurilor ce vor diminua poluarile locale grave ce pot afecta mediul
si-sau sanatatea populatiei.

PUG-ul vizeaza investitii in probleme de mediu indentificate in cadrul PNAPM judetul Arges precum
cele ce vizeaza infrastructura de apa si apa uzata, reconstructia terenurilor, eficienta energetica, cresterea
productivitatii terenurilor agricole, cresterea nivelului de trai al populatiei, stimularea scaderii ratei
somajului, imbunatatiea calitatii vietii populatiei, dezvoltare infrastructura, refacerea zone de protectie,
conservarea biodiversitatii zonei, atenuarea riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apd) prin
impadurirea malurilor inundabile, conturarea unui perdele forestiere in lungul raurilor Arges si
Budisteanca, realizarea unor perdele de protectie.
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PLANURI SI PROGRAME LA NIVEL NATIONAL

a) PROGRAMUL OPERATIONAL DEZVOLTARE DURABILA 2021-2027 (PODD 2021-
2027)

Programul Operational Dezvoltare Durabila 2021-2027 reprezintd o continuare a Programului
Operational Infrastructurd Mare 2014-2020. Acesta este elaborat in concordantd cu obiectivul Uniunii
Europene de conservare, protectiei si imbunatatire a calitatii mediului, in conformitate cu articolul 11 si
cu articolul 191 si 175 din TFUE, acordand atentie deosebita inclusiv zonelor rurale. Acept program se
concentreaza asupra cresterii durabile prin promovarea unei economii bazate pe consum redus de carbon
prin masuri de eficienta energetica si promovare a energiei verzi, precum si prin promovarea unor moduri
de transport prietenoase cu mediul si o utilizare mai eficienta a resurselor.
Prioritatile de finantare stabilite prin program contribuie la realizarea obiectivului general al Acordului
de Parteneriat prin abordarea directa a doua dintre cele cinci provocari de dezvoltare identificate la nivel
national: Infrastructura si Resursele.
Programul finanteaza activitati din patru sectoare: infrastructura de transport, protectia mediului,
managementul riscurilor si adaptarea la schimbarile climatice, energie si eficienta energetica, contribuind
la Strategia Uniunii pentru o crestere inteligenta, durabila si favorabila incluziunii.
Regiunea Muntenia beneficiaza de investitii cu fonduri de coeziune din cadrul programului, iar comuna
Leordeni se afla amplasata in regiunea de dezvoltare Sud Muntenia.
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective PODD 2021-2027, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeaza infrastructura de apa si apa uzata, reconstructia terenurilor, eficienta
energeticd, cresterea nivelului de trai al populatiei, refacerea zone de protectie, conservarea biodiversitatii
zonei, modernizrea sistemelor eficiente de alimentare cu apa, de distributiei a apei si de epurare a apelor
uzate din comuna pentru a se asigura conformitatea cu cerintele UE relevante privind calitatea apei si
acoperirea serviciilor,etc.

b) PLANUL NATIONAL STRATEGIC 2021-2027
Prin intermediul Programului National Strategic 2021-2027 (PNS), Romania va continua eforturile
pentru atingerea potentialului de dezvoltare socio-economica prin abordarea urmatoarelor obiective
generale:
e Promovarea unui sector agricol inteligent, rezilient si diversificat care sa asigure securitatea
alimentara;
e Consolidarea actiunilor de protejare a mediului si a celor impotriva schimbdrilor climatice si
contributia la indeplinirea obiectivelor Uniunii Europene in materie de mediu si clima;
» Consolidarea structurii socio-economice a zonelor rurale.
PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiectivele PNS, prin tipurile de actiuni propuse, precum
cele ce vizeaza infrastructura de apa si apa uzatd, reconstructia terenurilor, eficienta energetica, cresterea
productivitatii terenurilor agricole, cresterea nivelului de trai al populatiei, stimularea scaderii ratei
somajului, imbunatatiea calitatii vietii populatiei, dezvoltare infrastructura, refacerea zone de protectie,
conservarea biodiversitatii zonei, etc.

c) PLANULUL NATIONAL DE DEZVOLTARE RURALA 2021 — 2027 (PNDR 2021-2027)
Aceast program are ca obiectiv general imbunatatirea continua a calitatii vietii pentru generatiile prezente
si viitoare prin crearea unor comunitati sustenabile, capabile sa gestioneze si sa foloseasca resursele in
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mod eficient si sa valorifice potentialul de inovare ecologica si sociala al economiei in vederea asigurarii
prosperitatii, protectiei mediului si coeziunii sociale.

Se considera ca prin obiectivele propuse, PUG-ul discutat se incadreaza in acest obiectiv general al
strategiei.

d) STRATEGIA NATIONALA DE MANAGEMENT AL RISCULUI DE INUNDATII 2010-
2035
Strategia are ca scop definirea cadrului de orientare coordonata, intersectoriala a tuturor actiunilor, in
vederea prevenirii si reducerii consecintelor inundatiilor asupra activitatilor socio-economice, asupra
vietii si sdnatatii umane si asupra mediului. Se urmareste o gestionare integratd a apei si a resurselor
adiacente: amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbana, protectia naturii, dezvoltarea agriculturii si
forestiere, protectia infrastructurii de transport, cladirilor si zonelor turistice, protectia individuala etc.

PUG-ul contribuie la indeplinirea unora dintre obiective Strategiei SNMRI, prin tipurile de actiuni
propuse, precum cele ce vizeaza atenuarea riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apa) prin
impadurirea malurilor inundabile, conturarea unui perdele forestiere in lungul raurilor Arges si
Budisteanca.

e) STRATEGIA ENERGETICA A ROMANIEI 2020-2030, cu perspectiva 2050

Obiectivul general al Strategiei este cresterea sectorului energetic in conditii de durabilitate. La realizarea
obiectivului general vor contribui si cele opt obiective strategice care structureaza intregul demers de
analiza si planificare pentru perioada 2019-2030 in perspectiva anului 2050, respectand reperele
nationale, europene si globale care influenteaza si determind politicile si deciziile energetice.

PUG-ul vizeaza investitii e contribuie la indeplinirea obiectivului Strategiei prin extinderea retelei de
gaze catre toate satele componente ale localitdtii, modernizrea sistemelor eficiente de alimentare cu apa,
de distributiei a apei si de epurare a apelor uzate din comuna pentru a se asigura conformitatea cu cerintele
UE relevante privind calitatea apei si acoperirea serviciilor si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

4 Aspectele relevante ale starii actuale a mediului si ale evolutiei sale probabile in
situatia neimplementarii programului propus

In acest capitol se prezinta caracteristicile de mediu ale zonei de amplasare care pot fi afectate, la nivel
de informatii existent.

4.1 Factorul de mediu: apa

41.1 Starea actuala

Din punct de vedere hidrografic teritoriul comunei Leordeni apartine bazinului hidrografic al raului
Arges.

Apele de suprafata
Reteaua hidrografica de pe teritoriul comunei Leordeni apartine bazinului hidrografic Arges.
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Comuna Leordeni se afla situata in lunca raului Arges. Acest rau traverseaza partea de sud a comunei si
colecleaza artere hidrografice mai mici, si anume cursurile de apa cadastrate: Budisteanca, Baila,
Glambocel, Sabar.

Pe teritoriul comunei Leordeni se gasesc urmatoarele lucrari hidrotehnice si bunuri din domeniul public
al statului administrate de AN.,, APELE ROMANE", prin A.B.A Arges - Vedea:

e Teren situat in albia minora a raului Arges (cod cadastral X-1), care este afluent de ordinul 1
al fluviului Dunarea. Raul Arges are o lungime (de la izvor pana la varsare) de 350 km, din care,
pe teritoriul UAT Leordeni are o lungime de circa 8,2 km. Suprafata bazinului hidrografic Arges
este de 12550 km?, conform Atlasului Cadastrului Apelor din Remania.

Albia raului Arges are pe teritoriul UAT Leordeni o lungime de circa 8,2 km lungime si circa 70
m latime conform -Hartii hidrografice a Romaniei -partea a Il-a din Atlasul Cadastrului Apelor
din Remania.

Terenul acoperit de vegetatie si apa situat in albia raului Arges, pe teritoriul UAT Leordeni, face
parte din domeniul public al statului si este cuprins in Anexa nr. 12 la H.G nr.1705/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare - "Inventarul bunurilor din domeniul public al statului”, la
nr. MF (Ministerul de Finante) 106222- Bazinul Hidrografic Arges, cu toti afluentii de ordinul I-
VI - judetul Arges.

e Teren situatin albia minori a raului Sabar (Ristoaca) (cod cadastral X-1.24), care este afluent
de ordinul I al raului Arges si de ordinul Il al Dunérii. Raul Sabar are o lungime (de la izvor pana
la varsare) de 174 km, din care, pe teritoriul UAT Leordeni are o lungime de circa 10,8 km.
Suprafata bazinului hidrografic al raului Sabar este de 1346 km?, conform Atlasului Cadastrului
Apelor din Romania.

Albia raului Sabar, are pe teritoriul UAT Leordeni circa 10,8 km lungime si circa 10 m latime
conform - Hartii hidrografice a Romaniei -partea a ll-a din Atlasul Cadastrului Apelor din
Romania.

Terenul acoperit de vegetatie si apa situat in albia raului Sabar, pe teritoriul UAT Leordeni, face
parte din domeniul public al statului si este cuprins in Anexa nr. 12 la H.G.nr.1705/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare - "Inventarul bunurilor din domeniul public al statului”, la
nr. MF (Ministerul de Finante) 106222- Bazinul Hidrografic Arges, cu toti afluentii de ordinul I-
VI - judetul Arges.

e Teren situat in albia minora a raului Budisteanca (cod cadastral X-1.22), care este afluent de
ordinul I al raului Arges si de ordinul II al Dunarii. Raul Budisteanca are o lungime (de la izvor
pana la varsare) de 29 km, din care, pe teritoriul UAT Leordeni are o lungime de circa 8,2 km.
Suprafata bazinului hidrografic al rului Budisteanca este de 91 km?, conform Atlasului
Cadastrului Apelor din Remania.

Albia raului Budisteanca, are pe teritoriul UAT Leordeni circa 8,2 km lungime si circa 8 m lagime
conform - Hartii hidrografice a Romaniei -partea a Il-a din Atlasul Cadastrului Apelor din
Romania.

Terenul acoperit de vegetatie si apa situat n albia raului Budisteanca, pe teritoriul UAT Leordenti,
face parte din domeniul public al statului si este cuprins in Anexa nr. 12 la H.G.nr.1705/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare - "Inventarul bunurilor din domeniul public al statului*, la
nr. MF (Ministerul de Finante) 106222-Bazinul Hidrografic Arges, cu toti afluentii de ordinul I-
VI - judetul Arges.
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e Terensituat in albia minora a raului Glambocel (cod cadastral X-1.22.1) , care este afluent de
ordinul I al raului Budisteanca si de ordinul 11 al raului Arges. Raul Glambocel are o lungime
(de laizvor pana la varsare) de 13 km, din care, pe teritoriul UAT Leordeni are o lungime de circa
5,0 km. Suprafata bazinului hidrografic al raului Glambocel este de 16 km?, conform Atlasului
Cadastrului Apelor din Romania.

Albia raului Glambocel, are pe teritoriul UAT Leordeni circa 5,0 km lungime si circa 6 m lagime
conform - Hartii hidrografice a Romaniei -partea a Il-a din Atlasul Cadastrului Apelor din
Romania.

Terenul acoperit de vegetatie si apa situat in albia raului Glambocel, pe teritoriul UAT Leordeni,
face parte din domeniul public al statului si este cuprins in Anexa nr. 12 la H.G nr.1705/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare - "Inventarul bunurilor din domeniul public al statului”, la
nr. MF (Ministerul de Finante) 106222- Bazinul Hidrografic Arges, cu toti afluentii de ordinul I-
VI - judetul Arges.

e Teren situat in albia minora a raului Biila (GlAmbocu) (cod cadastral X-1.22.2), care este
afluent de ordinul I al raului Budisteanca si de ordinul li al raului Arges. Raul Baila (Glambocu)
are o lungime (de la izvor pana la varsare) de 9 km, din care, pe teritoriul UAT Leordeni are o
lungime de circa 3,0 km. Suprafata bazinului hidrografic al raului Baila (Glambocu) este de 11
km?, conform Atlasului Cadastrului Apelor din Romania.

Albia raului Glambocel, are pe teritoriul UAT Leordeni circa 3,0 km lungime si circa 12 m lafime
conform -Hartii hidrografice a Romaniei - partea a Il-a din Atlasul Cadastrului Apelor din
Romania.

Terenul acoperit de vegetatie si apa situat in albia raului Baila (Glambocu), pe teritoriul UAT
Leordeni, face parte din domeniul public al statului si este cuprins in Anexa nr. 12 la H.G nr.
1705/2006 cu modificarile si completarile ulterioare - "Inventarul bunurilor din domeniul public
al statului", la nr. MF (Ministerul de Finante) 106222- Bazinul Hidrografic Arges, cu toti afluentii
de ordinul I-VI - judetul Arges.

e Regularizare si scurgere parau Valea Mocanului, se desfasoara pe partea dreapta a drumului
DC87 dinspre Leordeni spre Moara Mocanului, la sud de linia de cale ferata. Lucrarea
hidrotehnica consta dintr-un canal colector betonat cu o lungime de 2,2 km, acoperit cu dale de
beton (partea dinspre drum) si sub forma de ziduri de sprijin, (partea dinspre zona construita).
Partea betonatala cu lungimea L = 1,0 km si latimea de baze = 0,5 m, iar partea nebetonata are
lungimea L = 1,2 km, cu o lalime care crestedelal mlal1,5m.

Regularizarea a fost facuta in vederea inlalurarii excesului de umiditate din zona Leordeni, baza
receptie, baza petrol, gara Leordenisi conducerea apelor in exces, pana in raul Arges.

e Apidrare mal sting rau Arges in comuna Leordeni, sat Baloteasca cu lungimea de L = 0,477
km, este executatd in zona de confluentd a raului Budisteanca cu raul Arges (mal drept
Budisteanca L = 226 m si mal stdng Budisteanca L = 251 m). Consolidarea malului stang este
executatd din pereu de piatra bruta rostuita de 20 cm grosime, asezat pe un strat de balast de 10
cm, care se sprijind pe un gabion umplut cu piatra brutd. Consolidarea a fost facuta pentru a opri
Tnaintarea eroziunilor, care puneau Tn pericol 50 de gospodarii si 30 ha teren agricol.

e Regularizare parau Ristoaca (Sabar) - are o lungime totald de 11351 m, desfasurata pe ambele
maluri, pe teritoriul mai multor comune ( Leordeni, Valea Mare, Crangurile, Gura Foii si oras
Gaesti). In comuna Leordeni, lungimea regularizarii este de 866 m.
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Categorii de apa de suprafata

La nivelul bazinului hidrografic Arges-Vedea existd urmatoarele categorii de ape de suprafata:
e rauri (naturale, puternic modificate si artificiale) 6751 km (rauri cadastrate);

lacuri naturale - 1;

lacuri de acumulare — 40 cu suprafata mai mare de 0,5 km?.

Starea ecologica a apelor de suprafata
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3 | Arges-Vedea mmSam— 82.36% |
1w
§1 Olt s 61.52%
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T Banat IS 67.19%
w
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N
3 Crisuri I ST 71.29%
Somes-Tisa INZEEST— 71.15%
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sm."e:” Crisuri  Mures Banat Jiu Olt Arges Bu‘df" P.“"l Siret ea-
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SE inferioara starii bune (%) |71.15% 71.29% 40.69% 67.19% 69.79% 61.52% |82.36% |66.39% 84.40% 67.41% 23.99%

Figura 4.1.1.-1 Starea ecologicd / potentialul ecologic al cursurilor de apd monitorizate (corpuri de apd naturale,
puternic modificate, artificiale - rduri) pe spatii / bazine hidrografice in anul 2022 (%)
Sursa: Administratia Nationala “Apele Romane”, Sinteza calitatii apelor din Roménia in anul 2022

Apele subterane

Din cele 11 corpuri de apd subterand identificate in bazinul hidrografic Arges, 10 apartin tipului poros,
fiind acumulate in depozite de varsta cuaternara si romanian — pleistocen inferioara, iar un corp aparfine
tipului carstic-fisural, dezvoltat in depozite de varsta jurasic-cretacica.

Cele mai multe corpuri de apa subterand, si anume 7 (ROAGO02, ROAGO03, ROAGO05, ROAGO07,
ROAGO08, ROAGO09 si ROAGI10), au fost delimitate in zonele de lunci si terase ale Argesului si
afluentilor sai, Vedei, Teleormanului, Calmatuiului, precum si ale Dunarii, fiind dezvoltate in depozite
aluviale, poros-permeabile, de varsta cuaternara.

Pe teritoriul comunei Leordeni se regasesc urmatoarele corpuri de apa :
Corpul de apa subterana freatic — ROAGO5 - Lunca si terasele raului Arges ;
Corpul de apa subterana de adancime ROAG12 - Estul Depresiunii Valahe.
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Tabelul 4.1.1-1 Caracteristicile corpurilor de apa subterana

Cod/nume Supraf. Caracterizarea Utilizarea | Surse | Grad de | Transfrontalier
(km?) geologici/hidrogeologici apei de protectie
Tip Sub Grosime poluare | globali
presiune strate
acoperitoare
(m)
ROAGO5/ Lunca | 1904 P Nu 3.0-6.0 PO, LA | I,Z, M, PM Nu
si terasele raului Z D
Arges
ROAG12 / Estul | 44095 P Da 80.0-200.0 | PO, LA, | I,A M, PVG Nu
Depresiunii P,Z, AL D
Valahe
(Formatiunile de
Candesti si
Fratesti)
Nota:

e ip predominant: P-poros; K-karstic; F-fisural;

e Sub presiune: Da/Nu/Mixt;

e Utilizarea apei: PO - alimentari cu apa populatie, IR — irigatii, | — industrie, P — piscicultura, Z —
zootehnie, A-agricultura, AL- alte utilizari;

e Surse de poluare: | - industriale; A - agricole; M - aglomerari umane; Z - zootehnice, D — deseuri;

e Gradul de protectie globali: PVG - foarte buna; PG - bund; PM - medie; PU - nesatisfacatoare;

e PVU - puternic nesatisfacatoare;

e Transfrontalier: Da/Nu.

4.1.2 Situatia neimplementarii programului propus asupra factorului de mediu :

apa

Dintre disfunctionalitatile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra factorului de mediu

apa amintim:

lipsa sistemului de canalizare in satele in care nu exista (satele Baloteasca, Baila, Bantau,
Ciolcesti, Cotu Malului, Glambocata, Moara Mocanului), cu efecte de poluare a solului si
apelor si riscuri asupra sanatatii locuitorilor;

lipsa sistem de canalizare in zonele extinse in extravilanul existent (zone propuse in PUG
pentru extinderea intravilanului) cu efecte de poluare a solului si apelor si riscuri asupra
sanatatii locuitorilor;

lipsa Statie de Epurare in zona satului Ciulnita cu efecte de poluare a solului si apelor si
riscuri asupra sanatatii locuitorilor;

insuficienta sistemelor si instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare se reflecta prin
evacuari de ape neepurate in emisarii naturali, ceea ce duce la o protectie insuficientd a
resurselor de apa;

riscul infiltrarilor In panza freaticd cu ape industriale si menajere in zonele lipsite de retea
de canalizare;

din cauza folosirii unor tehnologii neadecvate, agricultura poate fi consideratd o sursd
potentiala de impurificare a apelor. De asemenea, considerate ca parte integrantd a
agriculturii, industriile de prelucrare a produselor agricole sunt responsabile si ele de
impurificarea mediului (in special a apelor);
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e absenta unui mecanism de selectare a activitdtilor industriale si de promovare a
industriilor nepoluante si care produc bunuri cu valoare addugatd mare;

e lipsa unor lucrari de restaurare/recuperare a cursului de apa - ca un intreg nefragmentabil
—avand un rol de imbunatire a habitalelor zonei cat si a calitati cursurilor de apa;

e lipsa unor lucrari de imbunatatire a conditiilor hidro-biologice a sectorului de apa degradat
si ecologizarea/ impaduririrea terenurilor degradate aferente albiei Argesului - —avand un
rol de imbunatire a habitalelor zonei cat si a calitati cursului de apa;

e lipsa unor plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare
(vaile/ravenele in zona raurilor Budisteanca si Arges), astfel nu este asigurata protectia
atat a raurilor cat si asezarile umane din zona;

e strazi neamenajate sau amenajate necorespunzator cu efecte de poluare a solului si apelor.

4.2 Factorul de mediu: aer

421 Starea actuala

Din punct de vedere climatic, judetul Arges, din care face parte si amplasamentul studiat, apartine in
intregime sectorului cu clima temperat-continentala, cu temperaturi medii anuale ce prezinta diferentieri
altitudinale, cuprinse intre -2°C pe crestele inalte ale Muntilor Fagaras, 6—7° C in zonele deluroase si de
podis si 10,5°C in campie. Temperatura maxima absoluta (41,0°C) s-a inregistrat la statia Golestii-Badii
(Topoloveni), la 14 augst 1946, iar temperatura minima absoluta (- 31,0°C) la Campulung (24 decembrie
1933).

Climatul este umed, cu ierni aspre si veri calduroase.

Regimul anual de precipitatii, dar si temperaturile inregistrate inscriu Leordeniul in randul localitatilor
cu clima continentald de dealuri cuprinse intre 200 si 800 m.
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Caracterizarea conditiilor climaterice a fost facuta dupa datele statiunilor meteorologice Campulung, Pitesti
si Curtea de Arges. Se evidentiaza urmatoarele:
e Temperatura medie anuala este in jur de 9°C;
e C(Cantitatea medie a precipitatiilor anuale — ceva mai ridicatd de 700 mm, un excedent de umiditate
aproape general valabil, ploi torentiale ce ating max. (in 24 h) intre 130-140 mm;
e Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE (peste 20 %) si E (20 %)
care bat cu viteze medii anuale de 2-2.5 m/s, cu maxime pe timpul iernii ce pot depasii 125 km/ora;
e Drenajului extern care pe versanti, realizeaza diferentieri de umiditate intre tavan si perete, prezenta
curentilor reci pe vai, prezenta masivelor impadurite care influenteaza in special umiditatea relativa a
aerului, prezenta cursurilor de apa care influenteaza si nivelul apei freatice, determinand caracterul
umed si al unor soluri din lunca;
e Temperatura medie anuald a aerului in comuna Leordeni este incadrata intre 8 - 90 Celsius;

e Pentru lunile extreme (ianuarie si iulie) se inregistreaza temperaturi medii intre 2 - 40 C si respectiv
18 - 200 C.

In zona comunei Leordeni, precipitatiile medii anuale au valori intre 700 si 800 mm anual. Aceasta cantitate
poate fi depasita in anii ploiosi, cand se inregistreaza peste 1 300 mm / an.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se incadreaza la "tip 11
climatic™ cu un Im 0...20.

Conform STAS 1709/1 — 90 zona prezinta un indice de inghet Imed3/30=380, (n °C x zile) si un indice maxim
de inghet Imaxso =440 (in °C x zile).

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 90 - 100 cm.

Conform SR 174-1 :2009 amplasamentul se incadreaza la "zona calda".

Calitatea aerului inconjuritor

Problemele cele mai importante privind calitatea aerului sunt generate de emisiile atmosferice. Ele produc
acidifierea atmosferei, afecteaza productia de ozon troposferic, médresc concentrafia in atmosfera a
particulelor in suspensie, a pulberilor cu metale grele si a gazelor cu efect de sera, epuizeaza stratul de
ozon, produc schimbari climatice.

Reteaua de monitorizare a calitatii aerului in judetul Arges este formatd dintr-un numar 7 statii fixe
automate, incluse in Sistemul National de Monitorizare a Calitatii Aerului. Clasificarea statiilor, in raport
cu scara de reprezentativitate spatiala si cu sursele de poluare urmarite este urmatoarea:

Statie Tip Locatie Parametri monitorizati
Pitesti, Bdul Balcescu,
AG1 Trafic bloc L5, sc.D NO, NO3, NOy, SO, CO, PM;g, BTEX
Pitesti, Str. Victoriei, NO, NO3, NOy, SO, CO, O3, PMas, PMyg,
AG2 | Fondurban | "5 Pb, Cd, Ni, As, BTEX, statie meteo
Fond Budeasa, Calotesti, NO, NO2, NO,, S0, CO, O3, PMyg, BTEX,
AG3 < . ;
suburban Scoala Valea Marului statie meteo
AG4 Fond Calinesti, Scoala NO, NO2, NOy, SO, CO, O3, PMy, BTEX,
suburban Generald Radu Negru statie meteo
AG5 | Industrial 2 | Oarja, Primérie NO. NGz, NOy, SO, CO, Os, PMio, BTEX,
statie meteo
AGS Industrial 1 C_ampuluung, Calea NO, NO3, NOy, SOz, CO, PMyq, statie
Pietroasa FN meteo
Curtea de Arges, str. NO, NO>, NOy, PM1g, Pb, Cd, Ni, As,
AGT7 Fond urban Negru Voda, nr. 131 BTEX, statie meteo

Sursa:www.anpm.ro/documents/13565/0/1.+ CALITATEA+%C5%9EI+POLUAREA+AERULUI+%C3%8ENCONJ
UR%C4%82TOR.pdf/72889¢35-c97f-43c0-9445-eee9899cf66b
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Statia cea mai apropiata de amplasamentul comunei Leordeni este statia AG-5 dupa cum se observa in
imaginea de mai jos:

[~ Actualizat:2024/02/05 00:10:00 )
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Imagine de pe site-ul : http://www.calitateaer.ro/public/home-page

Evolutia calitatii aerului in data de 05.02.2024 conform datelor furnizate sunt obtinute de pe site-ul
Ministerului Mediului (http://www.calitateaer.ro/public/home-page), pentru statia AG-5 aflata cea mai

aproape de amplasamentul comunei Leordeni, este prezentatd in tabelele urmatoare:
¥ AG-5 + X

Indici | Informatii = Date

Tip emisii Industrial
Tip zona Suburban
1
Indice orar general
2024/02/04 24:00:00
Indice general de azi -
Indice general de ieri 1
Denumire Indice orar Indice de azi Indice de ieri
. a 3 By
2024/02/04 21:00:00 “Hgrm “Hg/m
502 . - a
I,Jg."ITI - 3 - 3
2024/02/04 21:00:00 i Hg/m
l 1
03 25.28pg/m?
2024/02/04 24:00:00 “g/m? 42.06pg/m?
NO2 . - 3
pg/m: y 3 o s
2024/02/04 21:00:00 el Hg/m
: Extrem de L
1 Bun 2 Acceptabil 3 Moderat Rau Foarte rau rau Date lipsa

.Date
insuficiente

Analizand datele mai sus expuse,rezulta ca in data de 05.02.2024 calitatea aerului masurata in statia AG-
5 este buna conform indicelul orar general si buna conform indicelui general din aceasta data.
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4.2.2 Situatia neimplementarii programului propus asupra factorului de mediu :

aer

Dintre disfunctionalitatile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra factorului de mediu
aer amintim:

Drumuri nemodernizate sau partial modernizate, acest fapt cauzeaza cresteri de noxe in
atmosfera;

Lipsa pistelor pentru biciclisti descurajarea folosirii bicicletei generand mentinerea sau cresterea
noxe in atmosfera;

Strazi neasfaltate, acest fapt cauzeaza cresteri de noxe in atmosfera;

Intersectii intre strazile secundare si trama majora nerezolvate sau rezolvate necorespunzator;
Lipsa spatii alveolare de stationare a vehiculelor de transport intercomuna;

Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fatd de vanturile dominante si fatd de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;

Statii de asteptare transport intercomunal nemodernizate/ neintretinute;

Sistem incomplet de canalizare si statie de epurare ce conduc la producerea de mirosuri neplacute
datorita prezentei compusilor de azot, sulf si fosfor in materiile organice ce se gasesc in apele
uzate, precum si producerea de COV —uri in aer (Poluantii organici se volatilizeaza in incercarea
de a exercita echilibrul partial de presiune cu suprafata apei. Astfel, materiile organice sunt emise
in mediul ambiant);

Lipsa plantarii de arbori, flori si alte plante ornamentale pe marginea cailor de acces, acest fapt
cauzeaza cresteri de noxe in atmosfera;;

Din cauza folosirii unor tehnologii neadecvate, agricultura poate fi considerata o sursa potentiald
de impurificare a aerului. De asemenea, considerate ca parte integranta a agriculturii, industriile
de prelucrare a produselor agricole sunt responsabile si ele de impurificarea mediului;
Insuficiente spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor - acest fapt cauzeaza mentinerea de
noxe in atmosfera;

Sistem incomplet al retelei de gaze catre toate satele componente ale localitatii ce conduce la
emisii de poluanti si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera;

Absenta unui mecanism de selectare a activitatilor industriale si de promovare a industriilor
nepoluante si care produc bunuri cu valoare adaugatd mare;

Lipsa unor modernizari si eficientizare a managementului deseurilor la nivel local, fapt ce
cauzeaza emisii in atmosfera.

4.3 Factorul de mediu: sol/subsol

43.1

Starea actuala

Solul este rezultatul actiunii concomitente a unor procese pedogenetice specifice, precum si factorii care
le determina.

Relieful variat al judetului Arges, impreuna cu ceilalti factori pedogenetici, au favorizat dezvoltarea
tuturor celor 12 clase de soluri existente in Sistemul Roméan de Taxonomie a Solurilor (2003), cuprinzand
36 de tipuri si asociatii de soluri. Acestea au o repartitie latitudinala in campie, unde se succed sub forma
de fasii de la sud la nord si o dispozitie etajata in regiunea de dealuri si de munte.
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Majoritatea solurilor se caracterizeaza prin insusiri fizice si chimice bune, fapt care le confera o fertilitate
naturala ridicata. Terenurile sunt, de asemenea, accesibile, relativ usor, la mecanizare pe cea mai mare
suprafata, datorita acelorasi conditii favorabile de sol si relief.

Solurile caracteristice teritoriului comunei Leordeni sunt soluri argiloiluviale brune (podzolite si
podzolice) situate in zona.

Litologia
Tabel nr. 4.3.1.-1 Litologiile interceptate in sondajele geotehnice executate se prezinta astfel:

In zona F1
numar strat adancime strat descriere litologica
(fatd de CTN)
1A 0,00 -0,50m Umpluturad
2 0,50-3,30m Argila plastic consistentd activa
3 3,30—-6,00m Argild prafos nisipoasa plastic consistenta
Tn zona F2
1A 0,00-0,50 m Umplutura
2 0,50-2,10m Argila plastic consistentd activa
3 2,10-6,00m Argild prafos nisipoasd plastic consistenta
Tn zona F3
1B 0,00-0,50m Sol vegetal
4A 0,50-3,30m Nisip préfos
4B 3,30-6,00 m Nisip prafos cu pietrig

Apa subterana a fost interceptatd in forajul geotehnic F1 la adiancimea de — 4,40m.

Calitatea solurilor: stare si tendinte

In functie de destinatie, solurile pot fi: terenuri cu destinatie agricola, forestiera, terenuri aflate permanent
sub ape, terenuri din intravilan, pentru transporturi, rezervatiile, pentru exploatdrile miniere §i petroliere,
cariere si halde, etc. Judetul Arges se intinde pe o suprafatd de 682 631 ha, din care 342147 ha teren
agricol (patrimoniu viticol - 858 ha, patrimoniu pomicol — 20 622 ha, pasuni si fanete 147 020 ha si teren
arabil 173 647 ha ). Mai mult de jumaitate din suprafata agricola a judetului este teren arabil (51 %). Tn
judetul Arges se intalnesc toate formele de relief, aceasta diversitate a formelor de relief facand ca si
potentialul de fertilitate al solurilor sa fie extrem de diferit. Astfel, principalele culturi cerealiere sunt cele
de porumb, grau si secara.
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Pe baza bonitérii si a notelor de bonitare obtinute prin cuantificarea limitarilor unor caracteristici ale
sistemului sol-teren asupra capacitatii agroproductive, terenurile agricole din judetul Arges se incadreaza
n una din cele 5 clase de calitate.

Din datele furnizate de OSPA Arges, solurile judetului Arges sunt incadrate dupa cum urmeaza:

Clasa | — (Foarte buna) - Terenuri fara limitari in cazul utilizarii ca arabil — 7302 ha;

Clasa a ll-a — (Buna) - Terenuri cu limitari reduse in cazul utilizarii ca arabil — 22458 ha;

Clasa a Ill-a — (Mijlocie) - Terenuri cu limitari moderate in cazul utilizarii ca agricol — 168064
ha; Clasa a IV-a — (Slaba) - Terenuri cu limitari severe in cazul utilizarii ca arabil — 91 575 ha;

Clasa a V-a — (Foarte slaba) - Terenuri cu limitari extrem de severe nepretabile la arabil, vii si
livezi - 29 800 ha.

incadrarea terenurilor in clase de calitate dupa nota de

bonitate (ha)

200000 168064]

150000 + mclasal
clasaall-a
100000 Bclasaalll-a
 —— |2980I]| HclasaalV-a

4+ d‘-ﬂ-:’ﬁl
0000 ’ 1 clasaaV-a
0o ¥ - - - .
clasal clasaall-a c¢lasaalll-a clasaalV-a clasaaV-a

Utilizare si consumul de ingragaminte

Cantitatea de ingragaminte chimice si organice utilizate in 2022:

95.02%, ingrasdmintele chimice 4.98% si ingradsdminte complexe 0.00%.

ingrasdminte chimice: 90366 tone;

ingragaminte complexe: 0.000 tone;

ingradsdminte organice naturale: 1726200.
Pe teritoriul judetului Arges au fost utilizate 1846566 tone ingrasaminte, din care ingrasdminte naturale

Sursa: OSPA Arges in anul 2015

Tabel nr. 4.3.1.-2 Situatia utilizarii ingrasamintelor, in judetul Arges 2017-2021

An ingrisiminte chimice folosite N+P,05+K,0
(tone substanta activa) (kg/ha)
N P20s K-.0 Total Arabil Agricol
2017 4200 3151 4 7355 30 30
2018 3707 2820 0 6527 30 30
2019 3914 3237 156 7307 31 23
2020 8303 3930 60 12293 53 15
2021 8787 4167 32 12986 54 15
Sursa: Sursa: DAJA Arges 2021
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CONDITIILE DE TEREN

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice, indicativ NP
074/2014, clasificarea si identificarea pamanturilor, amplasamentul se situeaza in categoria geotehnica
cu urmatorul punctaj:

e Conditii de teren — terenuri bune=dificile (activ) — 2+6 puncte;

e Apa subterand — fara epuismente — 1 punct;

o Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta — normala — 3 puncte;

e Vecinatati - risc moderat — 3 puncte;

e Zona seismica — *’8’’, cu ag = 0,30 — 3 puncte.

Conform punctajului cumulat — 12+16 puncte, conform tabelului A1.5 din NP 074/2014, categoria
geotehnica este ,,2”, iar riscul geotehnic este de tip ,,risc geotehnic moderat™’.

GEOLOGIA
Din punct de vedere geologic si morfologic, arealul face parte din Piemontul Getic, relieful actual fiind
rezultatul eroziunii accelerate si diferentiate a piemontului, iar configuratia actuala este rezultatul unei
indelungate evolutii. Aspectul de fragmentare se datoreaza in special alcatuirii geologice, atat din punctul
de vedere al structurii, cat i al naturii si varstei rocilor componente. Gradul diferit de cimentare a rocilor
componente a influentat fragmentarea reliefului, iar sistemele de vai si interfluvii reflecta densitatea
retelei hidrografice.
Eroziunea torentiala reflecta rolul ploilor torentiale si al apelor rezultate din topirea zapezilor, al pantelor,
al vegetatiei lemnoase si al litologiei.
In zona studiata depozitele interceptate in sondaje sunt de la argile prifoase si prafos-nisipoase si pani la
nisipuri $i nisipuri cu pietris.
Geologic, zona studiata face parte din unitatea geotectonica numita Depresiunea Getica. La alcatuirea
geologica a zonei in care se incadreaza perimetrul Leordeni participa depozite cuaternare, dispuse
transgresiv peste formatiunile pliocene.In general depozitele sedimentare au o dispunere linistita,
monoclinala si suborizontala, cu caderi foarte mici, sub 100 , spre sud , nefiind afectate de fenomene
tectonice plicative si/ sau disjunctive. Configuratia lor actuala a fost influentata numai de procesele
succesive de eroziune si depunere. Din punct de vedere stratigrafic zona este constituita din depozite
cuaternarsuperioare (Holocen). Petrografic elementele de nisip si pietris sunt constituite din cuartite+
cuart (59,58%), gnaise + micasisturi (37,48%) ,pegmatite (2,58% ) ,silice coloidala (0,36%), cat si
elemente remaniate din rocile sedimentare (conglomerate si gresii).
Formatiunile geologice de la suprafata apartin Cuaternarului prezent prin Pleistocen si Holocen :

e Pleistocenul inferior este prezent cu cei doi termeni ai sai: Villafranchian si Saint — Prestian:

o Villafranchianul constituie partea bazala a Pleistocenului inferior, alcatuind Stratele de
Candesti, ale caror depozite sunt reprezentate prin nisipuri, nisipuri argiloase si argile cu
intercalatii si pietrisuri. Grosimea acestor depozite este de peste 100 m;

o Saint - Prestianul este reprezentat prin Stratele de Fratesti, care alcatuiesc partea
superioara a Pleistocenului inferior. Pleistocenul mediu - Stratele de Candesti sunt
acoperite de argile nisipoase rosii de tip loessoid, care la partea superioara trec la depozite
loessoide prafoase galbui. Grosimea acestor depozite este de 5-20 m si se intalnesc in
campurile din cuprinsul terasei medii. Pleistocenul superior - acestui etaj ii apartin
depozitele aluvionare ale terasei inferioare peste care repauseaza depozite loessoide.
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Aluviunile grosiere ale acestei terase sunt alcatuite din pietrisuri si nisipuri, iar depozitele
loessoide din argile prafoase si argile nisipoase. Grosimea totala a sedimentelor este de
10-25 m.

e Holocenul inferior - depozitele aluvionare din terasa joasa au fost atribuite Holocenului inferior,
avand o mare extensiune in cuprinsul perimetrului. Acestea sunt alcatuite din pietrisuri si nisipuri,
avand o grosime de 10-25 m. Tot acestui etaj i-au fost reportate si depozitele loessoide apartinand
terasei inferioare. Holocenul superior — pietrisurile, nisipurile si argilele apartinand sesului aluvial
au fost repartizate partii superioare a Holocenului, grosimea depozitelor fiind de 10-25 m.

ZONAREA GEOTEHNICA

Conditii i masuri de fundare

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2—85 si Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014, se incadreaza astfel:

e pamanturi argiloase cu umflari si contractii mari, identificate conform normativului NP 126
Pentru stratul (2) de argild/ argild nisipoasd plastic consistentd activa, pentru care se indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 225 kPa — terenuri dificile
(contractile) de fundare.

e pamanturi fine cu plasticitate medie: nisipuri argiloase, prafuri nisipoase- argiloase, avand e<1.0
si 0.5<Ic<0.75, in conditiile unei stratificatii practice uniforme si orizontale.

Pentru stratul (3) de argila prafos-nisipoasa plastic consistenta, pentru care se indicad urmatoarea
valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 325 kPa — terenuri medii de fundare.

e pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prafoase, indesate, in conditiile unei stratificatii practic
uniforme si orizontale. Pentru stratul (4A-4B) de nisip prafos/ nisip prafos cu pietris, pentru care
se indica urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 275 kPa — terenuri bune
de fundare.

Valorile indicate pentru presiunea conventionala de baza corespund pentru fundatii avand latimea talpii
B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df = 2,00 m.

4.3.2 Situatia neimplementarii programului propus pentru factorul de mediu:
sol/subsol

Dintre disfunctionalitatile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra facutorului de mediu
sol/subsol amintim:
e Drumuri nemodernizate sau partial modernizate — provocand poluarea solului cu produse de
carburant;
e Strazi neasfaltate — provocand poluarea solului cu produse de carburant;
e Lipsa pistelor pentru biciclisti;
e Lipsa parcajelor in preajma institutiilor publice — provocand poluarea solului cu produse de
carburant;
e Lipsa spatii alveolare de stationare a vehiculelor de transport intercomunal — provocand poluarea
solului cu produse de carburant;
e Lipsa sistem de canalizare in zonele extinse in extravilanul existent (zone propuse in PUG pentru
extinderea intravilanului) in satele Baloteasca, Baila, Bantau, Ciolcesti, Cotu Malului,
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Glambocata, Moara Mocanului, cu efecte de poluare a solului si apelor si riscuri asupra sanatatii
locuitorilor;

e Lipsa Statie de Epurare n zona satului Ciulnita cu efecte de poluare a solului si apelor si riscuri
asupra sanatatii locuitorilor;

e Riscul infiltrdrilor in panza freaticd cu ape industriale i menajere In zonele lipsite de retea de
canalizare;

¢ Din cauza folosirii unor tehnologii neadecvate, agricultura poate fi considerata o sursa potentiala
de impurificare a apelor. De asemenea, considerate ca parte integrantd a agriculturii, industriile
de prelucrare a produselor agricole sunt responsabile si ele de impurificarea mediului (in special
a solului/subsolului si a apelor);

e Absenta unui mecanism de selectare a activitatilor industriale si de promovare a industriilor
nepoluante si care produc bunuri cu valoare addugata mare;

e Lipsa unor plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare (vaile/ravenele
din zona raurilor Budisteanca si Arges), astfel nu este asigurata protectia atat a raurilor a cat si
terenurilor si solului din zona;

e Lipsa unui program de reconstructie ecologica si impadurire a terenurilor inapte pentru culturi
agricole;

e Lipsa unor modernizari si eficientizare a managementului deseurilor la nivel local, fapt ce poate
duce la infiltrati de substante in sol/subsol.

4.4 Factorul de mediu: Biodiversitate

441 Starea actuala

Datorita asezarii geografice, flora comunei Leordeni este specifica pentru doua subzone de vegetatie
naturala: stepa si silvostepa. Aceasta face ca vegetatia spontana sa fie destul de variata, desi, in mare
parte, a fost inlocuita de culturi.

Zona de stepa este reprezentata prin pajisti, care ocupa suprafete destul de restranse, indeosebi de-a lungul
drumurilor rutiere, precum si pe islazuri comunale.

Vegetatia forestiera este reprezentata, in general, de specii de foioase: stejarul brumariu, frasinul,
mojdreanul, marul si parul paduret, etc. Fauna cuprinde specii caracteristice stepei, silvostepei si
padurilor de foioase, predominante fiind speciile de rozatoare (iepurele, harciogul, popandaul), unele
animale mici (veverita, vulpea, etc.), dar si unele specii de reptile, precum si 0 mare varietate de pasari,
existand o stransa legatura intre zonele de vegetatie (care ofera hrana si adapost) si repartitia teritoriala a
faunei.

Pe teritoriul comunei Leordeni, judetul Arges, nu se regasesc arii naturale protejate Natura 2000. Cea
mai apropiata arie protejata este ROSPA0O62 Lacurile de Acumulare de pe Arges, la aproximativ 3,7
km pe directia vest.

PUG-ul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
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4.4.2

Situatia neimplementarii programului propus asupra factorului de mediu:
flora si fauna

Dintre disfunctionalitdtile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra facutorului de mediu
biodiversitate amintim:

Lipsa reconstructiei ecologice si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

Lipsa investitii in infrastructuri ecologice (inclusiv zone protejate, coridoare ecologice, ecoducte
sau pasaje ecologice);

Lipsa plantarii de arbori, flori si alte plante ornamentale pe marginea cailor de acces;

Lipsa sistem de canalizare in zonele extinse in extravilanul existent (zone propuse in PUG pentru
extinderea intravilanului) in satele Baloteasca, Baila, Bantau, Ciolcesti, Cotu Malului,
Glambocata, Moara Mocanului, cu efecte de poluare a solului, apelor si vegetatiei si riscuri asupra
sanatatii locuitorilor si a faunei locale;

Lipsa Statie de Epurare Tn zona satului Ciulnita, cu efecte de poluare a solului, apelor si vegetatiei
si riscuri asupra sanatatii locuitorilor si a faunei locale;

Riscul infiltrarilor in sol/sulsol cu ape industriale si menajere in zonele lipsite de retea de
canalizare, afectand vegetati si fauna local;

Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fata de vanturile dominante si fata de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;

Lipsa unor lucrdri de stabiliazare a vesantilor instabili si lipsa partialda a vegetatiei cu rol
stabilizant;

Lipsa de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare (vaile/ravenele
din zona raurilor Budisteanca si Arges);

Lipsa atenuarii riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apd) prin impadurirea
malurilor inundabile;

Din cauza folosirii unor tehnologii neadecvate, agricultura poate fi considerata o sursa potentiala
de impurificare a florei si faunei. De asemenea, considerate ca parte integranta a agriculturii,
industriile de prelucrare a produselor agricole sunt responsabile si ele de impurificarea mediului;
Absenta unui mecanism de selectare a activitatilor industriale si de promovare a industriilor
nepoluante si care produc bunuri cu valoare adaugata mare.

4.5 Peisajul

45.1 Starea actuala

Asezati la intalnirea dintre Piemontul Candesti si CAmpia Inalti a Pitestilor, teritoriul comunei Leordeni
este brazdat de raul Arges care primeste de pe partea stanga, ca afluenti, Budisteanca si Rastoaca, formand
impreuna o lunca fertila.

Peisajul comunei se compune din urmatoarele tipologii:

Peisaj colinar - deluri impadurite, livezi, vii si pasuni
Vegetatia forestierd coboara pe versanti, orientati cu precadere est-vest,pana in lunca mai larga,
agricola, a raurilor. Acolo incep si satele. Drumurile urca odata cu cursurile de apa, parcurg satele
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si se Infunda undeva mai sus. Albiile marute, intesate de vegetatie ale raurilor, impletite cu
localitati rurale si marginite de coline impadurite sunt elementul de peisaj specific integului podis.

e Zonariperiana si vegetatia invecinatd, In primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte vai

e Peisaj agral - culturi cerealiere extinse pana in vecinatatea cursului apei
Arealul agricol aferent cursului Argesului se Inchide catre Nord de coama lungd in coborare a
Platformei Candesti. Perspective ample, avand in prim plan culturi agricole conduc cétre salba de
localitati inghesuite la adapostul dealurilor. Drumuri de asflat sau de pamant conduc privirea
printre lanuri cerealiere cétre profilul usor ondulat din fundalul imaginii. Punctele de fuga se pierd
mai toate undeva la baza dealurilor impadurite, acolo sunt si satele.

e Habitat rural - satele dupa specificul fiecaruia, si componenta architectural ambientala.

4.5.2 Situatia neimplementarii programului propus asupra factorului de mediu :
peisaj

Dintre disfunctionalitatile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra facutorului de mediu
peisaj amintim:
e Incompatibilitati functionale:
o Zone disfunctionale, discontinue - imediata vecinatate a zonelor mixte agro-industriale cu
locuirea, deasemenea fara respectarea zonei de protectie;
e Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fata de vanturile dominante si fata de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;
e Lipsa amenajarea peisagera a spatiilor plantate aferente constructiilor publice;
e Constructii cu valoare arhitecturala/ambientala in stare avansata de degradare sau in curs de;
e Strazi neamenajate sau amenajate necorespunzator;
e Lipsa plantarii de arbori, flori si alte plante ornamentale pe marginea cailor de acces;
e Constructii cu calitate arhitectural-estetica neadecvata (materiale de proasta calitate, ce se
degradeaza usor, culori stridente, nearmonizarea cu cadrul existent etc.);
e Lipsa unui program de reconstructie ecologica si impadurire a terenurilor inapte pentru culturi
agricole;
e Lipsaunor perdele forestiere intre incintele agro industriale si locuinte;
e Insuficiente spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor;
e Lipsa unui perdele forestiere in lungul raului Arges;
e Lipsa unor plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare (vaile/ravenele
din zona raurilor Budisteanca si Arges);
e Lipsa unui program de restaurare/ conservare a constructiilor monument;
e Lipsa atenuarii riscului la inundatii prin impadurirea malurilor inundabile.

4.6 Populatia

Tn 2021, populatia comunei Leordeni se ridica la 5169 locuitori.
La recensamantul din 2011, populatia se ridica la 5938 de locuitori, populatia fiind in scadere.
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STRUCTURA PE GRUPE DE VARSTA

Tn perioada 2011-2021, structura pe grupe de varste s-a modificat in sensul scaderii numarului de tineri
si al cresterii numarului persoanelor in varsta. Aceasta situatie aratd inceputul unui proces de imbatranire
demografici. In intervalul analizat a scizut ponderea tinerilor de la 14% la 12% si a rimas constanta
ponderea persoanelor adulte si a crescut cea a celor 1n varsta cu 2%.

PIRAMIDA VARSTELOR

Piramida varstelor realizata pentru anul 2021 are baza in descrestere, rata natalitdtii scazadnd 1n ultimii
ani. Corpul piramidei aratd o structura relativ echilibratd a populatiei adulte, numeroasa in special la
grupele de varsta 40-54 de ani. Partea superioara a piramidei arata inceputul unui proces de imbatranire
demografica si un numar mai mare de femei decat barbati la aceasta grupa de varsta.

EVOLUTIA POPULATIEI
Populatia comunei Leordeni cunoaste din 2011 (5938 locuitori) pana in prezent o scadere, respectiv 2021

(5169 locuitori).
Tn intervalul analizat, 1995-2021, numirul stabilirilor in localitate a fost In general mai mic decat numarul
plecarilor, chiar daca datele sunt incomplete.

RATA BRUTA A NATALITATII SI MORTALITATII

Populatia comunei Leordeni se caracterizeaza prin insuficient demografic, respectiv numar mai mare de
persoane decedate decat nascutii vii in anii 1990-2021. Populatia din zona de studiu are un comportament
caracterizat de o rata crescuta a natalitatii.

Rata natalitatii

Tn intervalul 1990-2019, sporul natural a inregistrat in principal valori negative, astfel se constata deficit
de populatie in acesti 29 ani.

Mentinerea unei rate a natalitd{ii scazute poate fi explicatd de numarul mai mic de stabiliri in comuna sau
de 0 mai mica stabilitate a tinerilor, precum si din cauza lipsei unor masuri de sprijin familial.

4.6.1 Situatia neimplementarii programului propus asupra populatiei

Dintre disfunctionalitatile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului asupra populatiei amintim:
e Imbatranirea demografica;
e Tendinta descrescatoare a populatiei civile ocupate;
e Spiritul antreprenorial este scazut;
¢ Indicele de vitalitate este in scadere si se situeaza sub nivelul necesar inlocuirii generatiilor;
e Migratia fortei de munca;
e Scaderea demografica;
e Lipsa locurilor de munca suficiente pentru populatia tanara;
e Lipsa diversitatii in calificarea pe sectoare lucrative, o mare parte a populatiei practica agricultura
de subzistenta,
e Lipsa retea alimentarea cu apa a in anumite zone;
e Slaba incredere a populatiei 1n institutiile statului,
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e Lipsa sisteme de irigare a terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii
productivitatii;

e Lipsa sistem de alimentare cu gaze in anumite zone;

e Insuficiente spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor;

e Lipsa unor lucrari de atenuare a riscului la inundatii;

e Lipsa oportunitatilor de perfectionare sau recalificare pentru persoanele active;

e Lipsa cursurilor de calificare pentru agricultori; atunci cand aceste cursuri au loc, exista pufini
participanti;

e Lipsa unor masuri de sprijin familial,

e Lipsa informatiei in general n randul locuitorilor, despre oportunitatile de angajare;

e Lipsesc cunostintele de IT (munca cu calculatorul) si cunostintele de limbi stréine;

e Strazi neamenajate, lipsite de pietonal;

e Drumuri comunale de pamant/pietruite;

e Latimi insuficiente ale trotuarelor in unele zone;

e Starea necorespunzatoare a carosabilului in unele zone;

e Lipsa sistemului de canalizare si a unei noi statii de epurare in anumite zone;

e Lipsa unor piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

e Lipsa program de informare a populatiei privind igiena adecvata;

e Lipsa unui sistem de dotare tehnica;

e In ultimii ani putem vorbi de tendinta de plecarea populatiei si de scadere atractivitatii pentru
locuire in comuna.

4.7 Zone cu riscuri naturale si antropice

4.7.1 RISCURI NATURALE

Din punct de vedere morfologic, comuna Leordeni face parte din Piemontul Getic, relieful actual fiind
rezultatul eroziunii accelerate si diferentiate a piemontului, iar configuratia actuald este rezultatul unei
indelungate evolutii.

4.7.1.1 RISCUL SEISMIC

Din punct de vedere seismic comuna Leordeni se incadreaza in zona de macroseismicitate I = 81 pe scara
MSK, conform S.R.1100/1— 93.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin valori de varf ale
acceleratiei terenului, pentru proiectare ag =0,30 g.
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Fig. 1 - Zonarea Romaniei in termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns conf.P100-1/2013
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Fig.2 Zonarea Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului ag pentru cutremure avand intervalul mediu
de recurenta IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani conf.P100-1/2013

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.00 sec. Zona este influentatd de seismele mai
puternice ce se produc in epicentrul de la curburd Carpatilor (Vrancea).

Avand 1n vedere zonarea seismica (ag = 0,30), tipurile de teren de fundare, amplasamentul se situeaza,
in prealabil, in categoria geotehnicd 2 cu ,,risc geotehnic moderat”. Functie de punctajul acordat la
celelalte criterii (vecinatati, necesitatea de epuismente, etc), unele proiecte de constructii pot fi incadrate
in categoria geotehnica 1, prezentand risc geotehnic redus respectiv categoria geotehnica 3, prezentand
risc geotehnic major.

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 205



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

4.7.1.2 RISCUL DE INUNDATII

Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu posibilitatea aparitiei unor
inundatii ca urmare a deversarii de rauri.
Precipitatiile medii anuale sunt de 700-800 mm, appropriate de media pe tard. Pe anotimpuri,
precipitatiile sunt repartizate in felul urmator:

e iarna—100-120 mm;

e primdvara 160-170 mm;

e vara 190-200 mm;

e toamna 150-160 mm.

Cele mai abundente ploi cad la sfarsitul primaverii si inceputul verii. In lunile iulie-august-septembrie se
inregistreaza un usor deficit de umiditate. Marea majoritate a precipitatiilor cad sub forma de ploaie. In
mod obisnuit, zdpada acopera in mod satisfacator solul.

Zona comunei Leordeni nu apare pe harta unitatilor administrative teritoriale afectate de inundatii -
conform in legii 575 din 22 octombrie 2001 (Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural), cu toate acestea, pe teritoriul comunei fenomenele de inundabilitate pot aparea in
zona raurilor ce tranziteaza comuna.

Zona comunei vecind Topoloveni este incadrata cu tip de inundatie: pe torenti.

Comuna este traversatd de la Nord la Sud de mai multe rauri si parauri. Dintre acestea cursul raului
Budisteanca si Sabar se varsa in Arges. Budusteanca pe teritoriu UAT-ului, iar Sabar mult mai la Sud-
Est.

Dintre acestea Budisteanca traverseaza median localitatea si parcurge mai multe sate.

Cursul raului Budisteanca prezinta risc de inundabilitate.

Astfel 1n scenariul cu probabilitate mare (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 10% -
respectiv inundatii care se pot produce o datd la 10 de ani) limita inundabila se afla la contact cu limita
cadrului construit.

In schimb in scenariul cu probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% -
respectiv inundatii care se pot produce o datd la 100 de ani) suprafata inundabild este mai extinsd in
special la Sud de DN7 si salba principala de localitati. In Sudul satelor Leordeni si Ciulnita respectiv
Nordul satului Baloteasa, dar si pe o zona arabila extinsa se pot produce inundatii o data la 100 de ani.
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10% - o dati Ia 10 de ani

\

Y
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1% - o datii 1a 100 de ani

Schema probabilitate inundabilitate- Extras din Plansa Reglementdiri- PUG

ANEXA Nr 4a) -

ANEXANr 4 -

VORAINA

DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL

Inundatii
ANEXA Nr. 4a) ANEXA Nr. 5

DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-3 - ZONE DE RISC NATURAL
Inundatii

Sursa: Legea 575/2001
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4.7.1.3 RISCURI DE INSTABILITATE

Conform legii 575 (octombrie 2001) - hartii Anexa 6 - Anexa 6a respectiv tabel Anexa 7, zona comunei
Leordeni nu apare pe harta unitatilor administrative teritoriale afectate de alunecéri de teren. Totusi,
fenomene de instabilitate pot aparea, in special in perioade cu precipitatii intense, de-a lungul ravenelor
din zona raurilor Arges si Budisteanca.

Zona comunei vecind Topoloveni este incadrata la risc ridicat cu tip de alunecare: reactiva.

Pentru zonele cu risc mediu de alunecare se recomanda studiu de stabilitate general; pentru zonele cu risc
ridicat de alunecare se recomanda calcul de stabilitate si expertiza geotehnica.

ANEXA Nr 6 - ANEXA Nr 6a) -

" |
4 F
!

o‘a'
I

DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
Alunecéri de teren Alunecari de teren ANEXA Nr. 7
ANEXA Nr. 6a)

Sursa: Legea 575/2001

4.7.1.4 RISCUL DE EROZIUNE

Eroziunea torentiald reflecta rolul ploilor torentiale si al apelor rezultate din topirea zapezilor, al pantelor,
al vegetatiei lemnoase si al litologiei.

In zona studiata depozitele interceptate in sondaje sunt de la argile prifoase si prafos-nisipoase si pani la
nisipuri §i nisipuri cu pietris.

Potential de eroziune eoliana /pluviald a solurilor in zona comunei Leordeni se datoreaza lipsei vegetatiei
forestiere si a suprasolicitarii solului in zona ravenelor/vailor ale cursurilor de apa.

4.7.1.5 RISCUL GEOTEHNIC

Categoria geotehnica, definitivatad, conform normativului NP 074-2014 se stabileste in functie de

punctajul specific pentru: terenul de fundare, importanta constructiei, vecinatatile amplasamentului, apa
subterana si zona seismica.
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Factori avuti In vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Teren bun/ dificil (activ) 2/ 6

Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinitati Risc moderat 3

Zona seismica “8”, cuag=0,30 3

Categoria geotehnica: 2/3 Risc geotehnic moderat/major Punctaj 12/16

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2-85 si Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014, se incadreaza astfel:

e pamanturi argiloase cu umflari si contractii mari, identificate conform normativului NP 126
Pentru stratul (2) de argild/ argild nisipoasa plastic consistenta activa, pentru care se indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 225 kPa — terenuri dificile
(contractile) de fundare.

e pamanturi fine cu plasticitate medie: nisipuri argiloase, prafuri nisipoase- argiloase, avand e<1.0
si 0.5<I¢c<0.75, in conditiile unei stratificatii practice uniforme si orizontale
Pentru stratul (3) de argila prafos-nisipoasa plastic consistenta, pentru care se indicd urmatoarea
valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 325 kPa — terenuri medii de fundare.

e pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prafoase, indesate, in conditiile unei stratificatii practic
uniforme si orizontale

Pentru stratul (4A-4B) de nisip prafos/ nisip prafos cu pietris, pentru care se indica urmatoarea valoare a
presiunii conventionale de baza: pconv = 275 kPa — terenuri bune de fundare.

Riscul geotehnic conform punctajului cumulat — 12+16 puncte, conform tabelului A1.5 din NP 074/2014,
este de tip ,,risc geotehnic moderat+-major”, iar categoria geotehnica este ,,2” conform tabelului A1.5 NP
074/2014.

4.7.2 RISCURI ANTROPICE

Transportul rutier

Caile rutiere si facilitatile adiacente reprezinta surse de poluare a solului cu produse petroliere, funingine,
hidrocarburi rezultate din arderea incompleta a combustibililor si in special cu plumb. Plumbul este
poluantul cel mai periculos legat de trafic, el regasindu-se pe zonele ce marginesc drumurile publice atat
in sol cat si in plante care il preiau din sol sub forma de compusi solubili sau din suspensiile depuse pe
suprafata frunzelor.

Caile de comunicatie afectate de Tnzapeziri sunt DN7, DJ702C, DJ 742, DJ703B.

Reteaua de canalizare
Lipsa retelei de canalizare si a unei noi statii de epurare in anumite zone creste riscul infiltrarilor in panza
freatica cu ape industriale si menajere.
Tipurile de ape uzate rezultate ca urmare a studierii situatiei existente intrd in urmatoarele categorii:
* ape uzate menajere care prezinta diverse incarcari:
» din gospodarii individuale: materii in suspensie, detergenti, substante extractibile in eter de
petrol, substante organice;
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« din activitatile specifice unitatilor de deservire publicd rezultd incarcari cu substante

organice, suspensii, substante extractibile cu solventi organic.
* ape meteorice:

» apele meteorice directe prezintd incarcare cu azot, fosfor, suspensii si substanfe organice
(CBOS5, CCOCr);

» apele de scurgere colectate din zona locuitd in special de pe zona carosabild si de pe
acoperisuri, incarcate cu substante organice, COT, suspensii, extractibile cu solventi
organici, cloruri, azot total, nitrifi, nitrati, amoniac, fosfor, potasiu, produse petroliere;

* ape de ploaie si de siroire din zona forestiera prezinta incarcari cu azot si fosfor.

Lipsa unui sistem de canalizare in zonele extinse in extravilanul existent (zone propuse in PUG pentru
extinderea intravilanului), in satele Baloteasca, Baila, Bantau, Ciolcesti, Cotu Malului, Glambocata,
Moara Mocanului, precum si lipsa Statie de Epurare in zona satului Ciulnita cu efecte de poluare a solului
si apelor si riscuri asupra sanatatii locuitorilor, fac comuna Leordeni vulnerabila la poluarea cu ape uzate.

Depozitele de deseuri

Depozitarea necontrolatd a deseurilor constituie un pericol pentru mediu si sanatatea populatiei.

Prin deseuri menajere se intelege totalitatea deseurilor provenite din activitdti casnice si care fac parte
din categoriile ambalaje - inclusiv deseurile de ambalaje comunale colectate separat si deseuri comunale
si asimilabile din comert, industrie, institutii, inclusiv fractiuni colectate separat, care prezinta compozitie
si proprietati similare cu deseurile menajere si care sunt colectate, transportate, prelucrate si depozitate
Tmpreuna cu acestea) din Anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, colectate in
amestec sau selectiv. Cantitatile de deseuri comunale Inregistrate cuprind deseuri menajere provenite de
la populatie, deseuri menajere de la agentii economici si deseuri rezultate din alte servicii comunale
(stradale, din piete, din gradini si spatii verzi).

Responsabilitatea pentru gestionarea deseurilor comunale apartine administratiilor publice locale, care,
in mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare catre un operator economic autorizat,
trebuie sa asigure colectarea, (inclusiv colectarea selectiva), transportul, tratarea, valorificarea si
eliminarea finala a acestor deseuri.

In comuna Leordeni precoleclarea, colectarea, transportul si depozitarea reziduurilor solide se face pe
baza de contract cu o firma specializata.

Operatorul de salubritate Financiar Urban opereaza serviciul de colectare si transport pe raza UAT
Leordeni.

Ruta de transfer a deseurilor colectate este UAT comuna Leordeni — C.M.L.D. Depozit deseuri Albota.
Nu existd rampa de transfer alocata zonei de operare UAT comuna Leordeni, trasnportul deseurilor
facanu-se direct la C.M.I.D. Albota.

Nu sunt aplicate lucrari de modernizare si eficientizare a managementului deseurilor la nivel local.

4.7.3 Situatia neimplementarii programului propus asupra riscurilor naturale si
antropice

Prin neimplementarea anumitor activitati prevazute in cadrul PUG-ului (atenuarea riscului la inundatii
prin impadurirea malurilor inundabile, realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor
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cu risc de alunecare, reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole,
marirea suprafetelor de spatii verzi, extinderea retelei de canalizare si executie statie de epurare noua),
situatia din zona comunei Leordeni se va inrautatii.

Starea existenta, la momentul executarii raportului de mediu, a riscurilor natural ramane neschimbata.
In cazul riscurilor antropice dintre disfunctionalitdtile ce pot aparea datorita neimplementarii PUG-ului
amintim:

Incompatibilitati functionale:

o Zone disfunctionale, discontinue - imediata vecinatate a zonelor mixte agro-industriale cu

locuirea, deasemenea fara respectarea zonei de protectie;

Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fatd de vanturile dominante si fatd de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;
Constructii cu valoare arhitecturala/ambientala in stare avansata de degradare sau in curs de;
Strazi neamenajate sau amenajate necorespunzator;
Traficul ridicat pe DN 7 din cauza lipsei unei retelei de drumuri adecvate in zona;
Intersectii intre strdzile secundare si trama majora nerezolvate sau rezolvate necorespunzator;
Lipsa unor plantatii de protectie aferente drumurilor, caii ferate, incintelor industriale, cursurilor de
apa si terenurilor agricole;
Interventii inadecvate la constructii existente;
Lipsa informarii populatie cu privire de organizare si reactie in situatii de urgenta;
Lipsa unor programe de atenuare a riscului la inundatii prin impadurirea malurilor inundabile;
Lipsa unor programe pentru realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu
risc de alunecare;
Lipsa unor programe de reconstructie ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi
agricole;
Lipsa unor lucrari de modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local;
Insuficiente spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor;
Lipsa retelei de canalizare si a unei noi statii de epurare in anumite zone ale comunei Leordeni
cu efecte de poluare a solului si apelor si riscuri asupra sandtatii locuitorilor.

4.8 Evolutia starii mediului in cazul in care planul nu ar fi implementat

Dezvoltarea durabila inseamna folosirea resurselor naturale pentru activitatile economice cu mentinerea
in stare de functionare a ecosistemelor in regim natural ca sisteme de suport al vietii, conservarea
biodiversitatii, sub toate formele ei, apelul la resursele regenerabile fara depasirea capacitatii de suport a
sistemelor ce ofera aceste resurse, diminuarea folosirii resurselor neregenerabile, micsorarea presiunii
exercitate asupra ecosferei prin poluare.

Neimplementarea programului propus va conduce la o degradare a zonei studiate, relevand o serie de

efecte negative:

organizare incoerenta din punct de vedere arhitectural, peisagistic si urbanistic;

pierderea unei importante zone de atractie la nivelul zonei;

lipsa protejarii, reabilitarii si valorificarii patrimoniului natural, reprezentat de spatiile verzi si
aducerea lui in conexiune cu ecosistemele din teritoriu;

lipsa protejarii in cazul inundatiilor, a alunecarilor de teren;

nedistribuirea echilibrata si eficienta a activitatilor in zona, nefiind in concordanta cu functiunea
urbanistica determinata, cu vocatia zonei si inserarea sa in contextul spatial — functional al zonei;
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e mentinerea disfunctionalitatilor privind dezvoltarea durabila, interrelationate pe cele 4 mari
categorii de factori:
e  cauzate de factori de natura fizico-geografica;
e cauzate de factori de natura spatial-ecologica;
e  cauzate de factori de natura spatial-functionala;
e cauzate de factori de natura socio-spatiala.

Calculul riscului neimplementarii Planului Urbanistic General
Aplicand valori pentru efectul pe care 1l reprezinta neimplementarea PUG-ului asupra factorilor de mediu
rezulta riscul la care sunt expusi (nesemnificativ=0, minor=1, major=2, catastrofal=3)

Prevederi PUG EFECTUL
nesemnificativ minor major catastrofal

Apa X

Aer X

Sol X

Sanatate X

Riscuri naturale X

Schimbari climatice X

Conservarea X

resurselor

Biodiversitate X

Patrimoniu cultural si X

istoric

Constientizarea X

populatiei
0 2 18 -

In cazul in care PUG-ul nu va fi implementat pot aparea aspecte negative ale dezvoltarii viitoare a
comunei Leordeni.

5 Caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectata semnificativ

Se apreciaza ca impactul, obiectivelor prevazute in P.U.G., asupra mediului se va resimti numai local la
nivelul suprafetei amplasamentului si in imediata vecinatate a acestuia atat datorita lucrarilor de
constructii ce se vor efectua si care implica amenajarea unei organizari de santier, excavari de material
si lucrari de realizare propriu-zisa a constructiilor cat si datorita amplasarii noilor constructii fata de cele
existente.
Conform prevederilor actualei variante a PUG-ului, zona aferenta acestuia poate fi afectata din punct de
vedere al factorilor de mediu, in urmatoarele situatii:

e pe perioada executiei obiectivului ;

e pe perioada exploatarii obiectivului.

PE PERIOADA EXECUTIEI OBIECTIVULUI, POT EXISTA MAI MULTE CATEGORII DE
POLUARE:
» Zgomotul (Poluarea fonica)

Sursele de zgomot generate in perioada de constructie sunt:
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in zona de lucru, zgomotul este produs de functionarea utilajelor de constructii si este specific
lucrarilor de constructii;

pe traseele din santier si in afara lui, zgomotul este produs de circulatia autovehiculelor care
transporta materiale necesare executiei lucrarii.

Zgomotul produs de utilaje, conform prevederilor din literature de specialitate sunt:

e excavator: 101 dB(A);
e autoutilitare: 101 dB(A);
e compactor: 105 dB(A).

Toate echipamentele utilizate pentru executia lucrarilor sunt din dotarea firmei constructoare, cu care
beneficiarul va incheia contract.

In conditiile in care nivelul de expunere siptimanal depiseste valoarea limita de expunere 87 dB
(conform HG 430/2006 modificata prin HG 601/2007 ) angajatorul va asigura:

mijloace individuale de protectie auditiva;

mijloace tehnice pentru reducerea zgomotului;

organizarea muncii astfel incat sa se reducd zgomotul prin limitarea duratei si intensitatii
expunerii si stabilirea unor pauze suficiente de odihna in timpul programului de lucru.

In perioada de executie sursele de zgomot vor avea caracter si duratd temporare, se vor manifesta local
si intermitent. Impactul se preconizeaza a fi activ pentru o perioada limitatd si va inceta la finalizarea
activitatilor care il provoaca, astfel nu se prevad amenajari si dotari speciale pentru protectia impotriva
zgomotului.

Pentru prevenirea si reducerea unui potential disconfort la nivelul receptorilor sensibili, se propun o serie
de masuri de ordin tehnic si operational in perioada de executie:

utilizarea de echipamente/utilaje al caror nivel de zgomot si vibratii se Incadreazd in limitele
admise;

se va evita realizarea lucrarilor pe timp de noapte (intervalul orar 20.00-07.00) in apropierea
zonelor rezidentiale;

amplasarea de panouri fonoabsorbante temporare pe sectoarele cu receptori sensibili pe perioada
desfasurarii lucrarilor, daca este cazul;

adaptarea graficului de executie in vecinatatea unor zone sensibile astfel incét disconfortul produs
asupra acestora sa fie cat mai mic;

adaptarea graficului de executie astfel incat sa se evite aglomerarea utilajelor in zonele sensibile;
planificarea activitatilor generatoare de zgomote ridicate, astfel incat sa se evite o suprapunere a
acestora ;

in timpul efectuarii lucrarilor se vor respecta normele de producere a zgomotului prin poluare
fonica, se vor folosi utilaje performante din acest punct de vedere, vor circula cu viteza redusa
(circa 30 km/h) si fara a produce vibratii;

toate utilajele si autovehiculele care produc zgomot si/sau vibratii vor fi performante din acest
punct de vedere si se vor incadra in limitele de protectie prevazute de normative;

oprirea motoarelor vehiculelor pe perioada stationarii;

adaptarea graficului de executie in vecindtatea unor zone sensibile astfel incat disconfortul produs
asupra acestora sa fie cat mai mic;

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL

Pagina 213



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

» adaptarea graficului de executie astfel Incat sa se evite aglomerarea utilajelor in zonele sensibile.

Lucrarile se vor efectua esalonat, fapt ce nu conduce la un nivelul de zgomot ridicat generat de
functionarea simultana a acestor utilaje. Aportul perioadelor de executie a amplasamentului la
poluarea fonica a zonei este nesemnificativ, lucrarile executandu-se pe timpul zilei si pe o perioada
limitata de timp.

» Deseuri

e Nu rezulta deseuri periculoase;

e Aprovizionarea cu materii prime si materiale auxiliare se va face astfel incat sa nu se creeze
stocuri, care prin depreciere sa duca la formarea de deseuri;

e Zonele de depozitare a deseurilor vor fi clar delimitate, marcate, iar containerele vor fi
inscriptionate;

e Nu vor fi manipulate, depozitate, recuperate sau eliminate alte deseuri pe amplasament, fara
acceptul agentiei de mediu responsabile;

e Deseurile rezultate din activitatile de pe amplasament sunt recuperate, in vederea valorificarii
sau eliminate prin terti;

e Titularul va efectua operatiuni de valorificare a deseurilor numai cu operatori autorizati, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

e Operatiunile si practicile de management al deseurilor se vor consemna intrun registru special,
care va fi pus in orice moment la dispozitia autoritatilor de mediu;

e Deseurile nevalorificate si nepericuloase rezultate din constructii vor fi stocate pe
amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sanatatea umana, si vor fi eliminate prin
depozitare finala la locul desemnat de autoritatile locale;

e Deseurile valorificabile rezultate din constructii vor fi stocate pe amplasament in conditii de
siguranta pentru mediu si sanatatea umana si vor fi predate la unitati specializate in
valorificarea acestora.

> Aer
Calitatea aerului se caracterizeaza prin urmarirea poluarii de fond si a poluarii de impact. Starea
atmosferei este evidentiatd de poluarea cu diferite noxe, calitatea precipitatiilor atmosferice, situatia
ozonului atmosferic, dinamica emisiilor de gaze cu efect de sera si unele manifestari ale schimbarilor
climatice.
Sursele principale de poluare a aerului specifice executiei lucrariilor pot fi grupate dupa cum urmeaza:

Activitatea utilajelor de constructie

Activitatea utilajelor cuprinde, in principal, decaparea si depozitarea pamantului vegetal, sapaturi si
umpluturi in corpul platformei din pamant si balast, vehicularea materialelor spre punctele de lucru, etc.
Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si aria pe care se desfasoara aceste
activitati.

Se apreciaza ca poluarea specifica activitatilor in care se folosesc aceste utilaje este redusa.
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Transportul materialelor, prefabricatelor, personalului
Circulatia mijloacelor de transport reprezinta o sursa importanta de poluare a mediului pe santierele de
constructii. Poluarea specifica circulatiei vehiculelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante
poluante NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si distantele parcurse
(substante poluante particule materiale ridicate in aer de pe suprafata drumurilor).
Utilajele, indiferent de tipul lor, functioneaza cu motoare Diesel, gazele de esapament evacuate in
atmosfera continand intregul complexul de poluanti specifici arderii interne a motorinei: oxizi de azot
(NOx), compusi organici volatili nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CO, CO2),
amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi aromatice policiclice
(HAP), bioxid de sulf (SO2).
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:

e Nivelul tehnologic al motorului;

e Puterea motorului;

e Consumul de carburant pe unitatea de putere;

e Capacitatea utilajului;

e Varsta motorului/utilajului;

e Dotarea cu dispozitive de reducere a poluarii.

Pentru diminuarea impactului poluantilor generati de lucrarile de constructive asupra calitatii aerului
se vor lua urmatoarele masuri:
e stropirea cu apa a drumurilor de acces din amplasament in perioadele fara precipitatii;
e stropirea cu apa a pamantului manevrat/depozitat/depus pe amplasament, in perioadele fara
precipitatii;
e spalarea rotilor vehiculelor la iesirea din amplasament;
e utilizarea de vehicule si de utilaje ale caror emisii sunt conforme reglementarilor in vigoare;
e oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt implicate in activitatile de
constructie.

De asemenea, in zonele in care se va construi, se vor lua masuri pentru diminuarea concentratiei de
pulberi si praf prin acoperirea zonei cu prelate si plase fine pentru a nu permite prafului si pulberilor sa
se imprastie in zona adiacenta.

» Apele si Solul

Posibilele surse de poluare ale apelor si a solului:
e Scurgerile de combustibili si lubrifianti de la utilajele necesare pentru realizarea lucrarilor, doar
n cazul unei starii tehnice imperfecte a utilajului sau a exploatarii sale necorespunzatoare;
e Depozitarea materialelor de constrctie in afara amplasamentului aprobat;
e Deversarea lichidelor direct pe sol sau in cursuri de ape;
e Activitatile personalului prin gestionarea neadecvata a deseurilor si nepastrarea curateniei in zona
de lucru.
Reteaua hidrografica de pe teritoriul comunei Leordeni apartine bazinului hidrografic Arges.
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Comuna Leordeni se afla situata in lunca raului Arges. Acest rau traverseaza partea de sud a comunei si
colecleaza artere hidrografice mai mici, si anume cursurile de apa cadastrate: Budisteanca, Baila,
Glambocel, Sabar.
Pe teritoriul comunei Leordeni se regasesc urmatoarele corpuri de apa :

e Corpul de apa subterana freatic — ROAGO05 - Lunca si terasele raului Arges ;

e Corpul de apa subterana de adancime ROAG12 - Estul Depresiunii Valahe.
Tn cadrul Bazinul Hidrografic Arges-Vedea au fost evaluate pe baza datelor de monitorizare, din punct
de vedere al starii ecologice, starea cursurilor de apa. Cursurile de apa pentru care s-a evaluat starea
ecologicd 17,64 % s-au incadrat 1n stare ecologica buna si 82,36 % 1n stare inferioara starii bune.

Solurile caracteristice teritoriului comunei Leordeni sunt soluri argiloiluviale brune (podzolite si
podzolice) situate in zona.

Pe baza datelor din literatura de specialitate, conform STAS 3300/2—85 si Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014, pamanturile care formeaza terenul
de fundare si zona activa a viitoarelor fundatii sunt constituite predominant din: argild/ argild nisipoasa
plastic consistenta activa, nisipuri argiloase, prafuri nisipoase- argiloase si nisip prafos/ nisip prafos cu
pietris.

Conform art. 1 al Ordinului nr. 1552 din 03. 12. 2008 pentru aprobarea listei localitatilor pe judete unde
exista surse de nitrati din activitati agricole, judetul Arges este cuprins cu 66 de localitati declarate zone
vulnerabile la poluarea cu nitrati, dintre acestea facand parte si comuna Leordeni.

ZONE VULNERABILE LA POLUAREA CU NITRATI - LOCALITATI

Nr. ZONEID
crt. Judet (SIRUTA) Localitate
125 Arges 16757 LEORDENI

Pentru diminuarea impactului poluantilor generati de lucrarile de constructive asupra calitatii apelor si
solului se vor lua urmatoarele masuri:

e Asezarea tuturor obiectelor care sunt necesare organizarii de santier si a echipamentelor necesare
executarii lucrarilor, numai in interiorul amplasamentului aprobat pentru aceasta activitate;

e Nu se va permite deversarea lichidelor sau depozitarea de materiale in afara amplasamentului
aprobat;

e Nu se vor arunca, nu se vor incinera, nu se vor depozita pe sol si nici nu se vor ingropa deseuri
menajere sau alte tipuri de deseuri;

e Deseurile se vor depozita separat pe categorii (hartie; ambalaje din polietilena, metale etc.) in
recipienti sau containere destinate colectarii acestora - spatii de depozitare temporara a deseurilor
rezultate in urma executarii lucrarilor;

e Se interzice deversarea combustibililor;

e Respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;

e Organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru
conservare pe timpul depozitarii si evitarea degradarilor.
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PE PERIOADA EXPLOATARII OBIECTIVULUI

» Zgomotul (Poluarea fonica)
Sursele de poluare fonica sunt reprezentate de:
e autovehiculele proprii ale locuitorilor;
e autovehiculele in transit;
e zonele agroindustriale.
Pentru reducerea nivelului de zgomot se vor lua masuri la sursa:
e Interzicerea activitatilor care au un nivel de zgomot peste normele admise in zona de amplasare;
e Luarea masurilor de ecranare in cazul surselor punctiforme, masurile trebuie sa includa si
protectia la propagarea sunetului solid;
e Evitarea ambuteiajelor;
e Protectia la receptor;
e Protectia intre sursa si receptor;
e Amplasarea de perdele de protective;
e Amplasarea de ecrane de protective;
e Indepartarea cladirilor cu functiuni protejate de sursele de zgomot;
e Conformarea cladirilor si ansamblurilor astfel incat sa reduca propagarea zgomotelor.

Se apreciaza ca obiectivele PUG-ului nu vor constitui o sursa de zgomot si vibratii in perioada de
exploatare.

Se apreciaza ca numarul de autovehicule ce tranziteaza zona nu va creste, iar zgomotul facut de acestea
la limita zonei construite va fi mai mic, avand in vedere calitatea cai de rulare, noul aliniament propus
pentru constructii, realizarea de zone verzi si trotuare de protectie de-a lungul traseului propus.

» Deseuri

Tn comuna Leordeni precoleclarea, colectarea, transportul si depozitarea reziduurilor solide se face pe
baza de contract cu o firma specializata.

Operatorul de salubritate Financiar Urban opereaza serviciul de colectare si transport pe raza UAT
Leordeni.

Ruta de transfer a deseurilor colectate este UAT comuna Leordeni — C.M.L.D. Depozit deseuri Albota.
Nu existd rampa de transfer alocata zonei de operare UAT comuna Leordeni, trasnportul deseurilor
facanu-se direct la C.M.1.D. Albota.

Tn planul de actiuni pentru implementarea PUG se propun lucrari de modernizare si eficientizare a
managementului deseurilor la nivel local.

> Aer

Sursele de poluare sunt reprezentate de:
e autovehiculele proprii ale locuitorilor;
e autovehiculele in tranzit;
e zonele agroindustriale.

Pentru mentinerea si imbunatatirea calitatatii aerului in viitor sunt prevazute masuri privind:
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Incurajarea utilizarii transportului in comun (inclusiv pe calea feratd) si a bicicletei;
Amplasarea numai a unitatilor productive cu impact redus asupra mediului;

Introducerea gazelor naturale in locul combustibililor solizi;

Utilizarea combustibililor superiori pentru incalzire;

Utilizarea energiei verzi,

Scoaterea traficului greu din localitate;

Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localitétilor;

Modernizare si imbunatatirea drumurilor de acces;

Modernizare si extindere si infiintare sistem de canalizare pentru toate satele comunei Leordeni;
Amplasarea unitatilor potential producatoare de dezagremente (poluare a aerului) la distantele
prevazute de OMS 119/2014.

Se apreciaza ca obiectivele stabilite de PUG nu vor constitui o sursa de poluare a aerului in perioada de
exploatare.

Se apreciaza ca numarul de autovehicule ce tranziteaza zona nu va creste, iar poluarea aerului facuta de
acestea la limita zonei construite va fi mai redusa, avand in vedere calitatea cai de rulare, noul aliniament
propus pentru constructii, realizarea de zone verzi si trotuare de protectie de-a lungul traseului propus,
extinderea alimentaria cu gaze.

>

Apa

Prin obiectivele stabilite de PUG se vor diminua si chiar elimina sursele de poluare ale apelor de suprafata
si subterane avand urmatoarele rezultate benefice:

>

Apa potabila se va incadra in parametrii legali admisi;

Se va realiza exitinerea retelei de canalizare menajera si se va realiza 0 noua statia de epurare;
Se vor lua masuri de prevenire a infestarii panzei freatice cu produse din chimizarea excesiva a
terenurilor.

Solul. Fauna si flora

Sursele de poluare sunt reprezentate de:

extinderea spatiilor antropizate prin constructii aferente, dispersia deseurilor generatoare de
poluare;

dereglarea echilibrelor intre elementele componente ale mediului prin modificarea structurii si
calitatii covorului vegetal;

zonele agroindustriale.

Protectia impotriva poluarii se poate realiza prin masuri, cum ar fi:

Monitorizarea surselor de poluare- zone agroindustriale si fermele zootehnice;

Penalizarea depasirii limitelor reglementate;

Alcatuirea si aplicarea programelor de conformare, pana la eliminarea disfunctionalitatilor create
de emisiile de poluanti;

Amendarea neaplicarii programelor de conformare;

Inchiderea poluatorilor;

Utilizarea combustibililor superiori pentru incalzire;
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Utilizarea energiei verzi;

Scoaterea traficului greu din localitate;

Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localitétilor;

Conturarea unei perdele forestiere in lungul raului Arges;

Atenuarea riscului la inundatii;

Reconstructia ecologicd si impddurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;
Modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local,
Decontaminarea solului in cazul unor poluari.

Se apreciaza ca obiectivele stabilite de PUG nu vor constitui o sursa de poluare a solului, florei, faunei
in perioada de exploatare, ci dimpotriva vor contribui la imbunatatirea starii actuale a acestora.

6

Probleme de mediu existente, care sunt relevante pentru program, inclusiv, in
particular, cele legate de orice zona care prezinta o importanta speciala pentru
mediu, cum ar fi ariile de protectie speciala avifaunistica sau ariile speciale de
conservare

Programul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa. In cadrul programului se
vor utiliza tehnologii care respecta prevederile legale privind protectia mediului.

Problemele de mediu si disfunctionalitati existente:

Incompatibilitati functionale — neexistand zone functionale omogene;

Lipsa perdelelor de protectie a localitatii fata de vanturile dominante si fata de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;

Imobile, gospodarii si imprejmuiri degradate;

Strazi neamenajate sau amenajate necorespunzator;

Marginea cailor de acces neplantata, neintretinuta;

Lipsa unui parc public;

Lipsa unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion, pe cursul
raului Budisteanca;

Lipsa unei perdele forestiere in lungul raului Arges;

Lipsa spatii verzi — parcuri 1n interiorul localitatilor;

Constructii necorespunzator inserate in sit: degradarea avansatd si abandon a monumentelor
istorice de pe teritoriul comunei;

Constructii in extravilan;

Spatii verzi publice neamenajate peisager;

Degradarea avansata si abandon a monumentelor istorice de pe teritoriul comunei;

Lipsa unor lucrari de reconstructie ecologicd si impadurire a terenurilor inapte pentru culturi
agricole;

Lipsa unui sistem de irigare a terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii
productivitatii;
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e Lipsa unor piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;
e Zone cu risc la inundatii- predominant in zona raului Budisteanca.

1) SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE ISTORICE

a) Situri arheologice
In comuna Leordeni au fost identificate in RAN doua situri arheologice:

e Glambocata-Deal
Cod LMI - AG-IV-m-A-13956
Tip sit: cruce
Epoca: epoca medievala tirzie
Locatie: langa Im.87

e Leordeni
Cod LMI - AG-1V-m-A-13969
Tip sit: cruce

Epoca: epoca medievala tirzie
Locatie: in cimitir

b) MONUMENTE ISTORICE DE ARHITECTURA

SAT LEORDENI
e Biserica ’Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina’’ (cod LMI: AG-11-m-B-13718)
e Cruce de piatra (cod LMI: AG-1V-m-A-13969)

SAT CIULNITA

e Biserica “’Cuvioasa Paraschiva’’ (cod LMI: AG-11-m-A-13597)—

e In satul Ciulnita Noui a fost identificati o altd clidire care suscita interes in vederea clasirii-
anume Biserica *’Sfintii Imparati Constantin si Elena*’, fiind definiti o zond de protectie pentru
acest tip de patrimoniu, al carei regulament se va aplica dupa clasarea bisericii ca monument
istoric,categoria B si publicarea ei in Monitorul Oficial.

SAT GLAMBOCATA DEAL
e Biserica Biserica de lemn ‘’Nasterea Maicii Domnului’’-Calugarita (cod LMI: AG-II-m-A-
13693)

e Cruce de piatra (cod LMI: AG-1V-m-A-13956)

SAT CIOLCESTI
e Casa Dinu Lipatti (cod LMI: AG-1V-m-B-13936)

SAT BUDISTENI
e Biserica “’Adormirea Maicii Domnului’’ (cod LMI: AG-11-m-B-13499)
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PUG —ul nu propune lucrari care sa afecteze integritatea acestor situri arheologice si monumente
istorice.

2) LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI PROGRAMULUI/PLANULUI FATA DE ARIILE
PROTEJATE

Pe teritoriul comunei Leordeni, judetul Arges, nu se regasesc arii naturale protejate Natura 2000. Cea
mai apropiata arie protejata este ROSPA0062 Lacurile de Acumulare de pe Arges, la aproximativ 3,7
km pe directia vest.

PUG-ul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

7 Obiective de protectie a mediului, stabilite la nivel national, comunitar sau
international, care sunt relevante pentru program si modul in care s-a tinut cont
de aceste obiective si de orice alte consideratii de mediu in timpul pregatirii
programului

In scopul evaluarii efectelor asupra mediului, au fost selectate mai multe obiective legate de mediu care
au fost formulate tinand cont de obiectivele si obligatiile nationale si internationale (europene si globale)
pe care le are Romania in domeniul mediului.

Pentru propunerea listei de obiective de mediu specifice si relevante pentru PUG, au fost utilizate
obiectivele strategice si specifice identificate in planurile si programele de nivel local, regional si
national, tinand cont de problemele de mediu specifice zonei si relevante pentru PUG.

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei:

Planul are ca obiectiv general imbunatatirea continua a calitatii vietii pentru generatiile prezente si
viitoare prin crearea unor comunitati sustenabile, capabile sa gestioneze si sa foloseasca resursele in mod
eficient si sa valorifice potentialul de inovare ecologica si sociala al economiei in vederea asigurarii
prosperitatii, protectiei mediului si coeziunii sociale.

Planul National de Actiune pentru Protectia Mediului — judetul Arges:

Obiectivul strategic general al protectiei mediului il constituie imbunatatirea calitatii vietii in Romania
prin asigurarea unui mediu curat, care sa contribuie la cresterea nivelului de viata al populatiei,
imbunatatirea calitatii mediului, conservarea si ameliorarea starii patrimoniului natural de care Romania
beneficiaza.

Strategia UE pentru dezvoltarea durabila (Gothenburg 2001) — Consiliul European de la Gothenburg
(2001) a adoptat prima strategie UE pentru dezvoltarea durabila (humita SDD UE) care a fost revizuita
la Bruxelles in 2006 luand in considerare propunerile Summit-ului Mondial pentru Dezvoltarea Durabila
de la Johannesburg (2002).

A fost corelata cu strategia de la Lisabona adaugandu-se la obiectivele SDD cele legate de dimensiunea
sociala si economica a dezvoltarii. SEDD atrage atentia asupra tendintelor nedurabile cu privire la
schimbarile climatice si utilizarea energiei care ameninta sanatatea publica, saracia si excluderea sociala,
managementul resurselor naturale, pierderile la nivelul biodiversitatii, utilizarea terenului si transportului.
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Aspectele si obiectivele cheie prezentate in SDD UE sunt legate in mod direct de dezvoltarea economica
si de schimbarile climatice, energia curata, productia si consumul durabil, conservarea si managementul
resurselor naturale si provocarile dezvoltarii durabile.
Strategiile pentru implementarea proiectelor realizate pentru regiunile din Europa pot fi legate de
urmatoarele cinci obiective majore ale dezvoltarii regionale durabile:

e echilibrarea structurii spatial urbane;

e imbunatatirea calitatii vietii la nivel urban;

e mentinerea identitatii regionale: renasterea mostenirii culturale;

e administrarea integrarii: cooperarea dintre retelele de infrastructura regionala;

e noi parteneriate in planificare si implementare.
Scopul evaluarii de mediu pentru planuri si programe consta in determinarea formelor de impact
semnificativ asupra mediului ale planului analizat.
Prin masurile ce au fost prevazute in cadrul PUG-ului se doreste dezvoltarea economica a zonei Si
rezolvarea in sistem unitar a constructiei de locuinte, precum si a utilitatilor necesare acestora.

Obiectivele relevante de mediu pentru analiza strategica a PUG

Prin implementarea PUG-Iui se vor creea premisele juridice unei parcelari coerente din punct de vedere
urbanistic prin stabilirea unei trame stradale care sa deserveasca parcelele aferente locuintelor.
Functiunea predominanta este locuirea. In completerea acesteia vor fi institutii si servicii publice, culte,
educatie. De asemenea sunt prevazute spatii verzi atat pentru protectie (de zona comert/industrie) cat si
pentru deservirea locuintelor, realizare statie de epurare noua si extindere canalizare, extindere retea
alimetare cu gaze, lucrari de protectie pentru alunecari de teren si inudatii.

In urma unei analize a acestui PUG preliminar, s-au desprins ca si obiective principale ale planului
urmatoarele (,, categorii de probleme”).:
e Conturarea unei zone centrale care sa grupeze echipamentele publice si alte dotari de interes
public;
e Stabilirea intravilanului functie de necesitatile de dezvoltare;
e Stabilirea zonei de protectie pentru situl arheologic;
e Este necesara plantarea de arbori (perdele de protectie) de talie medie si mare la interiorul
incintelor agroindustriale;
e Retrasarea limitei intravilan al localitatii asfel incat sa cuprinda locuintele aflate in extravilan;
e Stabilirea zonelor de protectie aferente:

o echipamente edilitare (statie epurare si gospodaria apelor);

o  zone agroindustraiale;

o situri arheologice.

e Restructurarea si revitalizarea unitatilor economice existente in comuna prin:
e Interzicerea activitatilor incompatibile cu vecinatatea potrivit OMS 119/2014;
e Orientarea acestor incinte spre activitati necesare comunei si compatibile cu amplasamentul:

o Servicii pentru agricultura: depozitarea si conditionarea produselor agricole vegetale,
mecanizarea agriculturii, service utilaje agricole, servicii fitosanitare, cercetare si consultanta
agricola;

o Productie agricola compatibila cu amplasarea in intravilan: sere, ciupercarii, etc.;
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o Productie mica/medie cu impact redus sau nesemnificativ asupra vecinatatii (morarit,
panificatie, alte activitati legate de prelucrarea produselor agricole, alte activitati de
prelucrare);

o Depozitare comerciala;

o Servicii diverse.

e Echipare edilitara si gospodarie comunala:

o Se prevede realizarea statie de epurare Tn zona satului Ciulnita ;

o Se prevede extindere retea canalizare;

o Finalizare sistem alimentare cu apa pe toate strazile locuite;

o Se prevede extinderea distributiei de gaze naturale.

e Spatii verzi:

o Reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

o Conturarea unui perdele forestiere in lungul raului Arges;

o Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion pe
cursul raului Budisteanca;

o Renaturarea cursului raului Arges si a vecinatatii acestuia;

o Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte;

o Amenajare de spatii verzi - — parcuri in interiorul localitatilor;

e lIrigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii productivitatii;
e Realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare

(vaile/ravenele ce cosntituie coasta lalomitei la nord de sate);

e Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala;

e Atenuarea riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apd) prin impadurirea malurilor
inundabile;

e Restaurarea/ conservarea constructiilor monument;

o Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

e Dezvoltarea unei zone de tip parc industrial;

e Relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;

e Modernizare treceri la nivel cu C.F,;

e Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial.

Protectia mediului asigurate prin PUG

Reglementarile Planului Urbanistic General sunt de natura sa continue si sa intareasca politicile de
protectie a mediului si dezvoltare durabila.

Stabilirea zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor functionale si pentru respectarea
distantelor Ordinului 119/2014 actualizat.

In vederea unei separari functionale intre zona de locuinte si cea de industrie/depozitare, precum si pe
marginea cailor de acces, s-au instaurau zone verzi de protectie.

De asemenea pentru cresterea calitatii locuirii s-au prevazut spatii in vederea amenajarii peisagere a
acestora, echiparea edilitara si gospodaria comunala, extindere canalizare, extindere retea alimentare cu
gaze, realizare statie de epurare in zona satului Ciulnita, zone agroindustriale, amenajarea monumentelor
istorice care nu sunt corespunzator ingrijite, amenajare spatii verzi.
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Amenajarea si modernizarea drumurilor, strazilor, trotuarelor, preum si amenajarea trotuarelor si
echiparea cu retele edilitarea conduc de asemenea catre condiitii de mediu imbunatatite.

Aspect de Obiective de mediu
mediu
Populatia si sanatatea umana Imbunatatirea conditiilor sociale si de viata ale populatiei,

protejarea sanatatii umane si asigurarea de noi locuri de munca.
Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial.

Mediul urban inclusive infrastructura rutiera | Imbunatatirea calitatii si functionalitatii componentelor
mediului urban, crearea conditiilor urbanistice pentru atingerea
obiectivelor strategice de dezvoltare a zonei.

Solul Limitarea impactului negative — amenajare si modernizarea
drumurilor, asfaltandu-se si drumurile de pamant, precum si
realizarea de trotuare, piste de biciclisti si zone verzi,plantarea
de arbori, flori si plante ornamentale pe marginea cailor de
acces, de asemenea extinderea retelei de canalizare si executia
unei noi statii de epurare, reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole,
realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc de alunecare, modernizarea tehnologiilor in
agricultura, modernizarea si eficientizarea managementului
deseurilor la nivel local.

Flora si fauna Limitarea impactului negativ asupra florei si faunei - Stabilirea
zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor
functionale si pentru respectarea distantelor si zonelor de
protectie conform Ordinului 119/2014 actualizat. In vederea
unei separari functionale intre zona de locuinte si
agroindustriale, precum si pe marginea cailor de acces, se vor
instaura zone verzi de protectie, se va realiza reconstructia
ecologicd si Tmpadurirea terenurilor inapte pentru culturi
agricole, realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc de alunecare, amenajare perdea forestiera de
protective in lungul raului Arges, amenajarea peisagera a raului
Budisteanca.

Apa Limitarea poluarii la nivelul care sa nu produca un impact
semnificativ asupra calitatii apelor — extinderea retelei de
canalizare si alimentare cu apa, executia unei noi statii de
epurare in zona sat Ciulnita, impadurirea malurilor inundabile
pentru atenuarea riscului la inundatii, modernizarea si
eficientizarea managementului deseurilor la nivel local.

Aerul Limitarea emisiilor de poluanti in aer la nivelul, care sa nu
genereze un impact semnificativ asupra aerului - poluarea
aerului facuta de autovehicule la limita zonei construite va fi
mai redusa, avand in vedere calitatea cai de rulare care vor fi
modernizate si reamenajate, noul aliniament propus pentru
constructii, realizarea de zone verzi si trotuare de protectie de-
a lungul traseului propus, realizarea pistelor de biciclete,
incurajarea utilizarii transportului in comun, scoaterea
traficului greu din localitate, amenajarea de spatii verzi -
parcuri, utilizarea energiei vezi, utilizarea combustibililor
superiori pentru incalzire, modernizarea tehnologiilor in
agricultura, extindere retea de canalizare si executie statie de
epurare in zona sat Ciulnita evitandu-se producerea de mirosuri
neplacute datorita prezentei compusilor de azot, sulf si fosfor
in materiile organice ce se gasesc in apele uzate, precum si
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producerea de COV —uri in aer, modernizarea si eficientizarea
managementului degeurilor la nivel local .

Zgomotul si vibratiile Limitarea poluarii fonice si a nivelurilor de vibratii in zonele
cu receptori sensibili la acestea - datorita dezvoltarii unor
drumurile coerente, asfaltandu-se si drumurile de pamant,
realizarea unor zone verzi pe margimea drumurilor (plantarea
de arbori, flori si plante ornamentale pe marginea cailor de
acces), scoaterea traficului greu din localitate, amenajarea de
spatii verzi - parcuri.

Peisajul Crearea unui peisaj adecvat, diviziunea terenului in zone,
subzone si unitati teritoriale de referinta conform legislatiei in
vigoare.

Amenajarea de plantatii cu rol in stabilizarea terenurilor
ravenare. Restaurarea/ conservarea constructiilor monument.
Reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole. Amenajare perdea forestiera de
protective in lungul raului Arges.

Amenajarea peisagera a raului Budisteanca.

Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala.

Factorii Limitarea emisiilor de poluanti - datorita dezvoltarii unei unor
climaticii drumuri coerente, realizarea unor zone verzi, Sscoaterea
traficului greu din localitate, utilizarea energiei vezi,
extinderevretea alimentare cu gaze, extindere retea de
canalizare executie statie de epurare.

Mediul Crearea conditiilor pentru dezvoltarea economica si pentru
economic crearea de locuri de munca.
si social

8 Potentiale efecte semnificative asupra mediului datorate investitiei propuse

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a guvernului 195/2005 privind protetia mediului
aprobata prin Legea 265/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, obiectivele planului de urbanism
general trebuie sa duca la atingerea obiectivelor de mediu stabilite la nivel national, comunitar sau
international pentru a asigura o dezvoltare durabila a comunei.

Conform cerintei HG 1076/2004, in cazul analizei unui plan sau program, trebuie in mod obligatoriu
evidentiate efectele semnificative asupra mediului determinate de implementarea acestuia. Scopul acestor
prevederi consta in identificarea, predictia si evaluarea formelor de impact generate de punerea in aplicare
a respectivului plan sau program.

In cadrul evaluarii prezentului plan urbanistic general, au fost identificate mai multe forme potentiale de
impact asupra factorilor de mediu, cu diferite magnitudini, durate si intensitati. In vederea evaluarii
sintetice a impactului potential asupra mediului, in termeni cat mai relevanti, au fost stabilite categorii de
impact care sa permita evidentierea efectelor potentiale semnificative asupra mediului generate de
implementarea planului.

Evaluarea de mediu pentru planuri si programme necesita identificarea impactului semnificativ asupra
factorilor/aspectelor de mediu asociat punerii in practica a prevederilor planului avute in vedere.
Impactul semnificativ este definit ca fiind “impactul care, prin natura, magnitudinea, durata sau
intensitatea sa altereze un factor sensibil de mediu”.
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Conform cerintelor HG nr. 1076/2004, efectele potentiale semnificative asupra factorilor/aspectelor de
mediu trebuie sa includa efectele secundare, cumulative, sinergice, pe termen scurt, mediu si lung,

permanente si temporare, pozitive si negative.

In vederea evaluarii impactului activitatilor proiectului ce face obiectul Planului Urbanistic General s-au
stabilit sase categorii de impact, prezentate mai jos:

Categorie de impact

Descriere

Imapact pozitiv semnificativ

Efecte pozitive de lunga durata sau permanente ale
propunerilor planului asupra factorilor/aspectelor
de mediu

Impact pozitiv

Efecte pozitive ale propunerilor planului asupra
factorilor/aspectelor de mediu

Neutru Efecte pozitive si negative care sa echilibreze, sau
nici un efect
Impact negativ nesemnificativ Efecte negative minore asupra factorilor/aspectelor
de mediu

Impact negativ

Efecte negative de scurta durata sau reversibile
asupra factorilor/aspectelor de mediu

Impact negativ semnificativ

Efecte negative de lunga durata sau ireversibile
asupra factorilor/aspectelor de mediu

In vederea identificarii efectelor potentiale semnificative asupra mediului in cazul implementarii planului
analizat, au fost stabilite criterii de evaluare pentru fiecare factor de mediu relevant, dar si integrativ,

vizand proiectul in sine.

Criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului prin implementarea

planului:

Aspecte de mediu
(Factori de mediu)

Criterii de evaluare

Observatii

Apa

e calitatea apei potabile si existenta

sistemelor centralizate de alimentare cu
apa potabila pentru toate locuintele;

e functionare si extindere sistem de

alimentare cu apa
e functionare si extindere retea de
canalizare
functionare Statie de epurare propusa in
zona sat Ciulnita;
masuri prevazute pentru protectia apelor
subterane si de suprafata.
masuri pentru atenuarea riscului la
inundatii.

Dezvoltarea infrastructurii
retelelor de alimentare cu apa si
canalizare, realizarea unei noi statii
de epurare, precum si lucrarile
propuse pentru reducerea riscului
la inundatii va reduce semnificativ
impactul
asupra apelor subterane si de
suprafata.

Planul va determina forme de
impact pozitiv asupra calitatii
apelor prin colectarea si
evacuarea apelor uzate in reteaua
de canalizare propusa, avand ca
destinatie finala
Statii de Epurare (existente si
propuse), precum si prin masurile
propuse pentru reducerea
inundatiilor prin impadurirea
malurilor inundabile.

Aerul

concentratii de poluanti in emisiile de
la sursele dirijate si sursele mobile in
raport cu valorile limita prevazute de
legislatia de mediu;

Implementarea obiectivelor de
investitii de pe amplasamentul
PUG nu pot genera cantitati
semnificative de poluanti in
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masuri de reducere a poluarii.

atmosfera, care cumulate cu cele
existente sa atinga niveluri
mai ridicate (pulberi, NO2, NOx,
S02, CO).

Nivelul poluarii cumulate se va
inscrie in limitele normativelor si
stasurilor in vigoare in ceea ce
priveste poluarea atmosferica.
Poluarea aerului facuta de
autoturisme la limita zonei
construite va fi mai redusa, avand
in vedere calitatea cai de rulare
care vor fi modernizate si
reamenajate, noul aliniament
propus pentru constructii,
realizarea de zone verzi si trotuare
de protectie de-a lungul traseului
propus, realizarea pistelor de
biciclete , incurajarea utilizarii
transportului in comun, scoaterea
traficului greu din localitate,
utilizarea energiei vezi, utilizarea
combustibililor superiori pentru
incalzire, modernizarea
tehnologiilor in agricultura,
modernizarea i eficientizarea
managementului deseurilor la nivel
local.

Solul

surse potentiale de poluare a solului pe
durata constructiei obiectivelor de
investitii si pe durata de viata a
planului;

suprafete de sol afectate si natura
acestor poluanti ;

terenuri afectate de eroziune;
posibilitati de poluare a solului prin
scurgeri accidentale de combustibil
sau prin depozitarea necontrolata a
deseurilor.

Implementarea planului va
determina forme de impact pozitiv
prin asigurarea colectarii si
evacuarii apelor uzate, prin
prin asfaltarea cailor de acces,
realizarea zonelor verzi de
protectie, piste de biciclisti
plantarea de arbori pe marginea
cailor de acces, extinderea retelei
de canalizare, realizarea unei noi
statii de epurare, reconstructia
ecologica si impadurirea
terenurilor inapte pentru culturi
agricole, realizarea de plantatii de
protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc de alunecare,
modernizarea tehnologiilor in
agricultura, modernizarea si
eficientizarea managementului
deseurilor la nivel local.

Biodiversitatea (Flora
si Fauna)

modificarea incadrarii functionale, in
zona rezidentiala si de servicii,
respective  inlocuirea  vegetatiei
spontane, cu vegetatie plantata;

gradul in care planul va imbunati flora,
implicit fauna din zona.

Implementarea planului analizat va
conduce la imbunatirea florei si
implicit a faunei din zona.
Stabilirea unor zone verzi cu
scopul atat de separarea a
functiunilor incompatibile cat si de
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deservire locala prin amenajarea
peisagera a acestora.
Conturarea unui perdele forestiere
in lungul raului Arges si
amenajarea peisagera a raului
Budisteanca.
Reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole.
Realizare de perdele forestiere
intre incintele agro industriale si
locuinte.

Realizarea de plantatii de protectie
pentru stabilitarea terenurilor cu
risc de alunecare.
Amenajarea de spatii verzi —
parcuri in interiorul localitatilor

Populatia si sanatatea
umana

e modul de asigurare a utilitatilor;

o calitatea factorilor de mediu in raport
cu valorile limita specifice pentru
protectia sanatatii umane;

e masuri de diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu.

Implementarea planului nu va
genera cantitati suplimentare de
poluanti care sa determine
afectarea semnificativa a calitatii
factorilor de mediu.

Planul va determina forme de
impact pozitiv asupra conditiilor
de viata ale populatiei si a sanatatii
acesteia, prin prevederile cu privire
la asigurarea utilitatilor publice, la
conditiile de locuit si la reducerea
poluarii.

Mediul urban, inclusiv
infrastructura rutiera

Formele de impact asupra calitatii si
functionalitatii mediului urban, inclusiv in
relatie cu obiectivele strategice de dezvoltare a
Zonei.

Planul va determina forme de
impact pozitiv asupra functiilor
urbane, conducand la cresterea

gradului de complexitate, de

coerenta si de flexibilitate
functionala, cu efecte benefice
asupra dezvoltarii zonei.

Mediul economic si
social

Criteriile de evaluare a impactului datorita
implementarii planului a luat in considerare
formele de impact socioeconomic pentru
urmatoarele domenii :

e fortade munca;

o legaturi sociale si calitatea vietii ;

o efecte socio-economice

implementarea planului;
e incurajarea natalitatii prin masuri de

dupa

sprijin familial;
e masuri de diminuare si gestionare a
impactului.

Implementarea planului analizat va
determina aparitia unor forme de
impact pozitiv pe termen lung din
punct de vedere socio-economic

printr-o organizare mai buna a
terenurilor se vor crea conditii mai
bune de convietuire.

Zgomotul si Vibratiile

Niveluri de intensitati de zgomot si vibratii care
sa nu afecteze locuitorii si proprietatile din
vecinatate.

Creste distanta fata de zonele
construite ceea ce va reduce
nivelul de zgomot si vibratii.
Nivelul de zgomot va scadea
datorita dezvoltarii cailor de acces
coerent, asfaltandu-se drumurile de
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pamant, realizarea unor zone verzi,
amplasarea de ecrane de
protective, indepartarea cladirilor
cu functiuni protejate de sursele de
zgomot, conformarea cladirilor si
ansamblurilor astfel incat sa reduca
propagarea zgomotelor .

Factorii Climatici

Masuri pentru diminuarea efectelor
conditiilor climatice nefavorabile

Implementarea planului analizat va
conduce la limitarea emisiilor de
poluanti datorita datorita
dezvoltarii unei unor drumuri
coerente, realizarea unor zone
verzi cu scopul atat de separarea a
functiunilor incompatibile cat si de
deservire locala prin amenajarea
peisagera a acestora, scoaterea
traficului greu din localitate,
utilizarea energiei vezi, utilizarea
combustibililor superiori pentru
incalzire, extinderea retelei de
canalizare si a celei de alimentare
Cu gaze naturale, realizarea unei
noi statii de epurare.

Riscuri
naturale si antropice

Masuri pentru diminuarea efectelor
conditiilor climatice nefavorabile, a efectelor
de alunecare de teren si inundatii, a factorului
de seismicitate, precum si a riscului in cazul

unor accidente.

Implementarea planului analizat
va conduce limitarea emisiilor de
poluanti prin realizarea unor zone
verzi cu scopul atat de separarea a
functiunilor incompatibile cat si de

deservire locala prin amenajarea

peisagera a acestora.

Diminuarea posibilelor accidente
datorita dezvoltarii unor drumuri

coerente. In constructii se va
respecta Normativului P100/2013
“Cod de proiectare seismica —

Partea | —Prevederi de proiectare

pentru cladiri”

Diminuarea riscului de alunecare
de teren prin realizarea de plantatii

de protectie pentru stabilitarea
terenurilor precum si atenuarea
riscului la inundatii prin
impadurirea malurilor inundabile.

Peisaj

e modificari asupra peisajului pe scara
locala;

e gradul in care planul se incadreaza
estetic si functional in peisajul general
al comunei;

e masuri de reducere a impactului asupra
peisajului.

Implementarea planului va
determina forme de impact
pozitiv asupra peisajului urban
ca urmare a prevederilor privind
reglementarea modului de
construire, imbunatatirea
aspectului si a functionalitatii
zonei, realizarea de spatii
publice plantate cu rol
peisagistic.
Amenajarea de plantatii cu rol in
stabilizarea terenurilor ravenare.

lanuarie 2024

SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 229




Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

Restaurarea/ conservarea
constructiilor monument.
Reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole. Amenajare
perdea forestiera de protective in
lungul raului Arges. Amenajarea
peisagera a raului Budisteanca.
Protejarea zonelor cu valoare
arhitectural/ambientala.
Reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole.
Amenajarea de spatii verzi —
parcuri n interiorul localitatilor.
Respectare zonelor de protectie si a
distantelor stabilite in OMS
119/2014 actualizat.

Pentru fiecare din factorii de mediu considerati relevanti pentru plan, a fost efectuata o anticipare a
impactului potential generat de activitatile propuse, in comparatie cu nivelurile de poluare maxim
admisibile in legislatia nationala.
Impactul estimat a fost raportat la masurile de prevenire/diminuare prevazute in plan, pentru ca in final
sa se evalueze impactul rezidual luand in considerare criteriile de evaluare si categoriile de impact

stabilite.

Evaluarea efectelor potentiale asupra factorilor de mediu relevanti pentru plan

Factor de mediu

Descrierea impactului prognozat
prin implementarea PUG-ului

Apa

Implementarea planului impune
dezvoltarea infrastructurii
retelelor de alimentare cu apa, reteaua
canalizare si statii de epurare va reduce
impactul
asupra apelor subterane si de
suprafata.

Colectarea si
evacuarea apelor uzate in reteaua
de canalizare propusa pentru fiecare sat
si are ca destinatie Statiile de Epurare
(existente, propuse).

Amenajarea peisagera a raului
Budisteanca— conturarea unei zone
plantate la contactul cu apa.

Conturarea unei perdele forestiere in
lungul raului Arges.

Modernizarea si eficientizarea
managementului deseurilor la nivel
local.

Categorie de Ponderea
impact impacturilor
rezultate
cumulate
Pozitiv Pozitiv
semnificativ Semnificativ pe
termen lung
Pozitiv
semnificativ
Pozitiv
semnificativ
Pozitiv
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inundatii.

Realizarea de impadurire a malurilor Pozitiv
inundabile pentru atenuarea riscului la semnificativ
inundatii.
Practicarea unei agriculture Pozitiv
tehnologizate si moderne
Aer In timpul executiei programului va Negativ Pozitiv
duce la cresterea gradului de poluare nesemnificativ pe pe termen lung
atmosferica cu NOx, SO2, CO sau cu perioada executiei
alti poluanti toxici de la arderea lucrarilor (perioada
motoarelor autovehiculelor si utilajelor temporara)
folosite in cadrul organizarii de santier
si a traficului rutier din perioada de
functionare a obiectivului, dar care nu
va depasi limitele admise de legislatia
de mediu.
Implementarea unei infrastructuri Pozitiv
rutiere adecvate va reduce nivelul
emisiilor de poluanti in atmosfera, prin
fluidizarea circulatiei.
Plantarea de arbori marginea cdilor Pozitiv
de acces va reduce nivelul emisiilor de
poluanti in atmosfera.
Implementarea masurilor pentru Pozitiv
reducere nivelului emisiilor de poluanti
in atmosfera.
Extinderea retelei de canalizare si Pozitiv
realizare statie de epurare noua in zona
sat Ciulnita.
Extinderea retelei de alimentare cu Pozitiv semnificativ
gaze naturale
Modernizarea si eficientizarea Pozitiv semnificativ
managementului deseurilor la nivel
local.
Sol Realizarea de zone verzi - plantarea de Pozitiv Pozitiv
arbori pe marginea cdilor de acces. semnificativ pe
Deasemenea dezvoltarea drumurilor termen lung
coerent.
Practicarea unei agriculture Pozitiv
tehnologizate si moderne
Asigurarea colectarii si evacuarii Pozitiv
apelor uzate prin retele de canalizari, semnificativ
racordate la statii de epurare.
Reconstructia ecologica si impadurirea Pozitiv
terenurilor inapte pentru culturi
agricole.
Realizarea de plantatii de protectie Pozitiv
pentru stabilitarea terenurilor cu risc de semnificativ
alunecare.
Realizarea de impadurire a malurilor Pozitiv
inundabile pentru atenuarea riscului la semnificativ
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Modernizarea si eficientizarea
managementului deseurilor la nivel
local.

Pozitiv
semnificativ

Biodiversitate (Flora si
Fauna)

Modificarea suprafetelor biotipurilor
de
aplasament si categoriilor de folosinta

Negativ
nesemnificativ

Amenajari de spatii verzi.

In vederea unei separari functionale
intre zona de locuinte si cea de
industrie/depozitare, precum si pe
marginea cailor de acces, se vor
instaura zone verzi de protectie.

Pozitiv

Stabilirea zonelor de protectie pentru
evitarea incompatibilitatilor
functionale si pentru respectarea
distantelor Ordinului 119/2014
actualizat.

Pozitiv semnificativ

Realizarea de plantatii de protectie
pentru stabilizarea terenurilor cu risc
de alunecare.

Pozitiv semnificativ

Realizarea de impadurire a malurilor
inundabile pentru atenuarea riscului la
inundatii.

Pozitiv semnificativ

Amenajarea de spatii verzi — parcuri in
interiorul localitatilor.

Pozitiv semnificativ

Pozitiv
semnificativ pe
termen lung

Sanatatea populatiei

Amplasarea in aceasta zona nu va
determina efecte adverse asupra starii
de sanatate a populatiei din cadrul
viitoarei investitii si din obiective din
vecinatate

Pozitiv

Implementarea obiectivelor propuse
PUG nu vor afecta calitatea factorilor
de mediu si nu va crea o situatie de risc
pentru sanatatea umana

Pozitiv

Dotarea zonei cu infrastructura
corespunzatoare privind alimentarea cu
apa, gaze, canalizare, statii de epurare,

transport, ceea ce duce la cresterea
gradului de confort si imbunatatirea
sanatatii.

Pozitiv semnificativ

Atenuarea riscului la inundatii prin
impadurirea malurilor inundabile.

Pozitiv semnificativ

Realizarea de plantatii de protectie
pentru stabilitarea terenurilor cu risc
de alunecare.

Pozitiv semnificativ

Incurajarea natalitatii prin masuri de
sprijin familial.

Pozitiv semnificativ

Modernizarea si eficientizarea
managementului deseurilor la nivel
local

Pozitiv

Pozitiv
semnificativ pe
termen lung

Mediul urban inclusiv
infrastructura rutiera

Conduce la cresterea gradului de
complexitate, de coerenta si de
flexibilitate functionala, cu efecte
benefice asupra dezvoltarii zonei.

Pozitiv

Pozitiv pe termen
lung

Imbunatatirea conditiilor de trai prin

Pozitiv
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Mediul economic si
social

sistematizarea urbanistica a zonei,
infrastructura, acces imbunatatit la
servicii comunitare pentru locuitorii
zonei

Pozitiv pe termen
lung

Cresterea angajarilor directe si
indirecte, crearea de locuri de munca
ca urmare a prezentei unor obiective

majore de investitii

Cresterea activitatilor economice
zonale
dupa inceperea etapei de constructie,
etapa cea mai activa, inclusiv ca locuri
de munca, urmata de o restrangere a
acesteia dupa finalizarea constructiilor

Cresterea increderii pentru alte
investitii in zona

Stimularea unor initiative noi prin
contributia planului la imbunatatirea
infrastructurii de baza din zona

Zgomotul si Vibratiile

Impact sensibil asupra factorilor de
mediu ca urmare a intensificarii
traficului rutier in timpul lucrarilor.

Aplicarea masurilor de reducere a
nivelului de zgomot la sursa
(dezvoltarea coerenta a drumurilor,
precum si realizarea zonelor verzi pe
marginea acestora)

Amplasarea de ecrane de protective
(perdele de protectie), indepartarea
cladirilor cu functiuni protejate de
sursele de zgomot, conformarea
cladirilor si ansamblurilor astfel incat
sa reduca propagarea zgomotelor .

Relocarea incitelor — Tir Parking catre
noua zona industrala din Sudul
localitatii

Factorii climatici

Amenajarea zonelor verzi de
protective, spatii peisagere,
dezvoltarea coerenta a drumurilor.

Pozitiv

Pozitiv

Pozitiv

Pozitiv

Negativ Pozitiv pe termen

nesemnificativ lung
Pozitiv
Pozitiv semnificativ

Pozitiv

Pozitiv Pozitiv
semnificativ pe

termen lung

Scoaterea traficului greu din localitate,
utilizarea energiei vezi, utilizarea
combustibililor superiori pentru
incalzire.

Pozitiv semnificativ

Colectarea si evacuarea apelor uzate in
reteaua de canalizare si transportul
acestora la statiile de epurare.

Pozitiv semnificativ

Extinderea retelei de alimentare cu
gaze naturale

Pozitiv semnificativ
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Peisaj Modificarea peisajului la scara locala Pozitiv
prin modificarea raportului dintre Pozitiv semnificativ pe
peisajul natural/antropizat in etapele de termen lung

construire si de operare, modificarea
raportului dintre categoriile de
folosinta a terenului si a valorii estetice
a peisajului.
Reabilitarea peisajului creat de Pozitiv
constructiile existente pentru
incadrarea in noul peisaj urbanistic.

Stabilirea zonelor de protectie pentru | Pozitiv semnificativ
evitarea incompatibilitatilor
functionale si pentru respectarea
distantelor Ordinului 119/2014
actualizat.
Amenajarea peisagera a spatiilor Pozitiv
plantate aferente constructiilor publice.

Conservarea si protejarea habitatelor | Pozitiv semnificativ
naturale si a speciilor salbatice de flora
si fauna.

Realizarea de plantatii de protectie Pozitiv semnificativ
pentru stabilitarea terenurilor cu risc de
alunecare.

Realizarea de impadurire a malurilor | Pozitiv semnificativ
inundabile pentru atenuarea riscului la
inundatii.

Restaurarea/ conservarea constructiilor | Pozitiv semnificativ

monument.

Reconstructia ecologica si impadurirea Pozitiv

terenurilor inapte pentru culturi
agricole

Impactul cumulat al factorilor de mediu asupra altor factori de mediu

Aspecte de Factor de mediu/ Aspecte Categorie de Efecte Observatii
mediu Cu care interactioneaza impact cumulate ale
poluarii
factorilor de
mediu
Biodiversitatea Aerul — Evaluarile Pozitiv Pozitiv Impactul
impactului cumulat asupra
cumulat asupra factorului factorilor de
de mediu aer a determinat mediu aer, apa
un impact pozitiv si sol are
datorita masurilor ponderea de
prevazute emisiile vor fi sub impact pozitiv.
limitele Calitatea apei,
admise de normativele si aerului si solului
standardele in vigoare. este esentiala
Apa — Efectul cumulat al Pozitiv pentru
activitatilor din program biodiversitate.
asupra factorului de mediu Din analiza
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apa este pozitiv datorita
realizarii(functionarii)
retelor de
alimentare cu apa,
implementarii
canalizare si statie de
epurare, precum si datorita
realizarii de perdele de
vegetatie in lungul raurilor
Arges si Budisteanca.

Solul — Impactul cumulat
asupra solului este pozitiv
datorita masurilor de
prevenire si diminuare a
efectelor negative a
implementarii programului,
Si
in acest caz si impactul
asupra calitatii solului va fi
unul pozitiv.

Pozitiv

rezulta ca
biodiversitatea
nu va avea de
suferit in urma
implementarii

planului.

Peisajul

Factorul social-economic
are un impact pozitiv
semnificativ asupra
peisajului in ceea ce

priveste sistematizarea
urbanistica a zonei.

Pozitiv

Biodiversitatea
Schimbarea destinatiei
terenului va duce la
schimbarea biodiversitatii
din terenuri acoperite cu
vegetatie spontana, in spatii
verzi amenajate urbanistic
ce va schimba substantial
pozitiv peisajul zonei.
Conservarea si protejarea
habitatelor naturale si a
speciilor salbatice de flora si
fauna.

Realizare de perdele
forestiere intre incintele agro
industriale si locuinte.
Reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole.
Conturarea unei perdele

forestiere in lungul raului Arges.

Pozitiv

Pozitiv

Impactul
cumulat al celor trei
factori de
mediu asupra
peisajului are o
pondere
pozitiva in
schimbarea
aspectului zonei.
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Populatia
sanatatea
umana

Si

Aer
Din evaluarile impactului
cumulat asupra factorului de
mediu aer a rezultat un
impact pozitiv unei
infrastructuri rutiere adecvate
va reduce nivelul emisiilor de
poluanti in atmosfera, prin
fluidizarea circulatiei,
realizarea unor perdele de
protectie pe marginea cailor
de acces, extinderea retelei
de alimentare cu gaze si cea
de canalizare, realizarea unor
parcuri in interiorul
localitatilor. Nivelul
emisiilor in aer va fi sub
limitele admise de
standardele in vigoare.

In aceste conditii se
considera ca si impactul
asupra sanatatii populatiei
va fi pozitiv.

Pozitiv

Apa
Efectul cumulat al
activitatilor asupra factorilor
de mediu apa este pozitiv
datorita implementarii
programului de realizare
(functionare) si extindere a
sistemelor de alimentare cu
apa si a retelei de
canalizare si executia unei
noi statii de epurare.
Calitatea apei este esentiala
pentru
sanatatea populatiei.

Pozitiv

Zgomotul si vibratii
Impactul cumulat de
zgomote si vibratii ale
activitatilor actuale cu cele
propuse in plan va fi
pozitiv, avand in vedere
masurile prevazute in acest
sens.

Pozitiv

Factorul social-economic
Impactul cumulat produs
acestui factor este unul
pozitiv din toate puntele de
vedere inclusiv asupra
sanatatii populatiei

Pozitiv

Pozitiv

Cumulul dintre
categoriile de
impact ale
factorilor de
mediu cu care
interactioneaza
cu
sanatatea
umana are
pondere de
impact pozitiv
ceea ce
inseamna ca
implementarea
planului nu
va determina
aparitia unor
efecte adverse
semnificative
asupra sanatatii
umane.
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9 Posibile efecte semnificative asupra mediului, inclusiv asupra sanatatii, in context
transfrontier

Avand in vedere specificul acestui plan/program (care se refera la reglementarea urbanistica a unei
suprafete de teren), precum si distanta suficient de mare, aproximativ 125 km in linie dreapta fata de
granita cu Bulgaria si, se apreciaza ca nu vor exista efecte negative asupra mediului sau sanatatii umane
in context transfrontier.

Efectul real asupra factorilor de mediu se anticipeaza ca nesemnificativ.

Prin specificul programului propus nu vor fi afectati factorii de mediu in sensul degradarii calitatii
acestora si sub nicio forma in sens transfrontalier.

10 Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de complet posibil orice
efect advers asupra mediului datorat implementarii programului

Atat pe perioada in care se vor executa lucrarile de investitii, cat si pentru perioada de exploatare a noilor
obiective trebuie sa se respecte o serie de conditii.

In situatia normala de executare a lucrarilor de investitie, nu apar efecte poluante asupra mediului
inconjurator. Acest fapt se realizeaza in conditiile unei organizari si discipline riguroase a activitatilor.

In continuare se prezinta masurile propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea oricarui posibil
efect advers asupra mediului datorita implementarii proiectului in faza PUG propus, precum si masuri
menite sa accentueze efectele pozitive asupra mediului.

Masurile propuse se refera numai la factorii asupra carora s-a considerat prin evaluare ca implementarea
planului ar putea avea un impact potential.

10.1 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu APA

Pentru a preintampina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se impun urmatoarele masuri de
diminuarea impactului asupra apelor subterane si de suprafata:
e manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa
se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii (in faza de executie a planului);
e manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau in apa (in faza
de executie);
e astflatarea si modernizarea drumurilor de acces — diminuand poluarea solului cu produse de
carburant ce pot ajunge in apele subterane;
e dezvoltarea infrastructurii retelelor de alimentare cu apa si canalizarii va reduce impactul asupra
apelor subterane si de suprafata;
e extindere sistem de alimentare cu apa si pe arterele prevazute in zonele de extindere ale localitatii,
cu o lungime totala de 23 620 m;
e extinderea retelei de canalizare menajera pe strazile neechipate in prezent si in zonele propuse in
PUG pentru introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350;
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e executie statie de epurare nou propusa prin PUG se va amplasa in zona sat Ciulnita;

e realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la inundatii;

e eliminarea treptata a foselor septice si a haznalelor existente prin realizarea retelelor de canalizare
menajera pe toate drumurile comunale (catre toti locuitorii) si catre zonele de extindere a
intravilanului;

e apele menajere se vor incadra la descarcare in canalizarea urbana in limitele admise NTPA
002/2005;

e apa potabila se va incadra in parametrii legali admisi;

e dezvoltarea cailor de acces, modernizandu-se si amenajandu-se drumurile de acces, cu pante catre
gurile de canalizare care colecteaza apele pluviale de unde se pot directiona ulterior la statii de
epurare - diminuand poluarea solului cu produse de carburant ce pot ajunge in apele subterane;

e apele epurate se vor incadra la descarcare in emisar in limitele admise NTPA 001/2005 si NTPA
011/2005;

e astflatarea si modernizarea drumurilor de acces — diminuand poluarea solului cu produse de
carburant ce pot ajunge in apele subterane;

e modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local. — diminuand poluarea
solului cu substante toxice ce pot ajunge in apele subterane.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata nu
va avea impact asupra calitatii apei.

Dezvoltarea infrastructurii retelelor de alimentare cu apa, a retelei de canalizare si realizarea unei noi
statii de epurare, precum si realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la
inundatii Si modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor va reduce impactul asupra apelor
subterane si de suprafata.

Planul va determina forme de impact pozitiv asupra calitatii apelor prin colectarea si evacuarea apelor
uzate in retelele de canalizare propuse ce au ca destinatiei Statiile de Epurare (existente si propusa),
precum si prin realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la inundatii Si
modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor.

10.2 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu AER

e stropirea cu apa a drumurilor de acces din amplasament in perioadele fara precipitatii;

e stropirea cu apa a materialelor (pamant, agregate minerale), program de control al prafului in
perioadele uscate pentru suprafetele de teren neasfaltate, prin intermediul camioanelor cistern (in
faza de executie);

e spalarea rotilor vehiculelor la iesirea din amplasament;

e oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt implicate in activitatile de
constructive;

e impunerea unor limitari de viteza a vehiculelor de tonaj mare (in faza de executie);

o utilizarea de vehicule si utilaje performante;

e utilizarea unor carburanti cu continut redus de sulf;

e proceduri de planificare pentru intretinerea adecvata a vehiculelor si utilajelor;
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e pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto se propune zone verzi de
protective- plantarea pe margimea cailor de acces a arborilor, florilor, plantelor ornamentale;

e poluarea aerului facuta de autoturisme la limita zonei construite va fi mai redusa, avand in vedere
calitatea cai de rulare, noul aliniament propus pentru constructii, realizarea de zone verzi si
trotuare de protectie de-a lungul traseului propus;

e realizarea perdelelor de protectie a localitatii fata de vanturile dominante si fata de elementele
generatoare de poluanti ca: arterele de circulatie rutiera, zone agro-industriale;

e incurajarea utilizarii transportului in comun si a bicicletei;

e amplasarea numai a unitatilor productive cu impact redus asupra mediului;

o realizarea pistelor de biciclete;

e scoaterea traficului greu din localitate;

e astfaltarea si modernizarea drumurilor de acces;

e amenajari alei pietonale;

e amplasarea unitatilor potential producatoare de dezagremente (poluare a aerului) la distantele
prevazute de OMS 119/2014;

e Uutilizarea energiei vezi, utilizarea combustibililor superiori pentru incalzire;

e extinderea alimetarii cu gaze naturale;

e extinderea retelei de canalizare si executia unei noi statii de epurare evitandu-se mirosurile
neplacute datorita prezentei compusilor de azot, sulf si fosfor in materiile organice ce se gasesc
in apele uzate, precum si producerea de COV —uri in aer;

e modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local,

e modernizarea tehnologiilor in agricultura.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata nu
va avea impact asupra calitatii aerului.

Implementarea obiectivelor de investitii de pe amplasamentul PUG nu pot genera cantitati semnificative
de poluanti in atmosfera, care cumulate cu cele existente sa atinga niveluri mai ridicate (pulberi, NO2,
NOx, SO2, CO).

Nivelul poluarii cumulate se va inscrie in limitele normativelor si stasurilor in vigoare in ceea ce priveste
poluarea atmosferica. Poluarea aerului facuta de autoturisme la limita zonei construite va fi mai redusa,
avand in vedere calitatea cai de rulare, noul aliniament propus pentru constructii, realizarea de zone verzi
si trotuare de protectie de-a lungul traseului propus, extinderea sistemului de alimentare cu gaze naturale.

10.3 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impacturile probabile asupra solului, e necesar sa se aplice
urmatoarele masuri:
e manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa
se evite dizolvarea acestora in sol/subsol (in faza de executie);
e manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau in apa (in faza
de executie);

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 239



Raport de mediu - Plan Urbanistic General al comunei Leordeni, judetul Arges

e extinderea retelei de canalizare menajera pe strazile neechipate in prezent si in zonele propuse in
PUG pentru introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350m - eliminarea treptata
a foselor septice si a haznalelor;

e executie statie de epurare nou propusa prin PUG se va amplasa in zona sat Ciulnita - eliminarea
treptata a foselor septice si a haznalelor - diminuand poluarea solului/subsolului;

e realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la inundatii - diminuand
poluarea solului/subsolului;

e dezvoltarea cailor de acces, modernizandu-se si amenajandu-se drumurile de acces, cu pante catre
gurile de canalizare care colecteaza apele pluviale de unde se pot directiona ulterior la statiile de
epurare - diminuand poluarea solului/subsolului;

e reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole — imbunatarirea
solulu/subsolului;

e realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

e practicarea unei agriculture tehnologizate si moderne;

e astfaltarea si modernizarea drumurilor de acces — diminuand poluarea solului cu produse de
carburant;

e amenajari alei pietonale;

o realizarea de zone verzi, echiparea cu retele edilitare;

e scoaterea traficului greu din localitate;

e plantarea de arbori, flori si plante ornamentale pe marginea cailor de acces;

e modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local — diminuand poluarea
solului cu substante toxice.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata nu
va avea impact asupra calitatii solului/subsolului.

Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv prin asigurarea colectarii si evacuarii
apelor uzate, prin asfaltarea cailor de acces, realizarea zonelor verzi de protective si realizarea de plantatii
de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare.

10.4 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra BIODIVERSITATII

Pentru a se diminua impactul prognozat cat mai mult posibil se impun sa se ia urmatoarele masuri:

e amplasamentul organizarilor de santier si traseul drumurilor de acces sunt astfel stabilite incat sa
aduca prejudicii minime mediului natural (in perioada realizarii obiectivelor);

e reconstructia ecologica a zonelor afectate de lucrari, se va face cu respectarea tuturor normelor
legale in vigoare;

e aplicarea masurilor pentru reducerea poluarii atmosferice ceea ce va duce la reducerea impactului
asupra florei si faunei;

e extinderea retelei de canalizare menajera pe strazile neechipate in prezent si in zonele propuse in
PUG pentru introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350m - eliminarea treptata
a foselor septice si a haznalelor — diminuand poluarea biodiversitatii;
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executie statie de epurare nou propusa prin PUG se va amplasa in zona sat Ciulnita - eliminarea
treptata a foselor septice si a haznalelor - diminuand poluarea biodiversitatii;

dezvoltarea cailor de acces, modernizandu-se si amenajandu-se drumurile de acces, cu pante catre
gurile de canalizare care colecteaza apele pluviale de unde se pot directiona ulterior la statiile de
epurare — diminuand poluarea asupra solului si apelor subterane, implicit biodiversitatea zonei;
plantarea de arbori, flori si plante ornamentale pe marginea cailor de acces;

reconstructia ecologica si Tmpadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

amenajare perdea forestiera de protective in lungul raului Arges;

amenajarea peisagera a raului Budisteanca;

conservarea si protejarea habitatelor naturale si a speciilor salbatice de flora si fauna;
modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local — diminuand poluarea
biodiversitatii cu substante toxice;

in cazul producerii unei posibile poluari accidentale pe perioada activitatii, se vor intreprinde
masuri imediate de inlaturare a factorilor generatori de poluare si vor fi anuntate autoritatile
responsabile cu protectia mediului;

stabilirea unor zone verzi cu scopul atat de separarea a functiunilor incompatibile cat si de
deservire locala prin amenajarea peisagera a acestora;

stabilirea zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor functionale si pentru
respectarea distantelor Ordinului 119/2014 actualizat;

echiparea zonei cu retele edilitare;

astfaltarea si modernizarea drumurilor de acces;

realizarea pistelor de biciclisti;

practicarea unei agriculture tehnologizate si modern.

schimbarea destinatiei terenului va duce la schimbarea biodiversitatii din terenuri acoperite cu
vegetatie spontana, in spatii verzi amenajate urbanistic ce va schimba substantial pozitiv flora
zonei.

Schimbarea destinatiei terenului va duce la schimbarea biodiversitatii din terenuri acoperite cu vegetatie
spontana, in spatii verzi amenajate urbanistic ce va schimba substantial pozitiv flora zonei.
Implementarea planului analizat va conduce la imbunatirea florei si implicit a faunei din zona.

10.5 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse

produse de ZGOMOT

amplasarea optima a constructiilor prin respectarea aliniamentului propus;

limitarea vitezei si tonajului pentru autovehicule si masini de transport;

incurajarea utilizarii transportului in comun si a bicicletei;

realizarea pistelor de biciclete;

scoaterea traficului greu din localitate;

relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;
monitorizarea zgomotului si initierea de actiuni de corectare acolo unde este necesar;
echiparea vehiculelor si utilajelor mobile cu scuturi izolatoare si absorbante de zgomot;
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lucrarile se vor efectua esalonat, fapt ce nu conduce la un nivelul de zgomot ridicat generat de
functionarea simultana a acestor utilaje (in faza de executie). Aportul perioadelor de executie a
amplasamentului la poluarea fonica a zonei este nesemnificativ;

creste distanta fata de zonele construite ceea ce va reduce nivelul de zgomot si vibratii;
amplasarea de ecrane de protective;

interzicerea activitatilor care au un nivel de zgomot peste normele admise in zona de amplasare;
luarea masurilor de ecranare in cazul surselor punctiforme; masurile trebuie sa includa si protectia
la propagarea sunetului solid,;

evitarea ambuteiajelor;

amenajarea de spatii verzi — parcuri 1n interiorul localitatilor;

amplasarea de perdele de protectie - plantarea arborilor, florilor, plantelor ornamentale;
conformarea cladirilor si ansamblurilor astfel incat sa reduca propagarea zgomotelor.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata nu
va nu conduce la un nivelul de zgomot si vibratii ridicat.

Nivelul de zgomot va scadea datorita dezvoltarii cailor de acces coerent, asfaltandu-se drumurile de
pamant, realizarea unor zone verzi, amplasarea de ecrane de protective, indepartarea cladirilor cu
functiuni protejate de sursele de zgomot, conformarea cladirilor si ansamblurilor astfel incat sa reduca
propagarea zgomotelor.

10.6 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse

asupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATII POPULATIEI

vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele admise de
legislatia de mediu in vigoare si care sa permita crearea unui microclimat normal atat in incinta,
cat si in zonele adiacente fara a perturba activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;
stabilirea unor zone verzi cu scopul atat de separarea a functiunilor incompatibile cat si de
deservire locala prin amenajarea peisagera a acestora, precum si pentru diminuarea concentratiei
de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile principale cu trafic intens;

echiparea zonei cu retele edilitare;

reabilitarea si modernizarea infrastructurii rutiere din comuna;

dezvoltarea unei zone de tip parc industrial;

relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;

infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii productivitatii;
stabilirea zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor functionale si pentru
respectarea distantelor Ordinului 119/2014 actualizat;

facilitarea infiintarii de exploatatii agricole cu caracter mixt (prin permisivitati de regulament);
stimularea activitatilor economice compatibile cu vecinatatea;

Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial,

dezvoltarii serviciilor publice de baza;

stabilirea unei limite maxime pentru mijloacele de transport in momentul realizari proiectului
tehnic al arterei de transport ;
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dezvoltarea infrastructurii de invatamant si a serviciilor educationale;

cresterea nivelului de dotare tehnica;

reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la inundatii;

dotarea zonei luata in studiu cu o infrastructura corespunzatoare privind alimentarea cu apa
potabila, canalizare, statie de epurare, transport, sistem de iluminat public, alimetare cu gaze, ceea
ce duce la cresterea gradului de confort si imbunatatirea sanatatii;

extinderea cadrului locativ si a echiparilor edilitare;

Modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local.

Implementarea obiectivelor propuse pe amplasamentul PUG nu vor afecta calitatea factorilor de mediu
si nu va crea o situatie de risc pentru sanatatea umana.

Amplasarea in aceasta zona nu va determina efecte adverse asupra starii de sanatate a populatiei din
cadrul viitoarei investitii si din obiective din vecinatate.

Planul va determina forme de impact pozitiv asupra conditiilor de viata ale populatiei si a sanatatii
acesteia, prin prevederile cu privire la asigurarea utilitatilor publice, la conditiile de locuit si la reducerea
poluarii.

10.7 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse

asupra PEISAJULUI

proiectarea arhitectonica va fi adecvata integrarii noilor constructii in peisaj conform
recomandarilor din regulamentul PUG;

stabilirea unor zone verzi cu scopul atat de separarea a functiunilor incompatibile cat si de
deservire locala prin amenajarea peisagera a acestora;

echiparea zonei cu retele edilitare;

stabilirea zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor functionale si pentru
respectarea distantelor Ordinului 119/2014 actualizat;

plantarea de arbori, flori si alte plante ornamentale pe marginea cailor de acces;

reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

amenajare perdea forestiera de protective in lungul raului Arges;

amenajarea peisagerd a raului Budisteanca,

conservarea si protejarea habitatelor naturale si a speciilor salbatice de flora si fauna;
dezvoltarea cailor de acces, modernizandu-se si amenajandu-se drumurile de acces, cu pante catre
gurile de canalizare care colecteaza apele pluviale de unde se pot directiona ulterior la statiile de
epurare;

amenajarea peisagera a spatiilor plantate aferente constructiilor publice;

restaurarea/ conservarea constructiilor monument;

schimbarea destinatiei terenului va duce la schimbarea biodiversitatii din terenuri acoperite cu
vegetatie spontana, in spatii verzi amenajate urbanistic ce va schimba substantial pozitiv peisajul
zonei.
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Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv asupra peisajului urban ca urmare a
prevederilor privind reglementarea modului de construire, imbunatatirea aspectului si a functionalitatii
zonel, realizarea de spatii publice plantate cu rol peisagistic.

10.8 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse

asupra MEDIULUI SOCIAL si ECONOMIC si PATRIMONIULUI
CULTURAL

se va interzice amplasarea de constructii sau instalatii care prin natura sa functionala sa poata avea
un impact negativ asupra mediului;

cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

proiectarea arhitectonica va fi adecvata integrarii noilor constructii in peisaj conform
recomandarilor din regulamentul PUG;

extindere retea alimentare apa;

extinderea retelei de canalizare menajera pe strazile neechipate in prezent si in zonele propuse in
PUG pentru introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350m - eliminarea treptata
a foselor septice si a haznalelor;

executie statie de epurare nou propusa prin PUG se va amplasa in zona sat Ciulnita - eliminarea
treptata a foselor septice si a haznalelor - diminuand poluarea biodiversitatii;

extindere alimentare cu gaze naturale;

diversificarea infrastructurii de afaceri prin dezvoltarea de zone economice;

asigurarea calitatii mediului incojurator la standardele legislatiei in vigoare;

amenajarea peisajistica a spatiilor verzi;

program de promovare a agriculturii ecologice;

irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii productivitatii;
plantarea de arbori, flori si plante ornamentale pe marginea cailor de acces;

reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

atenuarea riscului la inundatii prin impdadurirea malurilor inundabile;

cresterea nivelului de dotare tehnica in comuna;

reabilitarea si modernizarea infrastructurii rutiere din comuna;

dezvoltarea capacitatii administratiei locale de a planifica si a utiliza adecvat terenurile din zona;
masuri de protectie si constientizare, limitare viteza, limitarea tonajului, imprejmuirea incintelor
de lucru, servicii de paza pentru impiedicarea accesului persoanelor straine;

dezvoltarea zonei ca asezare atractiva cu standarde ridicate de calitate a vietii, pe baza principiilor
de dezvoltare durabila;

facilitarea infiintarii de exploatatii agricole cu caracter mixt (prin permisivitati de regulament);
stimularea dezvoltarii micii productii si serviciilor in zone din intravilan;

stimularea activitatilor economice compatibile cu vecinatatea;

dezvoltarea turismului;

dezvoltarii serviciilor publice de baza;

restaurarea/ conservarea constructiilor monument;
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e modernizare treceri la nivel cu C.F,;

e relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;

e incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial;

e monitorizarea periodica a nivelului poluarii in zona cu receptori sensibili si 0 monitorizare
imediata in urma sesizarilor membrilor comunitatii din vecinatate.

Planul va determina forme de impact pozitiv asupra functiilor urbane, conducand la cresterea gradului de
complexitate, de coerenta si de flexibilitate functionala, cu efecte benefice asupra dezvoltarii zonei.
Implementarea planului analizat va determina aparitia unor forme de impact pozitiv pe termen lung din
punct de vedere socio-economic printr-o organizare mai buna a terenurilor se vor crea conditii mai bune
de convietuire.

10.9 Masuri de protectie in cazul RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

In cazul riscurilor natural:

Din punct de vedere geologic si morfologic, arealul face parte din Piemontul Getic, relieful actual fiind
rezultatul eroziunii accelerate si diferentiate a piemontului, iar configuratia actuala este rezultatul unei
indelungate evolutii. Aspectul de fragmentare se datoreaza in special alcatuirii geologice, atat din punctul
de vedere al structurii, cat si al naturii si varstei rocilor componente. Gradul diferit de cimentare a rocilor
componente a influentat fragmentarea reliefului, iar sistemele de vai si interfluvii reflectd densitatea
retelei hidrografice.

Din punct de vedere al caracteristicilor geotehnice, specifice orizonturilor de suprafata, acestea sunt,
n general, considerate terenuri medii de fundare (conf NP 074- 2014),

Avand in vedere zonarea seismica (ag = 0,30), tipurile de teren de fundare, amplasamentul se situeaza,
in prealabil, in categoria geotehnica 2 cu ,risc geotehnic moderat”. Functie de punctajul acordat la
celelalte criterii (vecinatati, necesitatea de epuismente etc), unele proiecte de constructii pot fi incadrate
in categoria geotehnica 1, prezentand risc geotehnic redus respectiv categoria geotehnica 3, prezentand
risc geotehnic major.

Din punct de vedere al inundabilitatii comuna este traversata de la Nord la Sud de mai multe rauri si
parauri.

Dintre acestea cursul raului Budisteanca si Sabar se varsa in Arges. Budusteanca pe teritoriu UAT-ului,
iar Sabar mult mai la Sud-Est.

Dintre acestea Budisteanca traverseaza median localitatea si parcurge mai multe sate.

Cursul raului Budisteanca prezinta risc de inundabilitate.

Astfel 1n scenariul cu probabilitate mare (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 10% -
respectiv inundatii care se pot produce o datd la 10 de ani) limita inundabila se afla la contact cu limita
cadrului construit.

In schimb in scenariul cu probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% -
respectiv inundatii care se pot produce o datd la 100 de ani) suprafata inundabild este mai extinsa in
special la Sud de DN7 si salba principala de localitati. In Sudul satelor Leordeni si Ciulnita respectiv
Nordul satului Baloteasa dar si pe o zona arabild extinsa se pot produce inundatii o data la 100 de ani.
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In cadrul PUG-ul se propune un program de atenuare a riscului la inundatii prin impdadurirea
malurilor inundabile.

Din punct de vedere al zonelor cu risc de eroziune, acestea este caracterizata prin eroziune fluviala si
sufoziune si siroire, dezvoltate pe malurile cursurilor de apa ce tranziteaza localitatea raurile Budisteanca
si Arges si mai rar, prin eroziune eoliana ce se poate manifesta pe zonele agricole mai ridicate.

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate pe
teritoriul comunei Leordeni, s-au conturat urmétoarele zone:
e Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:
o zonele inundabile aferente retelei hidrografice de suprafata;
o zonele de curs ale retelei hidrografice naturale sau antropice, cu regim
permanent/nepermanent;
o zonele cu potential de instabilitate (predominant ravenare / eroziune pluviala si fluviatila);
o zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice), etc.
e Zone bune de construit, in general fara amenajari speciale, ocupa cea mai mare parte din teritoriul
comunei si sunt reprezentate de zona de campie cu relief plan si stabil fard potential de risc cu
privire la fenomenele de inundabilitate si/sau instabilitate.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

e Adancimea minima de fundare impusa de depésirea adancimii de inghet si incatrarea in strat va
fi Dfmin=-1,00 m;

e Presiunile conventionale si parametrii geotehnici de calcul pentru dimensionarea fundatiilor,
stabiliti in baza studiilor geotehnice ce vor fi realizate la fazele de proiect D.T.A.C. si P.Th.,
functie de valorile caracteristice litologiilor interceptate si n conformitate cu normativele in
vigoare;

e Dupd caz, se va avea in vedere prescriptiile Normativului privind fundarea constructiilor pe
pamanturi sensibile la umezire - indicativ NP 125 — 2010, inclusiv amendamentele sau anexele
asociate ale acestuia, in vigoare la data proiectarii.

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in conformitate cu prevederile
Normativului NP074-2011 si vor avea urmatorul continut minim:

e stratificatia terenului pe amplasament,

e adancime de fundare

e calculul terenului de fundare

e coeficienti geotehnici ai terenului de fundare

e panza de apa freatica

e cfectul constructiei asupra stabilitatii generale

e conditiile de efectuare a sdpaturilor.
La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013

In concluzie, avandu-se in vedere natura terenului de fundare, conditiile morfologice, seismice si
hidraulice, putem spune ca suprafetele amplasamentului studiat sunt adecvate proiectarii unor lucrari de
constructii, cu mentiunile specificate pe parcursul documentatiei.
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De asemenea in cadrul PUG-ului se propune realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc de alunecare.

In cazul riscului antropic :

extinderea retelei de canalizare menajera pe strazile neechipate in prezent si in zonele propuse in
PUG pentru introducere in intravilan, cu o lungime de aproximativ 40 350m - eliminarea treptata
a foselor septice si a haznalelor;

executie statie de epurare nou propusa prin PUG se va amplasa in zona sat Ciulnita - eliminarea
treptata a foselor septice si a haznalelor;

dezvoltarea cailor de acces, modernizandu-se si amenajandu-se drumurile de acces, cu pante catre
gurile de canalizare care colecteaza apele pluviale de unde se pot directiona ulterior la statiile de
epurare;

realizarea de impadurire a malurilor inundabile pentru atenuarea riscului la inundatii;

realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare;

stabilirea zonelor de protectie pentru evitarea incompatibilitatilor functionale si pentru
respectarea distantelor Ordinului 119/2014 actualizat;

incurajarea utilizarii transportului in comun si a bicicletei;

amplasarea numai a unitatilor productive cu impact redus asupra mediului;

realizarea pistelor de biciclete;

scoaterea traficului greu din localitate;

utilizarea energiei vezi, utilizarea combustibililor superiori pentru incalzire;

modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor la nivel local;

practicarea unei agriculture tehnologizate si modern;

realizarea de zone verzi, echiparea cu retele edilitare.

11 Expunerea motivelor care au condus la selectarea variantei de investitie aleasa si
o descriere a modului in care s-a efectuat evaluarea, inclusiv orice dificultati (cum
sunt deficiente tehnice sau lipsa de know-how) intampinate in prelucrarea
informatiilor cerute

Varianta O (zero) - alternativa neimplementarii planului

In cazul alegerii variantei zero — situatia actuala a comunei Leordeni ramane, in continuare, aceeasi -, ar
rezulta urmatoarele inconveniente:

dezvoltarea vietii sociale a locuitorilor comunei Leordeni ar stagna;

imbatranirea demografica

spiritul antreprenorial va scadea si mai mult;

tendinta de plecarea populatiei si de scadere atractivitatii pentru locuire in comuna se va accentua;
dezvoltarea economica a comunei ar incetini;

nivelul de trai al locuitorior ar regresa;

pierderea oportunitatilor privind valorificarea urbana a unor terenuri disponibile in intravilan;
pierderea unui numar important de locuri de munca pe plan local;

pierderea unor investitii importante in sprijinul infrastructurii si serviciilor;
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pastrarea aspectului zonei fara o sistematizare urbanistica ce nu da un aspect placut peisajului;
degradarea avansata si abandon a monumentelor istorice de pe teritoriul comunei;

se va pastra riscul la inundatii si alunecari de teren in zona cursurilor de apa Arges si Budisteanca;
spatii verzi insuficiente;

deteriorarea drumurilor de acces;

emisii de poluanti in aer din cauza lipsei unei retele complete de alimentare cu gaze naturale,
precum si modernizarea si eficientizarea managementului deseurilor;

zona cu restrictii pentru dezvoltare.

In prezentul PUG a fost analizata o singura varianta in functie de amplasamentul planului, precum
si celelalte activitati aferente acestui plan (modernizarea circulatiei, extindere a retelei de alimentare
cu apa, extindere canalizare, realizare statie de epurare noua, extinderea alimentare cu gaze, retele
edilitare, amenajare spatii verzi, lucrari pentru atenuarea riscului la inundatii si alunecari de teren in
zona cursurilor de apa, diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta conform
legislatiei in vigoare), nu au fost luate in considerare mai multe variante.

Varianta finala — varianta in care se va implementa planul
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au condus
la urmatoarele principii de lucru :

Conturarea unei zone centrale care sa grupeze echipamentele publice si alte dotari de interes

public;

Stabilirea intravilanului functie de necesitatile de dezvoltare;

Stabilirea zonelor de protectie pentru siturile si monumentele arheologic;

Este necesara plantarea de arbori (perdele de protectie) de talie medie si mare la interiorul

incintelor agroindustriale;

Retrasarea limitei intravilan al localitatii asfel incat sa cuprinda locuintele aflate in extravilan;

Stabilirea zonelor de protectie aferente:

o echipamente edilitare (statie epurare si gospodaria apelor);

o  zone agroindustraiale;

o situri arheologice.

Restructurarea si revitalizarea unitatilor economice existente in comuna prin:

Interzicerea activitatilor incompatibile cu vecinatatea potrivit OMS 119/2014 actualizat;

Orientarea acestor incinte spre activitati necesare comunei si compatibile cu amplasamentul:

o Servicii pentru agricultura: depozitarea si conditionarea produselor agricole vegetale,
mecanizarea agriculturii, service utilaje agricole, servicii fitosanitare, cercetare si consultanta
agricola;

o Productie agricola compatibila cu amplasarea in intravilan: sere, ciupercarii, etc.;

o Productie mica/medie cu impact redus sau nesemnificativ asupra vecinatatii (morarit,
panificatie, alte activitati legate de prelucrarea produselor agricole, alte activitati de
prelucrare);

o Depozitare comerciala;

o Servicii diverse.

Echipare edilitara si gospodarie comunala:

o Se prevede realizarea statie de epurare Tn zona sat Ciulnita ;

o Se prevede extindere retea canalizare;
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o Se prevede extindere sistem alimentare cu apa;
o Se prevede extinderea distributiei de gaze naturale.
e Spatii verzi:

Conturarea unui perdele forestiere in lungul raului Arges;
Amenajarea peisagera a raului Budisteanca,

O O O O O

Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localitétilor.

Reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

Realizare de perdele forestiere intre incintele agro industriale si locuinte;

e Refunctionarea la nivel judetean a sistemului de irigatii agricole pentru cresterea productivitatii

agricole;

e Irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii productivitatii;
e Realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare

(vaile/ravenele din zona raului Arges si Budisteanca);
e Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala;

e Atenuarea riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apd) prin impadurirea malurilor

inundabile;
e Restaurarea/ conservarea constructiilor monument;
e Modernizare treceri la nivel cu C.F.;

e Relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;

e Amenajarea de spatii verzi — parcuri in interiorul localitatilor;
e Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala;

o Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;

e Intreprinderea de masuri pentru stabilizarea terenurilor cu risc de alunecare.

Pentru selectarea alternativei optime din punct de vedere tehnico-economic si al protejarii mediului
inconjurator s-a procedat la o analiza comparativa a alternative ,,zero” si a celei finale.
In continuare se prezinta tabelar o comparatie a alternativei “zero” — variant neimplementarii planului cu

varianta de plan finala analizata in acest raport.

negativ pe termen lung canalizare. Se va realiza
ca urmare a faptului ca statie de epurare a apelor

Factor de Variante Observatii
medlu/aspect de Varianta ,,zero” Varianta finala
mediu (varianta aleasa)
Calitatea apei Asupra factorului de Se va realiza extinderea Planul ofera beneficii
mediu ”APA” va sistemului de alimentare cu pe termen lung
continua impactul apa si a sistem de comparativ cu varianta

“zero” si o reducere a
surselor de poluare a apei.

pe amplasamentul uzate amplasata in zona sat
analizat nu se fac Ciulnita. Se va realiza
investitii impadurirea malurilor
de extindere inundabile pentru
retelelor de alimentare atenuarea inundatiilor.
cu apa si canalizare si Se vor realiza
executie statia de modernizarea si
epurare in zona sat eficientizarea
Ciulnita. managementului deseurilor
la nivel local
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Impact negativ va
continua datorita lipsei
impaduririi malurilor
inundabile cu rol de
atenuare a inundatiilor,
precum si lipsa unui
sistem modern si
eficient al
managementului
deseurilor.

Calitatea aerului

Calitatea aerului in
conditiile actuale este
influentata de emisiile

de

poluanti produsi de
sursele stationare din

zona, de la
traficul rutier existent
in zona, precum si din
cauza
lipsa plantarii de arbori,
flori si alte plante
ornamentale pe
marginea cailor de
acces, a pistelor de
biciclete,

a sistemului incomplete
de canalizare si a celui
de alimentare cu gaze
naturale, a practicarii

unei agriculture
tehnologizate si modern,
lipsa unui numar mai
mare de spatii verzi.

Prin implementarea
planului,
nivelul de poluare a aerului
facuta de autoturisme la
limita zonei construite va fi
mai redusa, avand in
vedere calitatea cai de
rulare care vor fi
modernizate si
reamenajate, noul
aliniament propus pentru
constructii, realizarea de
ZOone Verzi si trotuare de
protectie de-a lungul
traseului propus, realizarea
pistelor de biciclete ,
incurajarea utilizarii
transportului in comun,
scoaterea traficului greu
din localitate, utilizarea
energiei vezi, utilizarea
combustibililor superiori
pentru incalzire — extindere
alimentarea cu gaze,
modernizarea tehnologiilor
in agricultura, completarea
sistemului de canalizare si
executia unor parcuri in
localitati.

Activitatile propuse
pentru dezvoltarea
ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”, si o reducere a
surselor de poluare a aerului.

Aspecte social-
economice

In prezent zona este una
partial blocata, nefiind
posibila realizarea de
investitii noi.

Planul propune
investitii locale,
determinand
imbunatatirea conditiilor
social economice pe
termen lung.

Implementarea
planului va aduce
avantaje social economice
semnificative pe termen
lung.

Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta

“zero”.
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Infrastructura rutiera Situatia actuala se va Planul propune o Imbunatatirea
mentine pe termen infrastructura rutiera infrastructurii rutiere va
lung cu o infrastructura corespunzatoare din creste siguranta
necorespunzatoare punct de vedere circulatiei in zona si va
din punct de vedere tehnic. Amenajarea diminua poluarea
tehnic si a aspectelor de | de zone verzi de protectie atmosferica existenta.
mediu. pentru Planul ofera beneficii
diminuarea poluarii pe termen mediu si
aerului, precum si pentru lung comparativ cu
imbunatatirea varianta “zero”.

aspectului si a
functionalitatii
Zonei.
Relocarea incitelor — Tir
Parking catre noua zona
industralad din Sudul

localitatii.
Modernizare treceri la
nivel cu C.F.
Modernizare drumuri
comunale.
Zgomot si vibratii Sursele principale care Peste intensitatea Sursele de zgomot
influenteaza ambianta nivelului de zgomot suplimentare ce pot sa
acustica in diferite existent se va aparea prin
sectoare suprapune implementarea PUG, vor fi
ale ariei analizate sunt: instensitatea nivelului prevazute in faza de
* traficul rutier de zgomot pentru proiect tehnict, precum si
corespunzator zonei; activitatea propusa. masuri tehnice si de
*activitati specifice Datorita masurilor management pentru a
asezarilor umane din prevazute prin plan, nu se depasi nivelul
zona. impactul generat de admis conform legislatiei
zgomotul aferent in vigoare.
activitatilor propuse va Implementarea
fi mentinut sub limitele planului va aduce
admise. limitarea poluarii fonice si a

nivelurilor de vibratii in
zonele cu receptori sensibili
la acestea - datorita
dezvoltarii cailor de acces
coerent, asfaltandu-se
drumurile de pamant,
realizarea unor zone verzi,
amplasarea de ecrane de
protective, indepartarea
cladirilor cu functiuni
protejate de sursele de
zgomot, conformarea
cladirilor si ansamblurilor
astfel incat sa reduca
propagarea zgomotelor .
Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”.
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Sol Mentinerea situatiei Planul propune Implementarea planului va
existente poate asigurarea masurilor determina forme de impact
conduce la aparitia, pe necesare protejarii pozitiv prin asigurarea
amplasamentul analizat, factorului de mediu colectarii evacuarii i
a unor poluari sol, dar si conditiilor . ’ .
accidentale provenite de necesare functionarii tratarii apelor uzate, prin
la autovehiculele ce obiectivului analizat la prin asfaltarea cailor de
tranziteaza zona pe standarde ridicate. acces, realizarea zonelor
drumurile neconforme. Masurile adoptate verzi de protective, executia
Alte surse posibile de pentru colectarea si de lucrari pentru atenuarea
poluare reprezinta si evacuarea apelor inundatiilor si a eroziunii in
zona si practicarea unei

sistemul incomplet de uzate, precum si tratarea ) ) g ]
canalizare si a statiilor acestora la statiile de agriculturi tehnologizate si
de epurare, insuficienta epurare, modernizarea moderne, precum si prin
de zone verzi, drumurilor de acces, reconstructia ecologica si
practicarea unei executia de lucrari pentru impadurirea terenurilor
inapte pentru culturi

agriculture defectuase, atenuarea inundatiilor si a !
lipsa unor masuri de eroziunii in zona, agricole.
atenuare a inudatiilor si | reconstructia ecologica si Planul ofera beneficii
a eroziunii in zona. impadurirea terenurilor pe termen lung
comparativ cu varianta

inapte pentru culturi
agricole, practicarea unei
agriculturi tehnologizate si
moderne, au efecte
pozitive atat asupra
solului, cat si asupra
aerului si apei
subterane, cu
implicatii directe

“zero”.

asupra sanatatii
populatie.
Utilizarea terenului In prezent zona are un Se va schimba Prin implementarea
aspectul planului intreaga zona

aspect
destructurat,conditiile se
Vor mentine pe termen

lung, iar zona va

se va dezvolta conform
destinatiei din PUG. De

asemenea se propune
reconstructia ecologica si

zonei prin sistematizare
urbanistica ce da un
aspect placut

continua sa se dezvolte peisajului;
fara o sistematizare Se vor construi zone impadurirea terenurilor
urbanistica. Verzi. inapte pentru culturi
Se vor realiza lucrari de agricole.
reconstructie ecologica si Planul ofera beneficii
impadurirea terenurilor pe termen lung
inapte pentru culturi comparativ cu varianta
agricole. “zero”.
Stabilirea zonelor de
protectie pentru evitarea
incompatibilitatilor
functionale si pentru
respectarea distantelor
Ordinului 119/2014
actualizat.
Biodiversitatea In cadrul Implementarea Impactul negativ suferit
in etapele de constructie

planului nu
va avea impact

amplasamentului

analizat exista vegetatie de biodiversitate va fi
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spontana fara valoare
dendrologica.
Lipsa unor masuri
concrete pentru
conservarea si protejarea
habitatelor naturale si a
speciilor salbatice de
flora si fauna.

negativ asupra
biodiversitatii din zona, ci
dimpotriva va avea un
impact pozitiv.
Planul propune masuri
pentru
conservarea si protejarea
habitatelor naturale si a
speciilor salbatice de flora
si fauna prin impadurirea
malurilor inundabile,
realizarea de plantatii de
protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc
de alunecare, reconstructia
ecologica si impadurirea
terenurilor inapte pentru
culturi agricole,
amenajarea de spatii verzi.

remediat prin replantari
de spatii verzi.
Investitiile propuse in plan
vor conduce la reducerea
potentialului impact asupra
biodiversitatii (executie
statie de epurare, extindere
canalizare, racordarea
consumatorilor de apa la
sistemul centralizat de
colectare ape uzate,
extinderea alimentarii cu
gaze natuarale, lucrari
pentru reconstructia si
impadurirea terenurilor
inapte pentru culturi
agricole, masuri pentru
atenuarea inudatiilor si a
eroziunilor, asfaltarea
/modernizarea drumurilor de
acces).

Planul ofera
beneficii comparativ cu
varianta “zero” ,
impactul fiind pozitiv, prin
intretinerea spatiilor verzi

create.
Peisajul In situatia actuala Sistematizarea urbana Implementarea planului
peisajul are un aspect prevazuta in PUG va va avea un
neconform cu zona din da zonei aspectul impact pozitiv asupra
imediata vecinatate urban —rezidential, cu peisajului.

Aceste conditii vor
persista pe termen lung,
conducand la o imagine

necorespunzator unei
asezari urbane.

o infrastructura
corespunzatoare, cu
spatii verzi, reabilitarea
monumentelor istorice
si stabilirea zonelor de
protectie pentru evitarea
incompatibilitatilor
functionale si pentru
respectarea distantelor
Ordinului 119/2014
actualizat.

Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”
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Sanatatea Acesul in unele zone se Se vor asigura conditii Implementarea planului
populatiei face dificil, iar in de acces mai rapid si va avea un
conditii sigur pentru impact pozitiv asupra
de iarna interventia in autospecialele de sanatati populatiei.
zona este ingreunata, de | interventie. Se vor extinde Planul ofera beneficii
asemenea lipsa unor sistemele de alimentare cu pe termen lung
sisteme complete de apa, canalizare, gaze comparativ cu varianta
alimentare cu apa si naturale. Se vor executa “zero”
canalizare duc la lucrari de atenuare a
afectarea sanatatii riscului la inundatii si
populatiei, precum si eroziune in zona.
lipsa unor masuri pentru Cresterea angajarilor
atenuarea riscului la directe si indirecte, crearea
inundatii, eroziuni au de locuri de munca ca
efecte negative asupra urmare a prezentei unor
populatiei. obiective majore de
Lipsa unui program investitii
integrat intercomunal de Cresterea activitatilor
indrumare tineri spre economice zonale
cursuri, atestari dupa inceperea etapei de
profesionale, care sa le constructie,
asigure un loc de munca etapa cea mai activa,
si sa le impulsioneze inclusiv ca locuri de
initiativa antreprenoriala munca, urmata de o
in mediul rural. restrangere a acesteia dupa
Lipsa unor masuri finalizarea constructiilor.
pentru Stimularea unor initiative
Tncurajarea natalitatii noi prin contributia
prin masuri de sprijin planului la imbunatatirea
familial. infrastructurii de baza din
Lipsa unor piete zona.
alimentare si puncte de | Cresterea increderii pentru
colectare a produselor alte investitii in zona.
agricole. Incurajarea natalitatii prin
Lipsa irigarii terenurilor | masuri de sprijin familial.
agricole n vederea Infiintarea de piete
cresterii productivitatii. alimentare si puncte de
colectare a produselor
agricole.

In concluzie neimplementarea programului propus va conduce la o degradare a zonei studiate, relevand
0 serie de efecte negative:
e organizare incoerenta din punct de vedere arhitectural, peisagistic si urbanistic;
e pierderea unei importante zone de atractie la nivelul zonei;
o lipsa protejarii, reabilitarii si valorificarii patrimoniului natural, reprezentat de spatiile
verzi si aducerea lui in conexiune cu ecosistemele din teritoriu;
e seva mentine un impact negative asupra spatiilor verzi;
e seva mentine un impact negativ asupra natalitatii;
e mentinere riscurilor la inundatii si eroziune in zona cursurilor de apa;
e nedistribuirea echilibrata si eficienta a activitatilor in zona, nefiind in concordanta cu
functiunea urbanistica determinata, cu vocatia zonei si inserarea sa in contextul spatial —
functional al zonei;
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e nedezvoltarea retelor edilitare;
e mentinerea disfunctionalitatilor privind dezvoltarea durabila.

Noile obiective propuse pentru zona analizata si tratate in prezenta documentatie, sunt compatibile cu
evolutia administrativa, economica si sociala a comunei Leordeni. Modul de amenajare al zonei a fost
gandit in conformitate cu optiunile beneficiarului si administratiei locale si a avut in vedere utilizarea
eficienta a spatiului.

12 Masurile avute in vedere pentru monitorizarea efectelor semnificative ale
implementarii programului

Monitorizarea efectelor implementarii planului se va face conform prevederilor art. 27, din H.G.
1076/2004, facandu-se referire la efectele semnificative asupra mediului, respectiv la toate tipurile de
efecte, pozitive, adverse, prevazute sau neprevazute.

Programul de monitorizare a implementarii PUG trebuie sa permita atat obtinerea si inregistrarea
informatiilor cu privire la efectele semnificative asupra mediului ale implementarii PUG cat si
identificarea eventualelor efecte adverse neprevazute (de ex. actiuni de remediere ce pot fi intreprinse).

Programul de monitorizare a implementarii PUG are ca scop:

e urmarirea implementarii PUG, a modului in care obiectivele specifice ale acestuia sunt
indeplinite;

e validarea concluziilor evaluarii, adica de a urmari daca corespunde probabilitatea si marimea
efecteloir produse asupra mediului cu predictiile prezentate in raport (valabilitatea previziunilor
privind impactul si concluziile SEA);

e de a se verifica daca sunt realizate masurile propuse pentru compensarea efecetelor adverse si
intarirea efectelor pozitive, specificate in Raport, eficacitatea masurilor si concluziile desprinse
de SEA;

e identifica daca sunt necesare modificari ale planului in vederea reducerii impactului asupra
mediului sau a optimizarii beneficiilor rezultate din implementarea acestuia.

Intregul sistem de monitorizare trebuie sa cuprinda urmatoarele activitati:

e Proiectantul va acorda asistenta tehnica in timpul realizarii acestor obiective pentru a urmarii
respectarea regulilor de protectie a mediului propuse prin proiect;

e Monitorizarea indicatorilor de mediu conform planificarii;

e Examinarea rezultatelor monitorizarii, adica revizuirea modificarilor intervenite in cazul
indicatorilor de mediu;

e Initierea pasilor respectivi in cazul identificarii unor impacturi de mediu negative PUG;

e Comunicarea rezultatelor monitorizarii;

e Asigurarea de informatii privind problemele de mediu din PUG catre toti factorii interesati.
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La nivelul obiectivului se propune urmatorul program de monitorizare, defalcat pe domeniile specifice
efectelor semnificative.

Factor / Aspect Indicatori monitorizati Frecventa Responsabil
de mediu

Flora si fauna e Modul in care se vor schimba Anual Titularul

(Biodiversitatea) caracteristicilor initiale ale biotopului planului

specific zonei;

e Modul de utilizare a suprafetelor de teren;

e Modul de respectare a legislatiei in
vigoare;

e Modului de respectare a propunerilor
privind spatiile verzi propuse;

e Modului de respectare conturarea perdele
forestiere Th lungul crusurilor de apa;

e Modul de investitii pentru gestionarea,
restaurarea si monitorizarea ecosistemelor
si habitatelor (inclusiv regenerari si
amenajari silvice);

e Modul de conservarea si protejarea
habitatelor naturale si a speciilor salbatice
de flora si fauna.

Apa e Modul de implementare a planului privind Semestrial Titularul
extinderea sistemului de alimentare cu apa, planului
canalizare si de realizare a statiei de
epurare;

e Modul de realizare a canalizarii pentru ape
uzate menajere;

e Modul de realizarea a perdele forestiere in
lungul raului Arges;

e Indicatori de calitate a apei potabile
conform Legii nr. 458/2002 modificata si
completata cu Ordonanta nr. 22/2017;

¢ Indicatori de calitate specifici apelor uzate
evacuate in canalizarea urbana conform
HG 188/02 cu completarile si modificarile
ulterioare prin HG352/05 (NTPAQ02/02);

¢ Indicatori de calitate specifici apelor uzate
evacuate in canalizarea urbana conform
HG 188/02 cu completarile si modificarile
ulterioare prin HG352/05 (NTPAQ001/02 si

NTPA011/02).
Solul e Modul de utilizare a suprafetelor de teren; Anual Titularul
e Asigurarea colectarii si evacuarii apelor planului
uzate;
e Modul de eliminare a deseurilor din
comuna;
e Modul de respectare a legislatiei in
vigoare;

e Modul de implementare a planului privind
masurile de protective;

e Modul de reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte pentru
culturi agricole;
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e Modul de realizare a plantatiilor de
protectie pentru stabilitarea terenurilor cu
risc de alunecare;

e In cazul unei poluari accidentale valorile
indicatorilor de calitate a solului
semnificativi prevazute in Ord. 756/1997.

Aerul e Modul de respectarea a programului de | Semestriala Titularul
intretinere periodica a carosabilului in planului
vederea diminuarii emisiilor de pulberi in
suspensie care sunt generate de trafic;

e Modul de respectare a programului de
modernizarea retelei rutiere prin asfaltare;

e Modul de respectare a utilizarii
tehnologiilor modern;

e Suprafete amenajate ca spatii verzi pentru
diminuarea noxelor de la trafic;

e Concentratii de poluanti in aerul ambiental
in raport cu valorile limita.

Zgomotul e Modul de asigurare a distantelor | Semestriala Titularul
corespunzatoare ale zonelor de locuinte planului
fata de sursele de zgomot si vibratii

e Niveluri de zgomot in raport cu valorile

limita.
Populatia si e Modul de respectarea a prevederilor | Semestriala Titularul
sanatatea umana legislative cu privire la asigurarea planului

suprafetei de zona verde;

e Modul de realizare a cailor de comunicatii
si transport;

e Modul de realizare a extinderilor
sistemelor de alimentare cu apa, de
canalizare si alimentare cu gaze, precum si
executia unei noi statii de epurare;

e Monitorizarea optimizarii densitatii de
locuire, concomitent cu mentinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, a amenajarilor
peisagistice cu functie ecologica, estetica si
recreativa;

e Modul de realizare a ecologizari
terenurilor in cazul unor poluari;

e Modul de dezvoltare a echiparii edilitare;

e Indicatori specifici pentru calitatea
factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Peisajul e Modul de respectare a prevederilor Anual Titularul
referitoare la asigurarea esteticii peisajului; planului
* Suprafete spatii plantate, localizarea
acestora;

e Modul de restaurare/refunctionalizare a
monumentelor istorice;

* Modul de respectare a spatiilor verzi
conform Legii 24/2007 actualizata;

* Modul de respectare a respectarea zonelor
de protectie si a distantelor stabilite
conform Ordinului 119/2014 actualizat
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13 Rezumat fara caracter tehnic

13.1 INFORMATII GENERALE

Denumirea titularului: Primaria Comunei Leordeni;

Adresa postala: comunei Leordeni, judetul Arges, Cod Postal: 117410;
Persoana de contact: primar IBRIC MARIAN;

Telefon/ Fax: 0248/653101;

E-mail: primarie@Ieordeni.cjarges.ro.

13.2 STADIUL ACTUAL SI PROPUS AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Date de sinteza
Suprafata teritoriului administratival comunei Leordeni este de 6292,4079 ha.

Situatia existenta:

Suprafata intravilanului existent este de 1003,7942 ha.

Suprafata intravilanului existent exclusiv PUZ-uri (32 trupuri) este de 951,2336 ha
Suprafata extravilan existent este de 5288,6137 ha.

Situatia propusa:

Suprafata intravilanului propus este de 1290,4444 ha.

Suprafata extravilan propus este de 5001,9635 ha.

Rezulta o suprafatd marita a intravilanului propus fata de intravilan existent de 286,6502 ha.
Stabilirea noului intravilan este determinat de:

Conturarea de zone functionale omogene — fara discontinuitati;

Definirea unui culoar functional in lungul DN7 pentru locuinte si servicii;

Definierea unor zone functionale pentru logistica-trasport, depozitare si industrie catre Autostrada
Al,

Extinderea cadrului locativ cu zone ce pot primi si functii turistice, de agemet sau locuinte
sezoniere;

Infiintarea unui Parc Public;

Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion pe cursul
raului Budisteanca,

Renaturarea cursului Argesului si a vecinatatii acestuia,

Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Leordeni se ridica la 5169 de locuitori.

13.3 PROBLEMELE DE MEDIU SI DISFUNCTIONALITATI EXISTENTE

Planul Urbanisc General este necesar pentru remedierea disfunctionalitatilor existente in comuna
Leordeni:

Lipsa unui sistem de irigatii a terenurilor agricole;
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e Accesul redus al producatorilor locali pe pietele de desfacere;

e Suprafete de teren instabile- predominant n zona cursurilor de apa Arges Si Budisteanca;

e Absenta unui mecanism de selectare a activitatilor industriale si de promovare a industriilor
nepoluante si care produc bunuri cu valoare adaugatd mare;

e Activitatii agroindustriale cu risc de poluare;

e Accesul scazut al producatorilor pe pietele locale;

e Migratia fortei de munca;

e Intersectii intre strazile secundare si trama majora nerezoivate sau rezolvate necorespunzator;

e Insuficienta unor curse de transport in comun;

e Deteriorare sau stare fizica precara a constructiilor cu valoare arhitecturala, monumente istorice;

e (Gradul inexistent de valorificare turistica a patrimoniului arheologic existent;

e Lipsa unor lucrari de stabiliazare a vesantilor instabili si lipsa partiala a vegetatiei cu rol
stabilizant;

e Lipsaunor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile (locuinte si
incintele agroindustriale);

o Imbatranirea demografica;

e Indicele de vitalitate este In scidere si se situeaza sub nivelul necesar inlocuirii generatiilor;

e Tendinta descrescatoare a populatiei civile ocupate;

e Migratia fortei de munca;

e Scaderea demografica;

e Lipsa diversitatii in calificarea pe sectoare lucrative, o mare parte a populatiei practica

agricultura de subzistenta;

e  Slaba incredere a populatiei in institutiile statului ;

e Lipsa locurilor de munca suficiente pentru populatia tanara,

e Lipsa cursurilor de calificare pentru agricultori; atunci cand aceste cursuri au loc, exista putini

participanti

e Lipsa informatiei in general in randul locuitorilor, despre oportunitdtile de angajare

e Lipsa pistelor pentru biciclisti;

e Intersectii intre strazile secundare si trama majora nerezolvate sau rezolvate necorespunzator;

e Statii de asteptare transport intercomunal nemodernizate/ neintrefinute;

e Lipsa plantarii de arbori pe marginea cailor de acces;

e Lipsa unui sistem integrat/ grupat de alimentare cu caldura a cladirilor publice si a gospodariilor
care ar permite economisirea carburantilor;

e Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile (locuinte si
incintele agroindustriale)

e Imobile, gospodarii si imprejmuiri degradate;

e Constructii cu valoare arhitecturald/ ambientala in stare avansata de degradare sau in curs de;

e Lipsa unor lucrari de stabiliazare a vesantilor instabili si lipsa partiala a vegetatiei cu rol
stabilizant;

e Suprafete de teren instabile - predominant in zona raurilor Budisteanca si Arges;

e Lipsa unui sistem de irigare a terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii
productivitatii;

e Lipsa unor piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;
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e Lipsa unui parc public;

e Lipsa unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion, pe cursul
raului Budisteanca,

e Lipsa unei perdele forestiere in lungul raului Arges;

e Spatii verzi insuficiente — parcuri in interiorul localitatilor;

e Constructii cu calitate arhitectural-estetici neadecvata (materiale de proasta calitate, ce se
degradeaza usor, culori stridente, nearmonizarea cu cadrul existent, etc.);

e Interventii inadecvate la constructii existente;

e Constructii necorespunzator inserate in sit: degradarea avansata si abandon a monumentelor
istorice de pe teritoriul comunei.

Principalele elemente de disconfort semnalate de populatie:

Lipsa locurilor de munca;

Strazi neamenajate, lipsite de pietonal;

Sistem canalizare incomplet;

Alimentarea cu gaze nu acopera toate satele localitatii;

Necesitatea completarii sistemului de alimentare cu apa,

Starea necorespunzatoare a carosabilului in unele zone;

Asigurarea unei retele eficiente de transport public, care prin parteneriat cu localitatile vecine,
sa asigure o bund legatura si mobilitate in teritoriu a populatiei comunei;

Sustinerea proprietarilor cu constructii cu valoare arhitecturala sau traditionale ce necesita
reabilitare prin reducerea impozitelor care trebuie platite pentru aceste constructii;
Neamenajarea spatiilor verzi publice;

Lipsa unor piete agroalimentara;

Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile
(locuinte si incintele agroindustriale);

Lipsa unui sistem de irigare a terenurilor agricole;

Drumurilor principale (DN7, DJ704B, DJ702, DJ742) trebuiesc modernizate / reparate;
Necesitatea modernizarii trecerilor la nivel cu CF101 Titu-Golesti;

Necesitatea modernizarii drumurilor din intravilan si extravilan in comuna Leordeni;

Lipsa unor reconstructii ecologice si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;
Lipsa unor perdele forestiere intre incintele agro industriale si locuinte;

Lipsa unui vegetatii forestiere continuue in lungul cursului de apd cu aport In combarerea
inundatiilor.

Probleme de mediu sunt reprezentate de:

e Nefunctionarea retelelor de canalizare cu efecte de poluare a solului si apelor si riscuri
asupra sanatatii locuitorilor;

e Locuinte existente in extravilan;

e Parcele de locuite 1n vecinatatea imediata a unor incinte agroindustriale;

e Activitatii agroindustriale cu risc de poluare;

e Lipsa unor plantatii de protectie consistente de separare intre fuctiunile incompatibile
(locuinte si incintele agroindustriale);
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e Lipsa unor lucrari de stabilizare a vesantilor instabili si lipsa partiald a vegetatiei cu rol
stabilizant;
» Suprafete de teren instabile - predominant in zona raurilor Budisteanca si Arges.

In concordantd cu politica de dezvoltare comunala a administratiei locale este necesard rezolvarea in
cadrul Planului Urbanistic a urmatoarelor categorii de probleme:

analiza situatiei existente, evidentierea disfunctionalitatilor si determinarea prioritatilor de
interventie in teritoriu,

eqe vyt

e vy

identificarea categoriilor de peisaj si valorificarea acestora.

13.4 Obiective principale ale Planului Urbanistic General

Conturarea de zone functionale omogene — fara discontinuitati;

Definirea unui culoar functional in lungul DN7 pentru locuinte si servicii;

Definierea unor zone functionale pentru logistica-trasport, depozitare si industrie catre Autostrada

Al;

Extinderea cadrului locativ cu zone ce pot primi si functii turistice, de agemet sau locuinte

sezoniere;

Infiintarea unui Parc Public;

Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sa lege Noul Parc de Stadion pe cursul

raului Budisteanca;

Renaturarea cursului raului Arges si a vecindtatii acestuia;

Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte;

Stabilirea zonei de protectie pentru siturile arheologice, monumente istorice, zond protejata cu

valoare arhitecturala/ambientala;

Retrasarea limitei intravilan al localitatii asfel incat sa cuprinda locuintele aflate in extravilan;

Stabilirea zonelor de protectie aferente:

o echipamente edilitare (statie epurare si gospodaria apelor);

o  zone agroindustraiale;

o situri arheologice.

Echipare edilitara si gospodarie comunala:

o Se prevede realizarea statie de epurare Tn zona satului Ciulnita ;

o Se prevede extindere retea canalizare;

o Finalizare sistem alimentare cu apa pe toate strazile locuite;

o Se prevede extinderea distributiei de gaze naturale.

Spatii verzi:

o Reconstructia ecologica si impadurirea terenurilor inapte pentru culturi agricole;

o Conturarea unui perdele forestiere in lungul raului Arges;

o Conturarea unui traseu peisagistic in central localitatii care sd lege Noul Parc de Stadion pe
cursul raului Budisteanca;

o Renaturarea cursului raului Arges si a vecinatatii acestuia;
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o Infiintarea de perdele de protectie intre incintele industriale si locuinte;
o Amenajare de spatii verzi - — parcuri in interiorul localitatilor;
e Irigarea terenurilor agricole situate la Sud de intravilan in vederea cresterii productivitatii;
e Realizarea de plantatii de protectie pentru stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare
(vaile/ravenele ce cosntituie coasta lalomitei la nord de sate);
e Protejarea zonelor cu valoare arhitectural/ambientala;
e Atenuarea riscului la inundatii (reducerea vitezei curentului de apd) prin impadurirea malurilor

inundabile;

e Restaurarea/ conservarea constructiilor monument;
o Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole;
e Dezvoltarea unei zone de tip parc industrial;
e Relocarea incitelor — Tir Parking catre noua zona industrala din Sudul localitatii;
e Modernizare treceri la nivel cu C.F.;
e Incurajarea natalitatii prin masuri de sprijin familial;

o Infiintarea de piete alimentare si puncte de colectare a produselor agricole.

135

Comparatie intre neimplemtarea PUG-Iui si implentarea acestuia

Se prezinta tabelar o comparatie a alternativei “zero” — variant neimplementarii planului cu varianta de
plan finala analizata in acest raport.

Factor de
mediu/aspect de
mediu

Variante

Varianta ,,zero”

Varianta finala
(varianta aleasa)

Observatii

Calitatea apei

Asupra factorului de
mediu ”APA” va continua
impactul negativ pe termen

lung ca urmare a faptului

ca

pe amplasamentul analizat
nu se fac investitii de
extindere retelelor de
alimentare cu apa si

canalizare si executie statia
de epurare in zona sat

Ciulnita.

Impact negativ va continua

datorita lipsei impaduririi

malurilor inundabile cu rol

de atenuare a inundatiilor,

precum si lipsa unui sistem
modern si eficient al

managementului
deseurilor.

Se va realiza extinderea
sistemului de alimentare cu
apa si a sistem de canalizare.
Se va realiza statie de epurare
a apelor uzate amplasata in
zona sat Ciulnita. Se va
realiza impadurirea malurilor
inundabile pentru atenuarea
inundatiilor.

Se vor realiza modernizarea si
eficientizarea
managementului deseurilor la
nivel local

Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero” si o reducere a surselor
de poluare a apei.

Calitatea aerului

Calitatea aerului in
conditiile actuale este
influentata de emisiile de
poluanti produsi de sursele
stationare din zona, de la

Prin implementarea planului,
nivelul de poluare a aerului
facuta de autoturisme la
limita zonei construite va fi
mai redusa, avand in vedere

Activitatile propuse
pentru dezvoltarea
ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
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traficul rutier existent in
zona, precum si din cauza
lipsa plantarii de arbori,
flori si alte plante
ornamentale pe marginea
cailor de acces, a pistelor
de biciclete, a sistemului
incomplete de canalizare si
a celui de alimentare cu
gaze naturale, a practicarii
unei agriculture
tehnologizate si modern,
lipsa unui numar mai mare
de spatii verzi.

calitatea cai de rulare care vor
fi modernizate si reamenajate,
noul aliniament propus pentru
constructii, realizarea de zone
verzi si trotuare de protectie
de-a lungul traseului propus,
realizarea pistelor de
biciclete, incurajarea utilizarii
transportului in comun,
scoaterea traficului greu din
localitate, utilizarea energiei
vezi, utilizarea
combustibililor superiori
pentru incalzire — extindere
alimentarea cu gaze,
modernizarea tehnologiilor in
agricultura, completarea
sistemului de canalizare si
executia unor parcuri in
localitati.

“zero”, si o reducere a surselor
de poluare a aerului.

Aspecte social-
economice

In prezent zona este una
partial blocata, nefiind
posibila realizarea de
investitii noi.

Planul propune investitii
locale, determinand
imbunatatirea conditiilor
social economice pe termen
lung.

Implementarea planului va
aduce avantaje social
economice semnificative pe
termen lung.

Planul ofera beneficii pe
termen lung comparativ cu
varianta
“zero”.

Infrastructura rutiera

Situatia actuala se va
mentine pe termen
lung cu o infrastructura
necorespunzatoare
din punct de vedere
tehnic si a aspectelor de
mediu.

Planul propune o
infrastructura rutiera
corespunzatoare din

punct de vedere
tehnic. Amenajarea

de zone verzi de protectie
pentru
diminuarea poluarii
aerului, precum si pentru
imbunatatirea
aspectului si a functionalitatii
zonei.
Relocarea incitelor — Tir
Parking cétre noua zona
industrala din Sudul
localitatii.
Modernizare treceri la nivel
cu C.F.
Modernizare drumuri
comunale.

Imbunatatirea
infrastructurii rutiere va
creste siguranta
circulatiei in zona si va
diminua poluarea
atmosferica existenta.
Planul ofera beneficii
pe termen mediu si
lung comparativ cu
varianta “zero”.

Zgomot si vibratii

Sursele principale care
influenteaza ambianta
acustica in diferite
sectoare

Peste intensitatea
nivelului de zgomot
existent se va

suprapune

Sursele de zgomot
suplimentare ce pot sa
aparea prin
implementarea PUG, vor fi
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ale ariei analizate sunt:
* traficul rutier
corespunzator zonei;
*activitati specifice
asezarilor umane din
zona.

instensitatea nivelului
de zgomot pentru
activitatea propusa.
Datorita masurilor
prevazute prin plan,
impactul generat de
zgomotul aferent
activitatilor propuse va
fi mentinut sub limitele
admise.

prevazute in faza de
proiect tehnict, precum si
masuri tehnice si de
management pentru a
nu se depasi nivelul
admis conform legislatiei
in vigoare.
Implementarea
planului va aduce
limitarea poluarii fonice si a
nivelurilor de vibratii in zonele
cu receptori sensibili la acestea
- datorita dezvoltarii cailor de
acces coerent, asfaltandu-se
drumurile de pamant, realizarea
unor zone verzi, amplasarea de
ecrane de protective,
indepartarea cladirilor cu
functiuni protejate de sursele
de zgomot, conformarea
cladirilor si ansamblurilor
astfel incat sa reduca
propagarea zgomotelor .
Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”.

Sol

Mentinerea situatiei
existente poate
conduce la aparitia, pe
amplasamentul analizat, a
unor poluari accidentale
provenite de la
autovehiculele ce
tranziteaza zona pe
drumurile neconforme.
Alte surse posibile de
poluare reprezinta si
sistemul incomplet de
canalizare si a statiilor de
epurare, insuficienta de

zone verzi, practicarea

unei agriculture
defectuase, lipsa unor
masuri de atenuare a
inudatiilor si a eroziunii in
zona.

Planul propune
asigurarea masurilor
necesare protejarii
factorului de mediu
sol, dar si conditiilor
necesare functionarii
obiectivului analizat la
standarde ridicate.
Masurile adoptate
pentru colectarea si

evacuarea apelor
uzate, precum si tratarea
acestora la statiile de epurare,
modernizarea drumurilor de
acces, executia de lucrari
pentru atenuarea inundatiilor
si a eroziunii in zona,
reconstructia ecologica si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole,
practicarea unei agriculturi
tehnologizate si moderne, au

efecte

pozitive atat asupra
solului, cat si asupra

Implementarea planului va
determina forme de impact
pozitiv prin asigurarea
colectarii ,evacuarii si tratarii
apelor uzate, prin
prin asfaltarea cailor de acces,

realizarea zonelor verzi de
protective, executia de lucrari
pentru atenuarea inundatiilor si
a eroziunii in zona si
practicarea unei agriculturi
tehnologizate si moderne,
precum si prin reconstructia
ecologica si impadurirea
terenurilor inapte pentru culturi
agricole.
Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”.

aerului si apei
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subterane, cu
implicatii directe

asupra sanatatii
populatie.
Utilizarea terenului In prezent zona are un Se va schimba Prin implementarea
aspect aspectul planului intreaga zona

destructurat,conditiile se
vor mentine pe termen
lung, iar zona va

zonei prin sistematizare
urbanistica ce da un
aspect placut

se va dezvolta conform
destinatiei din PUG. De
asemenea se propune

continua sa se dezvolte peisajului; reconstructia ecologica si
fara o sistematizare Se vor construi zone impadurirea terenurilor inapte
urbanistica. Verzi. pentru culturi agricole.
Se vor realiza lucrari de Planul ofera beneficii
reconstructie ecologica si pe termen lung
impadurirea terenurilor inapte comparativ cu varianta
pentru culturi agricole. “zero”.
Stabilirea zonelor de protectie
pentru evitarea
incompatibilitatilor
functionale si pentru
respectarea distantelor
Ordinului 119/2014
actualizat.
Biodiversitatea In cadrul Implementarea Impactul negativ suferit

amplasamentului
analizat exista vegetatie
spontana fara valoare
dendrologica.

Lipsa unor masuri concrete
pentru conservarea si
protejarea habitatelor
naturale si a speciilor

salbatice de flora si fauna.

planului nu
va avea impact
negativ asupra
biodiversitatii din zona, ci
dimpotriva va avea un impact
pozitiv.

Planul propune masuri pentru
conservarea si protejarea
habitatelor naturale si a
speciilor salbatice de flora si
fauna prin impadurirea
malurilor inundabile,
realizarea de plantatii de
protectie pentru stabilitarea
terenurilor cu risc
de alunecare, reconstructia
ecologica si impadurirea
terenurilor inapte pentru
culturi agricole, amenajarea
de spatii verzi.

in etapele de constructie
de biodiversitate va fi
remediat prin replantari
de spatii verzi.
Investitiile propuse in plan vor
conduce la reducerea
potentialului impact asupra
biodiversitatii (executie statie
de epurare, extindere
canalizare, racordarea
consumatorilor de apa la
sistemul centralizat de
colectare ape uzate, extinderea
alimentarii cu gaze natuarale,
lucrari pentru reconstructia si
impadurirea terenurilor inapte
pentru culturi agricole, masuri
pentru atenuarea inudatiilor si a
eroziunilor, asfaltarea
/modernizarea drumurilor de
acces).

Planul ofera
beneficii comparativ cu
varianta “zero” ,
impactul fiind pozitiv, prin
intretinerea spatiilor verzi
create.

Peisajul

In situatia actuala

Sistematizarea urbana

Implementarea planului
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peisajul are un aspect
neconform cu zona din
imediata vecinatate
Aceste conditii vor
persista pe termen lung,
conducand la o imagine
necorespunzator unei
asezari urbane.

prevazuta in PUG va
da zonei aspectul
urban —rezidential, cu
o infrastructura
corespunzatoare, cu
spatii verzi, reabilitarea
monumentelor istorice
si stabilirea zonelor de
protectie pentru evitarea
incompatibilitatilor
functionale si pentru
respectarea distantelor
Ordinului 119/2014
actualizat.

va avea un
impact pozitiv asupra
peisajului.
Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”

Sanatatea
populatiei

Acesul in unele zone se
face dificil, iar in conditii
de iarna interventia in
zona este ingreunata, de
asemenea lipsa unor
sisteme complete de
alimentare cu apa si
canalizare duc la afectarea
sanatatii populatiei,
precum si lipsa unor
masuri pentru atenuarea
riscului la inundatii,
eroziuni au efecte negative
asupra populatiei.
Lipsa unui program
integrat intercomunal de
indrumare tineri spre
cursuri, atestari
profesionale, care sa le
asigure un loc de munca si
sa le impulsioneze
initiativa antreprenoriald in
mediul rural.

Lipsa unor masuri pentru
incurajarea natalitatii prin
masuri de sprijin familial.
Lipsa unor piete alimentare
si puncte de colectare a
produselor agricole.
Lipsa irigarii terenurilor
agricole in vederea
cresterii productivitatii.

Se vor asigura conditii
de acces mai rapid si
sigur pentru
autospecialele de
interventie. Se vor extinde
sistemele de alimentare cu
apa, canalizare, gaze naturale.
Se vor executa lucrari de
atenuare a riscului la inundatii
si eroziune in zona.
Cresterea angajarilor directe
si indirecte, crearea de locuri
de munca ca urmare a
prezentei unor obiective
majore de investitii
Cresterea activitatilor
economice zonale
dupa inceperea etapei de
constructie,
etapa cea mai activa, inclusiv
ca locuri de munca, urmata de
0 restrangere a acesteia dupa
finalizarea constructiilor.
Stimularea unor initiative noi
prin contributia planului la
imbunatatirea infrastructurii
de baza din zona.
Cresterea increderii pentru
alte investitii in zona.
Incurajarea natalitatii prin
masuri de sprijin familial.
Infiintarea de piete alimentare
si puncte de colectare a
produselor agricole.

Implementarea planului
va avea un
impact pozitiv asupra
sanatati populatiei.
Planul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”

In concluzie neimplementarea programului propus va conduce la o degradare a zonei studiate, relevand
0 serie de efecte negative:
e organizare incoerenta din punct de vedere arhitectural, peisagistic si urbanistic;
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e pierderea unei importante zone de atractie la nivelul zonei;

e lipsa protejarii, reabilitarii si valorificarii patrimoniului natural, reprezentat de spatiile
verzi si aducerea lui in conexiune cu ecosistemele din teritoriu;

e se va mentine un impact negative asupra spatiilor verzi;

e seva mentine un impact negativ asupra natalitatii;

e mentinere riscurilor la inundatii si eroziune in zona cursurilor de apa;

e nedistribuirea echilibrata si eficienta a activitatilor in zona, nefiind in concordanta cu
functiunea urbanistica determinata, cu vocatia zonei si inserarea sa in contextul spatial —
functional al zonei;

e nedezvoltarea retelor edilitare;

e mentinerea disfunctionalitatilor privind dezvoltarea durabila.

Noile obiective propuse pentru zona analizata si tratate in prezenta documentatie, sunt compatibile cu
evolutia administrativa, economica si sociala a comunei Leordeni. Modul de amenajare al zonei a fost
gandit in conformitate cu optiunile beneficiarului si administratiei locale si a avut in vedere utilizarea
eficienta a spatiului.

14 Concluzie finala
In urma evaluarii de mediu a planului, rezulta urmatoarea concluzie:

Implementarea planului nu va afecta mediul, reglementarile Planului Urbanistic General sunt de
natura sa continue si sa intareasca politicile de protectie a mediului si dezvoltare durabila. Nu s-a
identificat nici un impact semnificativ nici inainte de implementarea masurilor de reducere, nici
dupa. Mai mult, dupa aplicarea masurilor de reducere a impactului, impactul general al planului
este unul pozitiv datorita in special impactului socio-economic puternic pozitiv;

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului (prezentate in acest studiu), restul
impactelor negative identificate au putut fi diminuate sau eliminate;

Obiectivul propus, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata nu va avea impact
asupra calitatii factorilor de mediu;

Planul va determina forme de impact pozitiv asupra conditiilor de viata ale populatiei si a sanatatii
acesteia, prin prevederile cu privire la asigurarea utilitatilor publice, la conditiile de locuit si la
reducerea poluarii;

Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv asupra peisajului urban ca urmare
a prevederilor privind reglementarea modului de construire, imbunatatirea aspectului si a
functionalitatii zonei, realizarea de spatii publice plantate cu rol peisagistic, restaurarea/
conservarea constructiilor monument;

Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv prin asigurarea colectarii evacuarii
si tratarii apelor uzate (extinderea canalizarii si executie statiei noua de epurare), prin asfaltarea
cailor de acces, extinderea alimentaria cu gaze, realizarea zonelor verzi de protectie;
Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv asupra biodiversitatii in zona in
special in zona raurilor Budisteanca si Arges;

Implementarea planului va determina forme de impact pozitiv in cazul riscului la inundatii si
eroziune prin implementarea unor masuri de diminuare acestora (plantatii de protectie pentru
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stabilitarea terenurilor cu risc de alunecare, impadurirea malurilor inundabile) in zona raurilor
Budisteanca si Arges;

e Poluarea aerului facuta de autoturisme la limita zonei construite va fi mai redusa, avand in vedere
calitatea cai de rulare, noul aliniament propus pentru constructii, realizarea de zone verzi si
trotuare de protectie de-a lungul traseului propus.

15 Anexe

e Auviz favorabil nr. 398 emis de Regia Autonoma Judeteana de Drumuri Arges R.A. Pitesti;

e Aviz CTE Zona Pitesti Nr. 8827/13.01.2023 emis de Distributie Oltenia;

e Aviznr. 360169 /25.11.2022 emis de Inspectoratul de Politie al Judetului Arges;

e Aviz nr. DT/12213 din 28.11.2022 emis de Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al
Apararii;

e Aviz Nr. 1735/20.01.2023 emis de Directia Sanitara Veterinara si pentru siguranta alimentelor
Arges;

e Aviz favorabil — conditionat Nr. 9199/29.11.2022 emis de OMYV Petrom SA;

e Aviz Nr. 3891/21.11.2022 emis de UM 0362 Bucuresti;

e Aviz Nr. 17119 / 26.01.2023 emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara
0500 Bucuresti;

e Aviz de amplasament nr 11.038/29.11.2022 emis de Transelectrica;

e Auviz favorabil Nr. ETCR 90432 / 15.11.2022 emis de SNTGN Transgaz SA,

e Aviz Nr.360169/25.11.2022 emis de Ministerul Afacerilor Interne — IPJ Arges- Serviciul Rutier;

e Punct de vedere ANANP — Serviciul Teritorial Arges, Nr. 772 / ST-AG/08.11.2022.

16 Bibliografie

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LEORDENI;

e MEMORIU GENERAL, realizat de S.C. ARIA URBANA S.R.L,;

e Starea mediului judetul Arges;

e Planul de analiza si acoperire a riscurilor identificate la nivelul judetul Arges;

e Visan S. & al, 2000, Mediul Inconjurator. Poluare si Protectie, Ed. Economica;

e Grigore P. si colaboratorii - Enciclopedia Geografica a Romaniei, Editura Stiintifica si
Enciclopedica, Bucuresti, 1982);

e |. Bica - Elemente de impact asupra mediului, Editura MATRIXROM, Bucuresti 2000;

e Al. Rosu, I. Ungureanu - Geografia mediului inconjurator, Editura didactica si pedagogica,
Bucuresti, 1977
e Voicu V., Realizari recente in Combaterea Poluarii Atmosferei.

lanuarie 2024 SC ENVIRECO SOLUTIONS SRL
Pagina 268



