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ANEXE

Certificat de Urbanism
Acte de Proprietate

Avize Obtinute:
1 Primaria Municipiului Pitesti, Directia Arhitect-Sef - Aviz Oportunitate,
2 Administratia Bazinala Apele Romane (ABA) Arges-Vedea,

3 Directia de Sanatate Publica Arges (D.S.P.),
4 Compania Nationala de Cai Ferate ,C.F.R.” S.A., Sucursala Regionala de Cai Ferate Craiova, Consiliul
Tehnico-Economic,

5 ANCOM, Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii,
6 Administratia Domeniului Public Pitesti,

7 Politia Municipiului Pitesti - Serviciul Rutier,

8 Autoritatea Aeronautica Civila Romana,

9 Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara 0500 Bucuresti,

10 Termo Calor Confort,

11 APA CANAL 2000 S.A. Pitesti,

12 TELEKOM Romania Communications S.A., Directia Operatiuni si Tehnologie,

13 Primaria Municipiului Pitesti — Consultare Public —acord vecini.

Piese desenate

Plan de incadrare in zond
Alternative Amplasament
Arii Protejate

Plan de situatie —Reglementari Urbanistice
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1. INTRODUCERE
1.1 CONTEXT

PK EMERALD S.R.L., societate privatd, inregistratd in Registrul Comertului din Romania, este interesata sa
dezvolte un proiect de anvergura pe teritoriul Municipiului Pitesti, judetul Arges. Proiectul vizeaza constructia
unui centru comercial si a unor blocuri de locuinte colective precum si a constructiilor conexe necesare:
imprejmuire, bransamente, utilitati, platforme, accesuri in incintd, construire sens giratoriu si pasaj rutier
peste calea ferata.

Titularul si beneficiarul proiectului:

PROPRIETARI TEREN:
® METABET CFS.A.
Str. Tudor Vladimirescu Nr. 115C, Pitesti, Romania / CUI 128507, J03/1771/2012

® OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L.
Str. Serelor, Nr. 2B, Bascov, Roménia / CUI 14151828, J03/481/2001

INVESTITOR:

® PKEMERALD S.R.L. Cod fiscal: 37176023
Nr. Tnreg. Registrul Comertului: J 40/3010/2017
Adresa titularului, telefon, fax, adresa de e-mail:
Adresa: Str. Barbu Vacarescu, Nr. 201, Birou 7, Etaj 11, Sector 2,
Bucuresti, Romania
Reprezentant Legal:  Victor Semionov

Reprezentant imputernicit pentru prezentul proiect:
Flavian IVANCU, Arhitect Urbanist atestat in cadrul

AXA Prospect S.R.L., str. Sfanta Vineri, Nr. 57, Pitesti, Romania

Consultant protectia mediului: F&R WORLDWIDE S.R.L.

Adresa: Bucuresti, str. Biserica Floreasca, nr. 6, sector 2,
cod postal 020322
Telefon: +4021 402 0441, Fax: +4021 402 0440

E-mail: office@fandr.ro

Dreptul de proprietate asupra terenurilor este unul mixt, proprietate privata si domeniu public. Pentru
realizarea proiectului, Beneficiarul detine antecontracte de vanzare-cumpdrare cu proprietarii
imobilelor/terenurilor de pe locatia unde urmeazd a se amplasa constructiile prevazute prin proiect.
Terenurile mentionate sunt propuse pentru alipire/dezmembrare astfel incat sa se obtina limita terenului
conform planului de situatie, suprafata de teren rezultatd pentru investitie fiind de 131827.00 m2.

METABET CF S.A./ OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L./ PK EMERALD S.R.L. RAPORT DE MEDIU - PUZ
Proiect: Construire Centru Comercial si Locuinte Colective

FRW-P18-037 ENV Pagina 1 lulie 2018



F&R

WORLDWIDE

in Certificatul de Urbanism nr. 15 din 08.01.2018 (ANEXA 1), se consemneaza ca terenul supus analizei, avand

2 on

folosinta actualda ”curti constructii”, este situat in zona de ”Unitdti Industriale” si ”"zond de protectie CFR”.

Utilizarile admise n prezent sunt de constructii cu caracter industrial (productie, depozitare, transporturi,
constructii, etc.) si functiuni complementare admise: unitati agricole, servicii, accese pietonale si carosabile,
retele tehnico - edilitare.

Analizand situatia existenta, Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Pitesti a emis Avizul de
Oportunitate nr. 06 din 11.05.2018 (ANEXA 2) pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire
a unui centru comercial si locuinte colective cu spatii comerciale (25+P+16E), imprejmuire teren,
sistematizare, accese, pasaj peste calea ferata, sunt necesare noi reguli de construire pentru reconversia
functionala a terenului. Noile reguli pot fi stabilite printr-un plan urbanistic zonal ce va stabili reglementari
cu privire la : regimul de construire, functiunea zonei, accese carosabile si pietonale, ndltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului, retragerile cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale.

1.2 OBIECTIVE

Obiectivul general este aprobarea PUZ-ului propus pentru amenajarea si zonarea teritoriului conform
regulilor directoare de dezvoltare a constructiilor, dispunand de functiuni complementare de tip Centru
Comercial, care sa includa dotari pentru diverse servicii, alimentare publica, cresterea nivelului de locuire si
fluidizarea circulatiilor. Regulile au fost stabilite Tn conformitate cu avizele emise de autoritatile competente
si entitatile interesate, asa cum au fost solicitate prin Certificatul de Urbanism (CU) nr. 15 din 08.01.2018,
emis de Primaria Municipiului Pitesti.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie elaborarea Raportului de Mediu pentru PUZ. Raportul trebuie sa
constituie un document de referinta in analiza variantelor propuse in vederea stabilirii reglementarilor
corespunzatoare pentru protectia mediului, prin diminuarea la maxim a eventualului impact negativ si
alegerea solutiei optime din punctul de vedere al protectiei mediului.

1.3 Scop S| ABORDARE

Scopul elaborarii Raportului de Mediu este evidentierea situatiei existente si evaluarea conditiilor viitoare de
dezvoltare armonioasa a societdtii In mediul inconjurator.

Raportul de mediu va oferi un punct de referinta pentru stabilirea gradului de afectare a componentelor de
mediu din amplasament, in contextul dezvoltarii viitoare.

Activitatile necesare elaborarii Raportului de mediu pentru proiectul propus, sunt conforme etapelor
recomandate in HG nr. 1076/2004 privind cercetarea documentara si informarea publicului si a entitatilor
interesate.

Din punct de vedere al continutului, Raportul de mediu abordeaza aspectele indicate in cuprinsul Anexei 2 2
a HG 1076/2004 si este structurat pe saisprezece capitole astfel:

CAPITOLUL | = Introducere;

CAPITOLUL Il — Expunerea continutului si principalelor obiective;
CAPITOLUL lll — Alte planuri/programe in posibila relatie cu PUZ;
CAPITOLUL IV — Calitatea actuala a factorilor de mediu;
CAPITOLUL V — Caracterizarea zonelor posibil afectate de PUZ;

METABET CF S.A./ OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L./ PK EMERALD S.R.L. RAPORT DE MEDIU - PUZ
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CAPITOLUL VI — Restrictii si conditionari de mediu existente;
CAPITOLUL VII — Potentiale efecte ale PUZ;

CAPITOLUL VIl — Potentiale efecte transfrontiera ale PUZ;

CAPITOLUL IX — Masuri de minimizare ale efectelor negative potentiale;
CAPITOLUL X — Argumente pentru alegerea solutiei;

CAPITOLUL XI — Evaluarea impactului generat de PUZ;

CAPITOLUL XII — Dificultati in evaluarea impactului determinat de PUZ;
CAPITOLUL XIIl — Monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii PUZ;
CAPITOLUL XIV — Consultarea publica;

CAPITOLUL XV — Rezumat fara caracter tehnic;

CAPITOLUL XVI — Concluzii si Recomandari;

Fiecare capitol este impartit in subcapitole si include o serie de anexe.
1.4 REFERINTE LEGISLATIVE

LEGISLATIA NATIONALA

Legislatia romaneascd este in conformitate cu legislatia UE, iar principalele acte de reglementare in
domeniului mediului, relevante pentru Proiectul propus, sunt prezentate in cele ce urmeaza.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului (OUG) nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265 din 29 iunie 2006, cu modificarile ulterioare, este cadrul legal de baza pentru
instrumentele ulterioare de reglementare in domeniul mediului care au fost adoptate. Aceasta stabileste
principiile care guverneaza activitatea de protectie a mediului si prezinta directiile generale de reglementare
a activitatilor economice, pentru indeplinirea obiectivelor de dezvoltare durabila.

Principalele prevederi stipulate in OUG nr. 195/2005 includ:

— Principiile si elementele strategice care stau la baza legislatiei;

— Dreptul de acces la Informatiile privind calitatea mediului;

— Dreptul la informare si consultare a publicului in procesul decizional;

— Stabilirea responsabilitatilor privind reabilitarea calitatii mediului;

— Regimul de gestionare a substantelor periculoase, deseurilor, Thgrasamintelor chimice si a
pesticidelor;

— Protectia resurselor naturale si conservarea biodiversitatii;

— Protectia apelor si a ecosistemelor acvatice;

— Protectia atmosferei, schimbarile climatice, gestionarea zgomotului ambiental;

—  Protectia solului, subsolului si ecosistemelor terestre;

—  Protectia asezarilor umane;

— Atributiile si responsabilitatile autoritatilor de protectie a mediului, autoritatilor centrale si locale, si
a persoanelor fizice si juridice;

— Dreptul de a face apel la autoritatile administrative sau judiciare.

Legislatia Nationala privind protectia aerului ambiental

Principalul act legislativ privind protectia aerului atmosferic este Legea nr. 104 din 15 iunie 2011 privind
calitatea aerului inconjurdtor (publicata in Monitorul Oficial nr. 452/28.06.2011), care transpune Directiva
2008/50/CE a Parlamentului si Consiliului European din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si
un aer mai curat pentru Europa (publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene(JOUE) nr. L 152/2008) si
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Directiva 2004/107/EC a Parlamentului si Consiliului European din 15 Decembrie 2004 privind arsenul,
cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile aromatice policiclice in aerul inconjurator (publicata tn Jurnalul
Oficial al Comunitatii Europene nr. L 23/2005). Aceasta lege cuprinde lista de poluanti atmosferici luati in
considerare in evaluarea calitatii aerului inconjurator, si anume: dioxid de sulf (S0O,), dioxid de azot (NO,),
oxizi de azot (NOy), pulberi in suspensie (PMio si PMy), plumb (Pb), benzen (CsHe), monoxid de carbon (CO),
ozon (0s), Arsen (As), cadmiu (Cd), nichel (Ni), hidrocarburi aromatice policiclice (HAP)/benzo(a)piren (BaP),
mercur (Hg).

Alte acte legislative care reglementeaza protectia aerului sunt:

Hotararea de Guvern nr. 1856 din 22 decembrie 2005 privind plafoanele nationale de emisie pentru
anumiti poluanti atmosferici (publicatd in Monitorul Oficial nr. 23/11.01.2006), care transpune
Directiva 2001/81/EC a Parlamentului European si a Consiliului privind plafoanele nationale de emisie
pentru anumiti poluanti atmosferici (publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L
309/2001);

Hotararea de Guvern nr. 1879 din 21 decembrie 2006 pentru aprobarea Programului national de
reducere progresiva a emisiilor de dioxid de sulf, oxizi de azot, compusi organici volatili si amoniac
(publicata in Monitorul Oficial nr. 27/16.01.2007);

Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 1095 din 2 iulie 2007 pentru aprobarea
Normativului privind stabilirea indicilor de calitate a aerului in vederea facilitarii informarii publicului
(publicat in Monitorul Oficial nr. 513/31.07.2007);

Ordinul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 756 din 3 noiembrie 1997 pentru
aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului (publicata in Monitorul Oficial nr. 303bis
din 6 noiembrie 1997), valabil pentru prevederile care nu contravin Legii nr. 104/2011;

Ordinul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 din 1 iulie 1993 pentru aprobarea
,Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si Normelor metodologice privind determinarea
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare” (publicat in Monitorul Oficial nr.
190/10.08.1993), valabil pentru reglementarile care nu contravin Legii nr. 104/2011;

Legea nr. 278 din 24 octombrie 2013 privind emisiile industriale (publicata in Monitorul Oficial nr.
671/01.11.2013);

STAS 12574-87 Aer din zonele protejate — Conditii de calitate, valabil pentru prevederile care nu
contravin cu prevederile Legii nr. 104/2011 privind valorile limita ale concentratiilor de poluanti in
aerul ambiental;

Ordinul Ministerului Mediului si Padurilor nr. 3299 din 28 august 2012 pentru aprobarea
metodologiei de realizare si raportare a inventarelor privind emisiile de poluanti in atmosfera
(publicat in Monitorul Oficial nr. 698/11.10.2012);

Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 578 din 6 iunie 2006 pentru aprobarea
Metodologiei de calcul al contributiilor si taxelor datorate la Fondul pentru mediu (publicat in
Monitorul Oficial nr. 516/14.06.2006) si Metodologia de calcul al contributiilor, taxelor, penalitatilor
si altor sume datorate la Fondul de mediu din 18.12.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legislatia nationald privind schimbdrile climatice

Cadrul legislativ referitor la schimbarile climatice include urmatoarele documente:

Legea nr. 24 din 6 mai 1994 pentru ratificarea Conventiei-cadru a Natiunilor Unite asupra
schimbarilor climatice, semnata la Rio de Janeiro la 5 iunie 1992 (publicata in Monitorul Oficial nr.
119/12.05.1994);

Legea nr. 3 din 2 februarie 2001 pentru ratificarea Protocolului de la Kyoto la Conventia-cadru a
Natiunilor Unite asupra schimbarilor climatice, adoptat la 11 decembrie 1997 (publicatad in Monitorul
Oficial nr. 81 din 16.02.2001);
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— Hotdrarea de Guvern nr. 739 din 5 octombrie 2016 privind aprobarea Strategiei nationale privind
schimbarile climatice si cresterea economica bazata pe emisii reduse de carbon pentru perioada
2016-2020 si a Planului national de actiune pentru implementarea Strategiei nationale privind
schimbarile climatice si cresterea economica bazata pe emisii reduse de carbon pentru perioada
2016-2020 (publicata in Monitorul Oficial nr. 831/20.10.2016);

— Hotararea de Guvern nr. 1570 din 19 decembrie 2007 privind infiintarea Sistemului national pentru
estimarea nivelului emisiilor antropice de gaze cu efect de sera rezultate din surse sau din retinerea
prin sechestrare a dioxidului de carbon, reglementate prin Protocolul de la Kyoto (publicata in
Monitorul Oficial nr. 26/14.01.2008);

— Ordinul Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 1170 din 29 septembrie 2008 pentru
aprobarea Ghidului privind adaptarea la efectele schimbarilor climatice — GASC (publicat in Monitorul
Oficial nr. 711/20.10.2008);

— Hotdrarea Guvernului nr. 780 din 14 iunie 2006 privind stabilirea schemei de comercializare a
certificatelor de emisii de gaze cu efect de serd (publicatad in Monitorul Oficial nr. 554/27.06.2006),
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul Ministerului Mediului si Padurilor nr. 3420 din 12 septembrie 2012 pentru aprobarea
procedurii de emitere a autorizatiei privind emisiile de gaze cu efect de serad pentru perioada 2013-
2020 (publicat in Monitorul Oficial nr. 669/11.09.2014);

—  Ordinul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice nr. 1442 din 18 august 2014 privind aprobarea
Procedurii referitoare la selectarea metodelor de estimare si a factorilor de emisie necesari estimarii
nivelului emisiilor de gaze cu efect de sera (publicat in Monitorul Oficial nr. 669/11.09.2014).

Legislatia nationald privind apa

Principalul act normativ aplicabil pentru gestionarea apei este Legea Apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 244/08.10.1996), modificata prin Legea nr. 310/2004, Legea nr. 112/2006,
Legea nr. 146/2010, OUG nr. 3/2010, OUG nr. 64/2011 si OUG nr. 71/2011, care transpune Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 privind stabilirea unui cadru de
actiune comunitara in domeniul apei (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 327/2000).
Directiva Cadru Apa a fost transpusa in legislatia nationald prin Legea nr. 310/2004 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 107/1996.

Legislatia nationala referitoare la apele de suprafata este reprezentata de:

— Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 161 din 16 februarie 2006 pentru aprobarea
Normativului privind clasificarea calitatii apelor de suprafata in vederea stabilirii starii ecologice a
corpurilor de apa (publicat in Monitorul Oficial nr. 511/13.06.2006), prin care se stabilesc
caracteristicile ecologice ale ecosistemelor acvatice continentale pe baza datelor referitoare la
calitatea biologica, hidromorfologie, indicatori fizico-chimici si poluanti specifici care pot influenta
indicatorii biologici;

— Hotdrarea Guvernului nr. 202 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
calitatea apelor de suprafata care necesita protectie si ameliorare in scopul sustinerii vietii piscicole,
modificatad prin HG nr. 563/2006;

— Hotararea Guvernului nr. 100 din 7 februarie 2002 pentru aprobarea Normelor de calitate pe care
trebuie sa le Indeplineasca apele de suprafata utilizate pentru potabilizare si a Normativului privind
metodele de masurare si frecventa de prelevare si analiza a probelor din apele de suprafata destinate
producerii de apa potabild (publicata in Monitorul Oficial nr. 130/19.02.2002), cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Hotdrarea de Guvern nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile ulterioare
(publicata in Monitorul Oficial nr. 800/02.09.2005);
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— Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 31 din 13 ianuarie 2008 privind aprobarea
Manualului pentru modernizarea si dezvoltarea Sistemului de Monitoring Integrat al Apelor din
Romania (SMIAR) (publicat in Monitorul Oficial nr. 234/15.03.2006), care se refera atat la
monitorizarea apelor de suprafata cat si a sedimentelor.

Legislatia nationala referitoare la apele subterane este reprezentata de:

— Legea nr. 458 din 8 iulie 2002 privind calitatea apei potabile (republicata la data de 12 decembrie
2011), avand ca obiectiv protectia sanatatii oamenilor impotriva efectelor oricarui tip de contaminare
a apei potabile prin asigurarea calitatii ei de apa curata si sanogena (publicata in Monitorul Oficial nr.
552/29.07.2002), modificatd prin Legea nr. 311/2004 (publicatd in Monitorul Oficial nr.
582/30.06.2004), care transpune Directiva Consiliului 98/83/CE din 3 noiembrie 1998 privind
calitatea apei destinate consumului uman (publicata n Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L
330/1998); aceasta lege este utilizatd pentru evaluarea calitatii apei subterane;

— Hotdrarea Guvernului nr. 53 din 29 ianuarie 2009 pentru aprobarea Planului national de protectie a
apelor subterane impotriva poluarii si deteriorarii (publicatd in Monitorul Oficial nr. 96/18.02.2009),
care transpune Directiva 2006/118/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie
2006 privind protectia apelor subterane impotriva poluarii si deteriorarii (publicata in Jurnalul Oficial
al Comunitatii Europene nr. L 372/2006), modificata si completata prin HG nr. 449/2013;

— Hotararea Guvernului nr. 898 din 10 iunie 2004 pentru aprobarea Instructiunilor privind exploatarea
apelor subterane si a zonelor de interfata dintre apele dulci si cele sarate (publicatd in Monitorul
Oficial nr. 598/02.07.2004);

— Hotararea de Guvern nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile ulterioare
(publicatd in Monitorul Oficial nr. 800/02.09.2005);

— Ordinul nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de
protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica (publicat in Monitorul Oficial nr.
334/13.05.2011);

— Ordinul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Departamentul pentru Ape, Paduri si
Piscicultura nr. 621 din 7 iulie 2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru corpurile de ape
subterane din Romania (publicat in Monitorul Oficial nr. 535/18.07.2014).

Legislatia nationala referitoare la evacuarea apelor uzate este reprezentata de:

— Hotararea Guvernului nr. 188 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate (publicata in Monitorul Oficial nr. 187/20.03.2002),
care transpune Directiva Consiliului 91/271/CEE din 21 mai 1991 privind tratarea apelor uzate urbane
(publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 135/1991), modificata si completata prin
HG nr. 352/2005 — Normativ care stabileste limitele de Tncarcare cu poluanti pentru descarcarea
deseurilor industriale si urbane in receptori naturali, Normativ NTPA — 001/2002 si prin HG nr.
210/2007;

— Hotdrarea Guvernului nr. 570 din 10 august 2016 privind aprobarea Programului de eliminare
treptatd a evacuarilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase si alte masuri pentru
principalii poluanti (publicatd in Monitorul Oficial nr. 633/18.08.2016), care transpune Directiva
2013/39/EU, Directiva 2008/105/CE si Directiva 2000/60/CE;

— Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 245 din 26 martie 2005 pentru aprobarea
Metodologiei de evaluare a riscului substantelor periculoase din listele | si Il si al substantelor
prioritare/prioritar periculoase in mediul acvatic prin modelare matematica si a Metodologiei de
evaluare a impactului substantelor periculoase din listele | si Il si al substantelor prioritare/prioritar
periculoase asupra mediului acvatic prin teste ecotoxicologice - alge verzi, dafnia, pesti (publicat in
Monitorul Oficial nr. 565/01.07.2005);
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Ordinul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 278 din 11 aprilie 1997 privind
aprobarea Metodologiei-cadru de elaborare a planurilor de prevenire si combatere a poluarilor
accidentale la folosintele de apa potential poluatoare (publicat in Monitorul Oficial nr.
100bis/26.05.1997).

Legislatia nationald privind solul

Cadrul de reglementare pentru protectia solului include urmatoarele:

Hotdrarea Guvernului nr. 1408 din 19 noiembrie 2007 privind modalitatile de investigare si evaluare
a poluarii solului si subsolului (publicata in Monitorul Oficial nr. 802/23.11.2007);

Hotararea Guvernului nr. 1403 din 19 noiembrie 2007 privind refacerea zonelor in care solul, subsolul
si ecosistemele terestre au fost afectate (publicata in Monitorul Oficial nr. 804/26.11.2007);

Ordinul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 756 din 3 noiembrie 1997 pentru
aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului (publicata in Monitorul Oficial nr. 303bis
din 6 noiembrie 1997).

Legislatia nationald privind protectia naturii si a biodiversitatii

Reteaua NATURA 2000 reprezinta principalul instrument al Uniunii Europene pentru conservarea naturii in
Statele Membre. NATURA 2000 este o retea de arii desemnate de cdtre Uniunea Europeana in care speciile
si habitatele vulnerabile sunt conservate de-a lungul intregului continent. NATURA 2000 are la baza doua
Directive Europene, respectiv Directiva 2009/147/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 30
noiembrie 2009 privind conservarea pasarilor salbatice (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene
nr. L 20/2010) si Directiva Consiliului 92/43/CEE din 21 mai 1992 privind conservarea habitatelor naturale si
a speciilor de fauna si flora salbatica (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 206/1992).

Romania a transpus sau implementat toate directivele europene privind protectia naturii prin urmatoarele
acte legislative:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice (publicatda in Monitorul Oficial nr.
442/29.06.2007), aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011 (publicata in Monitorul
Oficial nr. 262/13.04.2011), cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministerului Mediului si Dezvoltdrii Durabile nr. 1964 din 13 decembrie 2007 privind
instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantda comunitara, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania (publicat Tn Monitorul Oficial nr.
98/07.02.2008), modificata prin Ordinul nr. 2387/2011;

Ordinul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 46 din 12 ianuarie 2016 privind instituirea
regimului de arie naturalda protejata si declararea siturilor de importantd comunitara ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania (publicat in Monitorul Oficial nr.
114/15.02.2016);

Ordinul Ministerului Mediului nr. 979 din 10 iulie 2009 privind introducerea de specii alohtone,
interventiile asupra speciilor invazive, precum si reintroducerea speciilor indigene prevazute in
anexele nr. 4A si 4B la Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, pe teritoriul national (publicat
in Monitorul Oficial nr. 500/20.07.2009);

Ordinul Ministerului Mediului si Ministerului Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii Rurale nr. 203/14
din 2009 privind Procedura de stabilire a derogarilor de la masurile de protectie a speciilor de flora si
de fauna salbatice (publicat in Monitorul Oficial nr. 167/17.03.2009);
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— Ordinul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice nr. 338 din 4 martie 2013 privind aprobarea
unor regulamente pentru situri de importanta comunitara si/sau arii naturale protejate de interes
national (publicat in Monitorul Oficial nr. 160/26.03.2013), modificat de Ordin nr. 754/2016, Ordin
nr. 797/2016 si Ordin nr. 1073/2016;

— Legea nr. 95 din 11 mai 2016 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate si
pentru modificarea Ordonantei de Urgentad a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice (publicata in Monitorul Oficial
nr. 369/13.05.2016), modificata prin OUG nr. 90/2016 si OUG nr. 13/2018;

— Ordinul Ministerul Mediului nr. 1447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de
atribuire in administrare si custodie a ariilor naturale protejate (publicat in Monitorul Oficial nr.
1006/19.12.2017);

— Hotdrarea Guvernului nr. 1284 din 24 octombrie 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala
avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania (publicata in
Monitorul Oficial nr. 739/31.10.2007), modificata si completata prin HG nr. 971/2011;

— Hotararea Guvernului nr. 323/2010 privind stabilirea sistemului de monitorizare a capturilor si
uciderilor accidentale ale tuturor speciilor de pasari, precum si ale speciilor strict protejate prevazute
in anexele nr. 4A si 4B la Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice (publicatd in
Monitorul Oficial nr. 275/28.04.2010);

— Hotararea Guvernului nr. 663 din 14 septembrie 2016 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata si declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania (publicata in Monitorul Oficial nr. 743/23.09.2016);

— Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 207 din 29 martie 2006 privind aprobarea
continutului Formularului Standard Natura 2000 si a manualului de completare al acestuia (publicat
in Monitorul Oficial nr. 284/29.03.2006);

— Hotdararea Guvernului nr. 1081 din 11 decembrie 2013 privind aprobarea Strategiei nationale si a
Planului de actiune pentru conservarea biodiversitatii 2014-2020 (publicata in Monitorul Oficial nr.
55/02.01.2014);

— Legea nr. 13 din 11 martie 1993 pentru aderarea Romaniei la Conventia privind conservarea vietii
salbatice si a habitatelor naturale din Europa, adoptata la Berna la septembrie 1979 (publicata in
Monitorul Oficial nr. 62/25.03.1993);

— Legeanr. 58 din 13 iulie 1994 pentru ratificarea Conventiei privind diversitatea biologica, semnata la
Rio de Janeiro la 5 iunie 1992 (publicata in Monitorul Oficial nr. 199/02.08.1994).

Alte acte legislative privind protectia naturii/biodiversitatii care nu relationeaza cu directivele europene in
domeniu:

— Legea nr. 46 din 19 martie 2008 — Codul Silvic (publicatd in Monitorul Oficial nr. 238/27.03.2008), cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea vanatorii si a protectiei fondului cinegetic nr. 407 din 9 noiembrie 2006 (publicata in Monitorul
Oficial nr. 944/22.11.2006), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea Ill, arii protejate (publicata in Monitorul Oficial nr. 152/12.04.2000), modificata prin OUG
nr. 49/2016.

Legislatia nationald privind zgomotul si vibratiile
Principalele acte normative privind zgomotul si vibratiile sunt:

— Hotdrarea Guvernului nr. 321 din 14 aprilie 2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental (publicatd in Monitorul Oficial nr. 19/10.01.2008), care transpune Directiva 2002/49/CE a
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Parlamentului European si a Consiliului din 25 iunie 2002 privind evaluarea si gestiunea zgomotului
ambiental (publicata Tn Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 189/2002), modificata si
completata prin HG nr. 1260/2012; aceasta stabileste cadrul general pentru elaborarea masurilor de
reducere a zgomotului emis din surse majore, in special vehicule, cai ferate si infrastructura, avioane,
echipament industrial, echipament destinat constructiilor exterioare si echipament industrial mobil;

— Hotararea Guvernului nr. 1756/2007 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs
de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor (publicata in Monitorul Oficial nr. 848 din
22 ianuarie 2007);

— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei (publicat in Monitorul Oficial nr.
127/21.02.2014);

— SR 10009:2017 , Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant”

— STAS 12025/1-94: Efectele vibratiilor produse de traficul rutier asupra cladirilor si partilor de cladiri
(Metode de masurare), care stabileste metodele de masurare a vibratiilor generate de traficul rutier
care, propagat de structura drumului va avea efect asupra cladirilor si componentelor cladirilor.

— STAS 12025/2-94: Acustica in constructii. Efectele vibratiilor asupra cladirilor sau partilor de cladiri.
(Limite admisibile) care stabileste limitele admisibile pentru constructiile rezidentiale, constructiile
socio-culturale si pentru persoanele aflate in interiorul cladirilor care pot fi afectate de vibratiile
generate de agregatele care functioneaza in interiorul sau in exteriorul cladirilor si vibratiile generate
de traficul rutier propagate pe structura drumurilor.

Legislatia nationald privind gestionarea deseurilor
Gestionarea deseurilor este reglementata prin:

— Legeanr. 211 din 15 noiembrie 2011 cu privire la regimul deseurilor, republicata in 2014 (republicata
in Monitorul Oficial nr. 220/28.03.2014), care transpune Directiva-cadru revizuita privind Deseuri
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de
abrogare a anumitor directive (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitéatii Europene nr. L 312/2008);

— Hotararea Guvernului nr. 856 din 16 august 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase (publicata in Monitorul Oficial
nr. 659/05.09.2002);

— Hotdrarea Guvernului nr. 856 din 27 august 2008 privind gestionarea deseurilor din industriile
extractive (publicata in Monitorul Oficial nr. 624/27.08.2008), care transpune Directiva 2006/21/CE
a Parlamentului European si a Consiliului din 15 martie 2006 privind gestionarea deseurilor din
industriile extractive si de modificare a Directivei 2004/35/CE (publicata in Jurnalul Oficial al
Comunitatii Europene nr. L 102/2006);

— Ordin Ministerului Mediului si padurilor, Ministerului Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri si
al Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale nr. 2042/2934/180/2010 privind aprobarea Procedurii
pentru aprobarea planului de gestionare a deseurilor din industriile extractive si a normativului de
continut al acestuia (publicat in Monitorul Oficial nr. 67/26.01.2011);

— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 196 din 22 decembrie 2005 privind Fondul pentru mediu
(publicatad in Monitorul Oficial nr. 1193/30.12.2005), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 95 din 12 februarie 2005 privind stabilirea
criteriilor de acceptare si procedurilor preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista
nationald de deseuri acceptate in fiecare clasa de depozit de deseuri (publicat Tn Monitorul Oficial nr.
194/08.03.2005), modificat prin Ordin nr. 3838/2012;

— Hotdrarea Guvernului nr. 235 din 7 martie 2007 privind gestionarea uleiurilor uzate (publicatd in
Monitorul Oficial nr. 199/22.03.2007), care transpune Directiva Consiliului 75/439/CEE din 16 iunie
1973 privind eliminarea uleiurilor uzate, abrogata prin Directiva 2008/98/CE;
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— Legea nr. 249 din 28 octombrie 2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje (publicatd in Monitorul Oficial nr. 809/30.10.2015 si rectificatd in 869/20.11.2015),
modificatd si completatd prin OUG nr. 38/2016 si Legea nr. 87/2018, care transpune Directiva
94/62/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 20 decembrie 1994 privind ambalajele si
deseurile de ambalaje (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 365/1994),
modificatd prin Directiva 2013/2/UE si Directiva 2015/720/UE;

— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 5 din 2 aprilie 2015 privind deseurile de echipamente
electrice si electronice (publicata in Monitorul Oficial nr. 253/16.04.2015), care transpune Directiva
2012/19/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice (DEEE) (publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr.
L197/2012);

— Hotararea Guvernului nr. 1132 din 18 septembrie 2008 privind regimul bateriilor si acumulatorilor si
al deseurilor de baterii si acumulatori (publicatd in Monitorul Oficial nr. 667/25.09.2008), care
transpune Directiva 2006/66/CEE a Parlamentului European si a Consiliului din 6 septembrie 2006
privind bateriile si acumulatorii si deseurile de baterii si acumulatori si de abrogare a Directivei
91/157/CEE (publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr. L 266/2006).

Legislatia nationald privind substantele si produsele chimice periculoase / managementul riscurilor

— Legea nr. 360/2003 privind regimul substantelor si preparatelor chimice periculoase, republicata in
anul 2014 (republicata in Monitorul Oficial nr. 178/12.03.2014);

— Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase (publicata in Monitorul Oficial nr. 290/18.04.2016);

— Regulamentul (CE) Nr. 1272/2008 al Parlamentului European si al Consiliului din 16 decembrie 2008
privind clasificarea, etichetarea si ambalarea substantelor si a amestecurilor, de modificare si de
abrogare a Directivelor 67/548/CEE si 1999/45/CE, precum si de modificare a Regulamentului (CE)
nr. 1907/2006;

— Hotdrarea Guvernului nr. 398 din 21 aprilie 2010 privind stabilirea unor masuri pentru aplicarea
prevederilor Regulamentului (CE) nr. 1.272/2008 al Parlamentului European si al Consiliului din 16
decembrie 2008 privind clasificarea, etichetarea si ambalarea substantelor si a amestecurilor, de
modificare si de abrogare a directivelor 67/548/CEE si 1.999/45/CE, precum si de modificare a
Regulamentului (CE) nr. 1.907/2006 (publicata in Monitorul Oficial nr. 283/30.04.2010).

Legislatia nationald privind evaluarea sociala

Legislatia din Romania privind evaluarea impactului asupra mediului include aspecte socio-economice.
Conform Ordinului nr. 863/2002 pentru aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-
cadru de EIM, continutul studiului de evaluare a impactului asupra mediului include cerinte cu privire la
situatia initiala si impactul potential al proiectului/activitatii propuse asupra:

— caracteristicilor demografice/populatiei locale;

— conditiilor economice locale, pietei fortei de munca, cresterii locurilor de munca;
— activitatilor economice locale;

— conditiilor de viata din zona.

Alte instrumente de reglementare relevante sunt dupa cum urmeaza:

— Codul Civil prin care se stabilesc normele de baza privind tranzactiile si contractele imobiliare,
drepturile de uzufruct, drepturile si obligatiile locatarilor, drepturile si obligatiile locatorilor fata de
locatari;
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— Legea privind Cadastrul General si Publicitatea Imobiliara nr. 7 din 13 martie 1996, republicata in anul
2015 (republicatad in Monitorul Oficial nr. 720/24.09.2015 si rectificata in M.Of. nr. 825/05.11.2015),
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (publicata Th Monitorul
Oficial nr. 373/10.07.2001), cu modificarile si completarile ulterioare, care stabileste obiectivele,
competentele si masurile pentru amenajarea urbana si spatial3;

— Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 privind proprietatea si reforma justitiei si unele masuri adiacente, cu
mentiuni speciale privind circulatia juridica a terenurilor (publicatd Tn Monitorul Oficial nr.
653/22.07.2005), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 46 din 19 martie 2008 — Codul Silvic (publicata in Monitorul Oficial nr. 238/27.03.2008), cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pasunilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991 (publicatd in Monitorul Oficial nr. 267/13.05.2013), cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Ordonantade Urgenta a Guvernuluinr. 68 din 28 iunie 2007 privind raspunderea de mediu cu referire
la prevenirea si repararea prejudiciului asupra mediului (publicata in Monitorul Oficial nr.
446/29.06.2007), modificata prin OUG nr. 15/2009, OUG nr. 64/2011, Legea nr. 187/2012 si Legea
nr. 249/2013.

in ceea ce priveste cadrul de reglementare al sinatatii si sigurantei la locul de muncd, principalele acte
legislative si reglementari din Romania sunt:

— Legea nr. 53/2003 — Codul Muncii (republicatd in Monitorul Oficial nr. 345/18.05.2011), cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 319/2006 privind sanatatea si securitatea la locul de munca si actele legislative ulterioare
(publicatad in Monitorul Oficial nr. 646/26.07.2006), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 1425 din 11 octombrie 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006 (publicatd in Monitorul
Oficial nr. 882/30.10.2006), cu modificarile si completarile ulterioare.

Legislatia nationald privind implicarea pdrtilor interesate

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile ulterioare, prevede consultarea si implicarea partilor interesate si stipuleaza ca
unul dintre principiile care guverneaza protectia mediului este ,,informarea si participarea publicului la luarea
deciziilor, precum si accesul la justitie in probleme de mediu” (articolul 3, clauza h).

O reglementare importanta in procesul de Evaluare a Impactului Social si asupra Mediului (EISM), aplicabila
in Romania, este de a permite partilor interesate sa participe la luarea deciziilor privind protectia mediului
referitoare la proiecte printr-un proces de analiza. Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului stabileste competenta de avizare, precum si
lista proiectelor care fac obiectul EIM, etapele procedurale si instructiunile, inclusiv cerintele privind
consultarea si implicarea publica.

Ordinul Ministerului Mediului si Padurilor nr. 135 din 24 aprilie 2010, privind aprobarea Metodologiei de
aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si privat reglementeaza procedura de
emitere a Acordului de mediu.

Conventia de la Aarhus privind accesul la informatie, participarea publicului la luarea deciziilor si accesul la
justitie Tn probleme de mediu, ratificata prin Legea nr. 86 din 10 mai 2000, prevede ca dreptul de participare
publica este garantat prin lege.
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LEGISLATIE EUROPEANA

Tratatul de aderare a Romaniei la UE, care a intrat in vigoare la data de 1 ianuarie 2007, mentiona ca
Parlamentul, Presedintele, Guvernul si autoritatea juridica din Romania vor garanta punerea in aplicare a
obligatiilor Romaniei care rezulta din documentul de aderare si tratatele constitutive ale UE, precum si din
alte norme comunitare obligatorii, inclusiv cele referitoare la aspectele de mediu.

Odata cu aderarea Romania la UE la 1 ianuarie 2007, Romania a transpus si a demarat implementarea in
legislatia nationalda a majoritatii instrumentelor UE de reglementare din punct de vedere al protectiei
mediului.

Legislatia europeana referitoare la componentele de mediu si sociale ale EISM pentru Proiectul propus este
dupa cum urmeaza:

e Pentru evaluarea impactului asupra mediului:

Directiva 2011/92/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 13 decembrie 2011 privind
evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului (publicata in Jurnalul Oficial
al Comunitatii Europene nr. L 26/2012);

Directiva 2003/4/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 28 ianuarie 2003 privind accesul
publicului la Informatiile despre mediu si de abrogare a Directivei 90/313/CEE a Consiliului (publicata
n Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 41/2003);

e Pentru protectia si gestionarea apei:

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a
unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — Directiva Cadru privind Apa (publicata in
Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 327/2000), modificatd prin Directivele 2008/32/CE,
2008/105/CE si 2009/31/CE, si prin Decizia 2455/2001/CE;

Directiva 2007/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2007 privind
evaluarea si gestionarea riscului la inundatii (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr.
L 288/2007);

Directiva 2006/118/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie 2006 privind
protectia apelor subterane Tmpotriva poluarii si deteriorarii (publicata in Jurnalul Oficial al
Comunitatii Europene nr. L 372/2006);

Directiva 98/83/CE a Consiliului din 3 noiembrie 1998 privind calitatea apei destinate consumului
uman (publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 330/1998), modificata prin
Regulamentul (CE) Nr. 1882/2003;

Directiva 2008/105/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 16 decembrie 2008 privind
standardele de calitate a mediului in domeniul apei, de modificare si de abrogare a Directivelor
82/176/CEE, 83/513/CEE, 84/156/CEE, 84/491/CEE, 86/280/CEE ale Consiliului si de modificare a
Directivei 2000/60/CE (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 348/2008);
Directiva 2013/39/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 12 august 2013 de modificare a
Directivelor 2000/60/CE si 2008/105/CE in ceea ce priveste substantele prioritare din domeniul
politicii apei (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 226/2013);

Directiva Consiliului 91/271/CEE din 21 mai 1991 privind tratarea apelor uzate urbane (publicata in
Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 135/1991);

e Pentru poluarea aerului:

Directiva 2008/50/CE a Parlamentului si Consiliului European din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
fnconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa (publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr. L
152/2008);
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Directiva 2004/107/EC a Parlamentului si Consiliului European din 15 Decembrie 2004 privind
arsenul, cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile aromatice policiclice in aerul inconjurdtor
(publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 23/2005);

Directiva 2001/81/EC a Parlamentului European si a Consiliului privind plafoanele nationale de emisie
pentru anumiti poluanti atmosferici (publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L
309/2001);

Directiva 2010/75/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind
emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii) (publicata in Jurnalul Oficial al
Comunitatii Europene nr. L 334/2010);

e Pentru protectia solului:

Directiva 2004/35/EC a Parlamentului European si a Consiliului din 21 aprilie 2004 privind
raspunderea pentru mediul Tnconjurdtor in legatura cu prevenirea si repararea daunelor aduse
mediului (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 143/2004);

e Pentru protectia naturii si a biodiversitatii:

Directiva Consiliului 92/43/CEE din 21 mai 1992 privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor
de fauna si flora salbatica (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 206/1992);
Directiva 97/62/CE a Consiliului din 27 octombrie 1997 de adaptare la progresul tehnic si stiintific a
Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a faunei si florei sélbatice (publicata
in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 305/1997);

Directiva 2009/147/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 30 noiembrie 2009 privind
conservarea pasarilor salbatice (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 20/2010);

e Pentru zgomot si vibratii:

Directiva 2002/49/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 iunie 2002 privind evaluarea si
gestiunea zgomotului ambiental (publicatda in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L
189/2002);

Recomandarea Comisiei din 6 august 2003 (2003/613/CE) privind ghidurile pentru revizuirea
metodelor interimare de calcul pentru zgomotul industrial, zgomotul aeroportuar, zgomotul generat
de traficul rutier si feroviar, precum si datele de emisie aferente;

Directiva 2002/44/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 iunie 2002 privind cerintele
minime de securitate si sanatate referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate de agenti
fizici (vibratii) (publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 177/2002);

e Pentru gestionarea deseurilor:

Directiva-cadru revizuita privind Deseuri 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19
noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive (publicata n Jurnalul Oficial al
Comunitatii Europene nr. L 312/2008);

Directiva 1999/31/CE a Consiliului din 26 aprilie 1999 privind depozitele de deseuri (publicata in
Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 182/1999);

Directiva 2006/21/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 15 martie 2006 privind
gestionarea deseurilor din industriile extractive si de modificare a Directivei 2004/35/CE (publicata
in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L 102/2006);

Directiva 94/62/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 20 decembrie 1994 privind
ambalajele si deseurile de ambalaje (publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatii Europene nr. L
365/1994), modificata prin Directiva 2013/2/UE si Directiva 2015/720/UE;

Directiva 2012/19/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice (DEEE) (publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr.
L197/2012);

Directiva 2006/66/CEE a Parlamentului European si a Consiliului din 6 septembrie 2006 privind
bateriile si acumulatorii si deseurile de baterii si acumulatori si de abrogare a Directivei 91/157/CEE
(publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr. L 266/2006);
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e Pentru implicarea partilor interesate:

— Decizia 2005/370/CE a Consiliului din 17 februarie 2005 privind incheierea, in numele Comunitatii
Europene, a Conventiei privind accesul la Informatie, participarea publicului la luarea deciziei si
accesul la justitie Tn probleme de mediu;

— Regulamentul (CE) nr. 1367/2006 a Parlamentului European si a Consiliului din 6 septembrie 2006
privind aplicarea, pentru institutiile si organismele comunitare, a dispozitiilor Conventiei de la Arhus
privind accesul la Informatie, participarea publicului la luarea deciziilor si accesul la justitie in
domeniul mediului;

— Directiva 2003/4/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 28 ianuarie 2003 privind accesul
publicului la Informatiile despre mediu si de abrogare a Directivei 90/313/CEE a Consiliului (publicata
n Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr. L 41/2003).

Prezentul Raport de Mediu aferent PUZ pentru Construire a unui centru comercial si locuinte colective cu
spatii comerciale (25+P+ 16E), imprejmuire teren, sistematizare, accese, pasaj peste calea ferata si Elaborarea
Documentatiei Necesare Emiterii Autorizatiei de Constructie pentru Investitie a fost elaborat in conformitate
cu continutul cadru prevazut de Anexa 2, la Hotdrarea de Guvern nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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2. EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE AL PLANULUI
2.1 DENUMIREA PLANULUI

n conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare, planul care a generat
documentatia de fata este:

,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Construire centru comercial si locuinte colective, imprejmuire,
bransamente, utilitdti, platforme, accesuri in incintd, organizare de santier, construire sens giratoriu si
pasaj rutier peste calea feratd si Elaborarea Documentatiei Necesare Emiterii Autorizatiei de Constructie
pentru Investitie.

Prima varianta a planului, a fost inaintata catre Agentia pentru Protectia Mediului Arges (APM) si autoritatile
interesate in data de 27.04.2018 si a fost prezentata in cadrul Comitetului Special Constituit (CSC) la invitatia
beneficiarului PK EMERALD S.R.L. in data de 07.05.2018. in urma sedintei CSC, a fost transmisa beneficiarului
de catre APM Arges, Adresa nr. 8716/09.05.2018, cu Anuntul de Mediu privind incadrarea planului care
"necesita realizarea evaludrii de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune procedurii de
adoptare cu aviz de mediu, in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004" .

2.2 PROIECTANT
Planul se elaboreaza pe baza serviciilor specializate furnizate de:
Arhitectura/Urbanism: S.C. AXA PROSPECT S.R.L.,

Adresa arhitect, telefon, fax, adresa de e-mail:

Str. Sfanta Vineri, Nr. 57, Pitesti, jud. Arges, cod postal 110024,
Romania

www.axaprospect.ro, telefon: 0248 222 485, fax: 0248 223 625 mob:
0722 571 209, e-mail: flavian@axaprospect.ro

Arhitect: Flavian IVANCU

Consultant Protectia Mediului: S.C. F&R WORLDWIDE S.R.L.

Adresa: Bucuresti, str. Daniel Danielopolu, nr. 2, etaj 3, sector 1,
cod postal 014314
Telefon: +4021 402 0441, Fax: +4021 402 0440

e-mail: office@fandr.ro
Consultant: loan Romeo FARCASANU
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2.3 DESCRIEREA PLANULUI SI A OBIECTIVELOR PROPUSE

Planul propus este o investitie privatd si vizeaza constructia unui centru comercial si locuinte colective,
imprejmuire, bransamente, utilitati, platforme, accesuri in incinta, organizare de santier, construire sens
giratoriu si pasaj rutier peste calea ferata.

Amplasamentul care a generat PUZ este situat Tn intravilanul municipiului Pitesti, are o suprafata de
131.827,00 m? (13.18 ha), fiind reprezentat de un teren avand folosintd curti si constructii. Terenul este
pozitionat in zona de Nord-Est a Municipiului Pitesti, pe malul lacului Lanariei, fiind delimitat de urmatoarele

vecinatati:

— Nord-Est: - strada Targul din Vale, lac Lanariei;
— Sud-Vest: - cai ferate, strada Tudor Vladimirescu, bulevardul Republicii;

— Sud-Est: - strada Lanariei

— Nord-Vest: - strada Dragos Voda, curti-constructii.

Terenul are o forma poligonala, avand coordonatele:

NF. crt. Coordonate puncte de contur Lungimi Laturi
X Y
1 492.077.387 371.662.416 18.373
2 492.063.069 371.673.930 16.964
3 492.048.776 371.683.068 15.489
4 492.035.432 371.690.932 42.812
5 491.998.511 371.712.605 42.951
6 491.964.890 371.739.334 28.150
7 491.945.448 371.759.692 59.981
8 491.906.694 371.805.472 36.724
9 491.882.741 371.833.309 30.128
10 491.862.029 371.855.188 29.989
11 491.842.839 371.832.143 40.670
12 491.817.783 371.800.108 80.364
13 491.773.270 371.733.198 52.391
14 491.743.669 371.689.971 36.874
15 491.722.296 371.659.923 32.422
16 491.704.471 371.632.841 12.842
17 491.715.296 371.625.932 16.571
18 491.728.821 371.616.358 2.464
19 491.727.349 371.614.382 21.385
20 491.744.165 371.601.170 31.844
21 491.769.819 371.582.304 11.575
22 491.778.904 371.575.132 18.370
23 491.767.737 371.560.546 55.940
24 491.812.114 371.526.488 12.419
25 491.823.109 371.520.713 5.608
26 491.826.903 371.524.843 38.621
27 491.857.068 371.500.726 11.098
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n momentul de fatd, inaintea finalizdrii procesului de dezmembrare/alipire, terenul care a generat PUZ este
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NF. crt. Coordonate puncte de contur Lungimi Laturi
X Y

28 491.866.824 371.495.436 16.707
29 491.880.946 371.486.509 20.551
30 491.897.699 371.474.606 19.907
31 491.914.113 371.463.342 36.958
32 491.943.615 371.441.082 4.101

33 491.947.388 371.442.690 32.600
34 491.977.353 371.455.530 156.073
35 492.100.220 371.359.289 36.632
36 492.135.218 371.348.472 69.345
37 492.193.956 371.385.330 37.567
38 492.219.048 371.413.288 24.036
39 492.235.172 371.431.113 2.907

40 492.235.037 371.434.017 21.345
41 492.247.833 371.451.101 14.736
42 492.260.208 371.459.101 44.060
43 492.251.849 371.502.361 28.915
44 492.269.910 371.524.941 30.424
45 492.240.643 371.533.251 33.006
46 492.211.724 371.549.160 50.629
47 492.171.928 371.580.458 5.724

48 492.171.058 371.586.115 65.960
49 492.119.593 371.627.371 54.859

prezentate in tabelul de mai jos:

Nr. Carte Nr. . Suprafata Categorie
- Proprietar Adresa X .
crt. Funciara Cadastral din acte folosinta
1 93181 93181 CNCF CFR SA B-dul Republicii, Nr. 55.464,00 CF
157-159
2 84854 84854 STATUL ROMAN -domeniul public - | Loc. Pitesti, Jud. Arges 52.945,00 | CF
administrat de MINISTERUL
TRANSPORTURILOR
3 93258 93258 CNCF CFR S.A. Str. Garii, Nr. 14 41.906,00 | CF, curti
constructii
4 92710 92710 MUNICIPIUL PITESTI, domeniul Str. Tudor Vladimirescu 17.956,00 | drum, curti
public Tronson 2 constructii
5 92643 92643 MUNICIPIUL PITESTI, domeniul Str. Tudor Vladimirescu, 55.000,00 curti
public Parcare 3, METABET constructii
6 89458 89458 MUNICIPIUL PITESTI ,domeniul Bdul Republicii 62.927,00 | drum, curti
public constructii
7 86479 86479 MUNICIPIUL PITESTI, domeniul Str. Lanariei 32.539,00 | drum
public
8 87648 87648 OMNIUM DISTRIBUTION SRL Str. Tudor Vladimirescu, 2.909,00 drum, curti
(antecontract de vanzare- Nr. 113 constructii
cumparare PK EMERALD SRL)
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Nr. Carte Nr. . Suprafata Categorie
- Proprietar Adresa K A
crt. Funciara Cadastral din acte folosinta

9 88694 88694 OMNIUM DISTRIBUTION SRL Str. Tudor Vladimirescu, 35.573,00 | curti
(antecontract de vanzare- Nr. 113 constructii
cumparare PK EMERALD SRL)

10 88860 88860 OMNIUM DISTRIBUTION SRL Str. Tudor Vladimirescu, 12.331,00 | curti
(antecontract de vanzare- Nr. 113 constructii
cumparare PK EMERALD SRL)

11 336/10 80317 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 28.171,00 | curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

12 336/12 80322 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 8.194,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

13 83211 83211 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 10.286,00 | curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

14 83212 83212 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 74,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

15 83220 83220 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 19.667,00 | curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

16 83221 83221 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 90,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

17 336/1 83301 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 1.207,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

18 336/6 83243 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 2.984,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

19 336/7 83301 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 2.195,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

20 336/9 95833 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 7.624,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

21 336/3 83303 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 1.493,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

22 336/4 98255 METABET SA (antecontract de Str. Tudor Vladimirescu, 962,00 curti
vanzare-cumparare PK EMERALD Nr. 115 constructii
SRL)

Dreptul de proprietate asupra terenurilor, conform documentelor anexate, este unul mixt,

privata si domeniu public, dupa cum s-a evidentiat in tabelul de mai sus

proprietate

Terenul detinut in prezent de S.C. METABET CF S.A., societate specializata in executia de lucrari de montaj,
revizii, reparatii si modernizari de instalatii de ridicat de toate tipurile, include:
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Nr. Carte Suprafatd Procent suprafata Total construit
- Denumire constructie construita construita raportat 2
cadastral | Funciara ) . - (m?)
(m?) la suprafata studiata

C1-SectiaT4 4.464,49 3,39%
C2 - Centrala termica 300,23 0,23%
C3 - Corp administrativ 225,34 0,17%
C4 - Statie agregate 459,35 0,35%

336/10 80317 C5 - Siloz ciment 322,58 0,24% 6.302,41
C6 - Platforma 389,20 0,30%
C7 - Cabina CF 34,02 0,03%
C8 - Baraca metalica 39,53 0,03%
C9 - Cabina poarta 67,67 0,05%
C1 - Productie strungarie TS5 4.021,66 3,05%

336/12 80322 C2 - Vopsitorie 473,90 0,36% 4.775,75
C3 - Vopsitorie 280,19 0,21%
C1 - Cladire productie T8 4.871,00 3,69%

83211 83211 C2 - Depozit cherestea 99,00 0,08% 4.970,00
C1 - Confectii metalice TS5 4.767,00 3,62%

83220 83220 C2 - Cladire forja 767,00 0,58% 5.584,00
C4 - Turn aeraj (fost C11) 50,00 0,04%

336/6 83243 C1 - Cladire reparatii 847,82 0,64% 847,82

336/1 83301 Cl- La.borator de verificari 602,09 0,46% 602,09
mecanice

336/7 83302 C1 - Cladire administrativa 596,82 0,45% 596,82
C1 - Pavilion administrativ nr. 1 439,00 0,33%

336/3 83303 757 Popicirie 88,42 0,07% 439,00
C1 - Magazie centrala TS5 767,80 0,58%
C2 - Platforma 162,56 0,12%

336/9 95883 C3 - Depozit carburanti 71,74 0,05% 1.056,67
C4 - Bazin carburanti 54,57 0,04%
C4 - Tinichigerie (fost C7) 343,00 0,26%
C5 - Vopsitorie (fost C8) 185,00 0,14%

83214 83214 C6 - Atelier mecanic (fost C9) 151,00 0,11% 728,00
C7 - Atelier mecanic (fost C10) 49,00 0,04%

Terenul pe care si-a desfasurat activitatea S.C. OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L., societate avand ca obiect de
activitate distributia de echipamente auto si service auto, include:

Nr. Carte Suprafatd Procent suprafata Total construit
- Denumire constructie construita construita raportat la
Cadastral | Funciara ) . - (m?)
(m?) suprafata studiata

57648 87648 | C1 - Hala productie 1975 1,50% 1975
C2 - Depozit 91 0,07%
C3 - Statie pompe 68 0,05%
C4 - Bazin apa 183 0,14%
C5 - Magazie 42 0,03%
C6 - Spatiu administrativ 243 0,18%

88694 88694 | C7 - Remiza PSI 187 0,14% 2827
C8 - Statie electrica 72 0,05%
C9 - Depozit 81 0,06%
C10 - Bazin statie epurare 121 0,09%
C12 - Depozit 678 0,51%
C13 - Pavilion administrare 965 0,73%
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C14 - Statie reglare 13 0,01%
C15 - Statie distributie gaze 62 0,05%
C16 - Spatiu comercial 21 0,02%
C1 - Hala productie 11052 8,38%
88860 88860 C17 - Cabina poarta 90 0,07% 11142

Amplasarea constructiilor existente pe amplasament este prezentata in Anexa Piese Desenate (Plan
Constructii Existente).

Limitrof amplasamentului, pe strada Dragos Voda s-a dezvoltat zona rezidentiala, principalii detinatori ai
proprietatilor din vecinatate fiind prezentati in tabelul de mai jos.

cl:\lrl;'. NUME PRENUME ADRESA
1 | STEFANESCU CRISTIAN Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.16
2 | MUTI VASILE Pitesti, str. Dragos Vodé nr.48
3 | STOIAN MARIA Pitesti, str. Dragos Vodd nr.24
4 | RADULESCU EROFTEI Pitesti, str. Dragos Vod& nr.10
5 | MIHAILA VERA Pitesti, str. Dragos Voda nr.6
6 | MOLOIU LEONTINA Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.26
7 | ONCIOIU DUMITRU MIHAI | pitesti, str. Petru Rares bl.P24 , sc. B, ap.5
8 | LUPU CONSTANTIN Pitesti, Aleea lon Nistor , bl.P6, sc. B ,ap.18
9 | VOINEA VIORICA Pitesti, str. Dragos Voda nr.32
10 | TOSUM TILA Pitesti, str. Dragos Voda nr.46
11 | STANA DUMITRU Pitesti, str. Dragos Voda nr.4
12 | RADU DANIEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.8
13 | NEAGOE VALERIAN Pitesti, str. Dragos Voda nr.22
14 | |ON GABRIEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.30
15 | OPREA SMARANDA Pitesti , str. Tineretului bl.14 , sc. C, ap.7
16 | GROS LIDIA Pitesti, str. G-ral Er. Grigorescu nr.25, bl.14,sc.B,ap.6
17 | GONGU NICOLAE Pitesti, str. Petru Rares , bl.P27, sc. A, ap.4
18 | GARAGAU ION Pitesti, str. Dragos Voda nr.34
19 | DUMITRU FLORIN Pitesti, str. Dragos Voda nr.36
20 | DIACONESCU CONSTANTIN | pitesti, str. Dragos Voda nr.12
21 | DEACONU CONSTANTIN Pitesti, str. Dragos Voda nr.12A
22 | CROITORU IOANA Pitesti, str. Dragos Voda nr.28
23 | CRETU MARIAN Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.20
24 | CONSTANTIN GEORGEL Pitesti, str. Dragos Vod nr.40
25 | BOERU ION Pitesti, str. Dragos Voda nr.14
26 | BARBU DANIEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.18

Conform PUG al municipiului Pitesti, latura Sud-Vestica a terenului este inclusa in zona de protectie a cdii
ferate.

Pentru realizarea investitiei, in conformitate cu cerintele din Certificatul de Urbanism (CU) nr. 15 din
08.01.2018, emis de Primaria Municipiului Pitesti, este necesara amenajarea si zonarea teritoriului prin
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reglementari cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, accese carosabile si pietonale, indltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului, retragerile cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale.

Conform CU mentionat se solicita obtinerea de avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura,
securitate si protectie civila, precum si avize si acorduri specifice administratiei publice, dar si de la companiile
detinatoare de retele in zona. Procesul de obtinere a avizelor necesare a fost demarat in cursul lunii martie
2018, fiind primite avizele solicitate, prezentate in anexe.

Primadria Municipiului Pitesti, Directia Arhitect Sef a emis Avizul de Oportunitate nr. 6 din 11.05.2018 pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Construire Centru Comercial si Locuinte Colective, imprejmuire,
Bransamente, Utilitati, Platforme, Accesuriin Incintd, Organizare de Santier, Construire Sens Giratoriu si Pasaj
peste Calea Ferata”. Avizul de Oportunitate statuteaza indicatorii urbanistici obligatorii-Limitele minime si
maxime, precum si dotarile de interes public necesare, asigurare acceselor, parcajelor si utilitatilor. Indicatorii
stabiliti prin Avizul de Oportunitate au fost preluati in prezentul PUZ si sunt prezentati in cele ce urmeaza.

Prin prezentul Plan de Urbanism Zonal (PUZ), se vizeaza construirea unui CENTRU COMERCIAL, construirea
de LOCUINTE COLECTIVE si sistematizarea verticald aferentd acestor functiuni, in suprafata totald de
131827 m? pe teritoriul administrativ al Municipiului Pitesti.

Prin adresa nr. 5962 din data de 04.04.2018, Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea mentioneaza ca
pentru investitia Construire centru comercial si locuinte colective, imprejmuire, bransamente, utilitati,
platforme, accesuri incintd, organizare santier, construire sens giratoriu si pasaj rutier peste calea ferata,
municipiul Pitesti, judetul Arges, NU este necesara obtinerea avizului de gospodarire a apelor, conform
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului nr. 662/2006
al M.M.G.A. privind competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor.

La data de 26.03.2018, Directia de Sanatate Publicd Arges a eliberat Notificarea de Asistenta de specialitate
de sanatate publica nr. 80 cu urmatoarele clauze:

— Respectarea normelor de igiena si sanatate publica in vigoare;
— Respectarea documentatiei depuse la D.S.P. Arges.

Prin adresa nr. 72/2/92 din data de 09.05.2018 Compania Nationald de Cai Ferate CFR S.A., Sucursala
regionala de cdi ferate Craiova, emite Acordul de Principiu pentru lucrarile proiectate cu urmatoarele conditii:

— Acord Sucursalei Regionala CF Craiova nu reprezinta aviz M. T. Beneficiarul se va adresa C.N.CF.
"CF.R." -S.A. Bucuresti, pentru obtinerea avizului MT, in conformitate cu Ordinul M. T. 158/1996.

— Acord este valabil doar pentru faza PUZ a lucrarii proiectate. Documentatia pentru pasajul superior,
in faza P. Th. + DE, se va intocmi de catre un proiectant autorizat/agrementat AFER si se va prezenta
pentru avizare de catre C.N.C.F"C.F.R."-Sucursala Regionala CF Craiova.

— Sucursala Regionala CF Craiova este de acord cu ocuparea terenului —domeniu privat al CNCF«CFR»
SA, in suprafata de 529 mp, pe durata existentei constructiei, prin contract de inchiriere a terenului
incheiat in conformitate cu D.D. G. 83/2008, Anexa 4 actualizata.

— Toate costurile de proiectare si executie a lucrarilor de deviere sau protejare a cablurilor si
instalatiilor CFR, vor fi suportate de beneficiar.

— Executia lucrarilor in zona de siguranta a infrastructurii feroviare se va face de catre constructor
autorizat/agrementat AFER.

— Pilele pasaj ului superior vor fi protejate impotriva izbirii de catre vehiculele deraiate, conform
prevederilor STAS 10111/1-77, pct. 6.2.4.1 si fisei UIC 777/2, toate cheltuielile ocazionate de aceste
lucrari fiind suportate de catre beneficiarul lucrarii.
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— Terenurile CFR ocupate temporar cu organizarea de santier vor fi inchiriate de la Sucursala Regionala
CF Craiova.

— Pe timpul executiei lucrarii se va asigura gabaritul de libera trecere conform STAS 4392-84 modificat
,,Cai ferate normale. Gabarite”.

— Gropile pentru fundatiile infrastructurii pasaj ului superior se vor executa sprijiniri, astfel incat sa nu
fie afectat terasamentul liniilor ferate .

— Pentru pasajul rutier superior se vor prevedea rigole prin care sa se evite scurgerea apelor pluviale in
afara terasamentului cdi ferate. Nu se admit guri de scurgere peste liniile de cale ferata si niciin zona
cadii ferate. Se va acorda o atentie deosebita calitatii si executiei hidroizolatiei in deschiderea peste
calea ferata pentru a se evita infiltratiile ulterioare.

— Vor fi prevazute lucrari de drenare, colectare si evacuare a apei pe zona CF a infrastructurii pasaj ului
superior, pentru asigurarea scurgerii apelor din zona CF, atat in perioada lucrarilor cat si dupa
executarea pasajului.

— Se va stabili impreuna cu Sucursala Regionala CF Craiova modul se semnalizare a zonei de lucru ziua
si noaptea si amplasarea instalatiei de iluminat a pasaj ului superior, fiind interzise a se utiliza
indicatoare si lumini de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care ar putea crea confuzii in
legatura cu semnalizarea feroviara.

— Dupa terminarea lucrarilor la infrastructura pasajului superior se va reface platforma caii ferate, cu
asigurarea profilului transversal al cadii ferate, inclusiv santuri de scurgere a apelor meteorice,
conform STAS 3197/2. Zona se va ldsa curata.

— Fundatiile si radierele pilelor ( pasaj superior) adiacente liniilor de cale ferata vor asigura lucrul cu
masinile grele de cale, conform STAS 4392-84;

— Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova si Sucursala de Telecomunicatii Craiova ca
urmare a consecintelor unor eventuale explozii sau incendii produse la beneficiar, deteriorarea
cablurilor si instalatiilor, sau alte prejudicii de orice natura produse de catre beneficiar lin zona CFR
sau zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de catre acesta.

— Sucursala Regionala CF Craiova se exonereaza de orice raspundere pentru eventualele degradari ale
constructiilor determinate de trepidatiile produse de traficul feroviar, de tasarea terasamentului pe
toata durata de existentd a constructiilor, precum si de eventualele interventii si reparatii la liniile si
instalatiile CF din zona.

— Beneficiarul va suporta integral toate costurile lucrarilor prevazute si cheltuielile legate de:

e contravaloarea proiectelor (DDE) cu specific feroviar si a lucrarilor de executie in vederea
protejarii si relocarii cablurilor si instalatiilor CFR existent pe amplasamentele pasajului superior
(daca este cazul);

e cheltuielile datorate perturbarii traficului feroviar ( contravaloarea restrictiilor de viteza,
inchiderilor de linie, reducerilor de capacitate necesare executarii lucrarilor sub circulatie etc.);

e asistenta tehnica feroviara pe timpul executiei lucrarii;

e cheltuielile de intretinere a pasaj ului superior (revizie, intretinere, reparatii curente si reparatii
capitale) pe toata durata lui de existenta.

— Depozitarea pamantului si a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau zona de siguranta si va fi
respectat gabaritul de libera trecere CFR.

— Sevor asigura gabaritele de libera trecere. Nu se vor amplasa utilaje sau materiale in gabaritul CFR.

— Tnceperea lucririlor este conditionata de obtinerea Avizului M.T. si a Autorizatiei de executie CFR,
eliberata de CNCF " C.F.R" - S.A. - Sucursala Regionala CF Craiova dupa obtinerea avizului C.N.C.F
"C.F.R"-S.A. Bucuresti, in baza proiectului tehnic (intocmit de proiectant agrementat AFER) verificat
de verificator atestat, conform Legii 10/1995, sub supravegherea personalului de specialitate SCB,
TTR, L, IFTE si cu respectarea conditiilor din avizul C.N.C.F "C.F.R"-S.A Bucuresti si avizul Sucursalei
Regionala CF Craiova.
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Prin adresa nr. 12631 din data de 19.04.2018, Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii — ANCOM mentioneaza a realizarea lucrarilor propuse, Construire centru comercial si locuinte
colective, nu influenteaza sistemele ANCOM.

Administratia Domeniului Public Pitesti avizeaza favorabil lucrarile propuse pentru str. Tudor Vladimirescu
nr. 113-115 C cu respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 15 din data de 08.01.2018
precum si a urmatoarelor cerinte pentru faza de executie:

— evacuarea intregii cantitati de pamant rezultat din sapatura prin incarcare directa in mijlocul de
transport;

— respectarea regulilor H.G. 1292/2010 privind depozitarea deseurilor rezultate;

— evitarea blocajelor in zona;

— pastrarea curateniei in zona.

Prin Adresa nr. 2018437/30.05.2018 Inspectoratul de Politie al Judetului Arges, Politia Municipiului Pitesti,
Biroul Rutier, se comunica acordarea Avizului Politiei Rutiere pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, cu
conditia depunerii documentelor necesare in vederea obtinerii acordului Politiei Rutiere, inaintea inceperi
lucrarilor de constructii.

Prin adresa nr. 9520/511 din data de 14.05.2018, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite Avizul pentru
lucrarea ,Construire centru comercial si locuinte colective cu spatii comerciale (25+P+16E), imprejmuire
teren, sistematizare, accese, pasaj CF”, dar se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

— respectarea destinatiei, a amplasamentelor si datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

— respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 60 m, respectiv cota absoluta maxima de 329,29 m;

— realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementdrilor aeronautice aplicabile.

Prin adresa cu numarul 13440 din data de 05.04.2018, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite Aviz
favorabil pentru lucrarile proiectate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

— solicitarea unor noi avize de la institutia mentionata pentru fazele ulterioare (P.U.D., D.T.AC. +
D.T.O.E., inclusiv pentru bransamentele: electric, cel de canalizare, etc. ale obiectivului de investitii
daca nu vor fi prevazute in certificatul de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire
cladire), insotita de documentatiile aferente, cu mentiunea ca punctul de vedere al institutiei se
poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce vor fi prezentate in documentatiile asociate
cererilor de aviz;

— Inceperea executarii oricaror lucrari in zona retelelor de telecomunicatii speciale subterane se face
numai dupa determinarea exacta a acestora si sub directa asistentd tehnica a personalului STS, care
va fi solicitata de catre investitor/proprietari terenuri/executant, cu cel putin 72 de ore Tnainte de
inceperea lucrarilor;

— investitorul/proprietarii terenurilor/executantul se obliga sa nu depoziteze pe traseul retelelor de
telecomunicatii speciale materiale de constructii sau pamant rezultat din lucrarile de terasament ori
excavare efectuate;

— pastrarea confidentialitatii datelor si a informatiillor pe care investitorul/proprietarii
terenurilor/executantul le detin sau de care iau la cunostinta referitoare la retelele de
telecomunicatii speciale.

Prin adresa nr. 2051 din data de 11.04.2018, TERMO CALOR CONFORT S.A. acorda Avizul pentru lucrarea
,Construire centru comercial si locuinte colective cu spatii comerciale (25+P+16E), imprejmuire teren,
sistematizare, accese, pasaj CF” cu respectarea anumitor conditii:
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— insituatia in care lucrarile de construire vor incepe fnainte de finalizarea procedurii de demontare a
conductelor existente pe amplasament, in vederea valorificarii, reteaua termica existenta se va
dezafecta (inclusiv stalpii din beton armat) de catre beneficiarul avizului; materialele valorificabile
vor fi predata la magazia Termo Calor Confort S.A;

— pentru a permite construirea pasajului rutier suprateran peste calea ferata demontarea retelei
termice (inclusiv stalpii din beton armat) se va face pe o lungime care sa permita executarea si
exploatarea in conditii de siguranta a caii de acces;

— demontarea retelelor termice existente se va face pe baza unei documentatii tehnice intocmite de
catre proiectantul de specialitate al obiectivului supus avizarii in conformitate cu legislatia si
normativele de specialitate in vigoare (Legea 10/95 privind calitatea constructiilor, Legea 50/91
privind autorizarea constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare etc.) avizata si aprobata
obligatoriu Tnainte de inceperea lucrarilor de cdtre Termo Calor Confort S.A., cu suportarea
cheltuielilor aferente de catre beneficiarul avizului;

— pe suprafata ocupata de canalul termic existent nu se vor depozita materiale si nu se vor amplasa
utilaje (canalul termic este necarosabil); retelele termice vor fi protejate mecanic de catre
beneficiarul avizului; solutia tehnicd de protejare va fi stabilita de catre proiectantul de specialitate
al constructiei propuse numaiimpreuna cu personalul de specialitate desemnat in acest sens de catre
TERMO CALOR CONFORT S.A;;

— daca in timpul lucrarilor vor fi depistate si alte retele termice acestea, lucrarile vor fi sistate imediat
si se va anunta telefonic TERMO CALOR CONFORT S.A.;

— incazulin care in timpul efectuarii lucrarilor vor fi afectate retelele termice sau constructiile aferente,
acestea vor fi refacute de catre beneficiarul avizului, pe cheltuiala proprie, fiind direct raspunzator
de avariile produse si de pierderile ce rezulta din intreruperea furnizarii utilitatilor la consumatorii
din zong;

— cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor se va solicita prezenta delegatului TERMO CALOR CONFORT
S.A.

Prin adresa nr. 22446 din data de 19.04.2018, S.C. Apa Canal 2000 S.A. avizeaza favorabil pentru lucrarea
»Construire centru comercial si locuinte colective cu spatii comerciale (25+P+16E), imprejmuire teren,

sistematizare, acces, pasaj CF (dupa elaborare si aprobare PUZ)" in Municipiul Pitesti, str. Tudor Vladimirescu
nr. 113-115C, jud. Arges, cu urmatoarele mentiuni:

— pe amplasamentul studiat S.C. APA CANAL 2000 S.A. detine in administrare retea de canalizare,
conform palului de situatie anexat;

— lucrarile ce urmeaza a fi executate nu afecteaza reteaua de canalizare existenta in zon3;

— daca in timpul lucrarilor de executie vor fi depistate retele edilitare care nu au fost trasate pe planul
de situatie, lucrdrile se vor sista imediat si vor ti anuntate sectiile detindtoare ale unitatii;

— 1n cazul in care n timpul lucrarilor de executie vor fi afectate retele edilitare, acestea vor fi refacute
de catre constructor pe cheltuiala proprie, fiind direct raspunzator de avariile produse si de pierderile
ce deriva din intreruperea furnizarii utilitatilor la beneficiarii din zona;

— la inceperea lucrdrilor se va solicita prezenta delegatilor unitatii pentru asistentda tehnica si
colaborare.

Prin adresa nr. 100/05/03/01/B/AG/332/184, Telekom Romania Communications S.A. emite aviz favorabil
pentru lucrarile proiectate cu urmatoarele mentiuni:

— peterenul respectiv Telekom Romania Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente
de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire;

— cu 48 de ore inaintea inceperii lucrarilor, beneficiarul sau constructorul va convoca reprezentantii
TELEKOM pentru recunoasterea generala a traseului.
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Prin Adresa nr. 23886 din 23.05.2018, Primadria Municipiului Pitesti, Directia Arhitect Sef, se comunica
LAnuntul privind incheierea Procedurii de Informare si Consultare a Publicului—etapa | —implicarea publicului
in etapa pregatitoare” in vederea realizarii: ,Construire centru comercial si locuinte colective, imprejmuire,
bransamente, utilitati, platforme, accesuri in incinta, organizare de santier, construire sens giratoriu si pasaj
rutier peste calea ferata”. Dupa cum se mentioneaza in adresa sus mentionata au fost transmise scrisori de
notificare citre vecinii adiacenti (un numér de 25 de proprietati) locatiei care a generat PUZ. in perioada
25.04.2018-14.05.2018 a fost primitd o singura observatie prin care se solicita:

— identificarea si aplicarea unor solutii adecvate cu privire la poluarea fonica a riveranilor determinata
de trafic, instalarea de perdele speciale pentru expunerea riveranilor la praful rezultat in urma
lucrarilor de constructii.

Prezentul Plan de Urbanism Zonal (PUZ), vizeaza schimbarea functiunii actuale industriale, pentru
construirea unui CENTRU COMERCIAL, construirea de LOCUINTE COLECTIVE si sistematizarea verticald
aferentd acestor functiuni. Suprafata totald studiatd in PUZ este de 147593 m? (14.76 ha), fiind cuprins3 in
totalitate Tn intravilanul Municipiului Pitesti.

Conform normelor de incadrare urbanistica, suprafata parcelei care a generat PUZ de 136.906,00 m?
(92,776%), iar caile de comunicatie studiate acopera o suprafatd de 10.687 m? (7,24%). Categoria de folosinta
a parcelei care a generat PUZ este in momentul de fata curti constructii cu destinatia unitdti industriale,
teren situat in zond de protectie C.F.R.

Zonificarea functionala propusa in cadrul PUZ include trei subzone, respectiv:

— Subzona Comert, servicii si functiuni complementare — ICS(b) — 117677 m?,
— Subzona Locuinte colective inalte si functiuni complementare — LCI(b) — 13566 m?,
— Subzona cai de comunicatie rutierd si amenajiri aferente — 5663 m?.

Conform propunerii PUZ, Procentul (maxim) de Ocupare a Terenului (POT) va fi:
— POT =70,00% - pentru subzona ICS(b),
— POT =50,00% - pentru subzona LCI(b),

generand un Coeficient (maxim) de Utilizare a Terenului (CUT):

— CUT maxim = 2,00 - pentru subzona ICS(b),
— CUT =4,00 - pentru subzona LCl(b).
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TABEL 1: INDICI DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI (CONFORM AXA PROSPECT)

mp % POTmaxim

112598 mp 79,01%

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE si
LCI(b) FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 13566 mp  9,52% 50,00%

mp % CUTmaxim

112598 mp 79,01%

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE si
LCI(b) FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 13566 mp 9,52% 4,00

Tn momentul de fatd, accesul in zon§ este asigurat utilizdnd trama stradal3 existenta, respectiv str. Tudor
Vladimirescu, str. Lanariei si str. Targul din Vale. Terenul este situat in zona de protectie CFR, iar prin Planul
Urbanistic Zonal va fi reglementata circulatia auto si pietonald in zona, in conformitate cu legislatia in vigoare
(HG nr. 525/1996, actualizatd). Prin realizarea PUZ va fi facilitat accesul auto si pietonal si din bulevardul
Republicii.

Proiectul implica amenajarea terenului existent si construirea unui CENTRU COMERCIAL, construirea de
LOCUINTE COLECTIVE si sistematizarea verticala aferenta acestor functiuni, precum si amenajarea cailor de
acces, PASAJ SUPERIOR peste calea ferata si un SENS GIRATORIU pentru a facilita accesul spre centrul
comercial.

CENTRUL COMERCIAL PITESTI

Functiunea principala a cladirii, cu regim de naltime: P+4E tehnic, este de comert si servicii complementare.
Amprenta la sol a cladirii propuse descrie o forma poligonala orientata longitudinal pe axa nord-vest/sud-est.

Accesurile principale in cladire se vor realiza pe laturile de nord-est si nord-vest din zona parcarii centrului
comercial.

Alcdtuirea constructivd a constructiilor propuse

Sistem structural din beton armat cu inchideri din panouri termoizolante tip PIR si eventual, placaj compozit
tip ,,bond”.

Acoperirea se va face in sistem tip terasa necirculabila, iar sistemul de inchidere a terasei va fi pe grinzi de
beton armat respectiv metal cu tabla trapezoidald autoportanta, peste care se asaza bariera contra vaporilor,

doua straturi de 8 cm vata minerald bazaltica, urmate de un strat de membrana din PVC, rezistentd la UV.

Fundatii locale din beton armat
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Peretii interiori de compartimentare vor fi realizati din sistem de gips-carton cu structurd metalica sau din
B.C.A.

Tamplaria propusa, interioard si exterioara, va fi metalica, cu geam termoizolant, conform temei de
proiectare.

Finisaje
Centrul Comercial va fi o constructie moderna, cu o expresivitate specifica, cu o arhitectura moderna,
tinandu-se cont de faptul ca amplasamentul sdu este favorabil din toate punctele de vedere, vecinatatea cu

lacul de acumulare si zona majora de locuinte, etc.

Centrul comercial este considerat un obiectiv general nespecializat, cu vanzare predominanta de produse
alimentare, nealimentare, activitati de prestari servicii, divertisment si alimentatie publica.

Incinta va fi ocupata de parcare si spatii verzi care vor fi amenajate functie de disponibilitati.

Inchideri

Peretii exteriori de inchidere vor fi realizati din panouri tip Sandwich izopan - poliuretan ignifugat sau cu vata
minerala de 10 cm. Peste inchiderile mai sus mentionate, partial, in anumite zone, conform fatadelor, pe

structuri metalice se vor monta eventual panouri ventilate tip ,, bond”.

Tamplariile exterioare vor fi din aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant conform normelor
in vigoare. Unde e cazul vor fi folosite elemente de reclame luminoase.

Invelitoare
Acoperirea se va face Tn sistem tip terasa necirculabild, iar sistemul de inchidere a terasei va fi pe grinzi de
beton armat respectiv metal cu tabla trapezoidald autoportanta, peste care se asaza bariera contra vaporilor,

doua straturi de 8 cm vata minerald bazaltica, urmate de un strat de membrana din PVC, rezistentd la UV.

Compartimentdri

Peretii interiori de compartimentare vor fi realizati din sistem de gips-carton cu structurd metalica sau din
BCA.

n cazul in care peretele contine un element de beton armat, acesta este simplu placat cu ghips-carton. In
situatii speciale se vor executa pereti de caramida cu grosimi de 25 cm sau 30 cm.

Tdmplarii interioare

Tamplariile interioare vor fi realizate in functie de utilizarea spatiului: usi cu geam termoizolant si tamplarie
de aluminiu.
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LOCUINTE COLECTIVE

Locuintele colective vor avea un regim de inaltime: 25+P+16E.
Amprenta la sol a cladirii propuse descrie o forma poligonala orientata longitudinal pe axa nord-vest/sud-est.

Accesurile principale in cladiri se vor realiza pe laturile de nord-est si sud-vest din zona parcarii centrului
comercial.

Alcdtuirea constructivd a constructiilor propuse

Sistem structural din beton armat cu inchideri din zidarie cu termoizolatie de 10 cm.

Acoperirea se va face in sistem tip terasa necirculabild/circulabild sau sarpanta, iar sistemul de invelitoare se
va termoizola cu doua straturi de 8 cm vata minerala bazaltica.

Fundatii continue din beton armat.
Peretii interiori de compartimentare vor fi realizati din zidarie sau sistem de gips-carton cu structurd metalica.

Tamplaria propusa, interioara si exterioara, va fi din PVC sau lemn, cu geam termoizolant unde este cazul,
conform temei de proiectare.

Inchideri

Peretii exteriori se vor executa din zidarie peste care se va monta sistemul termoizolant cu polistiren/vata
minerala de 10 cm.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC sau aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant conform
normelor in vigoare.

fnvelitoare

Acoperirea se va face in sistem tip terasa necirculabild/circulabild sau sarpantg, iar sistemul de invelitoare se
va termoizola cu doua straturi de 8 cm vata minerala bazaltica.

Compartimentdri

Peretii interiori de compartimentare vor fi realizati din zidarie sau sistem de gips-carton cu structurd metalica.

Tdmplarii interioare

Tamplariile interioare vor fi din lemn, PVC si metalice.
IMPREJMUIRI
imprejmuirile, acolo unde este cazul, sunt realizate cu panouri din plasd de sarmé pe stalpi din profile de otel

zincat, cu fundatii de beton precum si din garduri realizate din beton armat prefabricat, amplasate in zona
curtii de aprovizionare.
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AMENAJAREA INCINTEI

Amenajarea incintei presupune executia de (conform planului de situatie):

— Retele, bransamente si racorduri utilitati;
—  Tmprejmuiri;
—  Drumuri, platforme, alei, accese;
— Parcari exterioare autoturisme;
— Spatii verzi incluzand si perdele de protectie;
— Panouri reclame.
ACCESURI
Accesurile principal auto si pietonale se vor realiza din Str. TARGUL DIN VALE si din B-DUL REPUBLICII.

Accesul autovehiculelor de mari dimensiuni pentru aprovizionarea centrului comercial se va realiza prin
STRADA TUDOR VLADIMIRESCU si STRADA TARGUL DIN VALE.

Accesurile principale in cladire se vor realiza pe latura de NORD-VEST si NORD-EST.
Circulatia pietonala se realizeaza in principal prin trotuarele strazilor din perimetru studiat.
Se vor amenaja, pe terenul aflat in proprietate, LOCURI DE PARCARE in conformitate cu HCL nr.428/2007.

Cladirile se vor amplasa la distante legale fata de limita de constructiile invecinate respectandu-se si
impunerile din CODUL CIVIL.

Organizarea de santier se va rezolva in limitele terenului studiat.

Pe STRADA TARGUL DIN VALE se va realiza un SENS GIRATORIU pentru a facilita accesul spre CENTRUL
COMERCIAL.

De asemenea, este propus un PASAJ SUPERIOR / peste calea feratd, care sd asigure legatura dintre
BULEVARDUL REPUBLICII si STRADA TARGUL DIN VALE prin incinta CENTRULUI COMERCIAL.

PASAJ SUPERIOR / peste calea ferata

Pasajul este destinat accesului tuturor vehiculelor si a pietonilor spre complex si dinspre complex spre centrul
MUNICIPIULUI PITESTI prin BULEVARDUL REPUBLICII.

Date Tehnice

Pasajul este destinat accesului tuturor vehiculelor si a pietonilor spre complex si din spre complex spre centrul
MUNICIPIULUI PITESTI.

Lungimea totala pe sensul de urcare : 145,83 m + 32,76 m + 145,53m.

Lungimea totala pe sensul de coborare: 140,14 m + 30,55 m + 145,53m.
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Structura este alcatuita din trei rampe de acces:

— Urcare unidirectionala, prin rampa de acces de 5,00m latime, racordata la prima banda a Bulevardului
Republicii si cu un trotuar pietonal de 1,50m;

— Coborare unidirectionald prin rampa de acces de 5,00m latime racordata la prima banda a
Bulevardului Repubilicii si cu un trotuar pietonal de 1,50m;

— Cele doua rampe sunt paralele cu traseul Bulevardului Republicii si apoi se racordeaza la un traseu
perpendicular pe bulevard prin curbe circulare (Rurcare = 25,00 m si Reoborare = 30,00 m).

Urcare si coborare (bidirectionale) pe rampa se racordeaza in incinta complexului cu Iatime de 7,80 m si cu
trotuare pietonale pe fiecare extremitate de 1,50 m latime.

Trotuarele sunt prevazute cu parapete metalice. Sub stratul de asfalt turnat sunt asezate tevi pentru protectia
cablurilor electrice (de iluminat , etc) .

Rampele cat deschiderea centrald sunt dotate cu parapete directionale de tip greu.
Rampele sunt formate din doua tipuri de constructii cu rezolvari tehnice diferite:

Zonele scunde de pana la 3,50 m realizate cu ziduri de sprijin fundate direct cu umplutura de material local
controlat, compactata intre cei doi pereti verticali si sistem rutier.

Zonele inalte peste 3,50m realizate cu platelaje din beton armat, din beton precomprimat, din otel in
conlucrare cu beton armat rezemate pe infrastructuri: culei si pile din beton armat, fundate pe piloti forati
de diametru mare.

Rampele au declivitatea de 6%.
Deschiderea centrala va avea o declivitate de 1% (urcare —coborare) simetrica fata de axa tablierului.
Pasajul traverseaza denivelat dispozitivul de linii C.F. aflate la intrarea tn STATIA PITESTI.

Deschiderile centrale, in palier, independente (urcare-coborare) peste dispozitivul de linii C.F. asigura la
intradosul suprastructurii un gabarit de 6,75 m fata de NSS al celei mai nalte cai.

Distantele fetelor infrastructurilor fatd de axele C.F. Tnvecinate sunt: 5,54 m; 6,10 m; 9,80 m si asigura
realizarea gabaritul C.F. fata de noile constructii.

2.4 ALTERNATIVE LA VARIANTA FINALA A PUZ — CONSTRUIREA UNUI CENTRU COMERCIAL,
CONSTRUIREA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SISTEMATIZAREA VERTICALA AFERENTA ACESTOR
FUNCTIUNI

2.4.1 VARIANTA, 0"

Analiza starii mediului n situatia neimplementarii PUZ (Alternativa 0) are ca scop evaluarea modului in care
planul raspunde nevoilor si cerintelor starii mediului din teritoriul analizat si a tendintelor sale de evolutie si
reprezinta o cerinta impusa prin Directiva Uniunii Europene 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului si prin prevederile Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.
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Alternativa O reprezinta cadrul de referinta pentru evaluarea planului, iar analiza acesteia s-a realizat pe baza
gradului actual de cunoastere cu privire la starea mediului si la tendintele evolutiei sale.

O prima evaluare a acestei alternative ne conduce la concluzia ca aceasta situatie nu prezinta beneficii pentru
starea actuala a factorilor de mediu si nici in perspectiva. Principalele aspecte sunt evidentiate in cele ce
urmeaza.

Anularea investitiei poate determina pe termen scurt mentinerea, la parametri existenti, a calitatii solului,
apei si aerului din zona, dar pe termen lung folosinta industriala va determina o deteriorare a calitatii
acestora.

Sol si subsol

Nu au fost disponibile date referitoare la calitatea solului sau acviferului freatic din zona dar, avand in vedere
folosinta actuald, industriald, nu poate fi exclusa existenta unor eventuale contaminari trecute ale solului, ca
urmare a unor deversari accidentale (istorice) de carburanti si/sau lubrifianti, depozitarii necorespunzatoare
a diverselor componente metalice si neconforme a deseurilor rezultate din procesul de productie.

Astfel, in zona detinuta de S.C. METABET S.A,, trebuie mentionata existenta unui depozit de carburanti si a
unui bazin de carburanti, identificate pe Planul de situatie anexat la pozitia 336/9-C3 si 336/9-C4, precum si
a doud ateliere mecanice (83214-C6 si 83214-C7) al caror impact asupra solului si subsolului trebuie luat Tn
considerare. in aceste conditii, prin realizarea investitiei propuse, se poate considera c3 starea solului si apei
subterane va cunoaste o imbunatatire prin eliminarea unei surse potentiale de poluare, reprezentata de
industria existenta. Clddirea forjd (83220-C2) chiar in conditiile Tncetdrii activitatii (generator de zgomot)
ridicd problema posibilei existente a metalelor grele in zona Tnvecinata.

n zona detinuta de S.C. OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L. isi desfisoar activitatea dou3 societéti, S.C. GIC&GIM
AUTOMOTIVE HARNESSES S.R.L., avand ca obiect de activitate executia de cablaje electrice, si S.C.
EUROTECHNIC S.R.L., avand ca obiect de activitate prelucrari metalice si insonorizatii auto. Cele doua
societati au inchiriat halele de productie de la S.C. OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L., avand un impact
nesemnificativ asupra mediului.

Aer

Din punct de vedere al calitatii aerului, in bilantul teritorial existent se mentioneaza prezenta a trei ateliere
de vopsitorie (336/12-C2, 336/12-C3 si 83214-C5), precum si a unui siloz de ciment (336/10-C5), care chiar in
conditii limitate de productie, intr-o zond incadrata de locuinte individuale si colective, vor determina
numeroase probleme rezidentilor. Traficul asociat activitatii industriale este vizat si in ,,Planul de mentinere
a calitatii aerului in judetul Arges”, elaborat pentru U.A.T. Arges, optimizarea acestuia fiind inclusa intre
masurile posibile pentru pastrarea poluantilor sub valorile-limita si asigurarea celei mai bune calitati a aerului
inconjurator, in conditiile unei dezvoltari durabile. Tn acest scop este prevazuts realizarea unor pasaje rutiere
in zona strazilor Lanariei si Targul din Vale in vederea reducerii emisiilor din trafic.

Dupa cum se mentioneaza si in Avizul de Oportunitate nr. 06/11.05.2018, emis de Primaria Municipiului
Pitesti, din punct de vedere social, anularea investitiei va determina mentinerea situatiei existente, respectiv
un trafic dificil, lipsa unei functiuni complementare de tip Centru Comercial intr-o zona preponderent
rezidentiald, precum si un deficit de spatii destinate locuirii la nivel de municipiu.

n concluzie se poate estima ca varianta ,,0”, respectiv mentinerea stérii actuale (activitate industriald intr-o
zona preponderent rezidentiald), va determina in perspectiva o deteriorare a factorilor de mediu (sol, ap3,
aer, zgomot, social) si drept urmare a sanatatii populatiei prin disconfortul in crestere.
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2.4.2 ALTERNATIVE DE AMPLASAMENT

in septembrie 2017 s-a evaluat un amplasament situat pe strada Nicolae Balcescu, nr. 186 din municipiul

Pitesti.

Criteriile avute in vedere pentru analiza amplasamentului au fost:

incadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Pitesti;

folosinta actuala a terenului;

accesul la utilitati (electricitate, gaze naturale, alimentare cu apa si retea de canalizare);
accesibilitatea amplasamentului pentru publicul larg;

topografia terenului;

vizibilitatea amplasamentului;

evaluarea impactului economic, financiar si social pentru populatia larg3;

posibilitatea de achizitionare a suprafetei necesare.

Concluziile rezultate in urma analizei pluri-criteriale au evidentiat urmatoarele aspecte:

Pentru amplasamentul analizat nu exista un PUZ aprobat, fiind aplicate inca prevederile vechiului
Plan de Urbanism General, conform caruia zona analizata era cuprinsa la ,,Zonad industriala si activitati
conexe”.

La data evaluarii amplasamentului, terenul pe care a functionat S.C. Argeseana S.A. era partial
acoperit de resturi din lucrarile de demolare. La limita Nord-Estica a amplasamentul, in vecinatatea
caii ferate, terenul este afectat pe ,0 lungime de 100 m de la axul ultimei linii” de restrictiile
constructive stabilite prin Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998.

Bransamentul la reteaua publica de alimentare cu apa de care a beneficiat S.C. Argeseana S.A. a fost
dezafectat si nu mai este functional.

Reteaua de canalizare aferenta S.C. Argeseana S.A. nu mai este functionala.

Posibilitatea de alimentare cu energie electrica de la statiile de transformare din zona (situate la
aproximativ 1,5-2,0 km distanta) la valorile necesarul viitoarei investitii este incerta.

Exista posibilitatea bransarii la reteaua de distributie a gazelor naturale apartindnd ENGIE-Ditrigaz
Retele Sud.

Amplasamentul are acces direct din B-dul Nicolae Balcescu, dar distanta necesar a fi parcursa de
potentialii beneficiari ai serviciilor este relativ mare.

Terenul este relativ plat fiind necesare doar lucrari de eliminare a deseurilor din demolari existente
pe amplasament.

Situat Tntr-o zona avand functiune industriala si activitati conexe, amplasamentul are o vizibilitate
relativ redusa si implicit o atractivitate redusa pentru populatie. Tn aceste conditii, impactul economic
si social asupra populatiei va fi relative redus.

Amplasamentul analizat are o suprafata de aproximativ 6 ha, spatiul disponibil este redus si nu
permite dezvoltarea unui centru comercial care sa asigure toate facilitatile comerciale si recreative
dorite, iar constructia unor blocuri de locuinte pe aceasta suprafata nu este posibila.

Avand in vedere aceste considerente s-a trecut la identificarea unei locatii alternative care sa poata raspunde
tuturor acestor solicitari. Aceastd variantd este prezentata ca varianta finala in cele ce urmeaza.
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2.4.3 VARIANTA AMPLASARE LA STRADA

Aceasta varianta a avut in vedere amplasarea blocurilor de locuinte Tnalta in vecinatatea liniilor de cale ferata
si a centrului comercial pe zona spre lacul Lanariei.

Toti indicatorii urbanistici erau similari, diferenta majora fiind amplasarea centrului comercial cu vedere spre
lac. Aceastd amplasare ar fi creat o atractivitate mai mare pentru clientii centrului comercial (teraselor
aferente), dar genera un stres suplimentar pentru rezidentii blocurilor de locuinte colective.

Avand in vedere acest considerent varianta a fost eliminata.
2.4.4 VARIANTA FINALA

Terenul care a generat prezentul Plan de Urbanism Zonal (PUZ), care vizeaza construirea unui CENTRU
COMERCIAL, construirea de LOCUINTE COLECTIVE si sistematizarea verticald aferentd acestor functiuni,
este situat zona Sus-Estica a teritoriului administrativ al Municipiului Pitesti. Terenul este proprietate a
OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L. si METABET CF S.A., fiind format din mai multe parcele. Terenul are o forma
poligonald neregulat3, suprafata fiind de 136906,00 m?.

Laturile aproximative ale terenului sunt:

— 525 m spre NORD-EST, de-a lungul STRAZII TARGU DIN VALE;
— 480 m spre SUD-VEST, partial, de-a lungul SNCFR;

— 245 m spre SUD-EST;

— 280 m spre NORD-VEST.

Conform informatiilor disponibile nu sunt posibile parceldri ulterioare. in cazul terenurilor aferente
locuintelor colective daca este necesar sunt permise dezmembrari in vederea transferului dreptului de
proprietate catre proprietarii unitatilor locative Tn cota parte indiviza.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
— NORD-EST: NR. CAD. 81342 - DJ720E,
— NORD-VEST: NR. CAD. 81343,
— SUD-EST: NR. CAD. 79866,
— SUD-VEST: SNCFR.

Bilantul teritorial existent si propus este prezentat in tabelul de mai jos.
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TABEL 2: BILANT TERITORIAL (CONFORM AXA PROSPECT)

- ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA MIXTA COMERT, SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE INALTE si POT cut
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE maxim maxim

REGIM
maxim de
inaltime*

ICS(b)+LCl mp %
(b)

112451 mp 78,91%

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE

i 2S+P+16E
LCI(b) 'NALTEsi FUNCTIUNI 13726 mp  9,63%  50.00% 4.00
(b) COMPLEMENTARE HmaAX 60m

SUBZONA CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA, PIETONALA si
AMENAJARI AFERENTE (PROPUS
PARCELA)

SUBZONA CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA si AMENAJARI
AFERENTE (EXISTENT - DOMENIU
PUBLIC)

SUBZONA CAl DE COMUNICATIE
FEROVIARA si AMENAJARI
AFERENTE (EXISTENT - DOMENIU
PUBLIC)

5650mp 3,97% - - -
CcR(a+b)

10073 mp  7,07% - - -

CcF(a) 598mp 0,42% - - .

(a)- (b)-
EXISTENT ~ PROPUS

ARIE MAXIM ALOCATA PENTRU

K ARIE CONSTRUITA
CONSTRUCTII, CIRCULATII si

ARIE CONSTRUITA

PARCARI,CAI DE ACCES si ALTE MAXIM DESFASURATA
AMENAJARI - MAXIM MAXIM
- 126204 mp 73(7)1:0';“’ 224902 mp
. (]
6863 m
LCI(b) 11667 mp o 00%p 54905 mp
CcR(b) 5037 mp - .

Conform ,REGLEMENTARI URBANISTICE” elaborat de AXA Prospect S.R.L., au fost stabilite zonele si subzonele
functionale precum si prevederile functionale la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale. Astfel, in cadrul
amplasamentului se stabilesc trei subzone functionale:

— Subzona Comert, servicii si functiuni complementare — ICS(b) — 112451 m?;
— Subzona Locuinte colective inalte si functiuni complementare — LCI(b) — 13726 m?;
— Subzona cdi de comunicatie:

e rutierd si amenajari aferente (propus) — 5650 m?;

e rutierd si amenajari aferente (existent domeniu public) — 10073 m?;

e feroviara si amenajari aferente (existent domeniu public) — 598 m2.
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Pentru asigurarea unui confort sporit al rezidentilor din zona au fost stabilite urmatoarele retrageri, respectiv:

e Pentru ICS (comert) +LCI(b) (locuinte colective) cladirile se amplaseaza respectand:
-regim maxim de aliniament str. Targul din Vale — 15m din axul strazii
-fata de limitele posterioare si laterale ale parcelei—5m
-fata de pasaj rutier/strada nouad — 10m de la marginea carosabilului (bordura)

e Pentru CcR(b) (cai de comunicatie) se respecta:
- extremitatea pasarelei este proiectata la minim 3 m fata de limita de proprietate
- partea carosabila este retrasa la minim 5,5 m fata de limita de proprietate
- pe zona adiacenta limitei de proprietate ndltimea maxima a pasarelei este de 6,8 m si ajunge la
nivelul solului in primii 125m.

Spatiile verzi vor fi alcatuite din perdele de protectie amplasate in:

— subzona ICS(b) — minim 5%, respectiv 5623 mp;
— subzona LCI(b) locuinte colective inalte si functiuni complementare — minim 15%, respectiv 2059 mp;
— subzona CcR(a=b) +CcF(a) cdi de comunicatie — minim 25%, respectiv 2518 mp.

Conform Reglementarilor Urbanistice se stabileste functiunea dominanta — este cea de comert-servicii, iar
functiunile complementare sunt reprezentate de:

— locuire/ locuinte colective;

— spatii verzi amenajate;

— cdi de comunicatie rutiera, accese si circulatii carosabile, pietonale, parcaje;
— retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

De asemenea, conform Reglementarilor Urbanistice sunt permise si alte utilizari, respectiv:

— birouri;

— unitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

— cdi de acces (carosabile si pietonale), parcaje si drumuri de deservire;

— retele si dotarile tehnico-edilitare (alimentare cu apad, canalizare, alimentare cu gaze naturale,
alimentare cu energie electric3, telefonizare, internet etc.);

— spatii verzi si plantatii de protectie;

— constructii si instalatii tehnologice specifice activitatilor de comert si locuire.

Dintre utilizarile acceptate cu conditii se mentioneaza:

— mici dotari de alimentatie publica, in incinta constructiei.

Interdictii definitive de construire:

— unitati industriale de orice categorie;

— unitati agro-zootehnice, abatoare;

— anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

— depozite de deseuri;

— orice constructii amplasate in zona de protectie a retelelor.

Conform Reglementarilor Urbanistice pentru Parcaje se stabileste:

— la toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni;
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— intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza;

— rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului, creand denivelari
care ar putea provoca accidente pietonilor.

Reglementarile Urbanistice stabilesc pentru Spatii verzi:

— sevor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor;
— autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creadrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Reglementarile Urbanistice recomanda realizarea de imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard
viu, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, precum si
asigurarea protectiei vizuale.

2.5 OBIECTIVE DE PROTECTIA MEDIULUI RELEVANTE PENTRU PUZ

Obiectivele de mediu cuprinse n politicile si reglementarile elaborate la nivel de Comunitate, national,
regional sau local, descriu starea mediului la care se va ajunge, oferind un cadru coerent pentru elaborarea
planului. Ele sunt insotite Tn general de tinte, prin care se poate stabili performanta de detaliu.

Un plan de amenajare a teritoriului care sustine si vizeaza obiectivele relevante de mediu si tintele aferente
se va dovedi durabil din punct de vedere al mediului, asigurand atat dezvoltarea economica viitoare, cat si
pastrarea bunurilor de mediu pentru generatiile viitoare.

Stabilirea obiectivelor de protectia mediului relevante se dovedeste a fi astfel necesara in vederea evaluarii
PUZ in raport cu tendintele privind protectia mediului.

Obiectivele relevante de mediu necesare pentru evaluarea PUZ si tintele aferente au fost stabilite in urma
consultarii urmatoarelor documente, politici si reglementari in vigoare:

1) Strategia Nationald de Dezvoltare Durabila 2013 — 2030, aprobata prin Hotararea Guvernului nr.
1460/2008;

2) Planul National de Actiune pentru Mediu, 2004;

3) Planul National de Dezvoltare 2007 — 2013 — Prioritatea 3 ,Protejarea si imbunatatirea calitatii
mediului”;

4) Strategia Nationala pentru Protectia Atmosferei 2004 — 2006, 2007- 2013, aprobata prin Hotararea
Guvernului nr. 731/2004;

5) Strategia Nationald de Valorificare a Surselor Regenerabile de Energie, aprobata prin Hotadrarea
Guvernului nr. 1535/2003;

6) Strategia Nationalda de Management al Riscului la Inundatii, aprobata prin Hotararea Guvernului nr.
1854/2005;

7) Strategia Nationald de Prevenire a Situatiilor de Urgenta, aprobata prin Hotdrarea Guvernului nr.
762/2008;

8) Strategia Nationala de Gestionare a Deseurilor 2014-2020, aprobata prin Hotararea Guvernului nr.
870/2013;

9) Planul National de Gestionare a Deseurilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 942/2014;
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Obiectivele generale de protectie a mediului pentru PUZ sunt reprezentate de:
e Protectia calitdtii aerului

Conform datelor din ,,Planul de mentinere a calitdtii aerului in judetul Arges” (29.11.2017), elaborat de
Consiliul Judetean Arges, in municipiul Pitesti calitatea aerului este monitorizatd in mod continuu prin 2 statii
automate, integrate in Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului. Cele doua statii sunt:

— AG1 - statie de trafic, amplasata pe B-dul Balcescu,
— AG2 - statie de fond urban, amplasata pe strada Victoriei.

Parametrii monitorizati au fost NOx, SO,, CO, PM10, PM2,5, Benzen si Ozon. Rezultatele monitorizarii nu au
evidentiat depasiri ale valorilor limita stabilite prin normativele in vigoare (Legea nr. 104/2011) la indicatorii
NOx, SO, CO si Benzen, dar au fost semnalate unele depasiri in cazul indicatorilor PM10 si Ozon.

n cazul amplasamentului care a generat PUZ, avand functiunea ,activititi industriale”, pentru rezidentii din
zonele de locuire limitrofe, emisiile asociate activitatii industriale si traficul greu constituie un factor de stres
major. Actualmente, pe amplasament este mentionata existenta urmatoarelor facilitati, in care se desfasoara
activitati specifice tip:

— Centrald termicad — 336/10-C2

— Statie de agregate -336/10-C4,

—  Siloz ciment — 336/10-C5,

— 2 hale de vopsitorie —336/12-C2 si 336/12-C3

— Cladire forja—83220-C2,

— Atelier tinichigerie — 83214-C4 (fost C7),

— 2 ateliere mecanice - 83214-C6 si 83214-C7,

— Laborator de verificari mecanice si Sudura pentru tabliere metalice si utilaje — 336/1-C1.

Toate aceste activitati sunt generatoare de noxe incluzand: NOx, SO,, CO, PM10, PM2,5, Benzen si Ozon. Este
posibil ca depasirile mentionate in raportul de monitorizare ale APM Arges sa fie determinate de activitatea
din cadrul Atelierului de sudura existent pe amplasament. Traficul greu si activitatea desfasuratd in cadrul
statiei de agregate si siloz ciment aduc o contributie importanta la emisiile de pulberi (PM10, PM2,5). in
aceste conditii, eliminarea activitatilor industriale dintr-o zona relativ centrald a orasului devine un obiectiv
relevant de protectie a mediului pentru intreg municipiul Pitesti, iar sistematizarea circulatiei va avea o
contributie semnificativa in atingerea acestui obiectiv.

Obiectivul principal in acest caz este imbunatatirea calitatii aerului din zona cu repercusiuni pozitive asupra
calitatii aerului din intreg municipiul Pitesti.

e Protectia apelor de suprafatd din zond

Raul Arges, pe care s-a creat acumularea Lacul Lanariei reprezinta principalul luciu de apa din zon3, lacul fiind
situat Tn imediata vecinatate a amplasamentului supus PUZ. Conform datelor existente (Raport privind starea
factorilor de mediu n judetul Arges, luna Noiembrie 2017 — elaborat de APM Arges), starea acestui rau in
momentul de fata este buna din punct de vedere al indicatorilor chimici si al starii ecologice. Prin amenajarea
teritoriala propusa si constituirea unei zone mixte, locuire si servicii, calitatea apei din raul Arges nu va fi
afectata.

n acest caz, obiectivul de mediu este mentinerea starii actuale a raului Arges, prin asigurarea unui drenaj
corespunzator al apelor pluviale si directionarea catre statia de epurare din municipiul Pitesti prin reteaua de
canalizare.
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e Protectia solului si subsolului din zona

Solurile caracteristice zonei sunt dezvoltate pe depozite loessoide atribuite Holocenului. Solul din zona a fost
afectat de folosinta industriala, fiind inlocuit Tn mare parte de materiale de umplutura si platforme betonate.
Totusi, pe amplasament este mentionata existenta unui depozit de carburanti (336/9-C3) si a unui bazin de
carburanti (336/9-C4). Dupa cum declara proprietarul activitatii, pentru depozitarea combustibililor,
societatea S.C. METABET CF S.A., dispunea de 8 rezervoare metalice (cu pereti simpli) avand o capacitate de
depozitare de 13 m? fiecare). Informatii privind starea acestor bazine nu sunt disponibile, iar riscul unor
deversari accidentale de-a lungul timpului nu este exclus. Efectuarea unor investigatii in zona de amplasare
a bazinelor de depozitare a carburantilor este necesara pentru a putea evalua starea solului si subsolului din
vecinitatea acestora. Aceste investigatii sunt necesar a fi solicitate de APM la Tncetarea Activititii pe
amplasament, in vederea stabilirii Obligatiilor de Mediu.

Prin implementarea PUZ, umpluturile si betoanele din demolare vor fi eliminate prin lucrarile de excavati,
urmand ca pentru zona verde ce va fi amenajata sa fie adus sol proaspat, fertil care sa asigure dezvoltarea
plantelor ornamentale ce vor inconjura zona.

n aceste conditii, obiectivul principal din punct de vedere al protectiei solului si subsolului este inliturarea
rezervoarelor subterane si a solului posibil contaminat din vecinatatea acestora, inlocuirea umpluturilor si
deseurilor de constructii ce vor rezulta si drenarea apelor pluviale potential contaminate (zona de parcari)
pentru imbunatatirea calitatii solului.

e Nivelul de zgomot

Activitatea industriald prin specificul ei constituie o sursa generatoare de zgomot si vibratii care perturba
odihna rezidentilor din zonele limitrofe. Dupa cum s-a mentionat anterior, activitatile desfasurate pe
amplasament includ existenta unei forje si a unui atelier de tinichigerie, generatoare de zgomot. Prin crearea
unei zone mixte de locuire si servicii, precum si sistematizarea circulatiei se elimina practic doua surse majore
de disconfort, industria si traficul greu.

in aceste conditii, mentinerea unui nivel de zgomot in normele legale, constituie un obiectiv de maxima
importanta din punct de vedere al protectiei mediului. Prin crearea pasajului peste calea feratd efectele
fluidizarii traficului si implicit al diminuarii nivelului de zgomot vor fi resimtite la nivel de municipiu.

e Trdficul rutier

Conform estimarilor efectuate pe baza datelor primare rezultate in urma desfasurarii Recensamantului
National de Circulatie CESTRIN 2015 (conform prevederilor Normativului AND 602-2012-Metode de
investigare a traficului rutier) pana in anul 2025 rata anuala ,pesimistd” de crestere a traficul rutier este de
1,97%, iar cea ,,optimistd” este de 5,45%.

Prin PUZ se propune conectarea strazii Targul din Vale cu b-dul Repubilicii prin construirea unui sens giratoriu
pe strada Targul din Vale si a unui pasaj rutier de trecere peste calea feratd. Accesul autovehiculelor de mari
dimensiuni pentru aprovizionarea centrului comercial se va realiza prin strada Tudor Vladimirescu si strada
Targul din Vale.

Crearea pasajului de trecere peste calea ferata va avea o contributie majora la fluidizarea circulatiei in
municipiu si segregarea circulatiei auto de tonaj mare si redus. Sensul giratoriu, la iesirea spre strada Targul
din Vale va permite o mai buna circulatie auto de tonaj mare spre si dinspre strada Tudor Vladimirescu.
Circulatia pietonala va cunoaste o imbunatatire majora fiind asigurat un acces facil din zona Garii Pitesti.
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n aceste conditii, obiectivele vizate sunt multiple, respectiv:

— fluidizarea traficului rutier,

— segregarea circulatiilor auto de trafic greu si usor,
— reducerea nivelului de zgomot si vibratii,

— Imbunatatirea calitatii aerului.

e Mediul social

n momentul de fat3 rezidentii din zonele limitrofe amplasamentului sunt afectati de calitatea aerului
datoratad emisiilor Tn atmosferad, a nivelului de zgomot datorat traficului si activitatii industriale si accesului
catre centrul orasului. De asemenea, in zona si n vecinatate posibilitatile desfasurarii unui comert civilizat
sunt relativ reduse fiind resimtita nevoia construirii unor centre moderne complexe, comert si entertainment.

Relativa apropiere de centul orasului si crearea pasajului peste calea feratd va rezolva in parte aceste
disfunctionalitati si va determina o crestere a atractivitatii zonei care beneficiazd de vecinatatea cu Lacul
Lanariei, ce poate deveni un punct de referinta in dezvoltarea orasului.

n aceste conditii, obiectivul social vizeaza atat rezidentii actuali din zonele limitrofe dar, se repercuteaz la
nivel de municipiu prin crearea unui centru comercial modern de care sa beneficieze toti pitestenii, asigurarea
de noi locuinte avand in vedere cererea sporitd din ultimul timp si crearea de noi locuri de munca. Nu in
ultimul rand sistematizarea zonei va avea efecte pozitive asupra peisajului si cresterea atractivitatii intregii
zone.

e Gestionarea deseurilor

Prin Strategia Nationala de Gestionare a Deseurilor s-a propus un cadru de masuri care sa asigure trecerea la
un sistem bazat pe consum la un model bazat pe prevenirea generarii deseurilor si prezervarea resurselor
naturale nationale.

in prezent, pe amplasamentul supus PUZ isi desfasoard activitatea S.C. METABET CF S.A. avand ca profil
,Constructii metalice si pdrti componente si activitdti conexe in scopul asigurdrii materialelor necesare pentru
intretinerea si repararea cdilor ferate”. in conformitate cu profilul de activitate, deseurile rezultate in cadrul
societatii, conform declaratiilor proprietarului activitatii, sunt reprezentate in principal de:

— Cenusa (din procese termice) - 10 01 01,

— Miezuri si forme de turnare - 10 09 08,

— Pilitura si span feros, resturi metalice feroase - 12 01 01,

—  Piliturd si span neferos - 21 01 03,

— Deseuri metalice feroase - 16 01 17,

— Baterii cu plumb - 16 06 01*,

— Anvelope scoase din uz - 16 01 03,

—  Emulsii solutii de ungere uzate fara halogeni - 12 01 09%,

— Uleiuri minerale hidraulice neclorurate de motor - 13 01 10*,
— Uleiuri minerale de transmisie si ungere - 13 02 05*.

Cantitatile lunare raportate sunt relativ reduse (<1 t lunar), fiind preluate si valorificate in totalitate de firme
specializate, abilitate, conform contractelor de prestari de servicii (S.C. Salubritate 2000 S.A., S.C. Remat
Arges S.A.,, S.C. Ecovalor S.R.L., S.C. Mioara Com S.R.L. Targoviste).

Societatile care isi desfasoara activitatea pe amplasament vor fi re-locate in zone din afara localitatii, pentru
a minimiza disconfortul creat populatiei, respectiv impactul asupra mediului. Relocarea acestor societati va
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face obiectul unor autorizatii distincte, dupé stabilirea de citre APM Arges a Obligatiilor de mediu. in aceste
conditii, evacuarea utilajelor si a deseurilor generate de acestea va intra in responsabilitatea acestor societati,
fiind tratate si evaluate in cadrul unor Bilanturi de Mediu nivel | si/sau Il, conform prevederilor legale.

Pentru dezvoltarea proiectului, dupa aprobarea PUZ, investitorul va solicita Acordul de Mediu la demolare si
Acordul de Mediu pentru realizarea/constructia obiectivelor dorite. in cadrul documentatiilor necesar a fi
realizate in vedere emiterii acordurilor mentionate vor fi evaluate concret, cantitatile si tipurile de deseuri
rezultate. Trebuie mentionat ca in conformitate cu prevederile Directivei-cadru privind deseurile si ale Legii
nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, nu intra in sfera SNGD urmatoarele categorii:

— ,soluri (in situ), inclusiv soluri contaminate neexcavate si cladiri legate permanent de sol;

— soluri necontaminate si alte materiale geologice natural excavate in timpul activitdtilor de
constructie, in cazul in care este sigur ca respectivul material va fi utilizat pentru constructii in starea
sa naturald si pe locul de unde a fost excavat”.

Prin urmare, obiectivele PUZ propus raspund cerintelor SNGD, care prevede:

— dezvoltarea de masuri care sa incurajeze prevenirea generdrii de deseuri si reutilizarea, promovand
utilizarea durabild a resurselor;

— cresterea ratei de reciclare si imbunatatirea calitatii materialelor reciclate, lucrand aproape cu
sectorul de afaceri si cu unitatile si intreprinderile care valorifica deseurile;

— promovarea valorificarii deseurilor din ambalaje, precum si a celorlalte categorii de deseuri;

— organizarea bazei de date la nivel national si eficientizarea procesului de monitorizare;

— implementarea conceptului de ,,analiza a ciclului de viata” in politica de gestionare a deseurilor;

— incurajarea investitiilor verzi;

— sustinerea initiativelor care responsabilizeaza populatia pentru a reduce, a reutiliza, a recicla si a
valorifica deseurile din gospodarii;

— colaborarea cu autoritatile administratiei publice locale pentru cresterea eficientei si calitatii
deseurilor colectate, facandu-le mai usor de reciclat si valorificat;

— colaborarea cu autoritatile administratiei publice locale si sectorul de afaceri pentru imbunatatirea
sistemelor de colectare separata si tratare a deseurilor.

n rezumat principalele obiective de protectie a mediului relevante pentru PUZ sunt:

o imbunatatirea calitatii aerului din zona cu repercusiuni pozitive asupra calitatii aerului din intreg
municipiul Pitesti prin relocarea activitatilor industriale dintr-o zona centrala, preponderent rezidentiala,
si transformarea acesteia intr-o zona mixta locuire/servicii,

e protejarea calitatii apelor raului Arges (lacul Prundu/Lanariei) prin relocarea activitatilor industriale din
zona si transformarea acesteia intr-o zona mixta locuire/servicii,

e protectia calitatii solului si subsolului prin inlaturarea rezervoarelor subterane si remedierea solului
posibil contaminat din vecinatatea acestora,

e eliminarea a doua surse majore de zgomot, industria (forja, tinichigerie) si traficul greu, prin relocarea
activitatilor industriale din zona si transformarea acesteia intr-o zona mixta locuire/servicii,

e raspunde unui deziderat cuprins in Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Pitesti 2014-
2023, vizand fluidizarea traficului din municipiul Pitesti, prin construirea unui sens giratoriu pe strada
Targul din Vale si a unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata cu acces din bulevardul Republicii,

e impact social pozitiv prin cresterea atractivitatii zonei care beneficiaza de vecinatatea cu Lacul Lanariei,
ce poate deveni un punct de referinta in dezvoltarea orasului,

e raspunde obiectivelor Strategiei Nationale de Gestionare a Deseurilor, prin relocarea unor societati
producatoare si de deseuri periculoase si gestionarea conforma a deseurilor ce vor fi produse in noile
conditii.
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3. ALTE PLANURI/PROGRAME iN POSIBILA RELATIE CU PLANUL PROPUS

Planul National de Dezvoltare este instrumentul fundamental prin care Romania incearca sa recupereze
discrepantele de dezvoltare socio-economica fata de Uniunea Europeana. Acest plan este un instrument de
prioritizare a fondurilor publice pentru investitii cu impact semnificativ asupra dezvoltdrii economice si
sociale. Orice initiative private nu pot fi decdt beneficie pentru comunitate, venind in sprijinul autoritatilor
prin crearea unui pol de interes pentru zona respectiva si cresterea veniturilor disponibile.

Potrivit informatiilor apdrute pe website-ul Primariei Municipiului Pitesti, municipalitatea doreste
actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al Pitestiului, iar printre obiectivele necesar a fi realizate se
numara si organizarea circulatiei rutiere si dimensionarea retelelor tehnico-edilitare. Studiul de circulatie
vizeaza realizarea unor variante de legdtura, dar si construirea unor pasaje rutiere.

Potrivit informatiilor aparute pe website-ul primariei, Tn momentul de fatda sunt demarate lucrarile de
elaborare a unor studii de fezabilitate in vederea atragerii de fonduri europene pentru construirea unor
pasaje rutiere la intersectia strazilor Calea Bascovului-Negru Voda-Nicolae Balcescu si a unui pasaj pietonal
aerian la intersectia bulevardului I.C. Bratianu cu strada Calea Bucurestiului.

in Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Pitesti 2014-2023, in cadrul Plan de Actiune
Operational, sunt mentionate doua proiecte care vizeaza realizarea unui pasaj rutier pe strada Lanariei si a
unui pasaj rutier pe strazile Craiovei-Targul din Vale. Ambele proiecte aveau termen de finalizare a proiectarii
anul 2017. in aceste conditii, aprobarea PUZ pentru actualul proiect vine in intdmpinarea unui deziderat al
primdriei, prin realizarea pasajului rutier peste calea ferata cu conectarea Bulevardului Republicii cu strada
Targul din Vale.

Folosinta actuald a terenului ,curti constructii” si destinatia stabilitda prin Planul Urbanistic General al
municipiului Pitesti, conform aprobarii HCL nr. 113/1999, este ,,Unitdti Industriale” pentru ,terenul situat in
zona de protectie CFR”. Dupa cum am mentionat anterior, desfasurarea unei activitati industriale intr-o zona
rezidentiald are un impact negativ asupra populatiei, astfel ca procesul de relocare a activitatii desfasurate
de S.C. METABET CF S.A. si S.C. OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L. in afara zonei intravilane a municipiului Pitesti,
va avea efecte pozitive asupra rezidentilor din zona si a municipiului Tn totalitate.

Avizul de Oportunitate nr. 6 din 11.05.2018 emis de Primaria Municipiului Pitesti aproba reconversia
terenului de la folosinta industriala in cea mixta de servicii si locuire.
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4. CALITATEA ACTUALA A FACTORILOR DE MEDIU SI EVOLUTIA PROBABILA A
CALITATII FACTORILOR DE MEDIU iN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI iN
ZONA PROPUSA

4.1 CALITATEA ACTUALA A FACTORILOR DE MEDIU

4.1.1 CALITATEA ACTUALA A SOLULUI S| SUBSOLULUI

Pedologie

Amplasamentul analizat este situat pe terasele asimetrice de pe dreapta Raului Arges, in zona de confluenta
cu Raul Doamnei, pe tarmul Lacului de Acumulare Pitesti-Prundu, la poalele de sud-est ale Piemontului
Cotmeana, in zona de contact cu Campia Pitestiului, la 270-300 m altitudine.

Terenul este situat in zona intravilana a municipiului Pitesti avand folosinta industriala. Terenul a fost puternic
antropizat Tn urma lucrarilor de constructii si desfasurarii activitatii industriale, astfel ca nu mai pot fi
identificat un profil tip de sol. in momentul de fata solul din zona este reprezentat exclusiv de umpluturi si
betoane.

Geologie

Din punct de vedere geologic, zona studiata este situata in zona Depresiunii Precarpatice marginita in sud si
sud — vest de falia Bibescu — Tinosu.

Depozitele Neogene, in zona Pitesti sunt reprezentate de depozite Miocene si Pliocene.
Depozitele Cuaternare sunt reprezentate de formatiuni de varsta Pleistocen si Holocen.

Pleistocenul Inferior (qpl1) — Situat la partea inferioara a depozitelor cuaternare este reprezentata printr-un
complex format din pietris, nisip cu intercalatii de argile, cunoscut in literatura de specialitate sub denumirea
de “Stratele de Candesti si Fratesti”. Grosimea acestei formatiuni depaseste 100 m.

Pleistocenul Mediu (qp;) — Stratele de Candesti si Fratesti sunt acoperite de depozitele loessoide ale
Platformei Cotmeana. Grosimea acestui strat are o medie cuprinsa intre 10 m si 15 m. Acest strat este
acoperit de depozitele terasei vechi (pietrisuri si nisipuri) cu o grosime medie intre 10 m si 15 m.

Pleistocenul Superior (qps) — Este reprezentat prin depozitele aluvionare apartinand terasei inferioare a
Oltului, Argesului si Topologului. Depozitele aluvionare ale acestui nivel de terasa sunt reprezentate
bolovanisuri, pietrisuri si nisipuri, Grosimea acestor depozite variaza intre 5 — 7m.

Depozitele loessoide de pe campul dintre Teleorman si DAmbovita (qps ). Depozitele loessoide de pe aceasta
unitate morfologica au aceeasi constitutie litologica cu cele de pe terasa superioara a Oltului, Argesului si
Topologului. Pe baza pozitiei stratigrafice acestea au fost atribuite partii finale a Pleistocenului superior.

Holocenul Inferior (gh:) — Este reprezentat de depozite aluvionare care apartin terasei inferioare cu o grosime
medie variind intre 10 si 20 m; atribuite Holocenului Inferior, la care se adauga cateva depozite loessoide ale
regiunii.

Holocenul Superior (qh,) — Partii superioare a holocenului i-au fost atribuite depozitele loessoide ce acopera
depozitele aluvionare ale terasei joase si acumularile luncilor.
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Pe amplasament nu au fost efectuate investigatii specifice de mediu astfel ca nu se cunoaste posibila
existenta si eventualele concentratii a poluantilor. Avand in vedere folosinta anterioara a terenului (zona
industriald) nu poate fi exclusa prezenta poluantilor specifici activitatilor desfasurate anterior avand in vedere
ca pe amplasament este mentionata existenta unui depozit de carburanti (336/9-C3) si a unui bazin de
carburant (336/9-C4). Dupa cum declara proprietarul activitatii, pentru depozitarea combustibililor,
societatea S.C. METABET CF S.A., dispunea de 8 rezervoare metalice (cu pereti simpli) avind o capacitate de
depozitare de 13 m3 fiecare). Informatii privind starea acestor bazine nu sunt disponibile, iar riscul unor
deversdri accidentale de-a lungul timpului nu este exclus. in aceste conditii investigatii privind calitatea
solului din vecindtatea depozitului de carburanti pentru stabilirea Obligatiilor de Mediu, la incetarea
Activitdtii vor fi necesar a fi efectuate. Eventuala zond contaminatd/poluatd determinatd in urma
investigatiilor va fi delimitata spatial pentru evaluarea volumului de sol necesar a fi excavat si transportat
pentru eliminare la un depozit de deseuri conform.

4.1.2 CALITATEA ACTUALA A APE/

Apa de suprafata

Din punct de vedere hidrologic, zona studiatd apartine spatiului hidrografic Arges — Vedea, respectiv in
bazinul hidrografic Arges.

Reteaua hidrografica a raului Arges cuprinde 178 cursuri de ap3, cu o lungime totald de 4579 km, avand o
densitate medie de 0,36 km/km?. Pe sectorul mijlociu, raul Arges dreneaza impreund cu afluentii sdi zona
dealurilor subcarpatice, zona colinara si de piemont — cu o altitudine medie de circa 800 m, unde densitatea
retelei hidrografice este de 0,3 — 0,5 km / km? si panta medie are valori de 10 — 15%o.

Cel mai apropiat curs de apa fata de perimetrul proiectului propus este raul Arges (lacul Lanariei) aflat la o
distanta de cca. 100 m pe directie nord-estica fata de zona de interes.

Debitul mediu multianual al raului Arges variaza intre 19,6 m3/s in cursul superior, 40 m3/s la iesirea din zona
piemontana si 73 m3/s la varsare in Dundre.

Codul cadastral al raului Arges: X in cadastrul Apelor Romaniei.

De la izvor si pana in zona municipiului Pitesti, raul Arges are o directie de curgere N-S, drendnd mai intai
pantele sudice ale Muntilor Fagaras, strabate apoi Muscelele Argesului si Dealurile Argesului, iar dupa ce
separd Piemontul Cotmeana (in V) de Piemontul Candesti (in E), intra in cdmpie, unde uda multe subunitati
din CAmpia Romana. Debitul mediu multianual variaza intre 19,6 m3/s in cursul superior, 40 m3/s la iesirea
din zona piemontana si 73 m3/s la virsare.

Acumularea Pitesti-Prundu este amplasata la cca 3 km in aval de confluenta cu raul Doamnei, avand rolul de
a asigura alimentarea cu apa industriald a uzinei ARPECHIM Pitesti cu un debit de pana la 6 m3/s, alimentarea
cu apd a sistemului de irigatii Stefdnesti cu un debit de pana la 2,1 m3/s, alimentarea cu 2 m3/s a municipiului
Pitesti ca a doua sursa de rezerva, producerea de energie electrica.

Acumularea este realizata la adapostul digului mal sting de 2.390 m lungime, a digului mal drept de 3.452 m
lungime, a descarcatorului de ape mari si a centralei baraj. in digul mal sting este practicata o bresa de
descarcare a debitelor care depdsesc 1.300 m3/s si care se transmit in vechea albie. Canalul de fuga are o
lungime de 2.251 m si se varsa in albia veche a raului Arges.

Lacul de acumulare Pitesti /Prundu (Lanariei), a fost creat intre anii 1967 — 1971, prin constructia unui baraj
de greutate si pamant, avand o Tnaltime de 20 m. Zidurile de racord sunt formate din ziduri de sprijin din
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beton simplu si fac legatura intre barajul deversor si barajele laterale. Digurile laterale sunt de tip omogen
din balast. Lacul este marginit de o sosea de centura cu trafic intens.

Conform Planului de Management, lacul are o suprafata de 122 ha, o lungime de 4220 m si avea un volum
initial de 4,5 milioane m* de apa. Debitele maxime inregistrate la statia hidrologic3 Pitesti, punctul Strand, au
fost cuprinse intre 1500 — 1600 m3/s in anii 1972, respectiv 1979 datorita precipitatiilor din zona de deal si
de munte. Analizele efectuate in perioada 2005 — 2012 in ceea ce priveste inundatiile produse in acest interval
au aratat ca cele mai multe inundatii au fost inregistrate Tn anii 2005 si 2010, ca urmare a caderilor masive
de precipitatii si a topirii rapide a zdpezilor. in general inundatiile sunt fenomene previzibile datorit faptului
ca de la declansarea fenomenului pana la propagarea in zonele inundabile din aval de baraje, sau a declansarii
acumularilor de apa datorate caderilor masive de precipitatii, exista suficient timp pentru avertizare si
alarmare.

Din punct de vedere al calitatii apei, conform STAS 4706 - 1988, lacul se inscrie in clasa | de calitate.

Apa subterana

Principala formatiune acvifera este reprezentata de orizonturile poros — permeabile (nisipuri, pietrisuri cu
intercalatii argiloase) ale formatiunii ,stratele de Candesti”, atribuite Romanianului superior si Pleistocenului
Inferior.

Alimentarea acviferului se realizeaza in zona premontana, unde formatiunea ,Stratelor de Candesti”
comunica cu stratul de adancime Fratesti in zona orasului Gaesti.

n zon3, se dezvolta si un acvifer freatic, adancimea nivelului hidrostatic fiind situat intre 8 — 12 m in zona de
terasd, 3 — 6 min zona terasei superioare si 0,5 —3 m in zona de lunca. Directia generala de curgere este NV-
SE. Local, in timpul perioadelor ploioase (frecvent primavara) pot sd apara ape suprafreatice care dispar in
perioadele secetoase.

Conform ,Planului de management al Spatiului Hidrografic Arges — Vedea” intocmit de Administratia
Nationald , Apele Romane” (ANAR), amplasamentul proiectului se incadreaza in zona corpului de apa
subterana ROAGO08 — Pitesti.

Corpul de apa subterana ROAGO0S — Pitesti este de tip poros permeabil, cantonat in nisipurile care se dezvolta
la vest de raul Arges si include aproape in intregime spatiul ocupat de Campia Vlasiei si partial Campia
Gavanu-Burdea.

Aceasta unitate hidrogeologica cu aspect de campie este slab fragmentata, fiind segmentata n interfluvii
largi de catre vaile adancite care prezinta terase localizate pe partea stanga a acestora.

Complexul de marne situat deasupra confera acviferului o buna protectie impotriva poluarii de la suprafata.

Infiltratia eficace este cuprinsd intre 50-60 mm/m?2/an. Mineralizatia totald a apelor variaz3 intre 100 mg/I si
1000 mg/| ajungand uneori pana la 3000 mg/|, iar apele sunt de tipul bicarbonatat calcice si magneziene slab
mineralizate.

Variatia chimismului apelor este relativ scazuta, inregistrandu-se o variatie a concentratiilor in calciu si
magneziu, in prezenta concentratiei relativ micd a sulfatilor. Tn anul 2007 a fost urmarit3 calitatea apei
subterane din corpul de ape subterane ROAGO0S8 — Pitesti prin 18 puncte de observatie (foraje). Dintre acestea
s-au inregistrat depasiri ale valorilor prag in 12 foraje la indicatorii: NH4 (1 foraj), NOs (7 foraje), PO4 (3 foraje),
Fe (1 foraj), Pb (1 foraj).
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Conform ,,Planului de management al Spatiului Hidrografic Arges —Vedea”, corpul de apa subterana ROAG08

— Pitesti prezinta urmatoarele caracteristici:
Caracterizare Stare
Cod/ geologica/hidrogeologica Utilizarea
Suprafata . Poluatori
nume Ti Sub Strate apei Calitativa Cantitativa
P presiune | acoperitoare
ROAGO8 | 2786 km? Poros Nu 15,0-20,0 PO, Z, I,IR Agricultura | Slaba Buna

PO - alimentari cu apa pentru populatie, | —industrie, P — pisciculturd, Z — zootehnie

Nu sunt disponibile informatii asupra calitatii apei subterane dar, ca urmare a activitatii de demolare si
excavare vor fi eliminate sursele potentiale de contaminare a apei subterane apartinand celor doua societati,

respecti

e S.C.

e S.C.

Vi

OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L.

Bazin statie epurare (88694-C10) cu o suprafata construita de 121,00 mp;
METABET S.A.

Depozit de carburanti (336/9-C3) cu o suprafata construitd de 71,74 mp;
Bazin de carburanti (336/9-C4) cu o suprafata construita de 54,57 mp.

4.1.3 CALITATEA ACTUALA A AERULUI

Amplasamentul supus PUZ este situat in zona industriald de sud a Municipiului Pitesti, zona cu trafic intens.

APM Arges dispune de 6 (sase) statii de monitorizare a calitatii aerului, cea mai apropiata de amplasamentul
proiectului fiind statia AG2 de fond urban, amplasata in orasul Pitesti, Strada Victoriei.

Conform Raportului preliminar privind calitatea aerului inconjurator in judetul Arges pentru anul 2017:

Concentratiile orare de dioxid de azot determinate in cele 6 statii de monitorizare ih anul 2017 nu au
inregistrat nicio depasire a valorii limit3 orare de 200 pg/m3. De asemenea, nici concentratiile medii
anuale de dioxid de azot nu au depasit valoarea limita anuala pentru protectia sanatatii umane de 40
ug/m?;

Concentratiile orare de dioxid de sulf determinate in cele 6 statii de monitorizare in anul 2017 nu au
inregistrat nicio depdasire a valorii limitd de 350 ug/m3. Concentratiile zilnice de dioxid de sulf
determinate in anul 2017 nu au inregistrat nici o dep&sire a valorii limitd de 125 pg/m? in nici unul
din cele 6 puncte de monitorizare;

Valorile maxime ale mediilor glisante pe 8 ore ale monoxidului de carbon determinate in anul 2017
nu au inregistrat nicio dep3sire a valorii limita de 10 mg/m?in niciuna din cele 6 statii de monitorizare.
Concentratiile de monoxid de carbon masurate in statia AG1 s-au mentinut aproximativ la aceleasi
valori, sursa majora de emisie a acestui poluant fiind traficul auto. Valorile medii calculate ca medii
glisante pe 8 ore nu au depasit valorile limit3;

Cantitatea de pulberi PM10 a fost determinata continuu, prin analize automate, in cele 6 puncte de
monitorizare mentionate mai sus. in 5 statii de monitorizare s-au efectuat in paralel determinari ale
cantitatii de pulberi in suspensie fractiunea PM10 prin metoda gravimetrica, metoda de referinta
conform directivelor europene. Au fost inregistrate valori care depasesc valoarea medie zilnica de 50
pg/m?3, fird a se depasi de peste 35 de ori intr-un an calendaristic. Tn statia de tip fond urban AG2 au
fost efectuate si determinari ale cantitatii de pulberi in suspensie fractiunea PM2,5 prin metoda
gravimetrica .
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Dupa aprobarea PUZ si elaborarea Studiului de Impact in vederea dezafectarii facilitatilor existente pe
amplasament, in urma activitatii de demolare si excavare, vor fi eliminate sursele potentiale de afectarea a
calitatii aerului, respectiv:

e S.C. METABET S.A.
— Statie agregate (336/10-C4) cu o suprafata construita de 459,35 mp;
— Siloz ciment (336/10-C5) cu o suprafata construitd de 322,58 mp;
— Vopsitorie (336/12-C2) cu o suprafata construita de 473,90 mp;
— Vopsitorie (336/12-C3) cu o suprafata construita de 280,19 mp;
— Depozit de carburanti (336/9-C3) cu o suprafata construita de 71,74 mp;
— Bazin de carburanti (336/9-C4) cu o suprafata construita de 54,57 mp;
— Vopsitorie (83214-C5/fost C8) cu o suprafata construita de 185,00 mp.

4.1.4 SITUATIA ACTUALA A BIODIVERSITATII, A SITURILOR ARHEOLOGICE SI PEISAGISTICE

Pe amplasamentul care a generat PUZ nu sunt semnalate situri arheologice, monumente arhitectonice si/sau
culturale. Vegetatia a fost antrepozita, avand in vedere folosinta actuala ,industriald”, dar amplasamentul
se gaseste Tn zona cunoscutd sub denumirea geografica de Platforma Argesului.

n vecinitatea amplasamentului este Situl Natura 2000 - ROSPA 0062 Lacurile de acumulare de pe Arges.
Acest sit este constituit din 6 suprafete avifaunistice cu statut de protectie comunitar intre acestea fiind inclus
si lacul Pitesti/Prundu (Lanariei), parte din ROSPA 0062 — Lacurile de acumulare de pe Arges (vezi Plan
Anexa). Situl ocupa o suprafata de 2260 ha si cuprinde Platforma dintre raurile Argesel si Arges. Lacul
Pitesti/Prundu (Lanariei) are un luciu de apa de 122 ha, obiectivul fiind protejarea speciilor de interes
comunitar.

Avand in vedere aceasta invecinare, necesitatea reconversiei destinatiei actuale a terenului din industrial in
rezidential si comercial este evidenta.

4.1.5 NIVELUL ACTUAL DE ZGOMOT

Nu dispunem de determinari directe ale nivelului de zgomot de pe amplasament sau la limita
amplasamentului. Activitatea desfasurata in momentul de fata pe amplasament, (atelier tinichigerie, statie
de agregate minerale, forja), precum si traficul greu, industrial, determina un nivel de zgomot relativ ridicat,
ceea ce afecteaza rezidentii din zonele limitrofe.

4.1.6 ECHIPARE EDILITARA

Municipiul Pitesti beneficiaza de alimentare cu apa in sistem centralizat, avand 2 surse de ap4d, sursa
subterana Maracineni si sursa lac Budeasa, furnizorul de servicii fiind S.C. APA CANAL 2000 PITESTI si o sursa
de apa din lacul Pitesti (rezerva lacul Golesti) pentru zona industriala din partea sudica a municipiului. Sursa
de apd Maéricineni asigurd un debit mediu de 7000 m3/zi prin 129 de foraje de 12-15 m addncime, executate
n stratul freatic si 5 foraje la 80-150m adancime in stratul de Candesti (7%).

Reteaua de canalizare a apelor uzate si epurare Tn municipiul Pitesti iTnsumeaza 254,0 km din care 171,4 km
canalizare ape menajere si 82,6 km canalizare ape pluviale.

Pentru realizarea PUZ se are in vedere asigurarea Alimentarea cu apa si canalizare de catre operatorul S.C.
APA CANAL 2000 PITESTI, astfel:
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- Alimentarea cu apa, debitul maxim estimat este 40mc/h va fi asigurat prin realizarea unui
bransament |la reteaua existenta pe strada Targul din Vale (conform Plan Echipare Edilitara Propus —
Anexa).

- Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-un racord la reteaua de canalizare existenta pe
strada Targul din Vale (conform Plan Echipare Edilitara Propus — Anexa). Conform studiului de
prefezabilitate, investitia propusa spre realizare poate fi racordata la colectorul public stradal, cu
evacuarea apelor uzate menajere si pluviale in sistem divizor. Dupa definitivarea PUZ si inceperea
constructiei se vor urma pasii specifici racordarii investitiei la retea ua de alimentare cu apa, respectiv
canalizare existente in zona pe latura nord-estica a amplasamentulu, strada Targul din Valei;

- Canalizarea pluviala, pentru un debit estimat de 2100 I/s se va realiza printr-un racord la reteaua de
canalizare existenta. Dupa definitivarea procedurii de PUZ si demararea celei de construire, se vor
urma pasii specifici racordarii investitiei la reteaua existent in zona. Apele uzate menajere si pluviale,
colectate n sistem divisor, vor fi dirijate la statia de epurare Pitesti (pe baza de contract semnat cu
beneficiarii serviciilor).

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata de operatorul CEZ Pitesti, zona de racord a amplasamentului
la reteaua electrica fiind propusa in partea de SE a perimetrului construibil (conform Plan Echipare Edilitara
Propus — Anexa). Investitorul a contractat societatea Adrem Invest srl pentru solicitarea operatorului de retea
informatii privind conditiile si posibilitatile de realizare a racordarii la retea a viitoarei investitiei prezentand
datele caracteristice estimate ale acestuia. Conform estimarilor initiale, s-a apreciat ca necesarul de energie
electrica este de aproximativ 7.5 MW (putere absorbita) si poate fi asigurat prin conectarea investitiei la
statia de transformare Prundu situata la aproximativ 1 km de amplasament. Dupa definitivarea procedurii
de PUZ si demararea celei de construire, se vor urma pasii specifici racordarii investitiei la retea (aviz de
amplasament, aviz tehnic de racordare, etc). Municipiul Pitesti are un sistem de distributie si furnizare a
energiei electrice bine dezvoltat, asigurdnd alimentarea cu energie electrica a tuturor categoriilor de
consumatori, care sunt in numar de 72.161, din care: 81 mari consumatori, 2.505 mici consumatori (agenti
economici) si 69.575 consumatori casnici.

Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata de operatorul Engie Distrigaz Sud — Retele, zona de racord la
reteaua de gaz fiind Tn partea de vest a amplasamentului (conform Plan Echipare Edilitara Propus — Anexa).
in etapa actuald a PUZ-ului, s-a estimat un consum de gaz de 1400mc/h care poate fi asiguratd prin
conectarea la sistemul de distributie existent prin intermediul unei statii de reglare si distributie propuse.
Dupa definitivarea procedurii de PUZ si demararea fazei de construire, se vor urma pasii specifici racordarii
investitiei la retea.

Energia termica furnizata in municipiul Pitesti este produsa si distribuitd, in principal, in sistem centralizat,
prin doua centrale electrice de termoficare, proprietatea publica a localitatii, CET Nord si CET Sud.
Capacitatea termica totald este de 575 MW, energia termica fiind distribuita prin 115 puncte termice, care
functioneaza prin intermediul unei retele de canale termice in lungime de 344 km, din care 135 km circuit
primar si 209 km circuit secundar.

in municipiul Pitesti, colectarea deseurilor municipale se realizeaz prin intermediul a doi operatori de
salubritate, S.C. Salubritate 2000 SA si S.C. Salubri SA. Actualmente, pe amplasamentul supus PUZ isi
desfasoara activitatea S.C. METABET CF S.A. avand ca profil ,Contructii metalice si parti componente si
activitati conexe in scopul asigurarii materialelor necesare pentru intretinerea si repararea cailor ferate”. In
conformitate cu profilul de activitate, deseurile rezultate Tn cadrul societatii, conform declaratiilor
proprietarului activitatii, sunt reprezentate in principal de:

Cenusa (din procese termice) - 10 01 01,

— Miezuri si forme de turnare - 10 09 08,

Pilitura si span feros, resturi metalice feroase - 12 01 01,
Pilitura si span neferos - 21 01 03,
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— Deseuri metalice feroase - 16 01 17,

— Baterii cu plumb - 16 06 01%,

— Anvelope scoase din uz - 16 01 03,

—  Emulsii solutii de ungere uzate fara halogeni - 12 01 09*%,

— Uleiuri minerale hidraulice neclorurate de motor - 13 01 10%,
— Uleiuri minerale de transmisie si ungere - 13 02 05*.

Cantitatile lunare raportate sunt relativ reduse (<1 t lunar) fiind preluate si valorificate in totalitate de firme
specializate, abilitate, conform contractelor de prestari de servicii (S.C. Salubritate 2000 S.A., S.C. Remat
Arges S.A,, S.C. Ecovalor S.R.L., S.C. Mioara Com S.R.L. Targoviste).

Dupa aprobarea PUZ, centrul comercial va asigura colectarea si eliminarea conforma a deseurilor rezultate,
pe baza uor contracte ce vor fi semnate cu prestatori autorizati pentru furnizarea acestor servicii. Rezidentii
blocurilor de locuinte ce vor fi edificate Tn zona vor semna contracte individuale cu firmele autorizate.

Asadar, nivelul actual de echipare edilitara este corespunzatoare, iar amplasamentul supus PUZ va beneficia
de aceste facilitati care vor fi adaptate viitoarelor necesitati dupa aprobarea proiectului ce va fi supus analizei
autoritatilor competente.

4.2 ARIISI OBIECTIVE PROTEJATE IN ZONA DE IMPLEMENTARE A PUZ CONSTRUIREA UNUI CENTRU
COMERCIAL, coNSTRUIREA DE LOCUINTE COLECTIVE sI SISTEMATIZAREA VERTICALA
AFERENTA ACESTOR FUNCTIUNI

4.2.1 ARII SAU SPECII PROTEJATE EXISTENTE S| PROPUSE IN ZONA DE IMPLEMENTARE A PUZ

Dupa cum am mentionat, amplasamentul se gaseste in vecinatatea Sitului Natura 2000 ROSPA 0062 Lacurile
de acumulare de pe Arges, lacul Pitesti/Prundu (Lanariei), fiind parte a acestui sit (Plan Anexa). Lacul de
acumulare Pitesti /Prundu (Landriei), a fost creat intre anii 1967 — 1971, prin constructia unui baraj de
greutate si pamant, avand o inaltime de 20 m. Zidurile de racord sunt formate din ziduri de sprijin din beton
simplu si fac legatura intre barajul deversor si barajele laterale. Digurile laterale sunt de tip omogen din
balast. Lacul este marginit de o sosea de centura cu trafic intens.

Conform Planului de Management, lacul are o suprafata de 122 ha, o lungime de 4220 m si avea un volum
initial de 4,5 milioane m> de apa. Debitele maxime inregistrate la statia hidrologic3 Pitesti, punctul Strand, au
fost cuprinse intre 1500 — 1600 m3/s in anii 1972, respectiv 1979 datorita precipitatiilor din zona de deal si
de munte. Destinatia initiala a fost economica (alimentarea cu ap3, irigatii, producerea de energie electrica
prin C.H.E. Prundu) dar si de agrement. Din punct de vedere al calitatii apei, conform STAS 4706 - 1988, lacul
se inscrie in clasa | de calitate.

Actualmente, lacul cunoaste o colmatare accentuata ceea ce a determinat ca de la un volum initial de 4,48
milioane m* s3 se ajungd in momentul de fata la un volum maxim de 1,3 milioane m3. Drept urmare, in
anumite zone ale lacului s-a ajuns la o dezvoltare semnificativa a stufarisurilor, papurisurilor si a altor plante
specifice zonelor umede care ofera locuri propice pentru cuibarit si refugiu pentru pasarile din mediul acvatic
sau amfibiu. Pe malul drept al acumuldrii se afla orasul Pitesti, cu Parcul Strand si cartierul Tudor
Vladimirescu, iar pe malul stang, satul Zavoi, apartinand de orasul Stefanesti. Pe malul drept, catre centrul
lacului, pitrunde o limba de pdmant acoperita cu vegetatie palustra. in primavara anului 2007, a fost distrus3
vegetatia palustrd, de pe portiunea de pamant formata in interiorul lacului, Tn scopul construirii unei baze de
agrement. Aceste lucrari favorizau accesul necontrolat al autovehiculelor in zona de cuibarit si odihna a
pasarilor. in urma sesizérilor repetate, in anul 2009 lucrrile au fost sistate.
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Pentru acest lac sunt specifice diatomeele, algele albastre — verzi si macrofitele acvatice care constituie o
sursd importanta de hrana pentru speciile de pesti si pasari fitofage. Gradul de sa probitate este § —
mezosaprob. Fenomenul de inflorire a apelor este redus, manifestandu-se pe arii restranse, in apropierea
malurilor, indeosebi primavara si toamna. Datorita impactului antropic deosebit de puternic, vegetatia
palustra este totusi saraca, fiind reprezentata de specii din genurile: Cares, Juncus, Phragmites, Typha, Salix,
Alnus, Populus, Juglans. Vara se dezvolta stufarisuri si papurisuri - Phragmites, Typha, precum si alte plante
specifice zonelor umede -Carex, Juncus, Salix, Alnus, Populus. larna, in perioadele cu temperaturi negative
prelungite, o mare parte din suprafata lacului ingheata.

Lacul Pitesti/Prundu (Lanariei) are un luciu de apa de 122 ha, obiectivul fiind protejarea speciilor de pasari,
dintre care citam: Podiceps cristatus, Tachybaptus ruficollis, Phalacrocorax carbo, Phalacrocorax pygmeus,
Ixobrychus minutus, Egretta garzetta, Egretta , Ardea cinerea, Nycticorax nycticorax, Ciconia ciconia, Cygnus
olor, Anas platyrhynchos, Anas querquedula, Anas crecca, Aythya fuligula, Aythya ferina, Bucephala clangula
Buteo buteo, Accipiter gentilis, Accipiter nisus, Circus aeruginosus, Falco subbuteo, Falco tinnunculus,
Phasianus colchicus, Coturnix coturnix, Rallus aquaticus, Gallinula chloropus, Fulica atra, Vanellus vanellus,
Calidris alpina, Actitis hypoleucos,. Tringa ochropus, Tringa glareola, Recurvirostra avosetta, Himantopus
himantopus, Larus cachinnans/michahellis, Larus ridibundus, Chlidonias hybridus, Streptopelia decaocto ,
Cuculus canorus , Apus apus, Alcedo atthis ,Upupa epops , Picus viridis, Picus canus, Dendrocopos major ,
Dendrocopos syriacus, Dendrocopos medius, Dendrocopos minor, Galerida cristata, Alauda arvensis, Riparia
riparia, Hirundo rustica, Delichonurbica , Anthus trivialis Anthus campestris, Motacilla flava, Motacilla alba,
Lanius collurio, Oriolus oriolus, Sturnus vulgaris, Garrulus glandarius , Picapica, Corvus mon edula, Corvus
frugilegus, Corvus corone cornix, Corvus corax, Troglodytes troglodytes, etc.

Conform Formularului Standard Natura 2000 cu privire la evaluarea sitului, speciile de pasari care se regasesc
in art.4 a Directivei 79/409/EEC — Pasari sunt enumerate in tabelul de mai jos, statutul de conservare fiind

atribuit Listei Rosii IUNC.

Speciile de pasari de pasaj protejate in ROSPA 0062 Lacul Pitesti/Prundu/Lanériei sunt prezentate mai jos.

Nr. | Poz.lista | Denumirea stiintifica | Denumirea populara Cod | Anexa I Directiva 79/409/EEC
crt. | Anexall Statutul de conservare IUNC

1 28 Ciconia ciconia Barza alba A031 Risc scazut/LC

2 24 Egretta garzetta Egreta mica A026 Risc scazut/LC

3 165 Lanius collurio Sfranciocul rosiatic A338 Risc scazut/LC

4 23 Ardeola ralloides Starcul galben A024 Specie protejata

5 40 Aythya nyroca Rata rosie A060 Risc scazut/NT

6 2 Gavia arctica Cufundar polar A002 Risc scazut/LC

7 21 Ixobrychus minutus Starcul pitic A022 Risc scazut/LC

8 166 Lanius minor Sfrancioc mic A339 Risc scazut/LC

9 - Mergus albellus Ferestrasul mic A068 Risc scazut/LC

Conform Formularului Standard Natura 2000 cu privire la evaluarea sitului, speciile de pasari migratoare, sunt
enumerate in tabelul nr. ___ de mai jos, statutul de conservare fiind atribuit Listei Rosii IUNC.
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Nr. Denumirea stiintifica Denumirea Cod Statutul de conservare IUNC
crt. populara
1 | Anser Anser Gasca de vara A043 | Risc scazut/LC, populatie in crestere
2 | Phalacrocorax carbo Cormoranul mare | A017 | Risc scazut/LC, populatie in crestere
3 | Anas clypeata Rata mare A056 Risc scazut/LC
4 | Podiceps griseigena Corcodel/cufrundar | AOO6 Risc scazut/LC
5 | Anas querquedula Rata caraitoare A055 Risc scazut/LC
6 | Larus ridibundus Pescarusul razator | A179 Risc scazut/LC

Speciile de pasari pentru iernat protejate in ROSPA 0062 Lacul Pitesti/Prundu/Lanariei sunt prezentate mai

jos.
Nr. Denumirea stiintifica Denumirea populara Cod Statutul de conservare IUNC
crt.
1 Mergus albellus Ferestrasul mic A068 Risc scazut/LC
2 Bucephala clangula Rata sundtoare A067 Risc scazut/LC/stabil
3 Cygnus olor Lebada de vara A036 Risc scazut/LC
4 Larus cachinnans Pescarusul argintiu A459 Risc scazut/LC/stabil
5 Fulica atra Lisita A125 Risc scazut/LC/in descrestere
6 Mergus merganser Ferestrasul mare A070 Risc scazut/LC/in crestere
7 Mergus serrator Ferestrasul motat A069 Risc scazut/LC/stabil
8 Podiceps cristatus Corcodel mare A005 Risc scazut/LC
9 Aythya fuligula Rata motata A061 Risc scazut/LC/stabil
10 | Anas platyrhynchos Rata mare A053 Risc scazut/LC
11 | Aythya ferina Rata cu cap castaniu A059 Risc scazut/LC/in descrestere
12 Buteo buteo Sorecarul comun A087 Risc scazut/LC
13 | Anas crecca Rata mica A052 Risc scazut/LC

in perioada de migratie situl gazduieste mai mult de 20.000 de exemplare de pasari de balta, fiind posibil

canditat ca sit RAMSAR.

4.2.2 ZONE REZIDENTIALE N ZONA DE IMPLEMENTARE A PUZ

Amplasamentul este delimitat pe latura Nord-Vestica de strada Dragos Voda din Cartierul Tudor Vladimirescu

(zona exclusiva de locuire).

Pe latura de Nord-Est este delimitata de strada Targul din Vale, construita pe malul drept al lacului Lanariei

(zona inclusa n aria de protectie ROSPA 0062 Lacurile de acumulare de pe Arges.

Pe latura Sud-Vestica amplasamentul este delimitat de strada Tudor Vladimirescu si linia CF.

Pe latura Sud-Estica sunt obiective industriale si locuinte individuale.

Avand in vedere aceste vecinatati se observa o discrepanta intre destinatia actuala a amplasamentului si
vecinatati.

Suprafata totala a teritoriului care urmeaza a fi reglementat prin PUZ si RLU este de 131.827mp (13,18ha),
reprezentand suprafata terenului care a generat PUZ conform CERTIFICATUL DE URBANISM (CU) nr. 15 din

RAPORT DE MEDIU - PUZ
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08.01.2018, eliberat de Primaria Municipiului Pitesti. Terenurile, curti-constructii, din care este compus
terenul aferent PUZ, sunt aflate in proprietatea OMNIUM DISTRIBUTION SRL si METABET CF SA si sunt
propuse pentru alipire/dezmembrare astfel incat sa se obtina limita conform planului de situatie.

Conform PUG Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr.113/1999, amplasamentul studiat face parte din UTR29.
Zonificarea functionald conform PUG : 129(a) - zona unitati industriale si depozitare. Zona se invecineaza la
NV cu UTR3 cu functiuni de locuire LM3 (a+b), L13(a); Pe latura de SV UTR29, CcF 29(a) - zona cai de
comunicatii feroviare si amenajari aferente.

Pe terenul mai sus mentionat se propune construirea unui centru comercial si construirea de locuinte
colective Tnalte si sistematizarea verticala aferenta acestor functiuni.

Investitia propusa va permite transformarea zonei industriale, aflata la 2,7 km de zona centrala a Municipiului
Pitesti, intre cartierele de locuinte, intr-o zona pentru comert servicii si locuire, cu fluidizarea traficului urban
prin construirea unui sens giratoriu si a unui pasaj rutier peste calea ferata.

Avandu-se in vedere numarul mare de locuitori din imediata vecindtate a zonei studiate si functiunea
predominanta - locuire, se observa faptul ca apare necesitatea si unei functiuni complementare de tip centru
comercial, care sa includa dotari pentru diverse servicii, alimentatie publica, activitati de «timp liber, si sa
joace rolul de pol urban si ofere activitati si experiente de cea mai inalta calitate.

Totodata, cartierul Tudor Vladimirescu nu este suficient dotat cu functiuni complementare de acest tip.
Interventia propusa va reda / reconverti o zona industriala si de depozitare aflata in interiorul orasului intr-o
zona cu o functiune potrivita pozitiei acesteia.

Datorita proceselor macroeconomice si sociale exista un deficit de forta de munca la nivel de oras ducand la
o migratie a fortei de munca din zonele nvecinate citre Municipiul Pitesti, acest fapt generand o cerere
crescuta pentru functiunea de locuire.

4.3 PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE TN CAZUL NEIMPLEMENTARII PUZ (SCHIMBARE
DESTINATIE)

Zona propusa pentru implementarea PUZ este situata in intravilanul municipiului Pitesti. Problemele de
mediu existente la nivelul amplasamentului afecteazd intreg perimetrul. in conditiile mentinerii actualei
destinatii, problemele de mediu se vor acutiza. Avand in vedere aceste considerente, Tn tabelul de mai jos
prezentam o suma a problemelor de mediu existente, relevante in cazul ne-implementarii PUZ.

TABEL 3: PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE iN CADRUL AMPLASAMENTULUI, RELEVANTE PENTRU PUZ (VARIANTA ,,0”)

Factor/Aspect de Probleme de Mediu Existente la nivelul amplasamentului
mediu
Aer/Clima -Calitatea aerului (conform datelor APM Arges) se prezinta in relativ bune

conditii fiind Tnregistrate doar depasiri sporadice la pulberi (PM10), datorate
traficului si posibil emisiilor industriale

Apa -Amplasamentul dispune de sistem de alimentare cu apa si sistem de canalizare
care deserveste zona industriala existenta.
-Conform informatiilor avute la dispozitie (Plan de Management al ROSPA 0062
Lacurile de acumulare de pe Arges) apa se prezinta in conditii bune din punct
de vedere al indicatorilor chimici ecologici.

METABET CF S.A./ OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L./ PK EMERALD S.R.L. RAPORT DE MEDIU - PUZ
Proiect: Construire Centru Comercial si Locuinte Colective
FRW-P18-037 ENV Pagina 51 lulie 2018



F&R

WORLDWIDE

Factor/Aspect de
mediu

Probleme de Mediu Existente la nivelul amplasamentului

Sol/utilizare terenuri

-Calitatea solului din zona PUZ nu a fost evaluata dar, pot exista suprafete
afectate de deversari accidentale de hidrocarburi datorate activitatilor
industriale desfasurate pe amplasament in trecut si actualmente. SC METABET
CF SA, dispune de 8 rezervoare metalice (cu pereti simpli) avand o capacitate
de depozitare de 13 m3 fiecare.

-Solul a fost antropizat, in momentul de fata fiind doar umpluturi si constructii.

Vegetatie si  fauna,

biodiversitate

-Vegetatia naturala a fost inlocuita in totalitatea de constructii.

-Fauna nu poate fi asociata cu un amplasament avand folosinta industriala
(exceptand rozatoare si caini comunitari)

Patrimoniu natural

-Intreg amplasamentul se invecineazd cu site-ul Natura 2000 (ROSPA 0062 —
Lacurile de acumulare de pe Arges), site de interes comunitar declarat pentru
ocrotirea pasarilor.

Patrimoniu cultural

construit

-Pe amplasament nu este consemnata existenta unor monumente sau
constructii de patrimoniu. Nu este consemnata existenta unor site-uri
arheologice in zona.

Factori de risc natural

-Raul Arges, Tn urma constructiilor hidrotehnice (baraj Prundu) este protejat de
inundatii.

Conservarea/utilizarea
resurselor naturale

-Activitatea industriala implica un consum de resurse naturale (materii prime)
si energie.

Social/Economic

-Activitatea industriala desfasurata pe amplasament asigura un numar limitat
de locuri de munca dar genereaza si disconfort pentru rezidentii din zona
invecinata (emisii de praf si zgomot).

-Traficul congestionat si accesul dificil catre zona centrala a orasului genereaza
de asemeni disconfort pentru rezidentii din zona.

-Lipsa unui centru comercial modern, dispunand de zone de recreere atractive
constituie de asemeni un impact negativ asupra rezidentilor.

- Cererea de locuinte sporita constituie o problema generala, nu doar la nivelul
amplasamentului care a generat PUZ.

Sandtatea populatiei

-Emisiile Tn atmosfera, generate de activitatea industriala, precum si traficul
industrial, greu, vor conduce la cresterea riscurilor asupra sanatatii umane. .

Conform datelor prezentate, situatia actuala reflecta o stare general valabila in cazul mixarii zonei de locuire
cu o zona industriala, generatoare de disconfort si a lipsei unor functiuni complementare (comert si recreere)
pentru zonele rezidentiale existente si viitoare.
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5. CARACTERIZAREA ZONELOR POSIBIL A FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE PLANUL
URBANISTIC ZONAL

5.1 IDENTIFICAREA ZONELOR POSIBIL A FI AFECTATE SEMNIFICATIV

Amplasamentul este localizat in intravilanului municipiului Pitesti, zona Sud-Estica, la aproximativ 1.5 km
distanta de centrul orasului..

Pe amplasament, vegetatia a fost antropizata, avand in vedere folosinta actualda ,industriald”.
Amplasamentul se gaseste Tn zona cunoscutd sub denumirea geografica de Platforma Argesului in vecinatatea
sitului Lacurile de acumulare de pe Arges. Situl Natura 2000 ROSPA 0062 Lacurile de acumulare de pe Arges
este constituit din 6 suprafete avifaunistice cu statut de protectie comunitar, intre acestea fiind inclus si lacul
Pitesti/Prundu (Lanariei) suprapus partial acestei platforme. in totalitatea sa situl ocupa o suprafata de 2260
ha, se desfasoara in zona continentald si cuprinde Platforma dintre raurile Argesel si Arges. Lacul
Pitesti/Prundu (Lanariei) are un luciu de apa de 122 ha, obiectivul fiind protejarea speciilor de interes
comunitar.

Situl Natura 2000 ROSPA 0062, Lacurile de acumulare de pe Arges, a fost propus in baza Directivei
2009/147/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 30 noiembrie 2009 privind conservarea pasarilor
salbatice si declarat prin Hotararea de Guvern nr.1284/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata si Tncadrarea in categoria de management ca arie de protectie speciald avifaunistica, parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 Tn Romania, completatd si modificata de HG
nr.971/2011. Situl este important pentru numarul mare de specii de pasari de pasaj pe care le adaposteste,
respectiv: Ciconia ciconia, Egretta garzetta, Lanius collurio, Ardeola ralloides, Aythya nyroca, Gavia arctica,
Ixobrychus minutus, Lanius minor, Mergus albellus.

Prin Hotararea nr. 4/1974 a Consiliului Popular al Judetului Arges, toate lacurile de baraj de pe raul Arges,
pana la Golesti, au fost declarate ,zone umede protejate”.

Apele subterane sunt cantonate in acvifere situate la peste 15 m adancime, fiind protejate de pachete
argiloase avand grosimi de peste 5 m.

In aceste conditii, mentinerea unei zone industriale in vecindtatea unei arii protejate este de natura sa
afecteze existenta acestei arii naturale protejate, iar implementarea PUZ nu face decat sa contribuie la
rezolvarea unei disfunctionalitati.

5.2 ARII SAU SPECII PROTEJATE EXISTENTE IN ZONA POSIBIL A FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE PUZ

Obiectivul general pentru site-ului protejat, conform Planului de Management elaborat de ECO Montana,
este de conservare a speciilor si habitatelor, a trasaturilor caracteristice peisajului natural si antropic.
Mentinerea situatiei actuale este de natura sa impieteze conservarea dorita prin planul de management
mentionat. Tn aceste conditii implementarea PUZ si reconversia zonei industriale in zona rezidential3 si
servicii va avea efecte pozitive asupra zonei protejate. Conform Formularului Standard Natura 2000 cu privire
la evaluarea sitului, speciile de pasari care se regdsesc in art.4 a Directivei 79/409/EEC — Pasari sunt
enumerate in tabelele prezentate in subcapitolul 4.2.1.
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6. RESTRICTII SI/SAU OBIECTIVE DE MEDIU EXISTENTE IN ZONA PROPUSA PENTRU
IMPLEMENTAREA PLANUL URBANISTIC ZONAL

La data elaborarii variantei initiale in zona propusa pentru implementarea PUZ nu este consemnata existenta
unor obiective de mediu si/sau arheologice, urbanistice si culturale care sa necesite masuri specifice de
protectie.

In urma primei intalniri a Grupului de Lucru din data de 04.06.2018 si prin avizele obtinute conform
prevederilor din Certificatul de Urbanism, pentru amplasament au fost impuse mai multe conditionari,
respectiv:

Compania Nationald de Cai Ferate CFR S.A., Sucursala regionald de cdi ferate Craiova, emite Acordul de
Principiu pentru lucrarile proiectate cu urmatoarele conditii:

— Acord Sucursalei Regionala CF Craiova nu reprezinta aviz M. T. Beneficiarul se va adresa C.N.CF.
"CF.R." -S.A. Bucuresti, pentru obtinerea avizului MT, in conformitate cu Ordinul M. T. 158/1996.

— Acord este valabil doar pentru faza PUZ a lucrarii proiectate. Documentatia pentru pasajul superior,
in faza P. Th. + DE, se va intocmi de catre un proiectant autorizat/agrementat AFER si se va prezenta
pentru avizare de catre C.N.C.F"C.F.R."-Sucursala Regionala CF Craiova.

— Sucursala Regionala CF Craiova este de acord cu ocuparea terenului —domeniu privat al CNCF«CFR»
SA, in suprafatd de 529 mp, pe durata existentei constructiei, prin contract de inchiriere a terenului
incheiat in conformitate cu D.D. G. 83/2008, Anexa 4 actualizata.

— Toate costurile de proiectare si executie a lucrarilor de deviere sau protejare a cablurilor si
instalatiilor CFR, vor fi suportate de beneficiar.

— Executia lucrarilor in zona de siguranta a infrastructurii feroviare se va face de catre constructor
autorizat/agrementat AFER.

— Pilele pasaj ului superior vor fi protejate impotriva izbirii de catre vehiculele deraiate, conform
prevederilor STAS 10111/1-77, pct. 6.2.4.1 si fisei UIC 777/2, toate cheltuielile ocazionate de aceste
lucrari fiind suportate de catre beneficiarul lucrarii.

— Terenurile CFR ocupate temporar cu organizarea de santier vor fi inchiriate de la Sucursala Regionala
CF Craiova.

— Petimpul executiei lucrarii se va asigura gabaritul de libera trecere conform STAS 4392-84 modificat
,Cai ferate normale. Gabarite”.

— Gropile pentru fundatiile infrastructurii pasaj ului superior se vor executa sprijiniri, astfel incat sa nu
fie afectat terasamentul liniilor ferate .

— Pentru pasajul rutier superior se vor prevedea rigole prin care sa se evite scurgerea apelor pluviale in
afara terasamentului cdi ferate. Nu se admit guri de scurgere peste liniile de cale ferata si niciin zona
cadii ferate. Se va acorda o atentie deosebita calitatii si executiei hidroizolatiei in deschiderea peste
calea ferata pentru a se evita infiltratiile ulterioare.

— Vor fi prevazute lucrari de drenare, colectare si evacuare a apei pe zona CF a infrastructurii pasaj ului
superior, pentru asigurarea scurgerii apelor din zona CF, atat in perioada lucrarilor cat si dupa
executarea pasajului.

— Se va stabili impreuna cu Sucursala Regionala CF Craiova modul se semnalizare a zonei de lucru ziua
si noaptea si amplasarea instalatiei de iluminat a pasaj ului superior, fiind interzise a se utiliza
indicatoare si lumini de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care ar putea crea confuzii in
legatura cu semnalizarea feroviara.

— Dupa terminarea lucrarilor la infrastructura pasajului superior se va reface platforma caii ferate, cu
asigurarea profilului transversal al caii ferate, inclusiv santuri de scurgere a apelor meteorice,
conform STAS 3197/2. Zona se va ldsa curata.
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— Fundatiile si radierele pilelor ( pasaj superior) adiacente liniilor de cale ferata vor asigura lucrul cu
masinile grele de cale, conform STAS 4392-84;

— Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova si Sucursala de Telecomunicatii Craiova ca
urmare a consecintelor unor eventuale explozii sau incendii produse la beneficiar, deteriorarea
cablurilor si instalatiilor, sau alte prejudicii de orice natura produse de catre beneficiar lin zona CFR
sau zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de catre acesta.

— Sucursala Regionala CF Craiova se exonereaza de orice raspundere pentru eventualele degradari ale
constructiilor determinate de trepidatiile produse de traficul feroviar, de tasarea terasamentului pe
toata durata de existentd a constructiilor, precum si de eventualele interventii si reparatii la liniile si
instalatiile CF din zona.

— Beneficiarul va suporta integral toate costurile lucrarilor prevazute si cheltuielile legate de:

e contravaloarea proiectelor (DDE) cu specific feroviar si a lucrarilor de executie in vederea
protejarii si relocarii cablurilor si instalatiilor CFR existent pe amplasamentele pasajului superior
(daca este cazul);

e cheltuielile datorate perturbarii traficului feroviar ( contravaloarea restrictiilor de viteza,
inchiderilor de linie, reducerilor de capacitate necesare executarii lucrarilor sub circulatie etc.);

e asistenta tehnica feroviara pe timpul executiei lucrarii;

e cheltuielile de intretinere a pasaj ului superior (revizie, intretinere, reparatii curente si reparatii
capitale) pe toata durata lui de existenta.

— Depozitarea pamantului si a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau zona de siguranta si va fi
respectat gabaritul de libera trecere CFR.

— Se vor asigura gabaritele de libera trecere. Nu se vor amplasa utilaje sau materiale in gabaritul CFR.

— Tnceperea lucrdrilor este conditionatd de obtinerea Avizului M.T. si a Autorizatiei de executie CFR,
eliberata de CNCF " C.F.R" - S.A. - Sucursala Regionala CF Craiova dupa obtinerea avizului C.N.C.F
"C.F.R"-S.A. Bucuresti, in baza proiectului tehnic (intocmit de proiectant agrementat AFER) verificat
de verificator atestat, conform Legii 10/1995, sub supravegherea personalului de specialitate SCB,
TTR, L, IFTE si cu respectarea conditiilor din avizul C.N.C.F "C.F.R"-S.A Bucuresti si avizul Sucursalei
Regionala CF Craiova.

Luand n considerare aceste restrictii, beneficiarul a elaborat actuala varianta a PUZ care prevede respectarea
tuturor conditionarilor prin includerea in Proiectul Tehnic ce va fi elaborat si supus aprobarii autoritatilor
competente.
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7. POTENTIALE EFECTE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL
7.1 POTENTIALE EFECTE ASUPRA SOLULUI-SUBSOLULUI — ZONE CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

Conform informatiilor din literatura de specialitate, litologia generala prezinta un strat subtire de sol vegetal,
urmat de o argila prafoasa cu plasticitate mare si compresibilitate medie. Pe amplasament sunt prezente hale
industriale ce urmeaza a fi demolate in vederea realizarii investitiilor prognozate. Pentru minimizarea
impactului asupra solului se va avea in vedere bilantul zero al lucrarilor, respectiv volumul de pamanturi
excavate sa fie compensat de volumul de umplutura, pentru a se elimina transportul. Avand situatia actuala
a amplasamentului, prin demolarea constructiilor industriale si eliminarea deseurilor din constructii
rezultate, se poate aprecia ca efectele asupra solului si subsolului vor fi nule. Nu sunt disponibile informatii
asupra existentei unor eventuale contaminari/poludri ale solului, datorita activitatii din trecut pe
amplasament dar, se poate estima ca in urma lucrarilor de demolare si excavatii, in conditiile in care se
identifica astfel situatii, solul contaminat va fi indepartat si eliminat conform la un depozit de deseuri
corespunzator.

In aceste conditii se poate aprecia ca efectual asupra solului si subsolului va fi unul pozitiv, minor.

7.2 POTENTIALE EFECTE ASUPRA APELOR SUBTERANE SI/SAU DE SUPRAFATA

Datele din literatura sugereaza ca apele subterane sunt cantonate in complexe poros permeabile situate la
adancimi relativ mari. Prin implementarea PUZ va fi eliminata de pe amplasament o zona industriala,
potential poluatoare, fiind creata o zona rezidentiala si comerciala, fara impact asupra mediului Tn conditiile
racordarii la utilitatile din zona (alimentare cu apa si canalizare).

Dupa cum declara beneficiarul, apele uzate vor fi colectate in sistem divizor (menajer si pluvial), fiind dirijate
catre statia de epurare apartinand SC APA CANAL 2000 SA. Conform Avizului Favorabil nr. 22446/19.04.2018

emis de SC APA CANAL 2000 SA, societatea isi exprima acordul pentru implementarea proiectului.

In aceste conditii efectele asupra apelor subterane si/sau de suprafata sunt pozitive, minore.

7.3 POTENTIALE EFECTE ASUPRA AERULUI
7.3.1 EMISII IN ATMOSFERA

In situatia actuala exista surse difuze de emisii in atmosfera, asociate folosintei industriale a terenului. Prin
implementarea PUZ si reconversia zonei in zona rezidentiala si comert, sursele de emisii vor fi eliminate ceea
ce va conduce implicit la o iImbunatatire a calitatii aerului din zona.

7.3.2 TRAFICUL RUTIER

In situatia actuala, principala sursa de disconfort pentru rezidentii din aceasta zona o reprezinta traficul
aglomerat si accesul anevoios catre centrul orasului. Prin implementarea PUZ aceasta problema va fi corectata,
prin conectarea strazii Targul din Vale cu b-dul Republicii si construirea unui sens giratoriu pe strada Targul din
Vale si a unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata.

Accesul autovehiculelor de mari dimensiuni pentru aprovizionarea centrului comercial se va realiza prin strada
Tudor Vladimirescu si strada Targul din Vale fiind segregate circulatiile de trafic greu si tonaj usor.
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Crearea pasajului de trecere peste calea ferata va avea o contributie majora la fluidizarea circulatiei n
municipiu Pitesti, nu numai pentru zona supusa PUZ. De asemeni, circulatia pietonald va cunoaste o
Tmbunatatire fiind facilitat accesul din si spre zona Garii Pitesti.

In aceste conditii efectele prognozate, pozitive, vor determina:

— fluidizarea traficului rutier,

— segregarea circulatiilor auto de trafic greu si usor,
— reducerea nivelului de zgomot si vibratii,

— Tmbunatatirea calitatii aerului.

Efectul asupra traficului, prin implementarea PUZ si crearea conexiunilor dintre cele doua artere de circulatie
rutiera va fi unul pozitiv, major cu efecte asupra calitatii aerului si diminuarea nivelului de zgomot si vibratii
dintr-o zona mult mai larga decat vecinatatile imediate.

7.4 POTENTIALE EFECTE ASUPRA VEGETATIEI S| FAUNEI

Dupad cum s-a prezentat anterior, in momentul de fata amplasamentul are uz industrial, fara prezenta unor
elemente de flora si fauna de interes. in aceste conditii, prin reconversia unei zone industriale in zona
rezidentiald si comert reprezinta un pas inainte, fiind eliminata o sursa potentiala de poluare si crearea unei
zone de locuire si servicii dispunand de spatiile verzi aferente.

Nu trebuie neglijat ca vecinatatea zonei industriala cu o zona protejata avifaunistice, constitutie o
amenintarea permanenta pentru aceasta din urma iar implementarea PUZ va determina eliminarea acestei
amenintdri si sporirea gradului de atractivitate atat pentru rezidentii din zona cat si pentru eventualii
vizitatori.

Efectele sunt indirecte, vegetatia din zona amplasamentului va fi afectata pozitiv minor, dar vegetatia si fauna
din vecinatate (aria protejata) vor beneficia de un impact pozitiv major prin eliminarea unei zone industriale
din vecinatate.

7.5 POTENTIALE EFECTE — ECHIPARE EDILITARA

Echipare edilitara la nivel intregii zone este buna, fiind necesara doar conversia de la situatia actuala si
bransamente noi pentru constructiile propuse a fi realizate. Suplimentar fata de situatia existenta se propune
realizarea:

— construirea unui sens giratoriu pe strada Targul din Vale

— construirea unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata si conectarea bd-lui Republicii cu strada
Targul din Vale prin sistemul rutier din interiorul amplasamentului,

— cererea de spatii de parcare pentru rezidentii zonei de locuinte colective si clientii centrului
comercial.

Impactul asupra echiparii edilitare este unul nesemnificativ, avand in vedere ca intreaga zona beneficia de
toate utilitatile necesare.
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7.6 GESTIONAREA DESEURILOR

n etapa de demolare vor fi generate deseuri in urma relocarii utilajelor existente si dezafectarii/demolarii
constructiilor existe. Pe baza datelor existente au fost estimate urmatoarele cantitati de deseuri din
constructii.

Cod deseu Nume deseu Ca(r::ct)atl
170101 beton 102137
170102 caramizi 7665
170103 tigle si materiale ceramice 91,6
170201 lemn 156
17 0202 sticla 66,32
1702 03 materiale plastice 548
170302 asfalturi, altele decat cele specificate la 17 03 01* 565
17 04 07 amestecuri metalice 3539
17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase

Se preconizeaza sa fie prezente si deseuri avand cod 17 05 03* - pamant si pietre cu continut de substante
periculoase (in cazul de fata produse petroliere) in urma dezafectarii rezervoarelor de combustibil existente
pe amplasament. Cantitatea posibila nu poate fi estimata ih momentul de fata avand in vedere lipsa unor
investigatii anterioare care sa certifice existenta sau no-existenta unei zone contaminate cu produse
petroliere in zona acestor rezervoare de carburanti ingropate.

Pentru stabilirea Obligatiilor de Mediu la Incetarea Activitatii, vor fi facute investigatiile necesare prin care sa
se existente eventualelor zone poluate si a volumului de sol (pamant si pietre cu continut de substante
periculoase) posibil prezent pe locatie.

n etapa de constructie a proiectului propus vor fi generate cantititi relativimportante de deseuri, in special
in urma desfasurarii lucrarilor de excavatii.

Prin modul de gestionare a deseurilor se urmareste reducerea riscurilor pentru mediu si sanatatea populatiei,
precum si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate final prin depozitare. Responsabilitatea in privinta
gestionarii si eliminarii deseurilor va fi stabilita pentru contractorii lucrarilor de constructie inh baza unui acord
semnat.

Implementarea unei modalitati de gestionare eficientd si conforma a deseurilor generate in etapa de
constructie va avea in vedere:

— inventarul tipurilor si cantitatilor de deseuri generate;

— evaluarea oportunitatilor de reducere a generarii de deseuri solide, in special a tipurilor de deseuri
periculoase sau toxice;

— colectarea separata si valorificarea prin operatori autorizati a materialelor cu potential valorificabil;

— monitorizarea stricta a deseurilor periculoase, depozitarea temporarda a acestora in conditii de
siguranta pe amplasament si predarea spre eliminare finala prin operatori locali autorizati;

— depozitarea temporara a tuturor deseurilor pe amplasament, astfel incat sa se reduca riscul poluarii
solului si a subsolului.
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Va fi intocmit un Plan de gestionare a deseurilor in faza de proiect tehnic de detaliu, in care vor fi identificate
deseurile potential generate, modul corespunzator de gestionare a acestora, oportunitatile de reutilizare si
reciclare si metodele de eliminare.

Toate deseurile vor fi clasificate, colectate separat si inventariate, etichetate si depozitate corespunzator
pentru a se asigura izolarea acestora in conditii de siguranta, transportul si dezvoltarea durabild prin
reutilizarea si reciclarea deseurilor, daci este posibild. in incinta organizérii de executie a lucrarilor se vor
amenaja zone speciale pentru depozitarea temporarda a deseurilor. Serviciile de preluare si
valorificare/eliminare a deseurilor de pe santier, vor fi furnizate de operatori autorizati in baza unui contract
de prestari servicii.

Deseurile potential generate in etapa de constructie vor fi urmatoarele:

— sol vegetal si pamant de excavatie excedentar;

— deseuri metalice din constructie;

— deseuri de sudura, roti de polizor;

— capete de conducta si dopuri;

— uleiuri uzate rezultate de la utilaje si echipamente;
— deseuri de ambalaje;

— deseuri menajere si asimilabil menajere.

Contractorii de lucrari vor fi responsabili pentru Tngrijirea si mentinerea facilitatilor de santier in buna stare
de functionare, iar la cererea Clientului vor executa prompt reparatii si imbunatatiri. Acestia vor mentine
santierul curat si vor avea grija sa nu existe ochiuri de apa stagnanta sau noroi. Gestionarea deseurilor in
perioada de constructie va fi evaluata in cadrul evaluarii impactului asupra mediului dupa elaborarea
proiectului de executie.

In etapa de folosire /utilizare a centrului comercial vor rezulta urmatoarele deseuri:

— deseuri din ambalaje. Eliminarea acestora se va face prin contracte semnate cu firme autorizate
pentru astfel de servicii.

— deseuri menajere si asimilabile acestora; Eliminarea prin contracte semnate cu firme autorizate
pentru astfel de servicii.

Dupa punerea in functiune a obiectivului va fi intocmit un Plan de gestionare a deseurilor in care vor fi
identificate deseurile potential generate, modul corespunzator de gestionare a acestora, oportunitatile de

reutilizare si reciclare si metodele de eliminare.

n aceste conditii efectul potential asupra mediului este pozitiv major.

7.7 POTENTIALE EFECTE ASUPRA MEDIULUI SOCIAL S| ECONOMIC
Mediul social si economic este principalul beneficiar al realizarii proiectului, efectul fiind semnificativ pozitiv.

Se estimeaza o Tmbunatatire a gradului de acoperire a cererilor de locuinte la nivelul intregului municipiu
precum si asigurarea unor servicii comerciale superioare. Din punct de vedere recreativ se va diversifica
oferta si va creste atractivitatea zonei, fiind posibila valorificarea superioara a peisajul asociat zonei protejate
din imediata vecinatate.

Nu in ultimul rand, se creeazad noi locuri de munca iar municipalitatea prin taxele si impozitele ce vor fi
percepute isi va spori veniturile.
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n aceste conditii, putem aprecia ca impactul asupra mediului social si economic vor fi semnificativ pozitive.

7.8 POTENTIALE EFECTE ASUPRA SANATATII UMANE
Efectele potentiale asupra sanatatii umane reprezinta suma efectelor asupra factorilor de mediu in general.
Dupa cum am mentionat, efectele asupra factorului de mediu sol si subsol sunt minore.

Efectele asupra factorului de mediu apa subterana sunt inexistente, iar asupra apelor de suprafata sunt
pozitive dar minore. Efectele asupra aerului sunt pozitive majore, iar efectele asupra vegetatiei si faunei din
cadrul amplasamentului sunt nesemnificative.

Efectele asupra mediului social si economic sunt pozitive semnificative, dupa cum si efectele posibile asupra
echiparii edilitare vor cunoaste o evolutie, pozitiva, majora in perspectiva.

n aceste conditii, nivelul de trai a locuitorilor din zon3 va cunoaste o crestere treptata ceea ce se va traduce
si prin efecte pozitive semnificative asupra sanatatii populatiei.

8. POTENTIALE EFECTE TRANSFRONTIERA

Investitia preconizata a fi realizata este localizata intr-o zona centrala a Romaniei, la peste 200 km distanta
de cea mai apropiata granitd. In aceste conditii impactul trans frontierd estimat este nul. Avand in vedere
aceste conditii, nu sunt semnalate efecte potentiale trans-frontiera.

9. MASURI PENTRU MINIMIZAREA EFECTELOR ADVERSE ASUPRA MEDIULUI CA
URMARE A IMPLEMENTARII PUZ

n cadrul evaludrii potentialelor efecte asupra mediului au fost identificate masuri ce vizeaza dezvoltarea
anumitor sectoare si a caror implementare ar putea genera un impact negativ asupra mediului inconjurator.
O parte dintre aceste masuri deriva direct din corelarea PUZ cu planurile si strategiile existente la nivel
national si regional.

n general, majoritatea proiectelor de investitii pot fi asociate cu riscuri de mediu, iar prevenirea si reducerea
efectelor adverse se poate realiza doar prin evaluarea acestora pe parcursul tuturor etapelor vizand
implementarea proiectelor (proiectare, constructie, functionare).

Evaluarile de mediu trebuie realizate in conformitate cu legislatia in vigoare aferenta diferitelor etape ale
proiectului, respectiv:

e Hotdrarea Guvernuluinr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, Ordinul nr. 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii asupra
mediului pentru proiecte publice si private si Ordinul nr. 863/2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului, Tn etapa
de propunere a proiectelor;

e Ordin ministerial nr. 1798/2007 pentru aprobarea procedurii de emitere a autorizatiei de mediu si
Ordin ministerial nr. 818/2003 pentru aprobarea procedurii de emitere a autorizatiei integrate de
mediu, la finalizarea proiectelor de investitii.
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Aceste evaluari urmaresc identificarea efectelor asupra mediului ce ar putea fi generate in urma realizarii
proiectului, a masurilor de prevenire, diminuare sau compensare a efectelor negative, inclusiv tehnologii si
solutii disponibile, si a masurilor de monitorizare a efectelor generate de proiect.

Conform legislatiei de mediu in vigoare, toate proiectele de investitii care prezinta un potential impact asupra
mediului se supun evaluarilor de mediu.

Caracterul relativ general al masurilor propuse in vederea atingerii obiectivelor PUZ permite ulterior o
flexibilitate Tn alegerea solutiilor propriu-zise de implementare si in consecinta posibilitatea de adoptare a
celor mai bune solutii din punct de vedere al protectiei mediului.

n acest context, recomandarile de masuri privind prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra mediului au de asemenea un caracter relativ general, pentru proiectul ce va fi realizat urmand a se
stabili, conform procedurilor legislative in vigoare si in functie de specificul lui, masurile concrete de
prevenire, diminuare sau compensare a impactului asupra mediului.

Masurile propuse sunt prezentate in tabelul de mai jos, vizeaza exclusiv perioada de implementare/realizare
a investitiei, dupa finalizarea lucrarilor nu pot fi propuse masuri, acestea fiind reguli de conduita general
recunoscute si aplicate de toti membrii unei societdti civilizate. Beneficiarul va nominaliza personal cu
atributii specifice pentru indeplinirea masurilor necesare in perioada de constructie.

TABEL 4: MASURI PROPUSE PENTRU MINIMIZAREA EFECTELOR ADVERSE ASUPRA MEDIULUI (CONSTRUCTIE)

Factor/Aspect de | Masuri propuse pentru minimizarea efectelor adverse
mediu
Aer - Utilizarea exclusiva de utilaje performante care se incadreaza valorile de

emisie admise conform legislatiei in vigoare,

- Monitorizarea emisiilor in atmosfera pe perioada de desfasurare a lucrarilor
de constructii, daca vor fi solicitate, si raportarea catre APM Arges a oricaror
neconformitati existente,

- Interventie rapida Tn cazul inregistrarii unor eventuale depasiri ale limitelor
maxime admise pentru eliminarea deficientelor care le-ar fi putut genera,

- Asigurarea de materiale de interventie si piese de schimb necesare pentru a
facilita remedierea (interventia) rapida in cazul aparitiei unor deficiente de
functionare.

Apa - Minimizarea consumului de apa si eliminarea risipei,
- Urmarirea permanenta a consumului de apa,

- Elaborarea unui plan de prevenire si combatere a poluarilor accidentale, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Sol/utilizare terenuri - Amenajarea de santier va include zone special amenajate (platforme
impermeabilizate) pentru depozitarea materialelor,

- Alimentarea echipamentelor pe santier va fi facuta pe platforme special
amenajate prevazute cu containere de colectare a eventualelor scurgeri
accidentale,

Vegetatie si  fauna, | - Diminuarea nivelului de zgomot din incinta santierului pentru a diminua cat
biodiversitate mai mult posibil avifauna din zona protejata, invecinata.

Gestionarea deseurilor | - Deseurile de ambalaje vor fi colectate diferentiat si separate pe tipuri de
deseuri pentru a putea fi valorificate corespunzator,
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mediu

Factor/Aspect de | Masuri propuse pentru minimizarea efectelor adverse

- Se vor incheia contracte cu firme autorizate pentru eliminarea finala si va fi
urmarit traseul acestora pentru avea o evidenta clara asupra respectarii
sarcinilor asumate de acestea,

- Se va elabora un plan de management al deseurilor si se vor face raportarile
in conformitate cu legislatia in vigoare.

Social/Economic - Furnizorii de servicii si bunuri, locali, vor fi preferati, in conditiile respectarii

criteriilor de concurenta.

Sanatatea populatiei - Transportul materiilor prime si produselor finite va urma rutele ocolitoare ale

zonei rezidentiale pentru evitarea disconfortului creat populatiei (zgomot,
emisii de noxe Tn atmosfera),

- Personalul va dispune de echipamente de protectie corespunzatoare, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

10. ARGUMENTE CARE AU DUS LA SELECTAREA VARIANTEI ALESE

Principalele argumente care au determinat alegerea aceste variante sunt legate de:

— Locatia terenului:

Zona industriala inconjurata de zone rezidentiale si zone protejate (necesitatea eliminarii unei
surse de disconfort),

distanta de aproximativ 2.5 km fata de centru municipiului Pitesti (atractivitate si acces facil
pentru un numar cat mai mare de locuitori din municipiul Pitesti),

facilitatile de care dispune acest amplasament (retea de alimentare cu apa, retea de canalizare,
retea de alimentare cu gaze, retea de alimentare cu energie electrica).

— Topografia generala a terenului:

Zona tipic de campie, cvasi orizontala,
Vecinatatea lacului Lanariei cu peisajul oferit si posibilitati de plimbare.

— Accesibilitatea terenului:

Acces direct din strada Targul din Vale cu posibilitati de deviere a traficului de mare tonaj,
Acces din strada Tudor Vladimirescu,

Existenta unei linii de cale ferata (actualmente distrusa) pe limita Vestica a amplasamentului,
Posibilitatea creadrii unui pasaj rutier si pietonal peste calea ferata care sa faciliteze accesul catre
zona centrala a orasului.

— Posibilitatea achizitionarii terenului.

Dupa identificarea locatiei, modul de dispunere a constructiilor a fost dictat de dorinta de a oferi viitorilor
rezidenti in blocurile ce urmeaza a fi construite a unei vederi cat mai bune la zona protejata.
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11. EVALUAREA IMPACTULUI DETERMINAT DE PUZ
11.1 EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI iN CAZUL NEIMPLEMENTARII PUZ (VARIANTA ,,0”)

in momentul de fata putem aprecia ca impactul general asupra mediului in cazul ne-implementérii PUZ va fi
unul negativ, chiar daca pentru unii factori de mediu ar putea fi neutru.

Detaliat pentru fiecare factor de mediu se poate identifica urmatoarea situatie:

- Aer: - efect negativ major - calitatea aerului va cunoaste o inrautatire, avand in vedere activitatea
industriala, cresterea prognozata a traficului si implicit a emisiilor asociate,

- Apa: - nici un efect (neutru) — apele vor ramane la starea actuala de calitate,

- Sol/utilizarea terenului: - nici un efect (neutru) — solul va raméane n starea actuala dar, nu este
exclusa existenta unor zone posibil afectate de activitatile de anterioare,

- Factori de risc natural: — nici un efect (neutru) — zona nu este expusa factorilor de risc,

- Vegetatie, fauna/Peisaj: - efect negativ major — zona protejate va fi afectata de vecindtatea cu o
zona industriala,

- Gestionarea deseurilor: - nici un efect (neutru) — eventualele deseuri prezente sunt rezultatul unui
management necorespunzator al actualilor utilizatori si pot fi corectate prin masuri corespunzatoare.

- Social/economic: - efect negativ minor — necesitatea construirii de noi locuinte si lipsa unor centre
comerciale si de recreere adecvate,

- Sanatatea populatiei: - efect negativ, major — mentinerea la starea actuala, cresterea emisiilor de
praf datorate cresterii nivelului de trafic si a nivelului de zgomot.

Dupa cum am mentionat, ne-implementarea PUZ, poate determina o evolutie negativa, respectiv un impact
negativ semnificativ in special datorita cresterii traficului n zona extinsa si implicit a nivelului de zgomot si
emisiilor de praf generate. Aceste emisii se vor repercuta asupra sanatatii populatiei.

11.2 EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI PRIN IMPLEMENTAREA PUZ

Analizand obiectivele PUZ precum si setul de masuri propuse pentru atingerea acestora, se constata faptul
ca procentul majoritar vizeaza aspectele de mediu caracteristice.

Procesul de stabilire a principalelor efecte potentiale ce ar putea fi generate asupra mediului Tn urma
implementarii PUZ a constat in evaluarea efectelor potentiale generate de fiecare obiectiv specific asupra
componentelor de mediu. Trebuie avut Tnsa in vedere faptul ca, deoarece PUZ are un domeniu mai larg de
cuprindere comparativ cu un proiect, relatia concreta cauza-efect se poate dovedi uneori dificil de prevazut.

Evaluarea s-a realizat pe baza analizei masurilor aferente obiectivului respectiv si a unui sistem de notare
pentru cuantificare efectelor pe fiecare componenta de mediu, notele fiind nsotite de justificari.

Efectele cumulative asupra mediului generate de implementarea PUZ s-au evaluat prin insumarea notelor de
evaluare acordate efectelor pozitive si negative stabilite pentru fiecare componenta de mediu.

in vederea cuantificrii potentialelor efecte generate de obiectivele si masurile previzute de PUZ pentru
fiecare componenta de mediu, s-a utilizat urmatorul sistem de notare:
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Punctaj Semnificatie

-2 Efect negativ semnificativ

-1 Efect negativ redus

0 Nici un efect (existent sau posibil a fi identificat/decelat)
1 Efect pozitiv redus

2 Efect pozitiv semnificativ

Evaluarea a avut in vedere starea actuala a componentelor de mediu si modul in care aceasta ar putea fi
influentate, pozitiv sau negativ, intr-o masura semnificativa sau nu, de implementarea masurilor propuse
pentru atingerea obiectivelor. Astfel, s-a considerat ca un efect semnificativ se produce atunci cand o
componenta de mediu sufera modificari substantiale fata de starea actuala, iar un efect redus determina
modificari minore ale starii componentei respective.

n plus, in cazul in care masurile previzute pentru un obiectiv au prezentat mai multe tipuri de efecte asupra
unei anumite componente de mediu (pozitive si negative), nota globala pentru componenta respectiva s-a
stabilit prin insumarea notelor rezultate.

Se mentioneaza faptul ca, in cazul in care, in urma insumarii, s-a obtinut rezultatul 0, nu trebuie considerat
ca nu ar exista nici un efect global (pozitiv sau negativ) sau ca efectele s-ar compensa reciproc, ci ca la nivelul
actual de evaluare (evaluare a unui plan cu o viziune generala) nu poate fi concret stabilita ponderea efectelor
pozitive sau negative asupra componentei de mediu respective pentru a putea fi preconizat tipul de impact
final. n acest caz, impactul global urmeaza a fi identificat prin programul de monitorizare a efectelor PUZ
asupra mediului, care va permite si stabilirea unor actiuni de remediere a potentialelor efecte negative. In
continuarea PUZ (dupa aprobare) proiectul de investitii va fi evaluat pentru a stabili efectiv impactul generat
pe baza studiilor necesare promovarii investitiei care sa vizeze de asemenea si diminuarea eventualelor
efecte negative (studii de fezabilitate, studii de evaluare a impactului asupra mediului).

Impact Generat

Luand in considerare situatia prezentata anterior, se poate aprecia ca varianta aleasa pentru PUZ va conduce
la o Imbunatatire a starii generale a mediului social si a calitatii vietii Tn zona. Pentru fiecare factor de mediu
in parte impactul generat va fi evaluat exclusiv pentru perioada de constructie/realizare a proiectului avand
in vedere ca perioada utilizare/functionare a facilitatilor dorit a fi realizate se supune normelor de convietuire
intr-o  societate civilizata. In final vom prezenta matricea de evaluare pentru realizarea proiectului
comparativ cu efectele in cazul ne-implementarii.

Astfel:
o Aer

in perioada de constructie, lucririle vor include demolarea, excavarea, siparea, betonarea, sudura si
vopsirea suprafetelor, manipularea materialelor solide generatoare de praf (solul vegetal, solul de adancime,
materiale de constructii), iar traficul rutier se va intensifica in arealul Proiectului.

Emisiile de poluanti atmosferici, relativ reduse, generate de investitia propusa vor rezulta in principal din
arderea carburantilor de catre vehiculele/utilajele si echipamentele de constructii, cum ar fi incarcatoare si
buldozere, vehicule de transport si aprovizionare, utilaje/echipamente si generatoare. Principalii compusi ai
unor astfel de emisii (din punct de vedere al mediului) includ:

— oxizi de carbon(CO,, CO);
— oxizi de azot (NOy, N,0);
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— dioxid de sulf (50,);
— particule (PM); si
— compusi organici volatili (COV).

Poluarea aerului cu particule de praf se poate produce in etapa de constructie. Particulele de praf vor fi
generate de circulatia vehiculelor pe drumurile din zona, precum si de operatiile de excavare, sapare de
fundatii si de manevrare a pamantului. Emisiile de praf ating nivele ridicate in timpul perioadelor secetoase
si cu vanturi puternice. Impactul emisiilor de praf depinde de asemenea de directia vantului si de locatiile
surselor si receptorilor de praf.

Emisiile de particule de praf pot irita ochii, provocand trahom si probleme respiratorii. Desi, aceste probleme
sunt reversibile, expunerea pe termen lung la praf va avea un impact serios asupra starii de sanatate a
comunitatilor din vecindtatea zonelor de constructii. Se considera, de asemenea, ca activitatile de transport
din cadrul proiectului vor conduce la cresterea nivelului de emisii de particule de praf in mediul local. Emisiile
de particule de praf rezultate din circulatia vehiculelor vor irita ochii si vor conduce la o agravare a bolilor
respiratorii Tn comunitatile situate in vecinatatea principalelor rute de transport..

Se va elabora si implementa un Plan de management al traficului, in vederea stabilirii rutelor de transport si
a programarii transportului, a regulilor specifice de circulatie privind transportul pe drumurile publice si a
regulilor de circulatie pe santier.

Luand in considerare particularitatile surselor (masini si compresoare cu motor) si emisiile de CO, pulberi si
NOx (discontinui, debite variabile), si de distantele existente intre surse si zonele cu receptori sensibili (cele
mai apropiate zone locuite), se considera impactul asupra calitatii aerului datorat acestor surse a fi pe termen
scurt si redus.

Sursele minore de poluanti atmosferici includ si operatiile de sudura (emisii de oxid de azot si de ozon) si
utilizarea vopselelor (vapori de solventi organici).

Toate categoriile de surse asociate etapei de constructie vor fi deschise, libere, cu scurta durata de actiune si
situate la nivelul solului, avand un impact strict local, temporar si de nivel relativ redus.

n etapa de constructie, emisiile vor fi discontinue, cu durata zilnici sau numai pe perioada de desfisurarii
operatiunilor. Toate tipurile de impact mentionate mai sus pot fi insa reduse prin implementarea in etapa
de constructie a unui plan de management de mediu, care sa includa si masuri de diminuare.

Emisiile de poluanti atmosferici sunt considerate a fi temporare si locale si vor avea un impact negativ redus
asupra receptorilor sensibili (populatiei) daca sunt luate masuri de diminuare corespunzatoare. Se estimeaza
ca emisiile rezultate din activitatile desfasurate pe parcursul acestei etape a proiectului vor respecta limitele
prevazute de legislatia nationala.

in perioada de utilizare, calitatea aerului va fi influentatd pozitiv major de diminuarea emisiilor in atmosfera
generate de activitatea industriala si traficul aferent acesti activitati.

e Apa subterand
n etapa de implementare a proiectului (constructie), principalele utiliziri ale apei vor fi urmétoarele:
— scopuri igienico-sanitare si ca apa potabild pentru personalul angajat in constructii;

— scopuri tehnologice:
— Intretinerea si igienizarea spatiilor administrative aferente organizarii de santier;
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— suprimarea prafului in zona operatiunilor de manevrare a pamantului (in perioadele uscate);

— spalarea cauciucurilor vehiculelor inainte ca acestea sa pardseasca amplasamentul (in perioadele
uscate);

— operatiunile de curatare a betonierelor dupa turnarea fundatiilor.

Materialele de constructie vor fi preparate in afara amplasamentului, si prin urmare, consumul de apa pentru
aceasta activitate va fi limitat.

Apa potabild pentru personalul angajat in constructii va fi livrata ca apa potabild imbuteliata in bidoane de
catre furnizori comerciali.

Cerintele de apa n etapa de constructie vor fi asigurate din sursele de apa existente Tn zona cu ajutorul unei
cisterne, care va transporta apa la frontul de lucru.

Apele uzate generate in etapa de constructie vor fi dupa cum urmeaza:

e ape uzate menajere rezultate din activitatile igienico-sanitare ale personalului angajat in constructii;
- ape uzate rezultate de la intretinerea si igienizarea spatiilor administrative aferente organizarii de
santier.

Apele pluviale se vor infiltra direct in sol. Volumul de ape pluviale infiltrate Tn sol poate varia nu numai in
functie de conditiile meteorologice, cat si de suprafetele platformelor betonate amenajate pe amplasament.

Gospodarirea apelor uzate menajere va implica inchirierea, de la firme specializate, de toalete ecologice
mobile, si instalarea unei fose septice pentru colectarea apelor uzate menajere rezultate de la dusuri si din
activitatile de intretinere si igienizare a spatiilor administrative aferente organizarii de santier. Acest tip de
ape uzate va fi colectat si evacuat Tn mod corespunzator de catre un operator autorizat, la o statie de tratare
a apei uzate, conform prevederilor legale in vigoare.

Apele uzate menajere vor contine, in general, solide in suspensie, substante organice, compusi ai azotului,
grasimi, In timp ce apele igienico-sanitare rezultate din activitati de curatare vor fi similare cu ape uzate
menajere, cu un continut predominant de agenti de curatare si dezinfectare.

La gradul actual de cunoastere putem aprecia ca singurele efecte potentiale asupra apelor subterane ar putea
aparea datoritd modificarii regimului de refncarcare, cum ar fi:

— Compactarea terenului datoritd lucrarilor de pregatire a amplasamentului sau datorita tranzitului
vehiculelor/masinilor grele va determina cresterea fenomenului de spélare si reducerea fenomenului
de infiltrare. Cdile de drenaj natural existente pot fi, de asemenea, perturbate. Astfel, numarul de
deplasari va fi redus Tn zonele considerate a fi sensibile la compactare si vor fi folosite metode
speciale de tranzitare a unor asemenea zone pentru a minimiza orice potential impact.

— Eliminarea vegetatiei de pe amplasamente va spori fenomenul de spalare si va reduce infiltrarea,
putand apirea fenomenul de eroziune. indepértarea vegetatiei va fi mentinuta la un nivel minim, in
scopul de a reduce potentialul de scurgere.

n interiorul organizirii de santier se vor prevedea spatii desemnate, sigure si special proiectate pentru
depozitarea si realimentarea cu carburanti/produse petroliere/substante chimice, prevazute cu baza si
bordura din beton (capacitatea de retentie de minim 110% si intretinute in stare buna). Se va evita stocarea
de cantitati in exces din aceste materiale, asigurand un flux de aprovizionare continuu in functie de cerinte.
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Produsele petroliere, lubrifiantii si alte substante chimice vor fi gestionate in zone delimitate si betonate,
prevazute cu protectie impotriva scurgerilor; toate furtunurile, supapele si opritoarele vor fi amplasate in
zonele delimitate, iar in imediata vecinatate a acestora vor fi disponibile kituri de interventie in caz de
scurgeri.

n ceea ce priveste gestionarea si eliminarea deseurilor, se va implementa un sistem de gestionare eficient3
si conforma a deseurilor generate in etapa de constructie, iar responsabilitatile vor fi stabilite pentru
antreprenorii de lucrari printr-un acord semnat.

Nu avem date referitoare la calitatea apei subterane din zona amplasamentului dar, printr-un management
adecvat al lucrarilor de constructii si organizarii de santier se considera putin probabil ca vor fi afectate apele
subterane — fara impact.

in etapa de operare

Nu este cazul, functiunea propusa nu genereza impact asupra apelor subterane, fara impact.

e Apa de suprafatd

in perioada de constructie, principalul risc pentru apele de suprafata este reprezentat de deversarile
accidentale in zonele limitrofe dar, in cazul de fata el mai apropiat luciu de apa este lacul Lanariei, situat la
distanta de amplasament si separat de strada Targul din Vale.

Santierul de constructii va fi amplasat Tn zona industriala existenta, care urmeaza a fi demolata, situata
dincolo de strada Targul din Vale. in aceste conditii impactul prognozat asupra apelor de suprafata esre nul
Fara Impact.

n perioada de operare (utilizare),

Folosinta propusa pentru acest amplasament nu va genera nici un impact (Fdrd Impact) asupra apei de
suprafata.

* Solul

Nu se cunoaste calitatea solului din zona amplasamentului dar, avand in vedere activitatea desfasurata
anterior nu poate fi exclusa existenta unor zone afectate de accidente din trecut. Conform legislatiei n
vigoare, la incetarea activitatii, va fi necesara o evaluare a situatiei existente pentru stabilirea Obligatiilor de
Mediu aferente celor ce si-au desfasurat activitatea pe amplasament, cu stabilirea unor masuri si termene
de realizare.

n activitatile de constructie sursele potentiale de afectare a solului/subsolului din zona sunt reprezentate
de:

— Eroziunea solului;

— Amestecarea, compactarea si pierderea solului de suprafata;

— Modificarea drenajului natural datorita traficul rutier pentru transportul materialelor si instalatiilor
/echipamentelor necesare etapei de constructie;

— Scurgeri si deversari accidentale de uleiuri si carburanti de la utilajele/echipamentele de constructii;

— Tmpréstierea accidentald pe solul neprotejat a substantelor periculoase (vopsele);

— Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de constructii sau a deseurilor de tip menajer rezultate
de la personalul angajat al contractorilor.
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Principalul impact asupra solului in timpul etapei de constructie poate fi perturbarea pe termen lung a
solurilor datorata activitatilor de excavatii. Avand in vedere ca solul a fost deja afectat de constructii,
actualmente fiind doar umpluturi si fundatii se poate aprecia ca impactul asupra solului va fi nul.

n perioada de operare, se estimeaza ca Impactul este nul (fara impact) avand in vedere folosinta propusa.

e Factori de risc natural

Amplasamentul este situat intr-o zona relativ plata (fara diferente de nivel evidente), ceea ce elimina practic
riscul de alunecari de teren, iar lacul Lanariei este o amenajare hidrotehnica menita de elimine riscul de
inundatii. Municipiul Pitesti se incadreaza in zona VIII de risc seismic din Romania. in aceste conditii,
amplasamentul poate fi considerat ca fiind situat intr-o zona cu riscuri naturale reduse.

e Conservarea/utilizarea resurselor naturale

Nu sunt afectate resursele naturale, impactul generat asupra resurselor naturale este nul. Fara impact..

e \Vegetatie, fauna/Peisaj

Tn momentul de fata, zona supusa PUZ este reprezentata de un teren industrial, situat in vecinatatea unei
zone rezidentiale si a unei zone protejate Natura 2000. . Perioada de constructie va genera un impact negativ
redus asupra peisajului, de scurta durata

Dupa implementarea PUZ, se elimina o intruziune industriala dintr-o zona rezidentiala si vecinatatea unei
zone protejate avifaunistice. In aceste conditii se poate aprecia un Impact pozitiv semnificativ.

e Gestionarea deseurilor

n etapa de constructie a proiectului propus vor fi generate cantititi relativimportante de deseuri, in special
in urma desfasurarii lucrarilor de demolare, excavatii si de betonare.

Prin modul de gestionare a deseurilor se urmareste reducerea riscurilor pentru mediu si sanatatea populatiei,
precum si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate final prin depozitare. Responsabilitatea in privinta
gestionarii si eliminarii deseurilor va fi stabilitad pentru contractorii lucrarilor de constructie inh baza unui acord
semnat.

Implementarea unei modalitati de gestionare eficienta si conforma a deseurilor generate in etapa de
constructie va avea in vedere:

— inventarul tipurilor si cantitatilor de deseuri generate;

— evaluarea oportunitatilor de reducere a generarii de deseuri solide, in special a tipurilor de deseuri
periculoase sau toxice;

— colectarea separata si valorificarea prin operatori autorizati a materialelor cu potential valorificabil;

— monitorizarea stricta a deseurilor periculoase, depozitarea temporara a acestora in conditii de
siguranta pe amplasament si predarea spre eliminare finala prin operatori locali autorizati;

— depozitarea temporara a tuturor deseurilor pe amplasament, astfel incat sa se reduca riscul poluarii
solului si a subsolului.

Va fi intocmit un Plan de gestionare a deseurilor in faza de proiect tehnic de detaliu, in care vor fi identificate
deseurile potential generate, modul corespunzator de gestionare a acestora, oportunitatile de reutilizare si
reciclare si metodele de eliminare.
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Toate deseurile vor fi clasificate, colectate separat si inventariate, etichetate si depozitate corespunzator
pentru a se asigura izolarea acestora in conditii de siguranta, transportul si dezvoltarea durabilda prin
reutilizarea si reciclarea deseurilor, dacd este posibil3. Tn incinta organizirii de executie a lucrarilor se vor
amenaja zone speciale pentru depozitarea temporard a deseurilor. Serviciile de preluare si
valorificare/eliminare a deseurilor de pe santier, vor fi furnizate de operatori autorizati in baza unui contract
de prestari servicii.

Deseurile potential generate in etapa de constructie vor fi urmatoarele:

— sol vegetal si pamant de excavatie excedentar;

— deseuri metalice din constructie;

— deseuri de sudura, roti de polizor;

— capete de conducta si dopuri;

— uleiuri uzate rezultate de la utilaje si echipamente;
— deseuri de ambalaje;

— deseuri menajere si asimilabil menajere.

Contractorii de lucrari vor fi responsabili pentru Tngrijirea si mentinerea facilitatilor de santier in buna stare
de functionare, iar la cererea Clientului vor executa prompt reparatii si imbunatatiri. Acestia vor mentine

santierul curat si vor avea grija sa nu existe ochiuri de apa stagnanta sau noroi.

In etapa de utilizare vor rezulta urmatoarele deseuri:

— deseuridin ambalaje. Eliminarea prin contracte semnate cu firme autorizate pentru astfel de servicii.
— deseuri menajere si asimilabile acestora; Eliminarea prin contracte semnate cu firme autorizate
pentru astfel de servicii.

Dupa punerea in functiune a obiectivului va fi intocmit un Plan de gestionare a deseurilor in care vor fi
identificate deseurile potential generate, modul corespunzator de gestionare a acestora, oportunitatile de
reutilizare si reciclare si metodele de eliminare.

n aceste conditii efectul potential asupra mediului este pozitiv.

e Social/economic

Realizarea investitiei determina o sporire a numarului de locuinte oferite doritorilor, un centru comercial si
de recreare civilizat, iar prin taxele si impozitele ce vor fi platite catre municipalitate vor creste si veniturile
realizate la buget, determinand posibilitati de sporire a investitiilor in infrastructura si sociale. Tn aceste
conditii se poate aprecia ca impactul generat, atdt in perioada de constructie cat si in perioada de operarea
va fi unul pozitiv, redus.

e Sdndtatea populatiei:

Acest capitol abordeaza impactul potential asupra sanatatii, sigurantei si securitatii muncitorilor, incluzand
evaluarea problemelor de sandtate si securitate ocupationald, precum si problemele legate de forta de
munca care ar putea afecta comunitatea.

n perioada de constructie, sursele majore de impact potential asupra securitatii si sdndtatii Tn munca sunt
urmatoarele:

— Utilizarea de echipamente/utilaje de constructii necorespunzatoare si amenajarea neconforma a
solutiilor de proiectare, care pot conduce la vatamari sau accidente;

METABET CF S.A./ OMNIUM DISTRIBUTION S.R.L./ PK EMERALD S.R.L. RAPORT DE MEDIU - PUZ
Proiect: Construire Centru Comercial si Locuinte Colective
FRW-P18-037 ENV Pagina 69 lulie 2018



F&R

WORLDWIDE

— Riscuri la explozie in unele incinte;

— Emisii periculoase de la autovehicule si din operatiile de alimentare;

— Poluarea aerului cu substante periculoase din cauza manevrarii si stocdrii necorespunzatoare a
acestor substante;

— Zgomotul produs de utilajele grele, echipamentele/utilajele de foraj, echipamentele de pompare,
compresoare, etc.;

— Vibratiile generate de utilajele grele, echipamentele/utilajele de foraj si compresoare;

— Conditii sanitare, sociale si de asistenta medicald nesatisfacatoare pentru personalul din constructii.

— Contractorii vor respecta prevederile Legii nr. 319/2006 privind securitatea si siguranta in munca, ale
,Celor mai bune practici” si ale ,Codului muncii din Romania”. Acestia se vor conforma in special cu
prevederile referitoare la siguranta muncitorilor in ceea ce priveste lucrul cu echipamente
electroenergetice siretele electrice, lucrul la inadltime siin ceea ce priveste alte riscuri care pot apdrea
in etapa de constructie.

Pentru minimizarea riscurilor de securitate si sanatate in munca, tuturor angajatilor contractorilor li se va
cere sa respecte procedurile prevazute in Planul de management al securitatii si sdnatatii in munca, care va
fi elaborat Thainte de inceperea lucrarilor de constructii. Acest plan va include de asemenea monitorizarea
activitatilor contractorilor, in vederea asigurarii respectarii de cdtre acestia a legislatiei si standardelor
nationale si/sau internationale.

in perioada de operare (utilizare)

Prin eliminarea unor surse de emisii Tn atmosfera (zona industriala si trafic), starea de sanatate a populatiei
va fi fi iImbunatatita. Impactul generat va fi unul pozitiv, major.

Pe baza consideratiunilor prezentate anterior a fost elaborata matricea de evaluare a impactului asupra
mediului ludnd in considerare cele doua alternative propuse si alternativa zero ,0” respectiv ne-
implementarea PUZ. Dupa cum am mentionat, cele doua alternative se deosebesc in principal prin retragerea
halelor de productie cu aproximativ 110 m fata de limita amplasamentului, influenta resimtita fiind
referitoare la propagarea zgomotului generat de utilajele exterioare.
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Factor de . Amplasament N .
Nr. . Alternativa 0 . Amplasare Initiala Amplasare Finala
Mediu N. Bilcescu
crt.
Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj
L -Efect negativ minor
-Efect negativ minor & .
. pentru perioada de
-Efecte pentru perioada de . . “
. . “ M constructie. Pot sa apara
negative constructie. Pot sa apara - . ..
. . . - . . emisii de praf din excavatii
minore prin -Efecte negative emisii de praf din excavatii . o
. . h . e si noxe specifice
mentinerea minore prin si noxe specifice
L . motoarelor cu ardere
1 Aer emisiilor -1 mentinerea -1 motoarelor cu ardere -1 . L -1
Lo . S interna (masini, utilaje).
generate de emisiilor generate interna (masini, utilaje). . .
) . . Efectele negative vor fi
sursa de trafic Efectele negative vor fi . .
. . . . . diminuate printr-un
industriala si diminuate printr-un
. management
trafic management .
- .. corespunzator al
corespunzator al lucrarilor. .
lucrarilor.
- -Fara efecte asupra apelor -Fara efecte asupra apelor
-Fara efecte - o n . “n .
. -Fara efecte de suprafatd in perioada de suprafata in perioada
evidente. Se . . .
2 Apa de mentine 0 evidente. Se 0 de constructie. Frontul de 0 de constructie. Frontul de 0
suprafata situa'tia mentine situatia lucru se va situa la minim lucru se va situa la minim
’ actuala. 150 m distanta de luciul de 150 m distanta de luciul
actuala.
apa. de apa.
. -Fara efecte
Apa Fard efecte evidente. Se
3 P vizibile, 0 . . . 0 -Fara efecte prognozabile 0 -Fara efecte prognozabile 0
subterana mentine situatia
cunoscute.
actuala
-Fara efecte - A . . -In perioada de
. -Fara efecte -In perioada de constructie P . .
vizibile. Nu se . . constructie solul va suferi
- vizibile. Nu se solul va suferi efecte . .
Sol/ Utilizare | cunoaste . . . efecte negative minore
4 . 0 cunoaste calitatea 0 negative minore datorate -1 .. -1
Teren calitatea T .. datorate lucrarilor de
L solului din lucrarilor de demolare, .
solului din L " demolare, excavatii si
amplasament. excavatii si fundatii. .
amplasament. fundatii.
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Factor de . Amplasament . .
Nr. . Alternativa O . Amplasare Initiala Amplasare Finala
Mediu N. Balcescu
crt.
Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj
-Fara efecte . .
A - . -Fara efecte prognozabile
prognozabile in -Fara efecte prognozabile N .
. N . . in perioada de
perioada de in perioada de constructie. .
. constructie. Zona nu este
constructie. Zona Zona nu este afectata de ’ ..
“ afectata de alunecari de
. . " nu este afectata de alunecari de teren,
Riscuri -Fara efecte . A teren, cutremurele de
5 R alunecari de teren, 0 cutremurele de pamant nu 0 A ) 0
Naturale vizibile. ) S pamant nu pot fi
cutremurele de pot fi prognozate, iar riscul o
< ) ) - R prognozate, iar riscul de
pamant nu pot fi de inundatii este nul avand . . Ay
. . - inundatii este nul avand in
prognozate, iar in vedere lucrarile L
A . . . . . vedere lucrdrile
riscul de inundatii hidrotehnice existente . . .
hidrotehnice existente
este nul
-In perioada de
constructie vor fi A . . A .
. ’ . -In perioada de constructie -In perioada de
utilizate materiale - . . -
Utilizare certificate vor fi utilizate materiale constructie vor fi utilizate
-Fara efecte . certificate procurate din materiale certificate
6 Resurse . procurate din 0 e 0 - 0
N | vizibile. comert. F&rd comert. Fara efecte procurate din comert.
aturale efectel. prognozabile asupra Fara efecte prognozabile
. mediului. asupra mediului.
prognozabile
asupra mediului.
-In perioada de constructie -In perioada de
-Fara efecte pot sa apara efecte constructie pot sa apara
vizibile. -Fara efecte negative minore asupra efecte negative minore
Terenul este vizibile. Terenul vegetatiei ca urmare a asupra vegetatiei ca
7 Vegetatie, antropizat Nu este antropizat Nu 0 emisiilor de praf in 1 urmare a emisiilor de praf 1
Fauna exista exista atmosfera. Impactul poate in atmosfera. Impactul
biodiversitate biodiversitate care fi diminuat printr-un poate fi diminuat printr-
care sa fie sa fie afectata. management un management
afectata. corespunzator al lucrarilor corespunzator al lucrarilor

de santier.

de santier.
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Factor de . Amplasament N .
Nr. . Alternativa O . Amplasare Initiala Amplasare Finala
Mediu N. Balcescu
crt.
Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj
-In perioada de
constructie vor fi A . . A .
. -In perioada de constructie -In perioada de
generate deseuri ) . . )
. vor fi generate deseuri de constructie vor fi generate
. « y de constructii, o . "
Gestionare -Fara efecte o constructii, eliminate de deseuri de constructii,
8 . o 0 eliminate de 1 " ‘. 1 T " 1
Deseuri vizibile. N contractorii lucrarilor de eliminate de contractorii
. contractorii A . .. N
- constructie Tn baza unui lucrdrilor de constructie in
lucrarilor de .
R acord semnat. baza unui acord semnat.
constructie in baza
unui acord semnat.
N . . -In perioada de
-In perioada de constructie P R .
s . constructie utilitatile vor fi
utilitatile vor fi asigurate . S
. . . asigurate prin grija
prin grija antreprenorului ;
. . antreprenorului general,
-Far3 efecte - general, responsabil cu .
A -Fara efecte . . responsabil cu
vizibile. Zona o amenajarea de santier. . .
. X vizibile. Zona . ; . amenajarea de santier.
Echipare dispune de . In perioada de utilizare A . .
9 - . 0 dispune de 0 . o . 2 -In perioada de utilizare 2
Edilitara echipare . . investitia va beneficia de . " -
" echipare edilitara . investitia va beneficia de
edilitara . racorduri la reteaua de )
. proprie. L . racorduri la reteaua de
proprie. electricitate, alimentare cu . .
L electricitate, alimentare
gaze, telefonie, sistemul de .
. . cu gaze, telefonie,
alimentare cu apa si . .
. sistemul de alimentare cu
canalizare . .
apa si canalizare
-Impact pozitiv
redus ca urmare a A . - A . .
. -In perioada de utilizare se -In perioada de utilizare se
efectelor directe . <
) prognozeazd un impact prognozeaza un impact
(taxe ce vor fi > . o .
. . . pozitiv major, ca urmare pozitiv major, ca urmare
Mediul Social | -Efect negativ colectate la . ; . . ! .
10 . -1 1 ofertei de noi locuinte, a 2 ofertei de noi locuinte, a 2
Economic redus bugetul - ) - .
e unor servicii superioare unor servicii superioare
municipalitatii dar . . . .
lipsa de (comert si recreere) si taxe (comert si recreere) si
L si impozite taxe si impozite
atractivitate P P
pentru populatie.
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Factor de . Amplasament N .
Nr. . Alternativa O . Amplasare Initiala Amplasare Finala
Mediu N. Balcescu
crt.
Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj Justificare Punctaj
-In perioada de operare
-Efecte - -Amplasarea blocurilor de populatia din zona va
. -Impact pozitiv . . - N .
negative ca - locuinte in vecinatatea cunoaste o imbunatatire a
o redus avand in - e s
Sanatatea urmare a . liniilor de cale ferata este conditiilor de viata prin
11 . e -1 vedere distanta -1 . s 2
Populatiei emisiilor in - de natura sa creeze un diminuare emisiilor in
; . fata de principalele . o .
atmosfera si . . stres suplimentar asupra atmosfera si nivelului de
) . zone rezidentiale - L
traficului populatiei zgomot (fluidizarea
circulatiei)
-Impactul -Efectul cumulat al
general in impactului este -Efectul cumulat al N
e e . . -Impactul general in cazul
conditiile ne- unul pozitiv minor impactului este unul . - )
. i L A Ay implementdrii acestei
TOTAL implementarii -3 datorat in principal pozitiv minor avand in 1 . 6
L variante a PUZ este unul
PUZ este lipsei de vedere stresul creat de . e
. - . L pozitiv semnificativ
negativ atractivitate a apropierea de liniile CF
semnificativ zonei
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12. DIFICULTATIIN EVALUAREA IMPACTULUI DETERMINAT DE PUZ

Principalele dificultati in evaluarea impactului au fost generate de comunicarea dificila cu stakeholderii
implicati si dificultati in obtinerea de informatii concludente avand in vedere statului de confidentialitate al

unor informatii.

Aceste dificultati de comunicare au determinat si cunoasterea superficiala a infrastructurii lucru care a
condus la o zonificare nefavorabila in prima faza.

In tabelul de mai jos sunt enumerate persoanele vizate pentru informare — vecinii amplasamentului unde se

dezvolta PUZ-ul.

(I:\lrl;" NUME S| PRENUME ADRESA
1 | STEFANESCU CRISTIAN Pitesti, str. Dragos Voda nr.16
2 | MUTI VASILE Pitesti, str. Dragos Vodé nr.48
3 | STOIAN MARIA Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.24
4 | RADULESCU EROFTEI Pitesti, str. Dragos Voda nr.10
5 | MIHAILA VERA Pitesti, str. Dragos Vodd nr.6
6 | MOLOIU LEONTINA Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.26
7 | ONCIOIU DUMITRU MIHAI | pitesti, str. Petru Rares bl.P24 , sc. B, ap.5
8 | LUPU CONSTANTIN Pitesti, Aleea lon Nistor , bl.P6, sc. B ,ap.18
9 | VOINEA VIORICA Pitesti , str. Dragos Voda nr.32
10 | TOSUM TILA Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.46
11 | STANA DUMITRU Pitesti, str. Dragos Vod nr.4
12 | RADU DANIEL Pitesti, str. Dragos Vod3 nr.8
13 | NEAGOE VALERIAN Pitesti, str. Dragos Voda nr.22
14 | |ON GABRIEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.30
15 | OPREA SMARANDA Pitesti, str. Tineretului bl.14, sc. C, ap.7
16 | GROS LIDIA Pitesti , str. G-ral Er. Grigorescu nr.25, bl.14,sc.B,ap.6
17 | GONGU NICOLAE Pitesti, str. Petru Rares, bl.P27, sc. A, ap.4
18 | GARAGAU ION Pitesti, str. Dragos Vod& nr.34
19 | DUMITRU FLORIN Pitesti , str. Dragos Voda nr.36
20 | DIACONESCU CONSTANTIN | Ppitesti, str. Dragos Vod3 nr.12
21 | DEACONU CONSTANTIN Pitesti, str. Dragos Vod& nr.12A
22 | CROITORU IOANA Pitesti, str. Dragos Vod& nr.28
23 | CRETU MARIAN Pitesti, str. Dragos Voda nr.20
24 | CONSTANTIN GEORGEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.40
25 | BOERU ION Pitesti, str. Dragos Vodé nr.14
26 | BARBU DANIEL Pitesti, str. Dragos Voda nr.18
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13. MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PUZ

Aer — monitorizarea emisiilor de praf generat in timpul lucrarilor de demolare si transport a deseurilor de
demolare rezultate,

Apa — monitorizarea apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare (beneficiarul, pe baza de contract cu
operatorul retelei),

Sol — Tnainte Tnceperii lucrarilor de constructie se vor prelevate probe de sol pentru stabilirea conditiilor
initiale. Dupa finalizarea lucrarilor de constructii se va monitoriza calitatea solului din zonele verzi cu o
periodicitate ce va fi convenita cu autoritatile competente,

Zgomot — monitorizarea nivelului de zgomot la limita amplasamentului va fi efectuata de beneficiar (zi si
noapte) cu o ritmicitate ce va fi convenita cu autoritatile competente,

Deseuri — beneficiarul va raporta catre autoritatea competenta volumele de deseuri rezultate si modul de
valorificare/eliminarea a acestora si plata sumelor datorate la Fondul de Mediu.

14. CONSULTARE
14.1 LISTA FACTORILOR CARE AU FOST CONSULTATI

n conformitate cu solicitarile din Certificatul de Urbanism (CU) nr. 32/16939 din 03.12.2015, emis de Consiliul
Judetean Arges, Planul de Urbanism Zonal a fost prezentat si analizat de urmatoarele entitati interesate de
dezvoltarea acestui plan:

— Primaria Municipiului Pitesti, Directia Arhitect-Sef — Aviz de Oportunitate nr. 06 din 11.05.2018
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, pentru construire ,,Complex rezidentia, cladiri locuinte
colective si spatii cu alta destinatie”;

— Administratia Bazinala Apele Romane (ABA) Arges-Vedea — Raspuns nr. 5962 din 04.04.2018, nu
influenteaza;

— Directia de Sanatate Publica Arges (D.S.P.) — Notificare nr. 80 din 26.03.2018 — de acord, se solicita
conformarea proiectului cu normele de igiena si sanatate publica;

— Compania Nationala de Cai Ferate , C.F.R.” S.A., Sucursala Regionala de Cai Ferate Craiova, Consiliul
Tehnico-Economic — Acord de Principiu nr. 72/2/92/09.05.2017, favorabil pentru PUZ cu respectarea
conditiilor specifice;

— ANCOM, Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii — Raspuns nr.
SC-DEMC-12631 din 19.04.2018 — de acord, nu influenteaza;

— Administratia Domeniului Public Pitesti — Acord privind construirea Centru Comercial si Locuinte
Colective - dupa elaborare si aprobare PUZ;

— APA CANAL 2000 SA Pitesti — Aviz Operator nr. 22446 din 19.04.2018 favorabil construirea Centru
Comercial si Locuinte Colective - dupa elaborare si aprobare PUZ;

— TELEKOM Romania Communications S.A., Directia Operatiuni si Tehnologie — Aviz Tehnic Favorabil
nr. 100/05/03/01/B/AG/332/184 din 28.03.2018 - aviz favorabil avand in vedere ca nu are retele si
echipamente de comunicatii electronice in zona;

— Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara 0500 Bucuresti — Aviz Favorabil nr. 13440 din
05.04.2018 in vederea aprobarii PUZ, cu solicitatea de noi avize pentru fazele ulterioare (inclusiv
bransamente).
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Comisariatul Judetean Arges

Pitesti

INSTITUTIA ADRESA DATE DE CONTACT
ANPM Splaiul Independentei, nr. 294, | office@anpm.ro
corp B, sector 6, Bucuresti fax: 021-207.11.03
APM Arges Str. Egalitatii, nr. 50A, Pitesti office@apmarges.anpm.ro
fax:0248 213 200
Garda Nationalda de Mediu, | Str. Constantin Stdtescu, nr. 5, | cjarges@gnm.ro

fax: 0248.213.049

Directia de Sanatate Publica

Str. Exercitiu, nr. 39 bis, Pitesti

Fax: 0248 216 484

Arges
Directia Judeteana pentru | P-ta Gen. Milea Vasile, nr. 1, [ comunicare@cultura.ro
Cultura, Culte si Patrimoniu | Pitesti, Arges arges.djc@gmail.com
Cultural

Primaria Municipiului Pitesti

Str. Victoriei 24, Pitesti 110017

primaria@primariapitesti.ro

Prefectura Arges

Piata Vasile Milea, nr. 1, Pitesti

Relatii.publice@prefecturaarges.ro
fax:0248 216 463

Consiliul Judetean Arges

Piata Vasile Milea, nr. 1, Pitesti

presedinte@cjarges.ro
adela.gheorghita@cjarges.ro
Fax: 0248 220 137

Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Capitan Puica Nicolae,
ISU Arges

Str. Traian, nr. 26, Pitesti

Fax: 0248 611 301

Administratia Bazinala de Apa
Arges-Vedea

Calea Campulungului,
Pitesti

nr.6-8,

dispecer@daav.rowater.ro
Fax: 0248 211 549

Directia pentru Agricultura | Str. Armand Calinescu, nr. 44, | dadr.ag@madr.ro
Arges Pitesti 110047
ANIF Arges Str.  Agrosemului, nr. 9, | arges@anif.ro
Stefanesti, jud Arges Fax: 0248 251 313
OCPI Arges Str. Maior Gheorghe Sontu, nr. | ag@ancpi.ro
8A, Pitesti Fax: 0248 611 636
CFR Calatori B-dul Republicii, nr.212, Pitesti comunicare.calatori@cfrcalatori.ro
RelatiiPublice.cfrsa@cfr.ro
CFR Marfa B-dul. Republicii, nr.212, Pitesti office.marfa@cfrmarfa.com

DISTRIGAZ SUD Retele SRL

Str. Lanariei, nr. 7-9, Pitesti

http://www.distrigazsud-retele...
Fax: 021 301 1819

CNTEE TRANSELECTRICA SA
Sucursala Pitesti

Str. Fratii Golesti, nr. 25B, Pitesti

Office.pitesti@transelectrica.ro
fax: 0248 607 209

TRANSGAZ, ET Pitesti

Str. Lanaria Noua, Pitesti

regcraiova@transgaz.ro
Tel/fax: 0248 636 444
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15. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Proiectul propus este o investitie privata care vizeaza implementarea PUZ in vederea reconversiei functionale
a unui teren in suprafata de 131827.00 m?, situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Tudor Vladimirescu,
nr.113-115.

Conform PUG Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113/1999, amplasamentul face parte din UTR29, avand
zonificarea functionala, conform PUG, 129(a) - Zona Unitati Industriale si Depozitare. In vecinatatea
amplasamentului sunt desvoltate zonele avand functiuni de locuire (UTR3) si zona de cai de comunicatii
feroviare si amenajari aferente UTR29, CcF29(a). Pe latura Nord-Estica a amplasamentul, marginata de str.
Targul din Vale se gaseste lacul Pitesti/Prundu (Lanariei) inclus in Situl Natura 2000- ROSPA 0062, Lacurile de
acumulare de pe Arges, prin Hotararea de Guvern nr.1284/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata, completata si modificatd de HG nr.971/2011 .

Mentinerea unei zone industriale Tn vecinatatea unei arii protejate este de natura sa afecteze existenta
acestei arii naturale protejate, iar implementarea PUZ nu face decat sa contribuie la rezolvarea unei
disfunctionalitati.

Reconversia functionala vizeaza trecerea de la functiunea actuala, industriala, la functiunea, comert, servicii
si locuire, permitand dupa aprobarea PUZ, realizarea unui centru comercial tip mall, locuinte colective cu
regim mare de inaltime si a unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata.

Terenul este situat in zona de protectie CFR, iar prin Planul Urbanistic Zonal va fi reglementata circulatia auto
si pietonald in zona, in conformitate cu legislatia in vigoare (HG nr. 525/1996, actualizatd). Prin realizarea PUZ
va fi facilitat accesul auto si pietonal in spre si din spre bulevardul Republicii. Actualmente, accesul in zona
este posibil utilizand trama stradala existenta, respectiv str. Tudor Vladimirescu, str. Lanariei si str. Targul din
Vale.

Proiectul implica amenajarea terenului existent si construirea unui Centru Comercial, construirea de Locuinte
Colective si sistematizarea verticald aferenta acestor functiuni, precum si amenajarea cailor de acces, Pasaj
Superior peste calea ferata si un Sens Giratoriu pentru a facilita accesul spre centrul comercial.

Pentru realizarea proiectului, Beneficiarii proiectului, PK EMERALD SRL- desvoltator imobiliar, METABET CF
SA si OMNIUM DISTRIBUTION SRL — proprietari ai terenului, a fost elaborat un Plan de Urbanism Zonal pentru
reglementarea si zonificarea suprafetelor de teren, precum si stabilirea functionalitatilor, urmand in faza
ulterioara sa fie declansanta procedura de obtinere a Acordului de Mediu in vederea emiterii Autorizatiei de
Constructie.

Actualmente terenul are folosinta industriala iar pe suprafata terenului (antropizat) nu sunt semnalate specii
de plante sau animale protejate. Pe amplasament nu este cunoscuta existenta unor vestigii arheologice.
monumente istorice sau arhitectonice.

Zona dispune de retea electrica de distributie de medie tensiune, retea de distributie a apei potabile, retea
de canalizare, si alimentare cu gaze.

Pentru avizarea PUZ si realizarea ulterioara a investitiei, in conformitate cu cerintele din Certificatul de
Urbanism (CU) Certificatul de Urbanism (CU) nr. 15 din 08.01.2018, emis de Primaria Municipiului Pitesti, este
necesara amenajarea si zonarea teritoriului prin reglementari cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonei, accese carosabile si pietonale, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului,
procentul de ocupare al terenului, retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale.
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Prin adresa nr. 12631 din data de 19.04.2018, Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii— ANCOM mentioneaza a realizarea lucrarilor propuse, nu influenteaza sistemele ANCOM.

Prin adresa nr. 5962 din data de 04.04.2018, Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea mentioneaza ca
pentru investitia propusa, NU este necesara obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Prin adresa nr. 2051 din data de 11.04.2018, TERMO CALOR CONFORT S.A. acorda Avizul pentru lucrarea
propusa cu respectarea anumitor conditii.

Administratia Domeniului Public Pitesti avizeaza favorabil lucrarile propuse pentru str. Tudor Vladimirescu
nr. 113-115 C cu respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 15 din data de 08.01.2018.

Prin adresa nr. 22446 din data de 19.04.2018, S.C. Apa Canal 2000 S.A. avizeaza favorabil pentru lucrarea
unele mentiuni.

La data de 26.03.2018 Directia de Sanatate Publica Arges a eliberat Notificarea de Asistenta de specialitate
de sanatate publica nr. 80 cu respectarea conditiilor specifice

Prin adresa nr. 100/05/03/01/B/AG/332/184 Telekom Roméania Communications S.A. emite aviz favorabil
pentru lucrarile proiectate cu conditii.

Prin adresa cu numarul 13440 din data de 05.04.2018 Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite Aviz
favorabil pentru lucrarile proiectate, cu respectarea unor conditii.

Prin adresa nr. 72/2/92 din data de 09.05.2018 Compania Nationald de Cai Ferate CFR S.A., Sucursala
regionala de cdi ferate Craiova, emite Acordul de Principiu pentru lucrarile proiectate cu conditii.

Toate avizele solicitate pentru aprobarea PUZ au fost obtinute si sunt prezentate in anexe.

Dupa avizarea PUZ, pentru executia constructiilor va fi elaborat proiectul de executie care va fi supus evaluarii
de mediu corespunzatoare.

Alternativele studiate au inclus, varianta ,0” Tn cazul ne-implementarii PUZ si doua alternative de
amplasament.

Conform evaluarii efectuate, varianta ”0”, ne-implementarea PUZ si mentinerea starii actuale (activitatea
industriala intr-o zona preponderent rezidentiala), va determina in perspectiva o deteriorare a factorilor de
mediu (sol, apa, aer, zgomot, social) si drept urmare al sanatatii populatiei prin disconfortul creat populatiei.

Varianta initiala a amplasament situat pe strada Nicolae Balcescu, nr. 186 din municipiul Pitesti, a fost supus
unei analize multicriteriale in urma careia s-au evidentiat urmatoarele aspecte:

— la data evaluarii amplasamentului, terenul pe care a functionat SC Argesana SA era partial acoperit
de resturidin lucrarile de demolare. La limita Nord-Estica a amplasamentul, in vecinatatea caii ferate,
terenul este afectat pe “o lungime de 100 m de la axul ultimei linii” de restrictiile constructive stabilite
prin Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998;

— bransamentul la reteaua publica de alimentare cu apa de care a beneficiat SC Argeseana a fost
dezafectat si nu mai este functional;

— reteaua de canalizare aferenta SC Argeseana nu mai este functionala;
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— posibilitatea de alimentare cu energie electrica de la statiile de transformare din zona (situate la
aproximativ 1,5-2.0 km distanta) la valorile necesarul viitoarei investitii este incerta;

— exista posibilitatea bransarii la reteaua de distributie a gazelor naturale apartinand ENGIE_Ditrigaz
Retele Sud;

— amplasamentul are acces direct din b-dul Nicolae Balcescu dar distanta necesar a fi parcursa de
potentialii beneficiari ai serviciilor este relativ mare;

— situat intr-o zona avand functiune industriala si activitati conexe, amplasamentul are o vizibilitatea
relativ redusa si implicit o atractivitate redusa pentru populatie. Tn aceste conditii impactul economic
si social asupra popualtiei va fi relative redus;

— amplasamentul analizat are o suprafata de aproximativ 6 ha, spatiul disponibil este redus si nu
permite desvoltarea unui centru comercial care sa asigure toate facilitatile comerciale si recreative
dorite, iar constructia unor blocuri de locuinte pe aceasta suprafata nu este posibila.

Varianta finala, amplasamentul ales in urma analizei pluricriteriale mentionate, considerat ca fiind cel mai
favorabil realizarii obiectivului propus, a evidentiat:

zonele de locuire limitrofe, datorita emisiilor asociate activitatii industriale si mai ales traficul intens
un factor de stres major. in aceste conditii, eliminarea activititilor industriale dintr-o zona relativ
centrala a orasului devine un obiectiv relevant de protectie a mediului pentru intreg municipiul
Pitesti, iar sistematizarea circulatiei va avea o contributie semnificativa n atingerea acestui obiectiv.

— Prin crearea unei zone mixte de locuire si servicii, precum si sistematizarea circulatiei se elimina
practic doua surse majore de disconfort, industria si traficul rutier. Conform estimarilor efectuate pe
baza datelor primare rezultate in urma desfasurarii Recensamantului National de Circulatie CESTRIN
2015 pana in anul 2025 rata anuala ,pesimista” de crestere a traficul rutier este de 1.97% iar cea
,optimista” este de 5,45%.

— Tn aceste conditii, mentinerea unui nivel de zgomot in normele legale, constituie un obiectiv de
maxima importanta din punct de vedere al protectiei mediului. Prin crearea pasajului peste calea
ferata efectele fluidizarii traficului si implicit al diminuarii nivelului de zgomot vor fi resimtite la nivel
de municipiu.

—  Prin conectarea strazii Targul din Vale cu b-dul Repubilicii, construirea unui sens giratoriu pe strada
Targul din Vale si a unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata va avea o contributie majora la
fluidizarea circulatiei Tn municipiu si segregarea circulatiei auto de tonaj mare si redus. Sensul
giratoriu, la iesirea spre strada Targul din Vale va permite o mai buna circulatie auto de tonaj mare
spre si dinspre strada Tudor Vladimirescu. Circulatia pietonala va cunoaste o imbunatatire majora
fiind asigurat un acces facil din zona Garii Pitesti. Beneficiile obtinute sunt multiple, respectiv:

e fluidizarea traficului rutier,

e segregarea circulatiilor auto de trafic greu si usor,
e reducerea nivelului de zgomot si vibratii,

e Tmbunatatirea calitatii aerului.

— Raul Arges, pe care s-a creat acumularea Lacul Pitesti/Prundu (Lanariei) reprezinta principalul luciu
de apa din zona, lacul fiind situat in imediata vecinatate a amplasamentului alocat PUZ. Lacul este
parte integranta a Sitului Natura 2000 ROSPA 0062 Lacurile de acumulare de pe Arges, constituit din
6 suprafete avifaunistice cu statut de protectie comunitar. Avand in vedere aceasta fnvecinare,
necesitatea reconversiei destinatiei actuale a terenului din industrial in rezidential si comercial este
evidenta, obiectivul fiind protejarea speciilor de interes comunitar.

— Solul din zona a fost afectat de folosinta industriald, fiind inlocuit in mare parte de materiale de
umplutura si platforme betonate. Prin implementarea PUZ, umpluturile si betoanele din demolare
vor fi eliminate prin lucrarile de excavati, urmand ca pentru zona verde ce va fi amenajata sa fie adus
sol proaspat, fertil care sa asigure dezvoltarea plantelor ornamentale ce vor fi plantate.
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— Tn momentul de fata rezidentii din zonele limitrofe amplasamentului sunt afectati de calitatea aerului
datorata emisiilor Tn atmosfera, a nivelului de zgomot datorat traficului si activitatii industriale si
accesului catre centrul orasului. De asemeni, Tn zona si Imprejuri posibilitatile desfasurarii unui
comert civilizat sunt relativ reduse fiind resimtita nevoia construirii unor centre moderne complexe,
comert si entertainment.

Relativa apropiere de centul orasului si crearea pasajului peste calea ferata va rezolva in parte aceste
disfunctionalitati si va determina o crestere a atractivitatii zonei care beneficiaza de vecindtatea cu Lacul
Lanariei, ce poate deveni un punct de referinta in dezvoltarea orasului.

In aceste conditii, obiectivul social vizeaza atat rezidentii actuali din zonele limitrofe dar, se repercuteaza la
nivel de municipiu prin crearea unui centru comercial modern de care sa beneficieze toti pitestenii, asigurarea
de noi locuinte avand in vedere cererea sporita din ultimul timp si crearea de noi locuri de munca. Nu in
ultimul rand sistematizarea zonei va avea efecte pozitive asupra peisajului si cresterea atractivitatii intregii
zone.

Din punct de vedere al impactului generat de investitia propusa se estimeaza un impact general pozitiv prin
eliminarea unei intruziuni industriala dintr-o zona locativa si de recreere si taxele si impozitele ce vor fi
generate cate municipalitate.
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16. CONCLUZII S| RECOMANDARI

- Planul supus analizei ,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Construire centru comercial si locuinte colective,
imprejmuire, bransamente, utilitdti, platforme, accesuri in incintd, organizare de santier, construire sens
giratoriu si pasaj rutier peste calea feratd” este o investitie privata care vizeaza implementarea PUZ in
vederea reconversiei functionale a unui teren in suprafata de 131827.00 m?, situat in intravilanul municipiului
Pitesti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 113-115.

- Beneficiarii proiectului sunt PK EMERALD SRL - dezvoltator imobiliar, METABET CF SA si OMNIUM
DISTRIBUTION SRL - proprietari ai terenului, au solicitat elaborarea unui Plan de Urbanism Zonal pentru
reglementarea si zonificarea suprafetelor de teren, precum si stabilirea functionalitatilor.

- In momentul de fata, terenul are functiunea, industriala, iar prin trecerea la functiunea, comert, servicii si
locuire, va permite, dupa aprobarea PUZ, realizarea unui centru comercial tip mall, locuinte colective cu regim
mare de inaltime si a unui pasaj rutier de trecere peste calea ferata.

- Terenul este situat Th zona de protectie CFR, iar prin Planul Urbanistic Zonal va fi reglementata circulatia
auto si pietonald in zona, in conformitate cu legislatia in vigoare (HG nr. 525/1996, actualizata). Prin realizarea
PUZ va fi facilitat accesul auto si pietonal in spre si din spre bulevardul Republicii. Actualmente, accesul in
zona este posibil utilizdnd trama stradald existenta, respectiv str. Tudor Vladimirescu, str. Lanariei si str.
Targul din Vale.

- Terenul este antropizat in totalitate, nu sunt prezente elemente faunistice, floristice sau a unor vestigii
arheologice, istorice sau arhitectonice

- Starea actuala a factorilor de mediu sol, apa, aer este cunoscuta doar din literatura de specialitate. Conform
legislatiei in vigoare, titularul activitatii desfasurate actualmente pe amplasament urmeaza solicite stabilirea
Obligatiilor de Mediu, la incetarea activitatii. Pentru definirea acestor obligatii, incluzand termene si conditii,
vor fi necesare investigatii prin care se va defini starea actuala a factorilor de mediu. La perfectarea formelor
de preluarea a terenului, beneficiarul va avea o imagine clara a situatiei factorilor de mediu de pe
amplasament si va putea negocia in consecinta

- Deseurile generate vor fi gestionate prin colectare diferentiatd urmand a fi semnate contracte cu furnizori
de servicii autorizati.

- Alternativele studiate au inclus, varianta ,0” in cazul ne-implementarii PUZ si doua alternative de
amplasament.

Conform evaluarii efectuate, varianta ”0”, ne-implementarea PUZ si mentinerea starii actuale (activitatea
industriala intr-o zona preponderent rezidentiala), va determina in perspectiva o deteriorare a factorilor de
mediu (sol, apa, aer, zgomot, social) si drept urmare al sanatatii populatiei prin disconfortul creat populatiei.

- Alternativa initiala, un amplasament situat pe strada Nicolae Balcescu, nr. 186 din municipiul Pitesti, a fost
supusa unei analize multicriteriale in urma careia au rezultat desavantaje, atat pentru investitori cat si pentru
beneficiari care u determinat renuntarea la aceasta alternativ.

-Alternativa finala, evidentiaza ca acest obiectiv social vizeaza atat rezidentii actuali din zonele limitrofe dar,
se repercuteaza pozitiv la nivel de municipiu, prin crearea unui centru comercial modern de care sa
beneficieze toti pitestenii. Asigurarea de noi locuinte, avand n vedere cererea sporita din ultimul timp si
crearea de noi locuri de munca au contribuit semnificativ in aceasta alegere. Nu in ultimul rand sistematizarea
zonei va avea efecte pozitive asupra peisajului si cresterea atractivitatii intregii zone.

- Impactul generat de investitia propusa va fi unul general pozitiv prin rezolvarea unor probleme sociale
(locuinte), de fluidizare trafic si facilitarea segregarii traficului greu de traficul usor, peisagistic si protectie a
unei arii protejate.
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