Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect
Nr. din 31.01.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SORESCU DUMITRU SORIN cu domiciliul n
municipiul Curtea de Arges, str. Magnoliei, nr. 2B, judetul Arges, privind planul ,PUZ: Spatiu
comercial, birouri, spatii parcare, circulatii, spatii verzi, imprejmuire si sistematizare
teren”, propus a se implementa in municipiul Curtea de Arges, str Ramnicu Valcea, nr. 104,
nr. cadastral 85846 si 86586, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr.
28967/21.12.2022,

n baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturalda protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 25.01.2023;

» in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUZ: Spatiu comercial, birouri, spatii parcare, circulatii, spatii verzi,
imprejmuire si sistematizare teren”, propus a se implementa in municipiul Curtea de
Arges, str Ramnicu Valcea, nr. 104, nr. cadastral 85846 si 86586, judetul Arges, titular
SORESCU DUMITRU SORIN, cu domiciliul in municipiul Curtea de Arges, str. Magnoliei, nr.
2B, judetul Arges, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marime si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:
= planul permite dezvoltarea economica a zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteazéa alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

= Terenul studiat, nr.85846 (S= 531,00 mp), 86586 (S= 1337,00 mp), cu suprafata
totala de 1868,00 mp se afla in intravilanul municipiului Curtea de Arges, avand
destinatia stabilitd in documentatii de urbanism aprobate: UTR 9: Zona de Locuinte
Tarnita Busaga, definita predominant de subzona de locuire de mica si medie
indltime existente si propuse, izolat IS-institutii si servicii, inclusiv subzone
comerciale.

= Pe ternul cu nr.85846, cu S=531,00 mp, se afla o constructie cu regim de inaltime
P+1 cu o suprafata construita de 49,50 mp;

= Accesul auto si pietonal se va realiza din str. RAmnicu Valcea situata in partea est
a terenului studiat.

Prin PUZ se urmareste:

- reglementarea urbanistica a terenului cu suprafata de 1868 mp pentru schimbare

zona functionald, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor retelelor

edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate aferente terenurile identificate cu

numerele cadastrale 85846 (S=531,00mp), 86586 (S=1337,00mp).

- pe lotul identificat cu nr.cad. 85846 se doreste desfiintarea constructiei cu regim

de inaltime P+1 cu o suprafata construita de 49,50mp existenta in prezent pe acesta,

construirea unui imobil cu functiune de spatiu comercial si birouri (Sc=195,00mp),

regim de inaltime Parter, amenajarea unei parcari dedicata persoanelor cu dizabilitati

si 0 zona dedicata aprovizionarii;

- pe lotul identificat cu nr.cad. 86586 se doreste construirea unui imobil cu functiune

de spatiu pentru birouri si spatii de depozitare (Sc=106,40mp), regim de inaltime P+1,

amenajarea unei parcari pentru deservirea ambelor imobile propuse, construirea unei

Tmprejmuir, racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei si realizarea

accesului pe teren.

- stabilirea de reglementari asupra terenului in vederea crearii unei zone functionale

cu destinatia IS — zona pentru institutii si servicii — comert gi spatii birouri,
accese pietonale si carosabile, spatii verzi amenajate (functiuni complementare
admise)

- POT max = 48%
- CUT max = 0,55
- Hmax P, P+1E, Rhmax = 65,0 m la cornisa

Bilant teritorial propus:
Suprafata totala = 1868 mp (nr cad. 85846 cu S=531,00mp, nr cad. 86586 cu
S=1337,00mp)
Din care :
- Suprafata constructii propuse= 301,4 mp (16,13%);
- Suprafata circulatii = 704,46 mp (37,71%)
- Suprafata spatii verzi = 862,14 mp (46,16%);

Vecinatatile terenului studiat sunt:
Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 86586:
- Nord: proprietate privata — necadastrat;
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- Est: proprietate privata - nr. cad. 85425, proprietate privata - nr. cad. 86587,
drumul national DN73C — nr. cad. 86586;
- Vest: proprietate privata - nr. cad. 82288, proprietate privata - necadastrat;
- Sud: proprietate privata — necadastrat, proprietate privata - nr. cad. 85425,
proprietate privata - nr. cad. 85846.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 85846:
- Nord: proprietate privata — nr. cad. 86586;
— Est: drumul national DN73C — nr. cad. 86586;
- Vest: proprietate privata - nr. cad. 85425;
- Sud: proprietate privata - nr. cad. 85425.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului;

e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

= propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici in vederea
construirii pe lotul cu nr.cad. 85846 a unui imobil cu functiune de spatiu comercial
si birouri cu S= 195,00mp, regim de inaltime Parter, iar pe lotul cu nr.cad. 86586
se doreste construirea unui imobil cu functiune de spatiu pentru birouri si spatii de
depozitare cu S= 106,40mp, regim de inaltime P+1;

* amenajarea unei parcari $i a unei parcari dedicata persoanelor cu dizabilitati;

» realizarea de locuri de parcare si amenajarea accesului in interiorul ansamblului;

* realizarea extinderii si traseele retelelor pentru echipare tehnico-edilitara,
reglementarea urbanistica si conditile de construibilitate, indicatorii urbanistici si
reglementarea urbanistica pentru terenul care face obiectul PUZ.

b) natura cumulativéa a efectelor — amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
proprietatea privata a titularului, SORESCU DUMITRU SORIN, conform contractelor de
vanzare - cumparare nr. 1464/25.04.2018 si 3984/27.11.2017;
¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
nu este cazul,
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul,
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(il) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — terenul care face obiectul PUZ are suprafata
de 1868 mp, este situat in se afla in intravilanul municipiului Curtea de Arges, avand
destinatia stabilitd in documentatii de urbanism aprobate: UTR 9: Zona de Locuinte
Tarnita Busaga, definitd predominant de subzona de locuire de mic& si medie inélfime
existente si propuse, izolat IS-institutii si servicii, inclusiv subzone comerciale;,
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este situat
n sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune:

- construirea unui imobil cu S= 195,00mp, cu functiune de spatiu comercial si birouri,
regim de inaltime Parter;

- construirea unui imobil cu S= 106,40mp cu functiune de spatiu pentru birouri si spatii
de depozitare, regim de inaltime P+1;

- amenajarea unei parcari $i a unei parcari dedicata persoanelor cu dizabilitati;

- realizarea de locuri de parcare si amenajarea accesului in interiorul ansamblului;

- realizarea extinderii si traseele retelelor pentru echipare tehnico-edilitara

- Hmax P, P+1E, Rhmax = 65,0 m la cornisa.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

- retrageri minime fata de aliniament: retragerea edificabilului cu cel putin 5,0 m fata de
limita de nord, adiacent drumului de acces catre parcela cu nr. cad. 86586 in vederea
realizarii unor spatii de parcare, inclusiv cele petrnu persoane cu dizabilitati, ori pentru
aprovizionare, inclusiv cu desfiintarea cladirii existente pe lot.

- retragerile fata de limitele laterale: se va {ine cont de asigurarea respectarii normelor de
insorire iluminat natural, asigurarea protectei contra zgomotului si nocivitatilor; se admite
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei celei
mai nalte, dar nu mai mica de 3,0 m;

- retragerea fata de limitele laterale si posterioare: distnatele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, este obligatoriu a se pastra servitutea (distanta de min 2,0 m
intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate).

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Ramnicu Valcea, situata pe latura de est
a proprietati.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zong;

Evacuarea apelor uzate
Apelor uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera din zona;

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la retea de alimentare cu
energie electrica de joasa tensiune.

Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la retea de alimentare cu gaze
naturale de joasa presiune.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghita;

- Regulament Local de Urbanism intocmit de urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghita;

- Aviz de oportunitate nr. 95/04.11.2022 emis de Primaria Curtea de Arges;

- Certificat de urbanism nr. 184 /18.04.2022 eliberat de Primaria municipiului Curtea de
Arges;
- Contract de vanzare - cumparare nr. 1464/25.04.2018;
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- Contract de vanzare - cumparare 3984/27.11.2017;
- Extras de carte funciara pentru informare din 20.12.2022;
- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. — lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

VVVY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunt de mediu publicat in ziarul ,Curierul zilei” in data de 03.01.2023, respectiv in data
de 05.01.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

p. Sef serviciu, Intocmit,
Avize, acorduri, autorizatji
ecolog Georgeta Denisa MARIA ing. Mihaela Carmen NEAGA
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