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MINISTERUL MEDIULUL

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect
- | T din...........

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SENATOR S.R.L., cu sediul in municipiul
Pitesti, strada Aleea Seneslau, nr. 8, judetul Arges, privind planul ,P.U.D. — Construire
hotel” propus a se implementa in municipiul Pitesti, strada Ana Ipatescu, nr. 4, judetul
Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 20842/19.09.2018,

in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 08.10.2018:
» in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

> n prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,P.U.D. - Construire hotel” propus a se implementa in municipiul Pitesti, str
Ana Ipatescu, nr. 4, judetul Arges, titular S.C. SENATOR S.R.L., cu sediul in municipiul
Pitesti, strada Aleea Seneslau, nr. 8, judetul Arges, nu necesiti evaluare de mediu $i nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea $i conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

= planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane
existente;

= din punct de vedere functional propunerea de plan urmareste realizarea unei
cladiri cu functiunea de hotel — servicii turistice si cazare, cu regim de inaltime
Sb+P+3E, avand urmatoarea destinatie, pe nivele: subsol = garaj (5 locuri de
parcare), parter = spatii functionare hotel (receptie, zona oficiu, zona mic dejun,
grupuri sanitare, scara cu lift), etajele I-lll = 15 camere de cazare (5 camere
cazare pe nivel) si 3 locuri de parcare in fata hotelului + 5 locuri in subsol, in
municipiul Pitesti, strada Ana Ipatescu, nr. 4, judetul Arges;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

* terenul aferent planului are o suprafata de 263 mp, accesul facandu-se din
strada Ana Ipatescu. Functiunea dominanta a zonei este locuirea — locuinte de
tip urban existente in cladiri cu mai mult de 3 niveluri, in cadrul zonei LA2. Zona
beneficiaza de retele de energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si
gaze naturale;

Vecinatati:

- la nord - str Ana Ipatescu

- la sud — Domeniu public — nr. cad. 88359

- la est — Domeniu public — nr. cad. 88359

- la vest — Domeniu public — nr. cad. 88359

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul contribuie la existenta
unui mediu mai protejat, mai bine manageriat, prin promovarea conceptului de durabilitate
in gestionarea resurselor zonei, respectiv aplicarea unui sistem modern si eficient in
gestionarea deseurilor,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul

analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si

priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica armonioasa. In etapa

de realizare a proiectului, se vor utiliza tehnologii prietenoase cu mediul, care vor

respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor

realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;,

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

= scopul planului este de construire a unui hotel, avand regimul de inaltime Sb +
P + 3 E si sistem constructiv cu cadre din beton armat pe o fundatie izolata din
B.A., inchideri exterioare din zidarie, iar compartimentarile interioare din zidarie.
S-a prevazut o acoperire cu terasa termo si hidroizolata. Tamplaria propusa va
fi din PVC cu geam termopan;

* din punct de vedere al stabilitatii, terenul se prezinta in conditi bune de
stabilitate, nefiind afectat de fenomene de alunecare sau alte fenomene
geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat. Parcela
respecta prevederile legale privind amplasarea fata de zone de risc (inundatii,
alunecari de teren) sau in arii (rezervatii) naturale protejate;

b) natura cumulativda a efectelor — amplasamentul este liber de constructii,
constituindu-se ca teren arabil intravilan. Fondul construit existent — aflat in vecinatatea
terenului - este in stare buna, compus din zona de locuire.
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c¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor) — nu este cazul;

e) médrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential

afectate — nu este cazul,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(1j) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este

cazul;

(iif) folosirea terenului in mod intensiv — terenul care face obiectul PUD cu
suprafata de 263 mp (proprietatea titularului de plan, conform contractului de
constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 622/26.05.2017 de BNP
Miutescu Raluca Georgeta), este situat in intravilanul municipiului Pitesti, judetul
Arges;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este
situat in sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului: pe terenul studiat se vor amplasa

urmatoarele obiective:

Suprafata teren = 263 mp;

Subsol — garaj — 6 locuri de parcare, adapost protectie civila si spatiu colectare deseuri

menajere, in europubele;

Parter — spatii functionale hotel (receptie, zona oficiu, zona mic dejun, grupuri sanitare,

scara cu lift);

Etajele I-1ll = 15 camere de cazare (5 camere pe nivel)

Suprafata construita propusa parter = 100,00 mp;

Suprafata proiectie Etaj | (pentru calcul P.O.T.) = 165,00 mp

Suprafata desfasurata totala propusa = 800,00 mp;

Suprafata desfasurata propusa pentru calcul C.U.T. (fara garaj subsol) = 595,00 mp

Circulatii carosabile = 56,70 mp;

Circulatii pietonale = 19,30 mp;

Parcare la nivelul solului = 5 locuri, pe platforme betonate

Spatii verzi = 22,20 mp;

P.O.T. propus = 63,00%; P.O.T. maxim = 75%; C.U.T. propus = 2,26; C.U.T. maxim = 2,4
Hotelul are regimul de inaltime Sb + P + 3 E si sistem constructiv cu cadre din
beton armat pe o fundatie izolata din B.A., inchideri exterioare din zidarie, iar
compartimentarile interioare din zidarie, acoperis tip terasa termo si hidroizolata,
tamplaria din PVC cu geam termopan.

Alinierea constructiilor — distantele minime fata de vecinatati:
- lavest (blocul 2) — 4,91 m;
- la nord (trotuar str. Ana ipatescu) — 2,00 m;
- la est (Casa Corpului Didactic) — 16,31 m;
- lasud (bloc 1) — 18,13 m.

Utilitati:
Obiectivul se va echipa in viitor cu dotari edilitare necesare functionarii si care
consta in urmatoarele:
- bransare la reteaua de energie electrica existenta in zona;
- bransare la reteaua de gaze naturale existenta in zona
- bransare la reteaua de alimentare cu apa a orasului;
- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare existenta in
zona;
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Documentatia contine:

- Notificare intocmita de S.C. SENATOR SR.L.

- Prima versiune a planului, intocmita de S.C. ARHIAMA PRO DESIGN SR.L.

- Certificat de urbanism nr. 1174/22.08.2018, eliberat de primaria municipiului Pitest;.

- Contract de constituire a dreptului de superficie, Incheiere de autentificare nr.
622/26.05.2017 eliberat de BNP Miutescu Raluca Georgeta.

- Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa
tribunalul Arges la data de 24.04.2014, CU| 137653/30.11.1992

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Respectarea propunerilor P.U.D. — |yi.

> Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

» Se va solicita Ia autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii

> Respectarea prevederilor OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr.265/20086, cu amendamentele ulterioare
> Respectarea prevederilor SR 10009/2017 privind Acustica — limitele admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant

Informarea $i  participarea publicului 1a procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvati:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber a| publicului la informare prin:

» anunturi publicate in ziarul Curierul zilei, in data de 19.09.2018, 24.09.2018, privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

> documentatia depusa a fost accesibila Spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea decizjei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de ;

anuntul privind luarea decizjei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in

data de

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cuy prevederile Legii

contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.
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DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. Cristiana Elena SURDU

p Sef Serviciu, Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii el
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