Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI D INCADRARE
Nr...Z0....... din ..34:.QL. 2022,

Ca urmare a notificarii adresate de SC INTENS PREST SRL, cu sediul in municipiul
Pitesti, strada Lanariei (Noua) nr. 6, judetul Arges privind planul PUD: ,,Construire imobil
de servicii medicale si locuinte colective” in municipiul Pitesti, strada Trivale nr. 8, judetul
Arges inregistrata la APM Arges cu nr. 27064/14.12.2021 in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i func{/onarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

*  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 04.01.2022;

» In conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si
programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat
decide:

Planul PUD: ,,Construire imobil de servicii medicale si locuinte colective” in municipiul
Pitesti, strada Trivale nr. 8, judetul Arges, titular SC INTENS PREST SRL nu necesita
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evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- stabilirea de reglementari de natura urbanistico - tehnico - arhitecturala, pentru
construirea unui imobil de servicii medicale si locuinte colective cu regim de inaltime P+4E,
partial P+2E, partial P.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe

cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Conform PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 204/2004: teren situat in zona: “LA2" — zona central
cu functiuni complexe, subzone de locuit si functiuni specific locuirii, subzona locuintelor
individuale si collective mici realizate pe baza unor parcelari spontane.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a
retelelor edilitare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor:
Terenul studiat este liber de constructii.

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul:

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;

e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate — nu este cazul;

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul:
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul:
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:
Terenul are suprafata totala de 661 mp.
Imobilul, compus din teren liber de constructii, imprejmuit cu gard, fara constructii de

tip locuinta, dependinte si anexe existente, este liber de sarcini.
Acesta se afla amplasat in zona protejata asa cum este aceasta definita prin P.U.Z. - Plan
Urbanistic Zonal, Zona Centrala a municipiului Pitesti, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului PITESTI nr. 204/2004, in Zona protejata cu valoare istorico-
arhitecturala, in situl urban ,Bulevardul Republicii” AG-Il-s-B-13432.
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Vecinatatile terenului sunt:

» pe latura de NORD, vecinatate cu numar cadastral: 88286, imobil cu o suprafata de
4.100,00 mp, compus din constructii de locuinte colective, parcari, spatii verzi alei
aferente de acces, respectiv in vecinatate cu aleea cu sens unic aferenta acces parcare,
cu spatiu verde si platforma deseuri ce deservesc locuintele colective.

» pe latura de EST cu domeniu privat, proprietatea privata a proprietarului Alexandru
Traian (numar cadastral: 21055-7)

» pe latura de SUD cu strada TRIVALE, cu domeniu public - artera de circulatie cu sens
unic cu 4 benzi de circulatie (numar cadastral: 89374).

» pe latura de VEST cu strada TRIVALE, cu domeniu public - artera de circulatie cu sens
unic cu 4 benzi de circulatie (numar cadastral: 89374).

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Obiectul planului constituie stabilirea de reglementari de natura urbanistico - tehnico -
arhitecturala, pentru construirea unui imobil de servicii medicale si locuinte colective cu
regim de inaltime P+4E, partial P+2E, partial P.

» CUT propus = 2,9 (2,4 - CUT zona mixta + 0,5 - majorare)

» POT propus = 75,00%

» REGIM DE INALTIME = 18,00 m pentru P+4E, partial P+2E, partial P, de la cota teren
amenajat.

Bilant teritorial:
Categorie de folosinta: curti - constructii
Numar Cadastral: nr. 103625 Pitesti
Functiune: Servicii medicale si locuinte colective

Suprafata teren = 661,00 mp

Regim de inaltime = P+4E, partial P+2E, partial P

Suprafata construita = 450,00 mp

Suprafata Construita Desfasurata = 1.865,00 mp

P.O.T maxim = 75%

C.U.T. maxim = 2,9 (2,4 +majorare de 0,5)

H = 18,00 m pentru P+4E, partial P+2E, partial P de la CTA
Farasubsol

Suprafata spatii verzi pe sol = min. 100,00mp (15%pe sol)

Suprafata spatii verzi pe acoperisul de tip terasa a constructiei nou propuse ~ 65,00mp
(~10%)
alei, circulatii, platforme, trotuare de garda = 450,00mp

14 locuri de parcare la nivelul parterului
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Retrageri cladire:

» retras cu 4,00 m fata de latura VEST, in parter; in retragere cu 3,50 m fata de latura
VEST parter pentru corpul P+4E (respectiv pentru etajele 1,2,3,4), pentru corpul P+2E,
(respectiv pentru etajele 1,2); retragerea se realizeaza fata de strada TRIVALE, domeniu
public - artera de circulatie cu sens unic cu 4 benzi de circulatie (numar cadastral: 89374)
(FARA alipire la calcan)

» pe limita de proprietate catre latura NORD, pentru corpul P+4E (respectiv pentru etajele
1,2,3,4); retras cu 12,00 m fata de latura de NORD pentru corpul Parter; retras cu 19,20 m
fata de latura de NORD pentru corpul P+2E, (respectiv pentru etajele 1,2); retagerea se
realizeaza fata de vecinatatea cu numar cadastral: 88286 (aleea cu sens unic aferenta
acces parcare, spatiu verde si platforma deseuri ce deservesc locuintele colective); (fara
alipire la calcan)

» retras cu 3,30 m - 4,00 m fata de limita de proprietate EST pentru corpul P+4E
(respectiv pentru etajele 1,2,3,4); pe limita de proprietate EST pentru corpul Parter si pentru
corpul P+2E, (respectiv pentru parter, etajele 1,2); retragerea si alipirea la calcan se
realizeaza cu proprietatea privata a proprietarului Alexandru Traian cu numar cadastral (cu
alipire la calcan doar pentru corpul Parter si corpul P+2E).

» retras cu 4,00 m fata de latura sud, in parter; in retragere cu 3,50 m fata de limita de
proprietate SUD, pentru corpul P+2E, respectiv pentru etajele 1,2; in retragere cu 15,20 m
fata de limita de proprietate SUD, pentru corpul P+4E, respectiv pentru etajele 1,2,3,4;

Accesul in cladire se face pe la nivelul Parterului, in mod separat pentru cele doua
functiuni. Rezulta astfel doua accesuri pietonale: unul pentru zona de servicii medicale si
unul pentru zona de locuinte colective.

Distributia functionala va fi urmatoarea:

- Parter — 14 locuri de parcare, zona accesuri pietonale, accesuri circulatii vertical, accesuri
auto, spatii verzi, alei/trotuare:

- Etajul 1 Etajul 2 — locuinte colective, spatii servicii medicale si/sau de intretinere - servicii
complementare locuirii;

- Etajul 3, Etajul 4 — locuinte colective.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona protejata, respectiv in situl urban
,Bulevardul Republicii” AG-Il-s-B-13432. fiind obligatorie respectarea valorilor arhitectural-
urbanistice specifice zonei protejate, vor fi interzise imitatiile stilistice si utilizarea improprie a
materialelor.

Regimul de inaltime al constructiei propuse va fi de 18.00 m de la cota teren amenajat
- pentru P+4E, partial P+2E, partial P, in regimul normal al unei cladiri cu functiunea de
servicii medicale si locuinte colective.

Se propun 14 locuri de parcare, cu acces direct din latura de Vest a terenului,
respectiv direct din strada TRIVALE (acces auto cu o latime de minim 5,00 m).

Accesurile pietonale: direct din laturile de Vest si Sud ale terenului, respectiv direct din
strada Trivale.

Zona amplasamentului dispune de retele de utilitati necesare functionarii viitorului
obiectiv.
Alimentarea cu apa: reteaua existenta in profilul transversal al strazii Trivale.
Evacuarea apelor uzate menajere: se va efectua catre reteaua publica de canalizare prin
reteaua interioara de canalizare prevazuta inclusiv cu camin pentru bransament.
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Asigurarea agentului termic: Instalatia de incalzire termica si apa calda menajera se va
asigura utilizand centrale termice electrice/pe gaze naturale si/sau panouri radiante
alimentate cu energie electrica, amplasate in viitoarea constructie.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza prin bransament la reteaua publica existenta,
de curent electric.

Deseurile rezultate se vor colecta selectiv si vor fi stocate temporar in vederea

eliminarii prin unitati autorizate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular:

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC ARHILAB SRL:

- Certificat de urbanism nr. 1306/20.10.2021, eliberat de Primaria municipiului
Pitesti;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului:

- Contract de vanzare-cumparare, incheiere de autentificare nr. 683/29.06.2021;

- Extras de carte funciara nr. 43752/30.06.2021:

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de SC ARHILAB SRL;

- Studiu de Tnsorire, intocmit de SC ARHILAB SRL:

- Certificat de Tnregistrare, CUI: 139530

- Planse desenate.

Obligatiile titularului:

»

YV VYV

v

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

Respectarea propunerilor PUD - ului.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati:

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii;

Locurile de parcare, asigurate pe terenul proprietate, se vor stabili conform prevederilor
HCL nr. 28/2007 privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru
constructiile si amenajarile autorizate, pe raza teritoriala a municipiului Pitesti;

se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor:

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora:

s€ va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatiilor aferente
amplasamentului investitiei:

se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia proiectului:

se va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepértarea
resturilor de materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

s€ vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poluarii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfagurata pe amplasament sa se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat

impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului:
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» se vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri.

» se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti
din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf;

» se vor reduce activitatile care produc praf in perioadele de vant puternic.

» se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus locuitorilor din proximitate:

» intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de
mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenireal/limitarea nivelului
de zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunfuri publicate de titular in ziarul ,Curierul Zilei’ in data de 14.12.2021 si
17.12.2021 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet
a APM Arges in data de 17.01.2022.
anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data
de 19.01.2022 in ziarul Curierul Zilei”, afisat la sediul Primariei Pitesti in data de
18.01.2022.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

/ Sef Serviciu e intocmit, )
Avize, Acorduri, Autorizatii, — ing. Adina-Florina BICA
ecolog Georgeta- Denisa MARIA
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