Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

Proiectul Deciziei etapei de incadrare

Ca urmare a notificarii adresate de Nastase Gheorghe Bogdan si Natase Delia
Georgiana, avand domiciliul in mun. Pitesti, b-dul I.C. Bratianu, nr.5, bl. 6, sc. B, et.3, ap.11,
jud Arges, privind planul: P.U.Z. ,,LOTIZARE S| INTOCMIRE REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM IN VEDEREA CONSTRURII de locuinte individuale cu regim de naltime parter
si etaj, realizare cale de rulare incinta si trotuare, accese rutiere si pietonale, racorduri la
drumurile publice, amenajarea incintei cu spatii verzi, mobilier urban, iluminat, imprejmuire
teren, realizare bransamente, organizare santier in incinta” amplasament: com. Bascov, sat
Bascov, str. Teiului, FN, jud Arges, Tinregistrata la APM Arges cu nr.11955/10.05.2022, a
completarllor cu nr. 22447/14.09.2022, nr. 3466/07.02.2023 si nr.3920/10.02.2023, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatéa a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.06.2022 si din data de 19.09.2022;

» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi
programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,P.U.Z. ,LOTIZARE SI INTOCMIRE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM IN
VEDEREA CONSTRURII de locuinte individuale cu regim de inaltime parter si etaj, realizare
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cale de rulare incinta si trotuare, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice,
amenajarea incintei cu spatii verzi, mobilier urban, iluminat, imprejmuire teren, realizare
bransamente, organizare santier in incintd” amplasament: com. Bascov, sat Bascov, str.
Teiului, FN, jud Argesnecesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata gi se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocéarii resurselor:

- planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane
existente;

- din punct de vedere functional propunerea de plan consta in:

teren in suprafata de 7 120 mp ( conform Certificatului de Urbanism nr. 20 din

03.02.2022, emis de Primaria Comunei Bascov respectiv contract de vanzare-cumparare —
cu rezerva a dreptului de proprietate- incheiat cu Sandu Gabriel si Sandu Mitica, incheiere
de autentificare nr. 883/03.04.2019 B.I.N. Simion Aurelia — Maria); suprafata reprezinta
suprafata masurata, conform extraselor de Carte Funciara numarul 84081 Bascov; terenul
este situat in intravilan si are destinatia de teren arabil; se propune lotizarea terenului in 12
loturi si construirea unor cladiri cu functiune de locuinta, regim de inaltime maxim propus
P+E, realizare cale de rulare incinta si trotuare, accese rutiere si pietonale, racorduri la
drumurile publice, amenajarea incintei cu spatii verzi, mobilier urban, iluminat, imprejmuire
teren, realizare bransamente, organizare santier in incinta;

terenul este amplasat in partea de vest a satului Bascov, comuna Bascov, judetul
Arges; forma terenului este regulata, cu acces din strada Teiului, avand legaturi cu zona
centrala a comunei prin intermediul Drumului Comunal 212B si apoi DN7 (E81); vecinatati
teren: NORD: FOND FORESTIER (PADURE), SUDStrada Teiului, EST: most.
CONSTANTINESCU MARIA, VEST: SANDU ION; la data elaborarii documentatiei terenul
este liber de constructii; in documentatie se mentioneaza ca, conform P.U.G Comuna
Bascov aprobat cu Hotararea Consiliului Judetean /Local Bascov. Nr 38 si 9/2003 si 2008,
terenul studiat este situat in intravilan in UTR 4 — Sat Bascov, Lmb(g) — subzona cu locuinte
propuse, cu regim mic de inaltime, in zone cu terenuri ce necesita conditii speciale de
fundare (pentru care este necesar Studiul geotehnic);

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:

indicatorii propusi:

- Parcelele reglementate prin P.U.Z. vor avea minim 395,04 mp cu un front la strada de
minim 16,30 m.
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- Parcelele reglementate prin P.U.Z. sunt construibile numai daca au asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 m Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin intermediul
unei servituti de trecere.

- Se admite un regim maxim de inaltime de P+E, cu inaltimea maxima propusa = 6,00
m ( la cornisa), conform plansei de Reglementari Urbanistice.

- Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim admis in aceasta zona va fi de 35%

- Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis in aceasta zona va fi de
0,6.

- In vederea organizarii coerente a activitatilor in zona este necesara reorganizarea
circulatiei. Profilul si gabaritul circulatiilor va fi stabilit in urma obtinerii avizelor de la
autoritatile competente.

- Dezvoltarea propusa va acomoda din punct de vedere al circulatiilor o trama stradala
cu profil transversal de 8.20 m, avand un carosabil de 7.00 m, trotuar de 1.20 m pe una
dintre laturi, si o a doua cu profilul transversal de 9,20 m, ce are un carosabil de 6,00 m,
trotuare de 1.20 m pe ambele parti si spatii verzi de 40 cm, tot pe ambele parti. (Cei 40 cm
sunt suficienti, fiind luati in calculul in conceptul cladirii si gardului ce imprejmuieste
proprietatile). Drumul are prevazut in capat un spatiu pentru manevrareal/intoarcerea
autoturismelor, salvarii, mijloacelor de stingere a incendiilor, etc.;

Spatiul verde in incintd — se va respecta Anexa nr. 6 a RGU - Pentru constructiile de
locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin
de 2 m2/locuitor.

Locuri de parcare — se propune min. 2 locuri de parcare/locuintd  ( cu respectarea
Anexei nr.5 a RGU);

Accese: se propun accese carosabile si pietonale pentru locatari; acces carosabil
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

Retragerile:

Retragerea minima fata de aliniament va fi de minim 5,00 m pentru toate cladirile,
fata de drumurile existente si propuse.

Se va respecta o retragere minima de 3,0 metri fatda de limitele laterale ale
parcelelor, conform pe plansei de Reglementari urbanistice.

Se va respecta retragerea de 5,0 metri fata de limita posterioara a parcelelor
propuse.

Nu se aplica aceasta reguld pentru amplasarea de anexe gospodaresti (garaje,
foisoare, sere ) avand o suprafata de maxim 12 mp si o inaltime de maxim 3m la cornisa si
5m la coama, care se pot amplasa in afara edificabilului cu conditia respectarii prevederilor
Codului Civil, lipite sau nu de locuinte.

Etajele aflate in consola peste parter aflate la cota minima +3,00m se pot amplasa
in afara edificabilului, respectand o retragere minima de 3,00 m fata de limita de proprietate
bilant propus:

BILANT UTR PROPUS Lmb(g)
Suprafata
P.O.T. max. 35%
C.U.T. max. 0.6
Regim de inaltime max. P+E
30% sau  minim
Spatiu plantat in incinta 2mpl/cap
de locuitor
Parcare 2 locuri/locuinta
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bilant teritorial:

Existent Propus
Suprafata construita 0% 35%
Suprafata 0% 25%
circulatii/platforme/parcari
Suprafata spatiu | 100% 40%
verde/teren neamenajat
- TOTAL 100% 100%

utilizari permise:

- locuinte individuale cu un regim de inaltime P+E

- circulatii incinta, trotuare, parcaje la sol

- Tmprejmuiri

- echipamente edilitare subterane si supraterane

- amenajarea spatiilor cu elemente de iluminat urban, mobilier urban, arta
urbana, paviment, amenajari vegetale

- foisoare - acestea se pot amplasa in afara edificabilului, cu conditia respectarii
prevederilor codului civil daca au o suprafatéd de maxim 12 mp si o inaltime de maxim 3m

la cornisa si 5m la coama)
utilizari admise cu conditionari:

-anexe gospodaresti, garaje, sere (acestea se pot amplasa in afara edificabilului,
cu conditia respectarii prevederilor codului civil daca au o suprafatd de maxim 12 mp sio
inaltime de maxim 3m la cornisa si 5m la coama)
utilizari interzise:

-orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiei in vigoare;

-orice constructie sau amenajare (constructii provizorii — chioscuri, buticuri,
rulote) care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent drumului public;

-activitati industriale;

-activitati productive poluante si care genereaza trafic intens;

-functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

-amenaijari provizorii pe domeniul public;

-depozitari de materiale refolosibile;

-statii de intretinere auto;

-spalatorii chimice;

-depozite en-gros;

c¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul stabileste reglementari noi cu privire
la inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT); planul permite aplicarea unui sistem modern si eficient in gestionarea
deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece planul analizat se
fundamenteaza pe protejarea mediului;
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e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- propunerea de plan
urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici, lotizare in vederea construirii de locuinte
individuale

b) natura cumulativd a efectelor: amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
suprafata de 7 120 mp ( conform Certificatului de Urbanism nr. 20 din 03.02.2022, emis de
Primaria Comunei Bascov respectiv contract de vanzare-cumparare — cu rezerva a dreptului
de proprietate- incheiat cu Sandu Gabriel si Sandu Mitica, incheiere de autentificare nr.
883/03.04.2019 B.l.N. Simion Aurelia — Maria); terenul este situat in intravilan si are
destinatia de teren arabil; se propune lotizarea terenului in 12 loturi si construirea unor cladiri
cu functiune de locuinta, regim de inaltime maxim propus P+E, realizare cale de rulare
incinta si trotuare, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice, amenajarea
incintei cu spatii verzi, mobilier urban, iluminat, imprejmuire teren, realizare bransamente,
organizare santier in incinta;

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
este cazul;

e)marimea i Spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: terenul este amplasat in partea de vest a satului
Bascov, comuna Bascov, judetul Arges; forma terenului este regulata, cu acces din strada
Teiului, la data elaborarii documentatiei terenul este liber de constructii; in documentatie se
mentioneaza ca, conform P.U.G Comuna Bascov aprobat cu Hotararea Consiliului Judetean
/Local Bascov. Nr 38 si 9/2003 si 2008, terenul studiat este situat in intravilan in UTR 4 —
Sat Bascov, Lmb(g) — subzona cu locuinte propuse, cu regim mic de inaltime, in zone cu
terenuri ce necesitd conditii speciale de fundare (pentru care este necesar Studiul
geotehnic);

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:
-suprafata de 7120 mp reprezinta suprafatd masurata, conform extraselor de Carte

Funciara numarul 84081 Bascov;
-terenul este situat in intravilan si are destinatia de teren arabil; se propune lotizarea

terenului in 12 loturi si construirea unor cladiri cu functiune de locuinta, regim de inaltime
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maxim propus P+E, realizare cale de rulare incinta si trotuare, accese rutiere si pietonale,
racorduri la drumurile publice, amenajarea incintei cu spatii verzi, mobilier urban, iluminat,
imprejmuire teren, realizare bransamente, organizare santier in incinta;

Locuri de parcare — se propune min. 2 locuri de parcare/locuinta ( cu respectarea Anexei
nr.5 a RGU);
Accese: se propun accese carosabile si pietonale pentru locatari; acces carosabil
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
Retragerile:

Retragerea minima fata de aliniament va fi de minim 5,00 m pentru toate cladirile,
fata de drumurile existente si propuse.

Se va respecta o retragere minima de 3,0 metri fata de limitele laterale ale

parcelelor, conform pe plansei de Reglementari urbanistice.

Se va respecta retragerea de 5,0 metri fata de limita posterioara a parcelelor
propuse.

Nu se aplica aceasta reguld pentru amplasarea de anexe gospodaresti (garaje,
foisoare, sere ) avand o suprafata de maxim 12 mp si o inaltime de maxim 3m la cornisa si
5m la coama, care se pot amplasa in afara edificabilului cu conditia respectarii prevederilor
Codului Civil, lipite sau nu de locuinte.

Etajele aflate in consola peste parter aflate la cota minima +3,00m se pot amplasa
in afara edificabilului, respectand o retragere minima de 3,00 m fata de limita de proprietate
bilant propus:

BILANT UTR PROPUS Lmb(g)
Suprafata
P.O.T. max. 35%
C.U.T. max. 0.6
Regim de inaltime max. P+E
30% sau  minim
Spatiu plantat in incinta 2mpl/cap
de locuitor
Parcare 2 locuri/locuinta
bilant teritorial:
Existent Propus
Suprafata construita 0% 35%
Suprafata 0% 25%
circulatii/platforme/parcari
Suprafata spatiu | 100% 40%
verde/teren neamenajat
TOTAL 100% 100%
Utilitati:

bransare la retelele de energie electrica, de gaze naturale, de alimentare cu apa si
de canalizare existente in zona a obiectivului, cu dotari edilitarea necesare asigurarii
functionatrii;

apele pluviale colectate de pe platformele de parcare, drumuri de acces si
eventuale ape provenite din subsol vor fi filtrate si evacuate in reteaua publica;
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incalzirea obiectivelor din ansamblu se poate realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice;

asigurarea telefoniei fixe si instalatiilor specifice (cablu, internet, etc.) se va realiza de
firme specializate care deservesc zona in functie de necesitatea beneficiarului;

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in container inchise, selectate in prealabil si vor fi
evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Obligatiile titularului:

> respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» respectarea propunerilor P.U.Z. — lui.

> respectarea conditiilor impuse de celelalte avize/acte de reglementare emise de alte
autoritati.

» evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

» management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus
locuitorilor din proximitate;

» constructorul are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de mediu
pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului
de zgomot, emisiilor de pulberi.

» se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

> se vor respecta prevederile Avizului de oprtunitate nr. 21/24.08.2023, emis de C.J. Arges
respectiv conditiile impuse prin Avizul nr. 796/02.02.2023, emis de Garda Forestiere Ploiesti
...... discutii DENISA

» sunt interzise sistemele e incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele
de fum.

TITULARUL planului este raspunzator de toate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea /inactiunea sa, mediului inconjurator in toate componentele lui si are
obligatia sa aplice atat masurile de protejare a acestuia, cat si finantarea si executia
operativa, in conditiile legii, a oricaror lucrari/bunuri/servicii/instalatii de trebuinta
pentru neafectarea mediului inconjurator;

Sub sanctiunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare si sub controlul
respectarii conditiilor legale si parametrilor de functionare, titularul actului de
reglementare - actului autoritatii competente pentru protectia mediului - are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru ca planului sa se implementeze, conform legii, astfel incat sa
prevind poluarea, precum si orice efect advers asupra factorilor de mediu, fara a prejudicia
starea de sanétate si de confort a populatiei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului
proiectului.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunturi de mediu publicate in ziarul ,Argesul’, in data de 10-12.05.2021, 13-16.05.202,
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges\;

> anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat la primaria com. Bascov si
publicat de catre titularul de plan.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

p.Sef serviciu, Intocmit,
Avize, acorduri, autorizatii
ecolog Georgeta - Denisa MARIA ing. Doru Aurelian BUTNARU
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