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PROIECT DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 

Nr………….. din ……………………… 
 

  

Ca urmare a notificării adresate de SC NORTH AEGEAN SRL,  cu sediul în 
municipiul Piteşti, str. I. C. Brătianu nr. 24, judeţul Argeş, privind planul PUD: 
„Construire imobil locuinţe colective cu spaţii comerciale la parter”, in 
municipiul Piteşti, str. Alunului nr. 2, jud. Arges, înregistrată la APM Argeş cu nr. 
24205/31.10.2017 în baza: 

 HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale 
pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia; 

 OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea 
nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 

 HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 
pentru planuri şi programe; 

 OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

 Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea 
adecvată a efectelor potenţiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor 
naturale protejate de interes comunitar; 

 Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea 
regimului de arie naturală protejată a siturilor de importanţă comunitară, ca 
parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România. 
 

Agenţia pentru Protecţia Mediului Argeş 

 ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei 
Comitetului Special Constituit din data de 20.11.2017 şi analizării completărilor 
înregistrate la APM Argeş cu nr. 27282/14.12.2017; 

 în conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru 
determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru 
planuri şi programe; 

în lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat 
 

decide: 
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Planul PUD: „Construire imobil locuinţe colective cu spaţii comerciale la 
parter”, in municipiul Piteşti, str. Alunului nr. 2, jud. Arges, titular SC NORTH 
AEGEAN SRL nu necesită evaluare de mediu şi nu necesită evaluare adecvată 
şi se va supune adoptării fără aviz de mediu. 
 
1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la: 

a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte 
activităţi viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi 
condiţiile de funcţionare, fie în privinţa alocării resurselor: 
- din punct de vedere funcţional propunerea urmăreşte realizarea construirea unui 

imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, cu regim de inaltime 

Sb+P+3E, respectând astfel funcţiunea zonei. 
b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, 
inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele: 

Zona studiata are caracter de zona rezidentiala cu locuinte individuale si anexe cu 
regim de inaltime P – maxim P+1E+M (cele construite recent) si locuinte colective tip blocuri 
cu regim de inaltime P+4 E.Terenul studiat are o suprafaţă de 767,00 mp (conform 
amsuratori cadastrale). Lotul studiat are acces auto si pietonal din strada Alunului, cu care 
se invecineaza la SV, avand o deschidere de 27,68 m. Zona studiata este deservita de 
strada Alunului – cu doua sensuri (strada cu doua sensuri, cu o banda de circulatie pe sens, 
cu imbracaminte asfaltica si trotuare pe ambele laturi) – care leaga strada Carpenului de b – 
dul 1 Decembrie 1918.  

Folosinţa actuală: teren curţi construcţii, locuinţă şi anexe; 
c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de 
mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile: nu este cazul. 
d) problemele de mediu relevante pentru plan -  nu este cazul deoarece: 
- planul analizat  se fundamentează pe principiul dezvoltării durabile, pe 

protejarea mediului si privește activitati care sa aibă in vedere o dezvoltare 
economica armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza 
tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind 
protecția acestuia; 

- amplasarea viitoarelor construcţii se va realiza in afara zonelor de siguranţă 
a rețelelor edilitare. 

e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi 
comunitare de mediu - reglementările urbanistice propuse ale planului analizat se 
vor realiza implementând legislația nationala si comunitara de mediu. 

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, 
la: 
     a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor-nu este cazul. 
     b) natura cumulativă a efectelor: 

- conform PUG-ului municipiului Piteşti aprobat prin HCL nr, 113/1999, terenul 

este situat în în subzonă pentru locuinţe cu regim mic de înălţime LM 19 a+b. 

Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea: locuinţe existente de tip urban, in clădiri 

cu mai mult de 3 niveluri. 
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Funcţiuni complementare admise: instituţii publice şi servicii, spaţii verzi 

amenajate, accese pietonale şi carosabile, parcaje, garaje şi reţele tehnico-edilitare şi 

construcţii aferente. 

Utilizări interzise: activităţi industriale sau alte activităţi care generează noxe, 

activităţi de depozitare en gros. 

   c) natura transfrontieră a efectelor – nu este cazul;  
   d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită 
accidentelor)- nu este cazul;  
  e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial 
afectate – nu este cazul;  
         f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 

  (i)  caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural – nu este cazul;  
       (ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului – nu este 
cazul; 
      (iii) folosirea terenului în mod intensiv: 

- Terenul studiat are o suprafaţă de 767,00 mp (conform amsuratori cadastrale). Lotul 
studiat are acces auto si pietonal din strada Alunului, cu care se invecineaza la SV, 
avand o deschidere de 27,68 m. Zona studiata este deservita de strada Alunului – cu 
doua sensuri (strada cu doua sensuri, cu o banda de circulatie pe sens, cu 
imbracaminte asfaltica si trotuare pe ambele laturi) – care leaga strada Carpenului de 
b – dul 1 Decembrie 1918.  

- terenul este situat în intravilanul municipiului Piteşti; funcţiuni complementare 

admise: instituţii publice şi servicii, spaţii verzi amenajate, accese pietonale şi 

carosabile, parcaje, garaje şi reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente. 

 
    g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut 
pe  plan naţional, comunitar sau internaţional: nu este cazul, amplasamentul nu este 
situat în sit Natura 2000 sau altă arie naturala protejată de interes comunitar. 
 
Descrierea sumară a propunerilor planului:  

Pentru construirea imobil de locuinţe colective cu spatii comerciale la parter 
organizat pe cinci niveluri, respectiv cu regim de inaltime Sb+P+3E se propune 
elaborarea unui PUD sa stabileasca parametrii urbanistici. De asemenea se vor 
determina conditiile amplasarii imobilului pe terenul dat, urmarindu-se respectarea 
reglementarilor în vigoare si utilizarea cât mai eficienta a calitatilor terenului. 
Prevederi P.U.D. propuse: 

Functiunea propusa – mixta; 
Subsol – garaj (9 locuri de parcare) + adapost protectie civila + platforma 

gospoadareasca; 
Parter – spatiu comercial S = 112,00 mp + 2 apartamente; 
Etaje I – III = 12 apartamente. 
Regimul de inaltime propus este Sb+P+3E. 

- Retragerea minima fata de aliniament: 
o 6,16 m de la trotuar (subsol); 
o 6,31 m de la trotuar (parter si etaje I – III); 
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- Retrageri minime fata de limitele laterale: 
o Limita SE de proprietate (proprietati particulare): 

 0,68 m subsol; 
 5,19 m parter si etaje I – III; 

o Limita NV de proprietate (proprietati particulare): 
 6,20 m subsol; 
 6,50 m parter si etaje I – III; 

- Retrageri minime fata de limita posterioara (NE - proprietati particulare): 
 1,97 m subsol; 
 2,31 m parter si etaje I – III; 

- Circulatii si accese – accesul auto se va realiza din Alunului. 
- Spatii verzi - o suprafata de 78,80 mp spatii verzi amenajate la sol; 41,40 mp 
spatii verzi amenajate peste subsol si 14,50 mp  loc de joaca. 
- Echipare tehnico – ediliatara – asigurarea echiparii cu retele tehnico – edilitare 
se va face prin racordarea la retelele urbane de utilitati edilitare existente in zona 
(alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare menajera). 

 
Solutia urbanistica propune amplasarea imobilului astfel: 

Subsol: 
- retragere minima fata de limita posterioara (NE – proprietati particulare) = 

1,97 m; 
- retragere minima fata de limita laterala (SE – proprietati particulare) = 0,68 

m; 
- retragere minima fata de limita laterala (NV – proprietati particulare) = 6,20 

m; 
- retragere minima fata de aliniament (SV – domeniu public) = 6,16 m. 

Parter si etaje I – III: 
- retragere minima fata de limita posterioara (NE – proprietati particulare) = 

2,31 m; 
- retragere minima fata de limita laterala (SE – domeniu public) = 5,19 m; 
- retragere minima fata de limita laterala (NV – proprietati particulare) = 6,50 

m; 
- retragere minima fata de aliniament (SV – domeniu public) = 6,31 m. 
 
- Suprafata construita propusa: 284,00 mp; 
- Suprafata desfasurata totala propusa: 1 505,00 mp; 
- Regimul de inaltime propus este Sb+P+3E. 
- POT maxim – 40%; 
- CUT maxim – 1,5; 

 
Distante fata de constructiile existente: 

Fata de imobilele invecinate, constructia propusa va pastra o distanta de: 
- 15,10 m fata de blocul E3a (r.h. P+4E); 
- 3,32 m fata de imobilul de la numarul 8A (r.h. P); 
 - 6,69 m fata de imobilul proprietate Grigore Nicolae (r.h. P+1E+M); 
-  6,80 m fata de imobilul anexa – garaj (r.h. P) proprietate Manea Valeriu; 
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- 13,72 m fata de imobilul locuinta (r.h. P) proprietate Manea Valeriu;  

- 13,32 m fata de imobilul locuinta (r.h. P+1E+M) proprietate Manea Valeriu. 
 
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeaza din strada Alunului. 

Accesul la cele 9 de locuri de parcare amenajate in subsol se va realiza din strada 
Alunului printr-o rampa acces. Accesul auto la cele 9 de locuri de parcare amenajate 
la nivelul solului pe platforme betonate se va realiza din strada Alunului. Accesele 
pietonale in imobilul propus au fost rezolvate separat, fiind prevazute acces separat 
pentru apartamente si acces separat pentru spatiile comerciale. 

Pentru imobilul propus, au fost prevazute 18 de locuri de parcare, 9 in garajul 
de la subsol si 9 pe platforme betonate la nivelul solului. 

Spatii comerciale propuse la parter S = 112,00 mp  = 3 locuri de parcare  
(112,00 mp/50 + 10% din totalul locurilor de parcare = 2 locuri de parcare+1 loc de 
parcare); 

Parter si etaje I – III = 14 apartamente = 15 locuri de parcare (14 apartamente 
+ 10 din totalul locurilor de parcare = 14 locuri de parcare+1 loc de parcare). 

Rezulta un necesar de 18 de locuri de parcare, asigurat prin cele 18 locuri 
de parcare propuse (3 locuri de parcare pentru spatii comerciale+15 locuri de parcare 
pentru apartamente). 
 
Vecinatatile sunt următoarele: 
- Nord – Est: - propr. Grigore Aurel, teren liber de construcţii; 

-  imobil cu regim de înălţime parter cu destinaţia anexă; 

- Sud – Vest – strada Alunului;  
- Sud – Est – propr. Grigore Nicolae, imobil cu regim de înălţime P+1+E+M cu 

destinaţia locuinţă; 
- Nord – Vest – propr. Manea Valeriu pe care se află următoarele imobile: 
- imobil cu regim de înălţime P cu destinaţia garaj faţă de care imobilul propus 

va păstra o distanţă de 6,80 m; 
- imobil cu regim de înălţime P cu destinaţia locuinţă faţă de care imobilul propus 

va păstra o distanţă de 13,72 m; 
- imobil cu regim de înălţime P+1+E+M cu destinaţia locuinţă faţă de care 

imobilul propus va păstra o distanţă de 13,32 m. 
 

Alimentarea cu apa se va face prin bransament propriu din reteaua stradala a 
municipiului (existenta in zona). La limita proprietatii, se va monta un camin cu vane 
de inchidere si aparat de contorizare a consumurilor. 

Canalizarea menajera se va face prin racordare la reteaua existenta in zona. 
Evacuarea apelor pluviale si a celor rezultate din sistemul de drenare se va face prin 
canale colectoare la canalizarea pluviala existenta.      

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va face din reteaua 
publica. 

Spatiile nou create vor fi incalzite cu centrale termice proprii pe gaze (pentru 
preparare apa calda menajera si incalzire), care vor fi amplasate in spatii special 
amenajate. Alimentarea se va face prin racord la reteaua existenta in zona. 
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Deseurile menajere se vor colecta in pubele tip, amplasate intr-un spatiu 
special amenajate la subsol, care va fi prevazut cu europubele pentru stocarea 
temporară a deseurilor menajere în vederea eliminării cu unităţi autorizate.  
 

Documentaţia conţine: 
- Notificare întocmită de titular; 
- Prima versiune de plan, întocmită de arh. Amalia Gugui; 
- Anunţuri publice; 
- Dovada achitării tarifului; 
- Punctele de vedere ale autorităţilor prezente in CSC înscrise in procesul 

verbal nr. 25599/20.11.2017; 
- Completări, înregistrate la APM Argeş cu nr.27282/14.12.2017; 
- Aviz nr. 8981/06.11.2017, emisă de SC Apă Canal 2000 SA; 
- Notificare nr. 363/08.12.2017, emisă de DSP Argeş; 

 
 

Obligaţiile titularului: 
 Respectarea legislației de mediu în vigoare. 
 Respectarea propunerilor PUD- ului. 
 Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati. 
 Se va solicita la autoritatea competenta pentru protecția mediului emiterea actelor 

de reglementare corespunzătoare fiecărei etape a planului de investiții. 
 
Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de 
mediu/procedura de evaluare adecvată: 

APM Argeş a asigurat accesul liber al publicului la informație prin: 
- anunţuri publicate de titular in ziarul „Curierul Zilei” in data de 01.11.2017 si 

04.11.2017  privind depunerea notificării in vederea obținerii avizului de 
mediu; 

- documentația depusa a fost accesibila spre consultare de către public pe 
toata durata derulării procedurii de reglementare la sediul APM Argeș; 

- anunț public privind luarea deciziei etapei de încadrare afișat pe pagini de 
internet a APM Argeș in data de _____________. 

- anunț privind luarea deciziei etapei de încadrare publicat  de către titular in 
data de ____________ în ziarul ___________ 

 
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii 

contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.   
 

DIRECTOR EXECUTIV, 
ing. Cristiana Elena SURDU 

        
          p.  Şef  Serviciu                                                                             Întocmit, 
  Avize, Acorduri, Autorizaţii                                                           ing. Adina BICĂ         
   ecolog Denisa MARIA                                                                                                


