Ministerul Mediului —_— N -

Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului _ romania2019.eu
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

PROIECT DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. NICOMARSAM IDEAL S.R.L., cu sediul in
municipiul Pitesti, strada lon Angelescu, nr. 15, judetul Arges, privind planul PUZ: ”
Desfiintare cladire C7 si construire locuinte insiruite P+1E+M”, in municipiul Pitesti, str.
Capltan Cutui nr. 13, jud. Arges, inregistrata la APM Arges cu nr. 6634/12 03.2019 in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturaléa protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 22.04.2019;
»  caurmare a analizarii completarilor inregistrate la APM Arges cu nr. 10710/18.04.2019;
» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;
n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

decide:
Planul ” Desfiintare cladire C7 si construire locuinte insiruite P+1E+M”, in municipiul
Pitesti, str. Capitan Cutui nr. 13, jud. Arges, titular S.C. NICOMARSAM IDEAL S.R.L. nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gsi conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- din punct de vedere functional propunerea urmareste construirea de locuinte

individuale cu regim mic de inaltime pe doua terenuri invecinate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Pitesti, cu acces auto si pietonal din

strada Capitan Cutui.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a
retelelor edilitare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor:

- Conform P.U.G. municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999, terenul studiat
este situat in UTR 33 A, subzona | (33 A) a — unitati productie, depozitare.

In zona studiata, gradul de ocupare este mic, principalele functiuni sunt reprezentate
de functiuni industriale — unitati de productie si depozitare (cu regim de inaltime de la minim
Parter la maxim Parter inalt) si zona cu destinatie speciala — unitate militara.

c) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul,
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul,
(il) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul are suprafata de 909,00 mp cu folosinta actuala: teren curti construcitii,
destinatia stabilita conform PUG: unitati productie, depozitare;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Zona reglementata prin P.U.Z. va fi supusa unei reconversii functionale (din functiuni

industrial in zona rezidentiale — locuinte insiruite cu regim mic de inaltime).
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Functiunile propuse sunt rezidentiale, respectiv locuire in imobile tip locuinte insiruite
cu regim de inaltime P+1E+M, asigurand astfel continuitate in dezvoltarea zonei rezidentiale
de locuinte cu regim mic de inaltime, respectiv cartierul de locuinte individuale “Alexandra
Residency”, localizat la aproximativ 17,00 m de amplasamentul studiat, dar si zona
rezidentiala care s-a dezvoltat pe breteaua care se continua spre sud de la intersectia cu
strada Orhideelor si se infunda in loturile cu functiuni industriale.

Prin PUZ se propune, pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada
Capitan Cutui, nr. 13, amplasarea a patru imobile de locuinte cu regim de inaltime P+1E+M,
dar si amenjari auxiliare (accese carosabile si pietonale, locuri de parcare si spatii verzi).

Propunerea se refera la interventie pe baza de regulament pentru reconversia
functionala a lotului studiat si parcelarea unei suprafete de 909,00 mp in vederea obtinerii a
cinci loturi, din care patru loturi pentru construire locuinte insiruite si un lot pentru creare
drum acces cu latime | = 5,00 m

Functiunea propusa pentru terenul studiat: zona locuinte cu regim mic de inaltime —
maxim P+1E+M, zona circulatii rutiera, zona spatii verzi si gospodarie comunala.

BILANT TERITORIAL
Nr. SUPRAFATA, mp INDICI %
crt ZONA FUNCTIONALA Existent Propus Existent Propus
1 | ZONA LOCUINTE
INSIRUITE cu regim mic 0 318,15 0 35,00
de inaltime %
2 | SPATI VERZI 0 181,80 0 20,00
AMENAJATE (gazon, %
copaci ornamentali)
2 | CAl DE COMUNICATIE 0 363,60 0 40,00%
(carosabil,
pietonal si parcari)
4 | GOSPODARIE 0 45,45 0 5,00 %
COMUNALA SI RETELE
EDILITARE
5| TOTAL 0 909,00 0 100,00
%

Terenul se afla in intravilanul municipiului Pitesti, in partea central - vestica, la
aproximativ 17,00 m de cartierul de locuinte individuale “Alexandra Residency”.
Vecinatatile terenului sunt:
- Nord — Vest - propr. Burcea Mircea;
- Sud - Est - propr. Ivan Marin (fost Butaru Luminita Mihaela);
- Nord - Est — strada Capitan Cutui;
- Sud - Vest — propr. S.C. SERVOFRIG S.A.

Pe lotul studiat, se propun locuinte individuale organizate pe 3 niveluri, respectiv cu
regim de inaltime P+1E+M, care vor avea gradul |l rezistenta la foc. Pe terenurile invecinate
se afla o constructie cu functiunea birouri cu regim de inaltime P+1E+M cu gradul I
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rezistenta la foc, proprietate Burcea Mircea si 0 hala cu regim de inaltime parter cu gradul Il
rezistenta la foc, proprietate S.C. Servofrig S.A.

Deseurile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, stocate pe platforme speciale
amenajate (cate o platforma pe fiecare lot).

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va face din reteaua stradala de distributie existenta in

infrastructura strazii Capitan Cutui, retea care se va extinde si in infrastructura drumului
propus. La limita proprietatii, se va monta un camin cu vane de inchidere si aparat de
contorizare a consumului.

Canalizare
Canalizarile menajera si pluviala vor fi rezolvate prin racordare la retelele existente pe

strada Capitan Cutui. Retelele de canalizare menajera si pluviala se vor extinde si in
infrastructura drumului propus.

Apele pluviale de pe invelitori vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si conduse la
spatiile verzi propuse.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va face din reteaua publica.
Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze se va face din reteaua stradala de distributie existenta in
infrastructura strazii Capitan Cutui, care se va extinde si in infrastructura drumului propus.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular;
- Prima versiune de plan, intocmita de arhitect Amalia Gugui;
- Certificat de urbanism nr. 212/22.02.2019, eliberat de Primaria municipiului Pitesti;
- Anunturi publice;
- Dovada achitarii tarifului;
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arhitect Amalia Gugui;
- Certificat de Tnregistrare, CUI 39152233/05.04.2018;
- Contract de vanzare, incheiat cu Asmarandei lonel, incheiere de autentificare nr.
617/11.04.2018;
- Aviz de oportunitate nr. 07/15.04.2019, emis de Primaria municipiului Pitesti;
- Plange desenate.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor PUZ - ului.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

VVVY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
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- anunturi publicate de titular in ziarul ,Argesul” in data de 11.03.2019 si 14.03.2019
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet
a APM Arges in data de

- anunt privind luarea deciziei etapei de mcadrare publicat de catre titular in data
de in ziarul

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii ing. Adina BICA
ecolog Denisa MARIA
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