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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1. Denumire lucrare: P.U.Z. 1. DESFIINTARE SI REFACERE PE ACEEASI
INFRASTRUCTURA CLADIRE ”F” PENTRU CORP ODIHNA BATRANI ;
2. REABILITARE CLADIRI ”Y” (GRAJD), ”C” (DORMITOR), "D” (MAGAZIE
ECHIPAMENT); 3. CONSTRUIRE BISERICA

2. Amplasament: Sat Itesti, Comuna Itesti, jud. Bacau
3. Beneficiar: PAROHIA NOUA “SCHIMBAREA LA FATA”
4. Proiectant : Lefter Catrinel Birou Individual de Arhitectura

5. Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaborarii: [ulie 2016

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost intocmitd ca urmare a comenzii beneficiarului
conform cerintei certificatului de urbanism nr. 12 din data 16.06.2016 eliberat de
Primdria Itesti si studiazd o suprafatd de teren de 63,09 ha situatd in intravilanul
satului Itesti.

In concordanti cu tema de proiectare formulatd de beneficiar si respectind
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se propune schimbarea functiunii
terenuui din zona cu destinatie speciald in zond de institutii si servicii in vederea

amplasarii pe teren a unei biserici si a unui camin de batrani.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
La intocmirea studiului s-au avut in vedere:
- P.U.G. st Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topografica a zonei studiate
- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.
Ca metodologie folositd, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in



vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte

normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor (nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare);

e Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 247/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

e Ordonanta de urgentd privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997);

o Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare);

e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare);

e HGR nr. 525/1996, modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

e Codul civil;

e Ordinul ministrului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si

a recomandarilor privind mediul de viatad al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile

rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona aflatd in studiu 1n prezenta documentatie este proprietate publicd a
statului si a fost administratd de Ministerul Apararii Nationale pana in anul 2004 cand
a fost transmisa Ministerului Culturii si Cultelor, pentru Parohia Noua ”Schimbarea la

Fata”.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul studiat se afld in partea esticd a localitatii Itesti si are o
suprafata de 63,09 ha.

Vecindtatile proprietdtii sunt urmatoarele:



- N — proprietati particulare

- N-E — S.C. Rompetrol Gas S.A.
- S - drum de exploatare 726

- E - proprietati particulare

- V - proprietati particulare.

Zona studiata se afla in vecindtatea unor artere importante de circulatie (DN
2-E85) . Amplasarea in teritoriu a zonei studiate conferd acesteia potential ridicat de
dezvoltare datoritd cailor de circulatie existente care, asigurd accesul facil pe
amplasament cat si relatia acestuia cu principalele zone de interes ale comunei .
Existenta pe amplasament a unor clddiri ce pot fi reabilitate, precum si a retelelor
edilitare apa, canalizare, electricitate reprezintd de asemeni un avantaj major pentru

realizarea obiectivelor propuse.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Podi
sul Moldovenesc. Din punct de vedere geologic zona amplasamentului apartine
Platformei Moldovenesti. Platforma Moldoveneasca reprezintd prelungirea spre vest
a Platformei ruse, constituind Vorlandul Carpatilor Orientali, sub care se afundd in
trepte.

Formatiunea geologicd de baza (roca de baza), de varst & Bessarabian, avand
grosimea cuprinsd intre 400 si 800 m, este constituitd dintr-o serie predominant
nisipoasa cu intercalatii de marne cenusii nisipoase si gresii calcaroase.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare i cuprinde depozite

loessoide, constituite din praf, praf argilos si prafnisipos argilos.

Caracteristici geotehnice

Tasarea specifica suplimentara prin umezire, la 300 kPa(1m3), pe proba de
praf, prelevata din forajul F1, de la adancimea de 2,00 m este de 6,98 %. Intrucat
dep aseste valoarea de 2%, conform Normaivului NP125-2010, praful de pe
amplasamentul studiat se incadreaza in categoria pamanturilor sensibile la umezire
(PSU), apartinand grupei A.

Conform normativului NP125-2010, tabelul Al1.2 ca teren de fundare, se



incadreaza 1n categoria terenuri medii, conform normelor indicativ NP-074/2014,
anexa A, tabelul A1.2.

Pe baza criteriilor precizate in normele indicativ NP-074/2014, anexa A, tabelul
Al.4, aprobate de MDLPL, pentru terenul de fundare, constituit din depozite
loessoide, punctajul categoriei geotehnice este de 11 puncte §i ca urmare
amplasamentul studiat se Inscrie in categoria geotehnic a4 2, cu risc geotehnic
moderat.

Conform STAS 3300/2-88 si  Normativului NP125-2010 presiunea
conventionald de baza, pentru depozitele loessoide, de pe amplasamentul studiat,

este: P conv = 120 kPa.

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de raul Siret. Acviferul freatic
este cantonat in baza depozitelor forma tiunii acoperitoare.

In forajele executate pe amplasamentul studiat in iunie 2016, nivelul hidrostatic
al acviferului freatic nu a fost interceptat pana la adancimea investigata.

Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghef, In zona

amplasamentului este de 0,90 - 1,00 m, de la cota terenului natural.

Clima

Din punct de vedere climatic amplasamentul se incadreaz & intr-o zon a cu
clima temperatcontinentala, caracterizata prin temperaturi medii anuale de +60 C, cu
media minima in luna ianuarie de 40 C si maxima in luna iulie de +200 C, iar

cantitatea de precipitatii medii anuale este de 350 mm.

Riscuri naturale

La data executarii lucrarilor de prospectiune geotehnica si in conditiile actuale,
terenul din zona studiata, fiind cvasiorizontal, are asigurate stabilitatea locala si cea

generala. Amplasamentul nu prezinta riscuri de alunecari e teren sau inundatii.

2.4. CIRCULATIE
Accesul la amplasament se realizeaza din drumul satesc existent, balastat, ce

intersecteazad proprietatea pe latura de est, drum a carui traseu strabate intravilanul



satului Dumbrava si este perpendicular pe DN 2.
In interiorul parcelei existd o retea de drumuri balastate si de pamant, prin
intermediul carora se accede la cladirile existente. Aceste drumuri au in general un

profil de 4,00 metri.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiatd in cadrul prezentei documentatii cuprinde doud functiuni si
anume: zond cu destinatie speciald si drumuri. Pe amplasament se gasesc cladiri ce
addposteau diferite functiuni caracteristice unei unitati militate. Regimul de inaltime
dominant este parter, unele cladiri se afla in stare bund de functionare, altele trebuiesc
dezafectate sau modernizate.

In zona la care ne referim nu existi riscuri naturale , asa cum reiese din studiile
efectuate anterior pentru amplasament.

Principalele disfunctionalitati se refera la starea de degradare a unor cladiri
aflate pe amplasament si faptul ca unele dotari ce tin de echiparea edilitard trebuiesc

extinse si modernizate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pe amplasamentul studiat existd retele de alimentare cu apd, canalizare si
energie electricd. Alimentarea cu apd se face dintr-un put forat din care apa este
pompata intr-un turn de apa de unde este distribuitd la cladirile functionale de pe
amplasament. Exista rezervoare de apa pentru incendiu.

Apele uzate menajere de la obiectivele existente sunt preluate in fose septice.

Alimentarea cu energie electricd se face din postul de transformare existent pe
amplasament, post ce este alimentat din linia de 6 KV ce traverseaza a parte din
incinta.

Pentru incalzire si preparare apa calda se foloseste combustibil solid.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru amplasament rezultd ca
terenul, prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice active

sau degradarea terenului. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de



inundabilitate sau lichefiere.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultirii autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interventii asupra zonei
studiate.

Propunerile privind sistematizarea, amenajarea si modernizarea unor cladiri
existente, realizarea unei biserici si a unui cdmin de batrani tin cont si de doleantele

populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:
— ridicarea topografica a zonei
— studiu geotehnic
— Plan Urbanistic General.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari

proiectului de structura aferent obiectivelor propuse.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare ale
zonei 1n conditiile respectarii dreptului de proprietate si ale interesului public. Noile
propuneri coreleaza potentialul economic si uman disponibil cu aspiratiile de ordin
social si cultural ale populatiei.

Planul Urbanistic General al Comunei prevede, pentru zona de institutii si servicii
urmatoarele:
- Functiuni complementare admise zonei:

- institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cute,
sport, comert, turism)

- spatii verzi amenajate

- aceese pietonale, parcaje.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Organizarea spatiala a zonei este influentatd de orientarea fatd de punctele



cardinale, de vegetatie si de caracteristicile reliefului. Valorificarea cadrului natural,
s1 armonizarea acestuia cu propunerile de dezvoltare a zonei sudiate , modernizarea
legaturilor carosabile directe si usoare a zonei cu zonele limitrofe, sunt factorii de
baza ce au determinat compozitia de ansamblu.

Prin studiul geotehnic se recomandd ca in urma unei analize tehnico -
economice, sa se decida asupra solutiei de fundare optime:

La fundarea directd pe terenuri constituite din PSU structura de rezistentda a
constructiei trebuie si se poati adapta unor tasiri neuniforme. In acest sens se
recomandd micsorarea sensibilitatii constructiei la deformatiile terenului, sporindu-le
rezistenta si rigiditatea spatiald prin utilizarea centurilor armate, separarea in
tronsoane de lungime limitatd prin rosturi de tasare, intarirea si rigidizarea
infrastructurii, alegerea unor forme in plan a constructiilor cat mai simple.

Pentru sistemul de fundare direct se recomandd ca adancimea minimad de
fundare pe depozitele loessoide sa fie de 1,50 m.
. Realizarea unei perne din material compactat, controlat, pe stratul de PSU. Vor fi
evaluate tasarile suplimentare la umezire ale PSU rdamas neconsolidat, a caror
probabilitate de aparitie se va estima in functie de toate celelalte masuri prevazute
pentru evitarea umezirii. Se interzice alcatuirea pernei din material granular
permeabil.

Perna trebuie dimensionat a si verificat & pentru a asigura:
- 0 bund compactare a materialului;
- un modul de deformatie in corpul sau care sa conduca la deforrnaii cornpatibile cu
structura;
- 0 permeabilitate cat mai redusa (practic impermeabild);
- 0 presiune la baza care sa fie In concordantd cu caracteristicile geotehnice ale

terenului aflat sub perna.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia in incinta amplasamentului este asigurata prin intermediu unei retele
de drumuri de incinta balastate sau de pamant.

Se propune crearea unei circulatii secundare care sd deserveascd anexele
existente, direct din circulatia principald, cu un profil de 4,00 metri, conform plansei

de Reglementari Urbanistice. Se prevede de asemeni o circulatie care sa asigure



accesul secundar (pentru aprovizionare) la caminul de batrani propus.
La intrarea pe amplasament se propun stdnga-dreapta 14 locuri de parcare.
Circulatia in interiorul parcelei este si va fi preponderent pietonald, accesul
autovehiculelor fiind strict limitat la autovehiculele ce vor face aprovizionarea si la

autospeciale, in caz de incendiu si salvare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea dominantd propusa prin  prezenta documentatie, pentru
amplasamentul studiat este de institutii si servicii cu subzonele IScu (culte) destinata
amplasarii bisericii si Isas (asistentd sociald) destinatd amplasarii caminului de
batrani. Pe amplasament se propune realizarea unei zone de spatii verzi sub forma
unui parc si a spatiilor verzi amenajate precum si a unei zone de drumuri.

Amplasarea noilor obiective in parcela care a generat PUZ se va face in
terenul edificabil marcat conform plansei Reglementari urbanistice U2.

Se propun functiuni diferite fata de situatia existenta la unele cladiri (conform
plansei U2) si anume: anexe, corp odihna batrani, locuinte de servicu, cladire
mutifunctionala.

Pentru amplasarea noilor obiective se va respecta distanta impusa de
minim 378,00 m fata de amplasamentul S.C. Rompetrol Gas S.A.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (POT) ce exprima raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) ce exprima raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici sunt:

Zona institutii si servicii

P.O.T. Existent = 0,29%

C.U.T. Existent = 0,03

P.O.T.max. Propus= 5,00%

C.U.T.max. Propus= 0,05



Bilantul teritorial pentru zona studiata — 63,09 ha

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
Suprafata | Procent % Suprafata |Procent %
(ha) din S total (ha) din S total
Zona cu destinatie speciala (c.c.) 59,64 94,53 - -
Zona institutii si servicii - - 58,42 92,60
Zona spatii verzi - - 1,00 1,59
Zona drum 3,45 5,47 3,67 5,81
Total suprafata studiata 63,09 100 63,09 100

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apd a noilor obiective se va face din reteaua existenta pe
amplasament.

Retea de canalizare

Pentru caminul de batrani ce se va realiza se va propune o fosa septica ce se va
amplasa cu respectarea legislatiei in vigoare.
Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va asigura din reteaua
existenta electrica existenta pe amplasament.
Pentru prepararea apei calde si incdlzire se vor prevedea centrale cu combustibil
solid cat si panouri solare.

Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitdtilor ce se desfdsoara in incinta studiata, se
vor depozita Tn containere separate pe tip de deseu, pe amplasament, intr-o zona
special amenajata si vor fi preluate, in baza unui contract cu o firma de salubritate si

transportate la groapa de gunoi.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse in aceastd documentatie nu se produc
elemente poluante care sa afecteze calitatea apelor. Prin organizarile de santier (pe

perioada executiei lucrarilor de constructie) se vor cduta solutiile cele mai bune de



protectie a factorilor de mediu (apd, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape
uzate, utilizandu-se retelele de canalizare existente in zona, prin intermediul cdrora
apele uzate sunt trimise la statia de epurare.

Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea
temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Principalele riscuri de aparitie a unor situatii critice, care ar putea afecta mediul
inconjurdtor, cu influente asupra starii de sanatate a populatiei, asezarilor umane si
altor obiective ar putea fi:

e sursele de zgomot in timpul executiei lucrarilor;

e depozitarea necorespunzatoare a deseurilor;

e incendii prin nerespectarea legislatiei in ceea ce priveste pregatirea lucrdrilor de
construire.

Pentru prevenirea unor situatii accidentale, se va tine cont de urmatoarele
recomandari:

- se vor lua masuri pentru eliminarea controlatd si ritmica a tuturor deseurilor
rezultate;

- se vor lua masurile de sigurantd prevazute in documentatii pentru prevenirea
pericolului de producere a unor incendii.

Toate constructiile si amenajarile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului Sandtatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucririlor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizarile apdarute din propria vina si datoritd nerespectarii legislatiel si
reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cdilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate



prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul cdtre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporard corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisd arderea/neutralizarea si1 abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrarilor de constructie pot aparea urmatoarele emisii:

- emisii de praf si pulbert;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau
uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosfera sunt depusi
la suprafata solului.

Deasemenea, prin depunerea uscatd sau umeda a substantelor toxice pe sol au
loc urmatoarele modificari ale acestuia:

- cresterea aciditatii solului,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate deasemenea si prin
masuri tehnico - organizatorice, precum:

- limitarea volumului degajarilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzatoare (evitarea smulgerilor violente si a imprastierii
deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate, etc.);

- utilizarea de echipamente de protectie corespunzatoare riscurilor (dupa caz
combinezon, manusi, masca, etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate s1 in perfectd stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzitor, zona de lucru va fi

corespunzator amenajata, etc.



Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe In miscare
utilizate pentru executia lucrarilor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexa asupra organismului §i in functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de discomfort, pana la
afectarea starii de sanatate a personalului care 1si desfasoara activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrdrilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitind calitatea

acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Investitia ce urmeaza a se realiza pe amplasamentul studiat va fi finantata in

procent de 100% din surse proprii.

Tipul de proprietate al terenurilor

Zona aflatd in studiu in prezenta documentatie este proprietate publicd a
statului si1 a fost administratd de Ministerul Apararii Nationale pand in anul 2004
cand a fost transmisd Ministerului Culturii si Cultelor, pentru Parohia Noua

”’Schimbarea la Fata™.

4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei solutii
optime care sa satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si totodata sa
imbunatateascd aspectul arhitectural - urbanistic al zonei.

Principalele categorii de interventii care sunt in acelasi timp si prioritare sunt:
crearea celor doua trasee noi ale drumurilor de incintd, stabilirca exactd a
amplasamentelor celor doud obiective majore bisericda si camin de batrani.

Schimbarea functiunii terenului din zona cu destinatie speciald in zona institutii
si servicii va fi preluata si evidentiatd in Planul urbanistic General a Comunei.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi



aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un
regulament. Prevederile PUZ -ului devin aplicabile si operationale numai dupa

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei In vigoare.

Intocmit ,

Arh. Catrinel Lefter
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