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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA – POPESCU STURZ – ADRIAN 
  REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 

………………………………………………………………………………………………… 
BENEFICIAR    – PRIMARIA COMUNEI COPACEL 

LUCRAREA      – Reactualizare P.U.G. al comunei Copacel 

FAZA                   REGULAMENT   LOCAL  DE URBANISM   –  com Copacel  - 

  

 

 

1.1.     DISPOZITII  GENERALE 

 1.1 ROLUL  REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Regulamentul local de urbanism este o documentatie  de urbanism cu caracter de 

reglementare referitoare la : 

  - modul de utilizare al terenurilor 

  - modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii . 

Principiile cuprinse in R.L.U.( permisiuni si interdictii ) reglementeza prevederile din P.U.G. 

 

1.2   BAZA   LEGALA 

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism sta  Legea nr 50 / 1991 actualizata , 

privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor , 

H.G.R. nr 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Legea nr 350 

din 2001 , actualizata , privind amenajarea teritoriului si urbanismul  si ghidul de elaborare a 

Regulamentului local de urbanism din anul 1999 . 

Regulamentul local de urbanism – aferent P.U.G. – al comuneo Copacel adapteaza  la 

conditiile locale  prescriptiile si prevederile Regulamentului General de Urbanism . 

Reactualizarea P.U.G.al comunei Copacel  s-a intocmit pentru teritoriu intravilan aferent 

localitatilor componente corelat cu teritoriu administrativ al comunei si cu teritoriu judetului 

Bihor prin lucrarea Plan de Amenajare al Teritoriului Judetului Bihor . elaborat de S.C. 

PROIECT BIHOR S.A. ORADEA . 

 

1.3  DOMENIUL DE APLICARE  

P.U.G. (  Planul urbanistic general ) impreuna cu R.L.U. ( Regulamentul local  de urbanism ) 

, aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor pe orice 

categorie de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan , in cadrul teritoriului administrative 

al localitatii . 

Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste sa asigure indivizilor si colectivitatilor dreptul de 

folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului, conditii de 
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locuire adecvate, conditii de munca, de servicii si de transport ce raspund diversitatii 

nevoilor si resurselor populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei 

peisajelor naturale si construite, conservarea biodiversitatii si crearea de continuitati 

ecologice, securitatea si salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari, calitate 

estetica si arhitecturala, protejarea identitatii arhitecturale si culturale a localitatilor urbane si 

rurale. 

Intravilanul localitatilor este format din teritoriul localitatiilor si din trupurile din cadrul 

teritoriului administrativ. 

1.1Bilantul suprafetelor aflate in intreavilan, cel existent sicel nou propus pentru fiecare 

localitate componenta a comunei Copacel se gaseste in tabelul de mai jos : 

  

Denumirea       Suprafata intravilanului existent           Suprafata intravilanului propus 

localitatii                                      ha.                                                         ha. 

 

 Copacel                                   95.30                                                        46.00 

 Sarand                                   120.60                                                  104.32 

 Chijic                                        76.80                                                    63.74 

 Surduc                                     88.40                                                   83.53 

 Poiana Tasad                          42.00                                                    43.75 

 Bucuroaia                                56.40                                                    93.29 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

  Total                                      479.50                                                  434.63 

Asa cum se vede din acest tabel-bilant al suprafetelor, pe total comuna intravilanul propus 

este in suprafat mai mica decat cel existent cu 44.87 ha. Acest lucru conduce in timp la 

folosirea mai eficienta a terenurilr construibile,ocuparea unor suprafete suplimentare prin 

reducerea intravilanului  cu diverse culturi sau plantatii necesare comunitatilor. 

Noua limita de intravilan, suprafetele cuprinse in el includ pentru fiecare localitate  pentru o 

perioada determinata terenurile ce pot fi ocupate cu constructii, amenajari, si alte dezvoltari.  
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Intravilanul aprobat conform legii stabilite  pe plansa de reglementari , se va marcat  pe 

teren prin borne potrivit prevederilor legale la zi a Legii Cadastrului . 

Zonificarea functional – prezentata pe plansa de reglementari - , stabileste in functie de 

categoriile de activitati ponderea acestora in teritoriu conform prevederilor articolului 14 din 

Regulamentul general de urbanism referitor la asigurarea compatibilitatii functiunilor . Pe 

baza acestei zonificari se stebilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor. 

Prescriptiile din   R.L.U. au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta ( U.T.R. ) ,  prezentate 

grafic pe plansa de Reglementari si fac parte din regulament.  

U.T.R-urile se delimiteazapri limite fizice existente pe teren (strazi, limite de proprietate, 

ape,etc..). Delimitarea se face pe baza unor criterii cum sunt :  

functie dominanta 

zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale 

categoriile de interventie  

UTR-ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor 

desenate si poate cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone in cadrul 

aceleiasi zone functionale sau din zone diferite. 

 

 2 .   REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA 

NIVELUL LOCALITATII  

 

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA 

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT. 

 

Se va actiona permanent la identificarea, delimitarea si stabilirea, teritoriilor cu valoare 

remarcabila prin caracterul lor de unicitate si coerenta peisagera, teritorii avand valoare 

particulara in materie de arhitectura si patrimoniu natural sau construit ori fiind marturii ale 

modurilor de viata, de locuire sau de activitate si ale traditiilor industriale, artizanale, 

agricole ori forestiere; in vederea conservarii si punerii in valoare a acestora si a pastrarii 

identitatii locale.       

Comuna Copacel  este situata in partea de central vestica  a judetului Bihor , in nord-vestul 

muntilor Padurea Craiului fiind o succesiune de coline si dealuri dispuse neregulat. Are o 

suprafata administrativa de : 7476  ha. si se gaseste  la o distanţă de 22 km de  Oradea 

intr-o zonă colinară, la aproximativ  250 m  altitudine. Comuna Copăcel este situată în zona 

de contact a Dealurilor Hidişelului cu Munţii Pădurea Craiului, pe râul Chijic.Localitatile 

comunei sunt situate pe o zona colinara in apropierea Muntilor Padurea Craiului . 
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Situatia pe categorii de folosinta a fondului funciar este urmatoarea: 

-   arabil                                            2950 ha. 

-  agricole                                         5151 ha. 

-   pasuni naturale                            1582 ha. 

-   fanate                                            530 ha. 

-  paduri si alte terenuri forest.        1888 ha. 

In plansa de incadrare in teritoriul administrativ  P.U.G.-ului sunt evidentiate terenurile 

agricole ale comunei.Pe terenurile din extravilan , autorizarea executarii constructiilor si 

amenajarilor se face conform art. 3 din R.G. de Urbanism. Schimbarea destinatiei 

terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se face conform 

precizarilor din art. 4 din R.G.U. Destinatia acestor terenuri apare pentru fiecare localitate pe 

plansa de reglementari. 

Ocuparea rationala a acestor terenuri si folosirea lor pentru alte destinatii se face cu 

respectarea normelor stabilite de consiliile mlocale pentru : completarea zonelor centrale 

acordandu-se prioritate institutiilor publice, valorificarea terenurilor din zonele usor 

accesibile cu avantaje specifice de construibilitate, sau valorificarea terenurilor din zonele 

deja echipate cu retele tehnico-ediliare.  

Prin reactualizarea Planurilor Urbanistice Generale a localitatilor s-a propus folosirea 

economica a terenurilor , stabilirea unei adancimi de la strad de cca 75 m pentru 

organizarea judicioasa a gospodariilor individuale , realizarea unor distante corecte intre 

locuinte si anexele gospodaresti care in mediu rural inseamna si cresterea animalelor .  

Pe lista monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice la categoria monumente figureaza 

un lacas de cult in satul Bucuroaia si un altul  in satul Surduc : 

-      Biserica de lemn din Surduc, comuna Copăcel,  judetul Bihor,   datează din secolul 

XIII .  Are hramul „Adormirea Maicii Domnului”. Biserica se află pe noua listă a 

monumentelor istorice sub codul LMI: BH-II-m-B-01207. monument istoric   

-         Biserica de lemn din Bucuroaia ,comuna Copăcel,,datează din secolul XVIII (1745)  

. Are hramul „Adormirea Maicii Domnului”. Biserica se află pe noua listă a monumentelor 

istorice sub codul LMI: BH-II-m-B-01123 . Aceste doua constructii monument sunt pozate 

pe planse si au o zona proprie de protectie in interiorul careia s-a instituit un regulament 

care precizeaza modul cum se procedeaza in cazul in care sunt necesare unele lucrari de 
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reparatii sau intretinere a lor dar si modul de autorizare a constructiilor ce sunt in interiorul 

ariei lor de protectie delimitata prin studii.  

Referitor la legislatia privind instituirea de arii protejate amintim Ordinul 2387 din 29 

septembrie 2011 pentru modificarea Ordinului ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr.: 

1964 / 2007 privind  instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta 

comunitara , ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000in Romania. 

Ordinul  nr. 1964 din 13 decembrie 2007 privind instituirea regimului de arie naturală 

protejată a siturilor de importanţă comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice 

Europene Natura 2000 în România se aplică următoarelor situri: 

-   ROSCI0240 Tăşad - Copăcel (4%), Drăgeşti (24%) 

-   ROSCI0145 Pădurea de la Alparea - Oşorhei (6%), Copăcel (<1%) 

Protectia acestor doua perimetre natura 2000 , figurate pe plansa U / 1- teritoriu 

administrativ 1 / 25000, se va face dupa precizarile din Studiile de specialitate intocmite  

pentru aceste zone, care se gasesc la distanta mare de localitatile componente ale comunei 

Copacel. 

2.2  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA SI LA  APARAREA INTERESULUI PUBLIC  

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale si tehnologice se 

realizeaza numai in conditiile respectarii art. 10 si 11 din Regulamentu General de Urbanism 

respectiv la :  

Articolul 10 

Expunerea la riscuri naturale : 

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri 

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. 

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, 

nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, 

dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin 

hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. 

Articolul 11 

Expunerea la riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in 

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, 

conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de 

infrastructura este interzisa. 
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(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de 

procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari 

de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. 

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop 

prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 

Conform proiectului 1464 / 1998 intocmit de SC Proiect Bihor S.A. , " Identificarea zonelor 

expuse la riscuri naturale din judetul Bihor , " in comuna Copacel nu au fost semnalate zone 

potential periculoase inafara unor suprafete de terenuri  agricole langa cursurile de apa din 

teritoriu , din zona satului Surduc,  , la ploi de lunga durata si intense . Se propune curatirea 

albiilor si acolo unde este cazul consolidarea malurilor .  

   Localitatea Copacel : localitatea si extravilanul este strabatuta de valea Chijicului 

care nu a fost amenajata. Aceasta vala nu provoaca inundatii decat numai in zona de 

amonte de localitate, unde poate afecta gradini .Pe aceasta vale mai pot fi afectate doua 

podete in perimetrul localitatii. In extravilanul localitatii (dealul Viilor), sunt versanti 

potentiali alunecatori care pot la declansare pot afecta terenuri agricole. 

   Localitatea Surduc : este traversata aproape pe la jumatate de paraul Chijic si se 

dezvolta aproape simetric pe cei doi versanti. Are afluent din partea dreapta valea 

Oncioiu. In zona de lunca accesu de o parte si alta a vaii Chijicului se poate face cu 

podete . Cursul vaii in aceasta zona nu este amenajat.La ploi abundente in zona de 

lunca acest parau poate provoca inundatii care afecteaza terenuri agricole ( faneate). 

Din datele de pana acuma vaile laterale nu provoaca sticaciuni. Dintre riscurile naturale 

latente se poate semnala un versant potential alunecator care poate la un moment dat 

sa afecteze mediu . 

   Localitatea Chijic : In extravilanul localitatii este prezent paraul Chijicului, care nu 

prezinta probleme in cea ce priveste inundatiile dar popate fi afectat podul pe aceasta 

vale De asemenea in zonele sinuase ale acestui parau sunt prezente eroziuni de mal . 

   Localitatea Sarand : Este situata la limita dintre cea mai inalta terasa a Crisului 

Repede din zona si dealurile Tesadului eroziunea vailor Sarand si Rugei au fost 

puternice creind de pe podul terasei abrupturi pronuntate. Pe acesti versanti pana acum 

nu sunt semnalate riscuri naturale previzibile.Cele doua vai nu sunt amenajate. La ploi 

abundente inunda in zona de lunca terenuri agricole. 

   Localitatea Poiana Tasad : fiind situata pe interfluviu in zona deluroasa si impadurita 

nu sunt probleme in ceea ce priveste riscurile naturale , previzibile naturale. 
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  Localitatea Bucuroaia : este pozitionata aproape N – S pe creasta dealului. Pana in 

prezen5t nu au fost depistate riscuri naturale previzibile, latente si potentiale. Pe valea 

Cerilor ce nu este amenajata ,la ploi abundente sunt inundate terenuri agricole 

Este necesar solicitarea studiilor geotehnice la toate proiectele si depunerea lor la 

documentatiile ce se vor autoriza . In felul acesta se pot realiza dimensionari corecte si 

economice a structurilor tuturor constructiilor . 

Autorizatiile de executare a lucrarilor de constructii in zonele de servitute si de protectie ale 

sistemelor de alimentare cu energie electrica , apa , canalizare cai de comunicatii , etc. se 

realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din R.G.U. 

3    ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

Zone si subzone functionale 

 

Zonele functionale si impartirea teritoriului in U.T.R.-uri , sunt evidentiate in planurile 

localitatilordin volumul de RLU. 

Principalele criterii de impartire a teritoriului intravilan al localitatii in UTR-uri sunt 

urmatoarele  : 

Functia predominanta a zonei 

Omogenitatea zonei 

Limite fizice existente pe teren ( strazi , limite cadastrale , ape , etc. ) 

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale . 

LEGENDA  semnelor si indicativelor existente pe plansele UTR-urilor 

   L     -   zona de locuire – subzone - Lex, Lpr 

   IS    -   zona institutii si servicii – subzone - Ia, Ii, Is, Icu, Ict, Scom, Sp 

   ID    -  zona unitati industriale si depozite 

   A      - zona unitati agricole 

   C     - zona cai de comunicatie – subzone - Cr 

   SP  -  zona agrement, sport, turism- subzone SP1, SP2 

   P    -  zona de protectie: subzone - Ps, Pv,Pct, Pmi 

  GC  -  zona pentru gospodarie comunala – subzone – Gcc, Gch 

  TE   -  zona de constructii tehnico – edilitare 

   CP        -  subzona centrala situată în limitele zonei de protecţie a valorilor istorice şi 

             arhitectural urbanistice, în care se menţine configuraţia ţesutului tradiţional 

conţinând zona de protectie a monumentului istoric. 
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Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea reflecta 

separarea spatiala a functiunilor si totodata scoate inevidenta incompatibilitatile zonelor 

invecinate. 

4 PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL 

ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN 

L  -  Zona de locuinte 

CAPITOLUL 1 – Generalitati 

1.1   Tipurile de subzone functionale 

Subzone 

Lex  -  locuinte existente 

           Lex1  -  cu regim de inaltime P, P+1 nivele cu fronturi constituite izolate 

           Lex2  -   cu regim de inaltime  P+1, P+2 nivele ( locuinte colective) 

           Lpr    -    locuinte izolate pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUZ, cu regim de 
inaltime P, P+1, P+1+M nivele 

           Lpr1  -  marimea lotului 600.00 mp. 

           POT maxim :  20% ( constructii parter) 

                                  30% ( constructiiP+1etaje) 

                                 25%  (constructii P+1+M etaje) 

           CUT maxim   0.4 

           Lpr2  -  marimea lotului : 1000,00 mp. 

           POT maxim :  25% ( constructii parter) 

                                  20% ( constructiiP+1etaje) 

                                 18%  (constructii P+1+M etaje)        CUT maxim   0.4 

    1.2    Functia dominanta a zonei :  rezidentiala    

    1.3    Functiuni complementare admise ale zonei : servicii, comert compatibil cu zona 

Capitolul 2 – Utilizarea functionala a zonei 

   2.1  Utilizari permise : 

constructii de locuinte unifamiliale, srvicii si comert cu caracter local compatibile cu 
locuirea, 
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institutii si sevicii publice , unitati comerciale mici si mijlocii cabinete medicale private si 

unele prestari de servicii nepoluante fonic , toxic sau care sa produca vibratii ,servicii de  . 

Aceste functiuni complementare se vor autoriza in baza unor documentatii prealabile de 

urbanism ( PUZ sau PUD ) , intocmite si aprobate conform legislatiei in vigoare . 

2.2  Utilizari permise cu conditii : 

sunt stabilite in zonele unde este necesara obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de 

urbanism ( PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes local, in zona de 

protectie a drumurilor, publice, a cursurilor de apa, a liniilor electrice de medie si inalta 

tensiune, a constructiilor tehnico-edilitare , a zonelor cu destinatie speciala. 

Unitati de servicii turistice de mici dimennsiuni ( pensiuni cu max. 6 camere), care se vor 

amplasa si autoriza numai in baza unor documentatii de murbanism ( P.U.Z.), intocmite 

conform legislatiei in viguare, cu acordul legalizat al vecinilor. 

2.3   Utilizari interzise :  

       -   construirea pe parcele care nu intrunesc conditiile de construibilitate ( sub suprafata 

de 250,00mp.) 

construirea unor unitati poluante sau care necesita trafic intens ce duce la discomfort sau 

prezinta riscuri tehnologice 

2.4  Interdictii temporare 

in zonele nou introduse in intravilan,    interdictii temporare de autorizare si construire in 

zonele neparcelate pana la intocmirea unor documentatii de urbanism , PUD sau PUZ . si 

aprobarea lor in conformitate cu legislatia specifica in vigoare . pentru asigurarea acceselor 

la parcele si rezervarea terenurilor pentru accese auto si pietonale , utilitati si alte functiuni 

necesare . 

in zonele cu riscuri naturale identificate sau previzibile pana la eliminarea factorilor de risc 

prin lucrari specifice ( consolidari, impaduriri, desecari, canalizari, etc.), intocmite in baza 

unor documentatii autorizate. 

2.5  Interdictii definitive :  nu exista. 

Capitolul  3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 

3.1   Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
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Aceste reguli cuprinse in articolele 17 – 24 din RLU, se refera la propunerile de amplasare a 

constructiilor pe parcele existente sau pentru zonele care sunt propuse pentru a fi introduse 

in intravilansi parcelate. 

  1/ Orientarea fata de punctele cardinale . Autorizarea executarii constructiilor se face 

cu respectarea recomandarilor art. 17 din RGU, si anexei 3 la acest regulament .In 

cazul unei parcelari , constructiile de locuinte vor fi orientate astfel ca pentru cel putin 

jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se asigure minimum 1.1/2  ore insorite pentru 

solstitiul de iarna si 2 ore insorite in perioada 21 februarie – 21 octombrie . Orientarea 

optima la amplasarea unei locuinte trebuie sa asigure cal putin 1.5 – 2 ore de insorire 

pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit . 

   2/ Amplasarea fata de drumurile publice 

Conform articolului nr. 18,  din  R.G.U. , prin zona drumului public se intelege ampriza , 

fasiile de siguranta  si fasiile de protectie . 

Autorizarea executarii  constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea 

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii .Toate amenajarile  din zonele de 

protectie a drumurilr trebuie sa  asigure accesele carosabile , pietonale , rezolvarea 

parcajelor aferente fara sa afecteze buna desfasurare  a circulatiei , traficului pe drumurile 

respective . In localitate zona strazii( impreuna cutrotuare, rigole, spatii verzi, iluminat si 

retele publice ) se stabilesc prin documentatiile de urbanism si reglementarile aferente in 

concordanta cu intensitatea traficului actual si de perspectiva 

  3 / Amplasarea fata de aliniament  

Conform art. 18 al RGU, cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de 

acestea: 

in zonele construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent 

retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din motive functionale, estetice, 

sau ecologice  

in zonele libere de constructii sau partial construite , stabilirea configuratiei urbane si a 

regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism ( PUD sau PUZ ) , 

aprobate conform legii. 
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Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public .Fata de 

aliniament cladirile pot fi amplasate pe aliniament sau retras . 

 .Retragerea constructiilor fata de aliniament se face si   pentru a da posibilitatea in timp a 

largirii drumurilor  cu prospect  prea mic traficului rutier si pietonal . 

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor  trebuie sa fie  H < D , unde H  este 

iunaltimea  cladirii noi iar  D  este distant fata de cladirea vecina cea mai apropiata  ( sau 

altfel spus , inaltimea trebuie sa fie mai mica decat oricare punct al fatadei de pe 

aliniamentul opus ) . Inaltimea maxima a cladirilor de locuit individuale sau cuplate s-a fixat 

la 10.00 m. pentru un reginm de inaltime de  D + P + 1 E + M. 

 

   4 / Amplasarea in interiorul parcelei   

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta  distantele minime 

obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform codului civil in vigoare , respecriv 

2.00 m. de la fereastra sau balconul  cu vedere spre proprietatea vecinului . Aceste reguli 

trebuie sa fie respectate si de proiectanti la elaborarea documentatiilor tehnice si la 

propunerea de amplasare a constructiilor in planul de situatie . 

 Picatura streasinilor sa nu depaseasca limita de proprietate – nu este admisa streasina pe 

proprietatea vecina  ; in cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatorie executarea 

lor cu calcan, cat si primirea acceptului notarial al vecinului referitor la lucrare. . 

 Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilita pe baza avizului 

unitatii teritoriale de pompieri. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre 

proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia 

de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat 

sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta 

minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.  

 Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau 

neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte 

asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.  

 Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar 

spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.  

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata 

zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la 
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linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la 

punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.  

 La amplasarea a doua cladiri pe aceeasi parcela distant minima trebuie sa fie cu 

jumatate di inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3.00 m. 

  3.2  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

1 / Accese carosabile, pietonale, parcaje  

Autorizarea executarii constructiilor  este pemisa numai  daca exista posibilitati de acces la 

drumurile publice direct sau prin servitute .Accesele la drumurile publice trebuie sa asigure 

si permita interventia mijloacelor  de stingere a incendiilor si salvarilor . Constructiile care nu 

beneficiaza de accese directe vor respecta conditiile si avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

Stabilirea conditiilor , tipurilor si numarului de accese carosabile pentru diferitele categorii de 

constructii sunt prezentate in anexa 4, la RGU. 

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura  

-    accese carosabile pentru locatari; 

-    acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de 

stingere a incendiilor; 

-    alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor 

avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi 

prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere; 

-    in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 

prin alei de deservire locala (fundaturi): 

-    cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime; 

-    cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin 

pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. 

 Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: 

-    accese carosabile pentru locatari; 

-    accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor 

de stingere a incendiilor; 

-    in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 

prin alei de deservire locala (fundaturi): 



� PAGE �13� 

-    cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime; 

-    cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu 

trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. 

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: 

accese carosabile pentru locatari; 

-   accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor; 

Pentru constructii de locuinte, conform anexei 5 al RGU, vor fi prevazute minim : 

un loc de parcare la  1 – 5 locuinte unifamiliale. 

un loc de parcare la  1 – 3 apartamente in locuinte semicolective. 

un loc de parcare la  2 – 4 apartamente in locuinte colective . Aceste locuri de parcare sunt 

stabilite in functie de indicele de motorizare al localitatii. 

3.3   Reguli cu privire la echiparea tehnico – edilitara . 

In localitatile comunei  nu exista in totalitate un system centralizat de alimentare cu apa si 

un sistem centralizat de colectare a apelor uzate . Constructiile se vor autoriza cu 

prevederea in proiecte in prima faza pana la realizarea unui sistem centralizat de canalizare 

a unor rezervoare vidanjabile ecologice cu capacitati  diverse in functie de debitule ce 

trebuie colectate  .Amplasamentul lor va fi stabilit si precizat in planurile de situatie anaxe la 

documentatiile ce se autorizeaza . Pentru apa potabila se vor prevedea foraje si fantani cu 

verificarea prealabila si periodica  a potabilitatii de catre organelle competente . 

Pentru puturi de apa se va asigira zona de protective sanitara de min. 30.00 m . Realizarea 

retelei edilitare se face conform articolului 28 din RGU iar racordarea la retelele publice de 

echippare edilitara existenta se va face conform articolului 27 al RGU. 

Constructiile se vor autoriza cu racordarea la reteau de curent de joasa tensiune  existenta, 

numai de catre firme sau constructori autorizati pentru astfel de lucrari speciale .  

Autorizarea cladirilor se face cu conditia ca in momentul realizarii retelei centralizate publice 

a localitatii sa se racordeze la retea .Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile 

mentionate mai sus sunt considerate neconstruibile . Autorizarea constructiilor se va face cu 
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conditia ca in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, ele sa fie racordate 

la retea. 

3.4   Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor 

1/ Parcelarea  -  Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în 

minimum 4 loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai 

mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelării şi executarea construcţiilor cu 

condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care să respecte normele legale de igienă 

şi de protecţie a mediului. 

 -   Conform articolului 30 din RGU, autorizarea executarii parcelelor este permisa daca 

pentru fiecare lot se respecta urmatoarele conditii : 

a) front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite şi de minimum 12 m pentru 

clădiri izolate sau cuplate; 

b) suprafaţa minimă a parcelei de 150 m2 pentru clădiri înşiruite şi, respectiv, de 

minimum 200 m2 pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate; 

c) adâncimea ternului mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei. 

Prin operatiunea de parcelare se vor stabili : 

dimensiunea, forma si suprafat loturilor 

regimul de constructie ( izolat, cuplat sau insiruit ) 

asigurarea accesului la un drum public 

asigurarea echiparii tehnico-edilitare 

Lipsa echiparii cu retrele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii 

locale ( puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru apele uzate), cu carecter 

temporar pana la realizarea retelei edilitare publice. 

In zonele protejate, parcelarile se vor executa si aproba numai cu avizul administratiei de 

stat abilitate ( Ministerul Culturii si Ministerul Mediului ) prin organele de la nivel de judet. 

2/   Inaltimea constructiilor 

 -  Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a 
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clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească 

cumai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate. 

 -  În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate 

alăturat, de aceeaşi parte a străzii. 

-   Fac excepţie de la prevederile alin. (1) construcţiile care au fost cuprinse într-un 

plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. 

3 /  Aspectul exterior al constructiilor 

   Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior 

nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 

   Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 

exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general 

acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. 

  La examinarea proiectului se va avea in vedere : 

conformarea constructiei 

materialele de constructie utilizate 

culorile ansamblului 

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor 

4 /   Procentul de ocupare al terenului 

Procentul de ocupare al terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la sol 

a cladirilor si suprafata terenului ( suprafata inscrisa in cartea funciara ) 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului 

sa nu depaseasca limita superioara satbilita conform anexei nr 2 la R.G.U.  

Zonele rurale conform anexei 2 subpunctul 2.1.4. , cuprind suprafete de teren cu functiunea 

dominant Agricola si stabileste procentul de maxim  30 %. 

Pentru zonele care vor fi parcelate cu PUD sau PUZ , aceste documentatii vor procentul de 

ocupare al terenului cu conditia sa se incadreze in limita maxima . 
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   - la o marime a  marimea lotului construibil de pana la  600.00 mp.: 

           POT maxim :  20% ( constructii parter) 

                                  30% ( constructiiP+1etaje) 

                                  25%  (constructii P+1+M etaje) 

           CUT maxim   0.4 

            -La o marime a lotului de pana la  : 1000,00 mp. : 

           POT maxim :  25% ( constructii parter) 

                                  20% ( constructiiP+1etaje) 

                                 18%  (constructii P+1+M etaje)        

            CUT maxim   0.4 

    Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii , autaritatile 

administrative publice locale pot stabilii in situatii deosebite bine fundamentate valori mai 

mari ale POT –ului decat cele stabilite  prin  Regulamentul local dar fara sa se abata de la 

prevederile RGU. . 

5 / Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri 

Normele pentru asigurarea locurilor de parcare s-au tratat in capitolul „Accese carosabile „. 

Imprejmuirile,  reprezinta constructia sau amenajarile ( plantatii, gard viu ) cu caracter 

definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau lateral pantru a delimita parcela de 

domeniu public sau de proprietatile invecinate.Aspactul imprejmuirilor se supune acelorasi 

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. 

Elementele caracteristice ale imprejmuirilor pot fi : 

elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal ) 

elemente formale ( inaltime , latime, materiale de constructie, sau plantatii ) 

Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fie de preferinta transparente, iar cele 

laterale si posterioare opace. Inaltimea minima considerata pentru protectia proprietatii este 

de 2 m. 
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I.S. – ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE 

CAPITOLUL  1. - - GENERALITATI 

1.11 /    Tipuri de subzone functionale  

        Ia      -   administratie 

       Ii       -   invatamant 

       Ias    -   asistenta sociala 

       Is      -   sanatate 

       Icu    -    cultura 

       If       -   finante – banci 

       Ict      -   culte 

      Scom  -   comert 

      Sp       -  prestari servicii 

Capitolul 2 – Utilizarea functionala a zonei 

    2 /  Functiunea dominanta a zonei :    

          Zona de institutii si servicii publice la nivel de localitate si servicii publice pentru 

populatia in transit in cadrul localitatii , servicii comerciale locale. 

    3 /   Functiunile complementare admise zonei : 

-   locuinte unifamiliale  

-   locuinte colective in baza unor documentatii de urbanism ( PUD  si/sau PUZ ) 

-   spatii de recreere , cai de comunicatii 

-   spatii verzi amenajate 

   4 /   Utilizare functionala  

 4/1  Utilizari permise cu conditii : Orice constructie noua in zona centrala propusa se 

poate autoriza numai pe baza de PUZ sau PUD, cu respectarea unui regim de inaltime 

maxim de P+3E. In zoma aditionala centrului . 
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  Serviciile din categoria atelierelorde intretinere auto, spalatorie, garajele, parcajele, 

depozitele, trebuie sa fie dispuse la o distanta de cel putin 15 m. de la fatadele locuintelor si 

trebuie sa aiba un program limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur. 

  Pentru amplasarea oricarei constructii avand alte functiuni decat locuintele, este 

obligatorie realizarea unui PUZ sau PUD. 

 4 /2  Utilizari permise  

-   unitati de institutiisi servicii publice din toate domeniile, unitati comerciale, de prestari 

servicii nepoluante, zone de locuit, cu functiuni complementare, zone de agrement, zone 

verzi. 

 4/3 Utilizari prmise cu conditii 

   pentru orice functiuni altele cele din categoria de mai sus este obligatoriu intocmirea 

prealabila emiterii unei autorizatii de construire a documentatiilor de urbanism – PUD sau 

PUZ  – si aprobarea lor conform legislatiei in vigoare 

4/4  Utilizari interzise 

 -   unitati , functiuni  sau amplasarea de utilaje ce polueaza mediu , sau care produc riscuri 

tehnologice . 

  -  nu sunt permise functiuni care solicita cantitati mari de transport si suprafete mari de 

depozitare. 

 4/5   Interdictii temporare . 

In zonele de intersectie a drumului judetean cu alte drumuri sau strazi cu mare trafic se 

instituie interdictie temporara de construire pana la rezolvarea intersectiei. 

 4/6  Interdictii definitive . 

 -  deocamdata nu exista in zona . 

Capitolul  3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 

3.1   Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Pentru a fi construibila o parcele destinata construirii unei institutii publice sau serviciilor de 

ori ce fel trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii : 

sa aiba o suprafata de minim 200.0 mp 
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sa aiba un front la strad de minim 9.0 m.la cladiri cuplate cu calcan  sau 12.0 m.la cvladiri 

izolate 

 1/ Orientarea fata de punctele cardinale  

-   Pentru toate categoriile de construcţii administrative şi financiar-bancare se recomandă 

orientarea, astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor. 

-   Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomandă orientarea, astfel încât 

să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor. 

Se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a 

spaţiilor de preparare. 

 -  Pentru constructiile de cult, condiţiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

 –  Pentru construcţiile de cultura cuprinse în anexa nr. 1 la RGU,  la pct. 1.5.1 - 1.5.3 şi 

1.5.8 

vor avea spaţiile de lectură şi sălile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. 

Acolo unde încadrarea în zonă nu permite o astfel de orientare a sălilor de lectură şi a 

sălilor de expunere, rezolvările de faţadă vor evita însorirea. 

 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12 

nu se impun condiţii de orientare faţă de punctele cardinale. 

 -  Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ, orientarea sălilor de clasă va fi 

sud, sud-est, sud-vest. 

Bibliotecile, sălile de ateliere şi laboratoare se vor orienta nord. 

Terenurile de sport vor avea latura lungă orientată nord-sud. 

 -    Construcţiile  de sanatate cuprinse în anexa nr. 1 la RGU la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea: 

- saloanele şi rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest; 

- laboratoarele şi serviciile tehnice medicale orientate nord; 

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est. 

 - Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la RGU la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea 

aceeaşi orientare pentru cabinete, laboratoare şi servicii tehnice. 

 - Dormitoarele şi spaţiile de joacă din creşe, creşe speciale şi leagăne de copii vor 
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fi orientate sud, sud-est, sud-vest. 

 - Pentru constructiile si amenajarile sportive, vor fi luate măsuri de protecţie împotriva 

însoririi excesive: 

- copertine deasupra grădinilor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al 

terenurilor pentru competiţii; 

- plantaţii de arbori şi arbuşti cât mai uniforme ca densitate şi înălţime, pe toate laturile 

terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitării fenomenelor de discontinuitate 

luminoasă; 

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereţii vitraţi orientaţi sud-vest 

sau vest ai holurilor pentru public sau ai sălii de sport. 

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nordsud, 

cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est. 

Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa 

longitudinală pe direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. 

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcţia nord-sud, ţintele fiind 

amplasate spre nord. 

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientată nord, nord-est. 

 - Construcţii de agrement 

Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est. 

- Construcţii de turism 

Pentru toate categoriile de construcţii de turism se recomandă orientarea nord a 

spaţiilor tehnice şi a anexelor. 

 2/  Amplasarea fata de drumurile publice 

Conform articolului 18 din RGU. Prin zona drumului public se intelege ampriza fasiile de 

siguranta si fasiile de protectie . 

   In cazul amplasarii unei zone de servicii publice de-a lungul drumului ( judetean sau 

national ) , trebuie respectate o serie de prescriptii care reglementeaza aceasta relatie 

.Autorizatiile de construire trebuie sa aiba afavorabil al Administratiei Drumului respactiv . 
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In localitati, latimea zonei strazii ( care include , trotuare, rigole, spatii verzi semnalizare 

rutiera , iluminat public, si retele publice ), se stabileste prin documentatiile de urbanism si 

reglementarile aferente in concordanta cu caracterul traficului actual si de perspectiva. 

 3 / Amplasarea fata de aliniament  

Institutiile si serviciile amplasate in zona centrala vor respecta distantele minime obligatorii 

ale zonei respective. 

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate :  

pe aliniament 

retrase de la aliniament - pastrand regimul de alinierea constructiilor din zona, asigurand 

vizibilitatea in intersectii prin retragerile necesare. 

Retragerile fata de aliniament trebuie sa aiba in vedere si posibilitatea  largirii drumurilor. 

Inaltimea maxima a constructiilor trebuie sa respecte relatia H < D, adica inaltimea trebuie 

sa fie mai mica decat orice punc al fatadei de pe aliniamentul opus. 

    4 / Amplasarea in interiorul parcelei   

Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si 

posterioare conform Codului Civil. 

distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterala cu vedere spre vecini pana laFT 

proprietatea vecinului trebuie sa fie de minim 2,0 m. 

nu este admisa streasina pe proprietatea vecinului; in caz de calcan se poate amplasa 

cladirea pe mejdie cu consimtamantul vecinului. 

In cazul amplasarii a doua cladiri pe aceeasi parcela distanta minima trebuie sa fie egala 

cu jumatatea inaltimii cladirii dar nu mai mica de 3 m. 

distanta se majoreaza la 4 m. daca cladirea pentru servicii se amplaseaza fata de limita 

unei proprietati de locuire existenta. 

Prin respectarea unor distante minime impuse , trebuie sa se asigure posibilitatea 

accesului fortelor de interventie in caz de incendiu. 

  3.2  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

1 / Accese carosabile, pietonale, parcaje  

   Orice parcela trebuie sa aiba acces la drumul public direct sau prin servitute de trecere 

.caracteristicele acceselorla drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de 

stingere a incendiilor. 

Articolul 25 din RGU, impreuna cu anexa 4, trateaza numarul si configuratia acceselor la 

toate tipurile de institutii , in functie de categoria strazii respective. 
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Pentru toate constructiile altele decat locuintele amplasate in zona centrala se vor elabora 

studii urbanistice ce vor respecta prescriptiile RGU, in legatura cu : 

accesele carosabile – art. 25 – Anexa 4 

accesele pietonale – art. 26. 

La drumurile publice de categoria a III-a, accesele se asigura cu amenajari 

corespunzatoare, largiri locale benzi suplimentare de inreare – iesire. 

Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice judetene si din tronsoanele 

acestore care traverseaza localitatile, este nevoie de avizul Directiilor Regionale de Drumuri 

si Poduri si dupa caz alte avize . 

 

     Utilizari permise : 

   - Pentru constructiile ale caror accese carosabile respecta normele de siguranta 
 

 

    Utilizari permise cu conditii : 

  -  pentru constructiile fara posibilati de acces carosabil sau care nu permit interventia 

mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie sa aiba avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

 

   Utilizari interzise :  

se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile in 

conformitate cu prevederile legii. 

Accesele pietonale la institutiile publice sa fie separat de cea carosabila. 

  3.3   Reguli cu privire la echiparea tehnico – edilitara . 

Conform art. 27 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca 

exista posibilitatea racordarii noilr consumatori la retelele existente de apa, canalizare si 

energie electrica. 

In situatia in care localitatea nu dispune de retea publica de distributie apa sau canalizare 

se admit urmatoarele : 

alimenterea cu apa din putiri, conditionata de asigurarea igienei generale a sursei si 

protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare. 

Evacuarea apelor uzate in sistem individual cu prevederea unui racord posibil la viitoarea 

retea publica de canalizare. 

Parcelele pe care  nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt 

neconstruibile.Realizarea retelelor se va face cu respectarea prevederilor Legii 10 / 1995, 

conform legislatiei in vigoare, ele apartinand domeniului public local. 
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  3.4   Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor 

1 / Aspectul exterior al constructiilor 

    Se va respecta caracterul general si compozitia urbana a zonei : 

conformarea constructiei 

materialele de constructie utilizatepentru invelitori si finisaje exterioare 

culorile ansamblului 

conformarea volumului ( panta acoperis, rezolvare cornisa, joc de inaltime fata de 

vecinatati, etc..) 

proportii si tratarea arhitecturala ( raportul de plin – gol ) 

 

2 /   Procentul de ocupare al terenului 

Autorizatia executarii constructiilor este conditionata de respectarea regulilor de ocupare a 

terenului – in Anexa 2 la R.G.U . 

Conditiile de amplasare respectiv POT maxim se stabilesc in functie de obiectivul propus 

astfel : 

-   la constructiile de invatamant   amplasament organizat în patru zone, dimensionate în 

funcţie de capacitatea unităţii 

de învăţământ, după cum urmează:  

- zona ocupată de construcţie; 

- zona curţii de recreaţie, de regulă asfaltată; 

- zona terenurilor şi instalaţiilor sportive; 

- zonă verde, inclusiv grădină de flori. 

Pentru învăţământul preşcolar (grădiniţe) se va asigura o suprafaţă minimă de teren de 

22 m2/copil, iar pentru şcoli primare, gimnaziale, licee, şcoli postliceale şi şcoli 

profesionale, o suprafaţă minimă de 20 m2/elev. 

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone 

menţionate: 

- 25% teren ocupat de construcţii 

- 75% teren amenajat (curte recreaţie şi amenajări sportive, zonă verde, grădină de 

flori) din terenul total. 

 -  la construcţii de sănătate, amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de 

capacitatea 
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construcţiei, după cum urmează: 

- zona ocupată de construcţii; 

- zona accese, alei, parcaje; 

- zona verde, cu rol decorativ şi de protecţie. 

Capacitatea construcţiilor cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se 

stabileşte pe baza populaţiei arondate pentru care se acordă în medie 7,5 consultaţii pe 

ande locuitor, pentru un număr de 280 de zile lucrătoare. 

Suprafaţa minimă a terenului care va cuprinde cele trei zone funcţionale este de 5 

m2/consultaţie. 

Se recomandă organizarea unei incinte împrejmuite la clădirile independente. 

Pentru construcţiile de creşe şi creşe speciale amplasamentul trebuie să asigure o 

suprafaţă de minimum 25 m2/copil pentru creşe şi de 40 m2/copil pentru creşele speciale 

organizate în patru zone: 

- zona ocupată de construcţii; 

- zona ocupată de spaţii de joacă (nisip, bazin, plajă, gazon); 

- zona pentru spaţiu tehnico-gospodăresc; 

- zona verde de parc şi alei. 

Procentul maxim de ocupare al terenului va fi de : 20 % 

 

 --pentru construcţiile şi amenajările sportive cuprinse în anexa nr. 1 la R.G.U. 

1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie să permită organizarea în trei zone funcţionale, 

dimensionate conform capacităţii construcţiei: 

- zona pentru construcţii; 

- zona pentru spaţii verzi; 

- zona pentru alei, drumuri şi parcaje. 

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 

- 50% pentru construcţii şi amenajări sportive; 

- 20% pentru alei, drumuri şi parcaje; 

- 30% pentru spaţii verzi. 
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5 / Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri 

La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotarilor se va tine cont de 

amenajarile de spatii verzi , plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de destinatia si 

capacitatea constructiei, conform anexei 6 la R.G.U. 

Valorile din anexe sunt orientative , ele urmand a fi corelate cu specificul zonei si al 

localitatii. 

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform normativului P 132/93 functie de categoria 

localitatii. 

I.D.A.– ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE , DE DEPOZITARE SI 

AGRICOLE 

   CAPITOLUL  1. - - GENERALITATI 

 Tipuri de subzone functionale  

   I      -    unitati industriale 

   A     -   unitati agricole 

   D    -   depopzitare 

 

   Capitolul 2 – Utilizarea functionala a zonei 

    1 /  Functiunea dominanta a zonei :   Intreprinderi industriale, unitati agricole, unitati 

agro - industriale, spatii de depozitare ale unitatilor industriale sau a celor agricole 

   2/   Functiuni complementare admise zonei :  

- cai de comunicatierutiere si feroviare 

constructii aferente lucrarilor tehnico – edilitare 

servicii compatibile cu zona industriala nepoluante servicii comerciale en – gros, servicii de 

reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudura statii de benzina , etc. de aceste 

tipuri compatibile. 

    3 /  Utilizare functionala a terenului in cadru zonei  

   a/    Utilizari permise : unitati de productie industriala, agricola, agroindustriala, depozite 

   b /   Utilizari permise cu conditii : unitati industriale, agroindustriale, depozite agricole, 

care prin studii urbanistice ( PUD, PUZ )necesita obtinerea unor avize de mediu, studii de 

impact, aprobari de la institutiile competente. 

   c /   Utilizari  interzise :  

unitati care prezinta pericvolul de poluare 
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unitati care prezinta pericolul de risc tehnologiceamplasarea de unitati care prin natura lor 

prezinta un aspect dezagreabil spre arterele majore de circularie rutiera.Astfel de unitati vor 

fi retrase fata de circulatie si mascate pri perdele de vegetatie inalta si medie. 

 

   Capitolul  3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 

1.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii  

1.2Aceste reguli se refera la propunerile de amplasare a cladirilor pe parcele existente sau 

propuse pe terenuri uncluse in intravilan pentru viitoare dezvoltari. 

   1 / Amplasarea fata de drumurile publice 
               Conform art. 18 al R.G.U., toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor 

trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale percajele aferente , fara sa afecteze buna 

desfasurare a circulatiei . 

In zona drumului public se pot autoriza , cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administratiei publice, urmatoarele : 

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de 

exploatare. 

Conducte de alimentere cu apa, canalizare, transport gaze, retele termice, electrice, de 

telecomunidatii, functie de specificul procesului tehnologic a industriilor din zona . 

Autorizatiile de constructie trebuie sa aiba avizul Administratiei Nationale a Drumurilor sau  

Administratiei judetene in cazul unui drum judetean. Pentru drumurile comunale , de la 

primaria ce le are in inventar. 

  2 / Amplasarea in interiorul parcelei 

 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea distentelor minime 

fata de limitele vecinatatilor si asigurarea distnntei minime pentru interventiile in caz de 

incendiu, stabilite pe baza avizului unitatrii teritoriale de pompieri. 

 3.2  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 1 /  Accese carosabile 

 

 Accesele carosabile trtebuie sa asigure accesul din doua directii diferite asigurandu-se in 

acelasi timp accesul utilajelor de interventie in caz de incendiu.In zonele noi propuse 

accesele vor fi stabilite prin documentatii de urbanism. 
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 2 /  Accese pietonale  

Conform articolului 26 di R.G.U., accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni dintr-

un drum public, care trebuie astfel concepute incat sa nu se intersecteze cu accesele 

carosabile. 

 

 3 /  Parcaje  

In zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 la R.G.U.  : 

 

Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează: 

• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2; 

• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2; 

• activităţi desfăşurate pe o suprafaţă mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o 

suprafaţă de 100 m2. 

 

  3.3   Reguli cu privire la echiparea tehnico – edilitara . 

Conform articolelor27, 28 si 29 din R.G.U., orice constructie noua destinata activitatilor 

productive industriale, agro-industriale si agricole trebuie sa fie racordata la reteaua de 

distributie a apei potabile, canalizare, retele termice , electrice, de comunicatii. 

In cazul in care nu exista in zona echipare centralizata, fiecare incinta trebuie sa-si rezolve 

aceste necesitati individual , functie de profilul productieisi pentru a asigura necesarul de 

consum si rezerva de incendiu. 

Se va asigura protectia sanitara cu regim sever de restrictie cat si hidrogeologica a surxelor 

de apa , conform prevederilor legale precum si regimul de restrictie din aceasta zona . 

 

  3.4  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului . 

   1/ Parcelarea 

Conform articolului 30  ,din R.G.U.  pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii 

unor constructii cu destinatie de activitate de productie industriala, depozitare sau nagricola, 

se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism avand in vedere complexitatea 

functionala a acestor constructii :  

acces la drum public 

asigurarea echiparii tehnico-edilitare 
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formele si dimensiunile loturilor sa respecte retragerile fata de limitele laterale, sau 

posterioare si retragerile fata de aliniament . 

Rezolvarea in detaliu a percelelor se va putea realiza cand vor apare comenzi concrete pe 

teme de proiectare bine definite si in cadrul unor documentatii de urbanism de nivel ( P.U.D. 

Sau P.U.Z. ) 

  2/  Inaltimea  constructiilor 

Atat inaltimea constructiilor cat si sistemul de construire ( inchis, grupat sau pavilionar ), vor 

fi analizate si impuse prin documentatii de urbanism, in functie de profilul acelei activitati ( 

industriale, de depozitare sau agricole). 

 3/  Procentul de ocupare a terenului 

Anexa 2 , din R.G.U., precizeaza cai in zona industriala existenta nu este prevazut un 

procent maxim de ocupare a terenului. 

Pentru zonele propuse acest procent se va determina prin studiu de fezabilitate. Indicatorii 

maximi pot fi modificati in functie de necesitatile tehnologice , dar cu avizul 

compartimentultului de specialitate 

Se propun urmatorii indici urbanistici : 

  P.O.T. maxim :  50 % 

  C.U.T. Maxim :  1.5 

Zonele verzi si plantatiile , conform, anexei 6 la R.G.U., trebuie sa fie de minim 20 % din 

suprafat totala a terenului. 

I.S. – ZONA CAILOR DE COMUNICATIE 

   CAPITOLUL  1. - - GENERALITATI 

1.1   Tipuri de subzone functionale  

    Cr  -  cai de comunicatie rutiera  

 

   Capitolul 2 – Utilizarea functionala a zonei 

    1 /  Functiunea dominanta a zonei : 

--cai de comunicatie si constructii care deservesc direct aceste zone. 
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 2 /  Functiuni complementare  : 

sevicii compatibile functiei de baza a zonei 

conducte de alimentare cu apa , canalizare, retele de gaz, retele electrice, si 

telecomunicatii.  

 

  3 /  Utilizare functionala a terenului in cadru zonei  

 

  a /   Utilizari permise : 

reteaua de strazi in intravilan apartinand domeniului public sau privat 

lucrari de terasamente 

unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere 

garaje si parcaje publice 

cu avizul Ministerului nTransportului in zona de protectie  ainfrastructuriiferoviare ( acolo 

unde e cazul ) , se pot amplasa constaructii si instalatii aferente exploatariisi intretinerii 

liniilor de cale ferata, instalatii de semnalozare, telecomunmiucatii si constructiile aferente 

acestora . 

 

 

  b/   Utilizari permise  cu conditii: 

incintele unitatilor de transporturisi garaje publice vor respecta masurile si normele admise 

de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie 

accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate corespunzator 

normativelor si standardelor specifice 

 

   c/   Utilizari interzise : 

orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna 

desfasurare a traficului rutier sau prezinta riscuri de accidentare. 

Oriceconstructie in intersectii care afecteaza vizibilitatea 

traseele viitoarelor artere de circulatie rutiera , propuse prin P.U.G. Sunt zone cu interdictie 

de construire  

oricefel de constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau semnalelor 

feroviare in zona de protectie a infrasstructurii caii ferate 

orice lucrare care ar putea provoca alunecari de teren sau alte riscuri naturale ( inindatii ) 

depozitarea, manipularea substantelor inflamabile sau explozive 

 

   Capitolul  3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 
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1.1      Pentru zona cailor de comunicatii rutiere ( Cr ) se aplica prevederile R.G.U. ( articolul 

18 ) astfel ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie se autorizeaza cu avizul 

conform al organelor de specialitate ale administratiei publice . 

1.2     Pentru zonele de cai de comunicatie caracteristice parcelei amplasarea constructiilor, 

regimul de inaltime ca si indicatorii P.O.T. si C.U.T., se se realizeaza sau stabilesc conform 

necesitatilor tehnice si normelor specifice propuse in proiectele de specialitate . 

1.3   Noile cladiri sau amenajarile celor existente trebuie sa nu afecteze caracterul zonei in 

care se amplaseaza. 

1.4   Organizarea incintelor de pe traseul drumurilor publice trebuie sa aiba un aspect placut 

si sa fie plantate cu garduri vii . 

1.5   Parcajele publice trebuie sa fie amenajate si inconjurate cu plantatii de garduri vii de 

1.20 m. inaltime. 

S. P. – ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE 

PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT 

   CAPITOLUL  1. - GENERALITATI 

1.1   1/  Tipuri de subzone functionale  

  -SP1  -  agrement, sport 

  -SP2  -  zone verzi izolate 

  -SP3  -  perdele de protectie 

   2/  Functiunea dominanta a zonei 

 - amenajari pentru spatii verzi , turism, agrement, plantatii de protectie, puncte de referinta 

urbanistica . 

   3/   Functiuni complementare zonei  

institutii publice , si unele servicii publice nepoluante ce pot complete nivelul functiunii de 

baza . 

Unele unitati comerciale si de alimentatie  publica . 

Mic comert compatibil cu fuctiunea de agrement, parcaje 

 

 

      CAPITOLUL 2 , - UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI . 

      Utilizari premise . 
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amenajari sportive si de turism , amenajari de parcuri, zone de agrement 

amenajari de oidihna si recreere. Functiuini turistice de tip PENSIUNI RURALE cu max 10 

camere unde ce se vor proiecta si amplasa in baza unor documentatii de urbanism P.U.Z. 

perdele verzi de protectie spre :  cai de comunicatie, drumuri cu trfic mare zone industriale, 

si depozite.  

 Pentru amenajarea zonelor se vor elabora obligatoriu studii urbanistice la nivel de PUD 

sau PUZ , prin care se va studia posibilitatile de acces , POT-ul , CUT-ul , zonei, echiparea 

edilitara ( articolul 34 si Anexa 6 din R.G.U.). 

Suprafata ocupata de cladiri si circulatie nu va depasi 25% din suprafata totala. Regimul de 

inaltime si aspectul constructiilor nu vor afecta situl peisagistic.In zonele de protectie a 

cursurilor de apa , a digurilor, lacurilor si altor lucrari hidrotehnice, precum si in zonele 

inundabile se interzice construirea de obiective noi , pana la obtinerea Avizului de 

amplasament nin conformitate cu Legea Apelor 107/1996 – actualizata - si altor legi in 

vigoare legate de ape . 

     CAPITOLUL  3 – CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR 

. 

     Amplasarea fata de drumuri publice .   

 -   Zonele de sport, agreement , turism , vor fi protejate fata de drumurile publice prin 

plantatii de protective dar trebuie asigurat accesul carosabil si pietonal spre aceste zone . 

G.C. – ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA 

   CAPITOLUL  1. - GENERALITATI 

   1/  Tipuri de subzone functionale  

          G.C.c    -     gospodarie comunala cimitire 

          G.C.ep  –    statie de epurare ape uzate 

Functiune dominanta . 

         -  Cimitir existent , cu extindere in etape  , cu constructii anexe . 

           -  statie de epurare a apelor uzate 

Formatiuni complementare premise zonei . 

  Amenajari anexe strict pentru functiunea de baza , respective constructii funerare , alei , capele 

pentru servicii funerare mici spatii anexe pentru intretinere . 

Alte functiuni compatibile 
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   CAPITOLUL 2 – UTILIZARE FUNCTIONALA . 

2.1    Utilizari premise . 

      -    cimitir , existent si extindere cimitir , zone de reculegere, amenajari/constructii pentru 

ceremonii nspecificezonei sau care asigura protectia mediului 
 

lucrari de constructii si amenajari anexe strict functiunii de baza . 

statie de epurare ape uzate 

2.2    Utilizari admise cu conditii  

      - se admit lucrari pe baza de studii  de impact avizate de institutii specializate   

o zona de protectie sanitara de minim 50 m. fata de cea mai apropiata gospodarie ( limita de 

proprietate , gard si nu casa sau anexa. ). 

zonele de protectie sanitara stabilite ca forma si marime mobilate pe baza studiilor de impact pot fi 

exploatate agricol 

2.3     Utilizari interzise 

In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective cu 

exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie. 

 CAPITOLUL 3 – CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A   CONSTRUCTIILOR . 

Conform legii protectiei mediului, 265 / 2006, se stabilesc distantele minime de protectie 

sanitara intre zonele protejate si unitatile care produc disconfort si poluare  

Aceste unitati se vor amplasa inafara arterelor majore de circulatie, asigurandu-se conditiile 

de impermeabilizare, imprejmuire, dotarea cu canale de drenaj, si de colectare a apelor ca 

si epurarea acestora. 

T.A. – TERENURI  AGRICOLE 

   CAPITOLUL  1. - GENERALITATI 

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafetele arabile , vii , livezi , pasuni si fanate .In 

functie de destinatie , terenurile agricole sunt ocupate constructii si amenajari care servesc 

nevoile productiei agricole . 

Necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unor terenuri agricole 

. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50 / 1991 actualizata , si Legra 

fondului funciar nr. 18 / 1991. 

 

CAPITOLUL 2 – UTILIZARE FUNCTIONALA . 
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2.1    Utilizari premise . 

Lucrari de utilitate publica de interes national, judetean sau local, admise in conditiile legii 

18 din 1991. 

      -    
2.2    Utilizari admise cu conditii  

retele tehnico - edilitare 

constructiile se vor amplasa cu obtinerea avizului de mediu. 

2.3     Utilizari interzise 

- nu se admit constructii pe terenuri clasa I si II  de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de 

imbunatatiri funciare sau plantatii de vii si livezi. 

T.E. – ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO - EDILITARE 

   CAPITOLUL  1. - GENERALITATI 

    1/  Tipuri de subzone functionale  

         TE   -    zone cu constructii tehnico – edilitara existente si propuse 

     

     2/  Functiunea  dominanta a zonei :  

         -  Constructii si amenajari tehnico - edilitare  
 

    3 /  Formatiuni complementare premise zonei . 

se recomanda realizarea de constructii , instalatii si amenajari care asigura 

functionabilitatea zonei 

se recomanda realizarea concomitenta si corelata atat a alimentarii cu apa cat si a epurarii 

/ evacuarii apelor uzate menajere. 

CAPITOLUL 2 – UTILIZARE FUNCTIONALA . 

2.1    Utilizari premise :  

statii de captare a apei potabile ( foraje de cca. 100 m adancime ) 

rezervoare de apa cu statii de pompare 

reteaua de canalizare 

hidranti supraterani 

statia de epurare  

reteaua de canalizare pluviala 

 

 

2.2   Utilizari admise cu conditii : 
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  -  orice amplasament in zona de constructii T.E., se face pe baza avizelor de la forurile 

competente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului  265 / 2006.  

 

2.3     Utilizari interzise  :  

  -  in aceasta zona este interzisa amplasarea oricaror obiective cu exceptia celor destinate 

personalului de intretinere si de interventie . 

CAPITOLUL 3 – CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A   CONSTRUCTIILOR . 

Legea protectiei mediului   265 / 2006. stabileste zonele de protectie sanitara cu nregim 

sever , ca si zonele de restrictie . Conditiile de interdictie de construire in zonele de 

protectie sanitara a surselor de apa  cu regim sever de restrictie se face conform regimului 

restrictional prevazut de H.G. 930 din anul 2005. 

Statia de epurare trebuie sa fie amplasata la minim 500 de m. de zonele cu locuinte . 

Pentru a masca zonele de echipare T.E. se vor asigura perdele de protectie prin plantatii a 

incintelor spre drumurile publice si spre vecinatati. 

Orice amplasament in zona de conatructii T.E. Se face pe baza avizelor de la forurile 

competente si a normelor de proiectare , conform Legii Protectiei Mediului. 

Liniile electrice de medie si inalta tensiune au culuare proprii de protectie cu interdictii de 

construire in limitele date , in functie de tensiunea retelei si de tipul de izolatori ai liniilor . 

Astfel, daca nu sunt stabilite alte dimensiuni ale culuarelor de catre factorii autorizati se va 

tine seama astfel : 

  Dimensiunea (lăţimea) zonei de protecţie şi de siguranţă a unei linii simplu sau dublu 

circuit are valorile: 

  -   24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 şi 110 kV; 

  -   37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV; 

  -   55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV; 

In limitele acestor culuare este interzisa eliberarea autorizatiilor de construire pentru orice 

fel de constructii , atat in intravilanul localitatilr cat si in extravilan. 

  CP        -  zona centrala situată în LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE a valorilor 

istorice şi  arhitectural urbanistice, în care se menţine configuraţia ţesutului 

tradiţional  

1 -UTILIZĂRI ADMISE 

    - se menţin neschimbate acele utilizări iniţiale ale clădirilor care corespund cerinţelor 

actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale funcţiunilor în 
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condiţiile în care orice schimbare de destinaţie a clădirilor monument de arhitectură şi 

din centrul istoric se avizează conform legii; 

    - se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei şi cu statutul de 

protecţie al clădirilor pentru: funcţiuni publice de interes general, administrative, 

funcţiuni terţiare superioare, media, edituri, agenţii, comerţ, servicii profesionale şi 

personale, recreere şi turism, locuinţe;  

    - în cazul conversiei şi extinderii funcţiunilor din clădirile actuale, ca şi în cazul 

introducerii unor noi funcţiuni şi al reconstrucţiei unor clădiri fără valoare, vor fi dispuse 

la parterul clădirilor şi, eventual, în curţi, acele funcţiuni care permit accesul liber al 

locuitorilor şi turiştilor. 

    - la parter spre stradă, cu excepţia spaţiilor de acces la nivelurile superioare, se vor 

dispune funcţiuni care permit accesul liber al locuitorilor, având preponderent caracter 

de comerţ şi servicii de standard ridicat: magazine specializate, restaurante, cofetării, 

cafenele, baruri, agenţii, bănci şi oficii bancare, comerciale, birouri diverse, servicii 

colective şi personale, distracţii, servicii pentru recreere etc. 

    Se admit lucrari de reabilitare a constructiilor existente, 

   -imbunatatire finisaje, echipare edilitara, confort termic  

   -mansardarea si refunctionalizarea unor spatii fara afectarea rezistentei si stabilitatii 

constructiilor, a unitatii ansamblului si functionalitatea zonei de locuit. 

   2 UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

   - se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei 

ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată 

   -se admit restaurante de orice tip care comercializează pentru consum băuturi 

alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi de lăcaşurile 

de cult; 

   3 -UTILIZĂRI INTERZISE 

   -se interzic următoarele utilizări: 

   - activităţi care pot provoca degradarea clădirilor protejate sau sunt incompatibile cu 

statutul de zonă protejată; 

   - activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

   - construcţii provizorii de orice natură; 

   - dispunerea pe faţade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a antenelor 

pentru telefonie mobilă; 

   - dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura 
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clădirilor şi deteriorând finisajul acestora; 

   - depozitare en-gros; 

   - depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

   - activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice;  

   - depozitări de materiale refolosibile; 

   - platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

   - lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 

construcţiile de pe parcelele adiacente; 

   SECŢIUNEA II -CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 

CLĂDIRILOR   

   4  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

   – se menţine parcelarul existent cu următoarele condiţii: 

    -se consideră construibile parcelele având minim 150mp şi un front la stradă de minim 

8,0m pentru construcţiile înscrise între două calcane laterale şi de minim 10,0metri în 

cazul construcţiilor cuplate şi izolate; parcelele sub 150mp. pentru a deveni 

construibile, este necesar să se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 

    -în cazul comasării parcelelor din zona protejată se vor menţine amprentele vechii 

lotizări prin tratarea arhitecturală şi prin amenajările din curţi - dalaje, parapete, 

jardiniere fixe, plantaţii etc.; 

    -în cazuri speciale, în zone cu parcelări protejate, în vederea menţinerii caracterului 

specific al parcelării pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor 

documentaţii de urbanism PUD însoţite de ilustrare de temă şi desfăşurări stradale. 

5 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

   -construcţiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform 

caracterului străzii cu următoarele condiţii: 

   -în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se 

va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta 

retragerea dominantă pe stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată 

prin clădiri mai noi şi în stare bună; 

   -în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe 

aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire 

monument de arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire va fi dispusă pe 

aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu evidenţia un calcan;  

   -în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la 
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aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică 

tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor 

anterioare, de regulă cu 4.0 metri, noua clădire se va retrage de la aliniament conform 

retragerii existente;  

-în cazul unei parcele de colţ situată într-o intersecţie constituită pe celelalte colţuri cu 

1 – 3 clădiri având colţurile teşite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va 

prelua dimensiunea existentă a teşiturii. 

6-  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞIPOSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

   -se va menţine situaţia actuală dominantă a regimului de construire, continuu sau 

discontinuu; 

   -în cazul fronturilor continue, clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate 

dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor până la o distanţă maxim 15,0metri 

.  

   -  în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se învecinează numai pe una dintre 

limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură 

se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada 

laterală ferestre ale unor încăperi principale, noua clădire se va alipi de calcanul 

existent, iar faţă de limita opusă se va retrage la o distanţă egală cu minim 1/3 din 

înălţime, dar nu mai puţin de 2,0metri; 

   - în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase 

faţă de limitele parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de ambele limite 

laterale ale parcelei la o distanţă egală cu minim 1/3 din înălţime dar nu mai puţin de 

2,0 metri; se admit distanţe de minim 3,0 metri la construcţiile cu P+2 niveluri; 

   -clădirile care alcătuiesc fronturi discontinue se vor retrage faţăde limita posterioară a 

parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, 

dar nu mai puţin de 3.0 metri; 

  7 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

-parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 

3.0metri dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut 

prin una din proprietăţile învecinate;  

   - în cazul fronturilor continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea 

posterioară printr-un pasaj care să permită accesul autovehiculelor de stingere a 

incendiilor; 

   - în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 
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persoanelor handicapate sau cu dificultăţi de deplasare. 

   8 -STAŢIONAREA  AUTOVEHICULELOR 

  -staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 

publice;  

  -în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 

normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor 

situa la distanţa de maxim 150 metri. 

   9 -ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

   Se va pastra regimul de inaltime al zonei vizate. Se vor evita amplasarea de 

constructii noi cu regim de inaltime mai mare decit S(D) +P+1(M) sau dupa caz cu 

pastrarea cotei cornisei cladirilor vecine si fara depasirea pantei acoperisului acestora. 

   Propunerea unor eventuale mansardari va fi justificata printr-un studiu de volumetrie 

urmarindu-se realizarea acestora cu respectarea configuratiei traditionale din zona. 

   -Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5 m pentru spatii 

comerciale. 

   CLĂDIRI PROPUSE PENTRU CLASARE 

   - Nu se permite demolarea clădirilor propuse pentru clasare 

   -Acestor clădiri se vor aplica regulile referitoare la monumentele istorice clasate 

   -Interventiile asupra acestor clădiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului elementelor 

istorice (decoratii, formă, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de documentare (poze, 

cărti postale, vederi istorice, de arhivă); revenirea la aspectul original al clădirii se impune în 

mod obligatoriu în cazul unor interven ii ample, de  reabilitare generală. 

   - Nu se permit modificări ale compartimentării originale i elementelor istorice (decoratii 

parietale, finisaje, tâmplării etc.), se vor elimina elementele de tip parazitar 

   - Autoritătile locale va trata cu prioritate întocmirea dosarelor de clasare ale acestor clădiri, 

în colaborare cu DJC Bihor. 

     Se propune prin studiul istoric intocmit pentru comuna Copacel , identificarea si masuri 

de intocmire a unor studii aprofundate pentru clasarea ca monumente  a trei biserici , 

respectiv din satele Copacel, Chijic si Sarand .  

     Pentru aceste trei biserici s-a instituit pana la intocmirea documentatiilor de specialitate o 

zona de protectie a lor in limitele incintelor actuale si daca exista cimitir langa ele si in zona 

de cimitir o zona protejata. 

 

10 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
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   - orice intervenţie asupra monumentelor de arhitectură declarate, se va putea realiza 

numai în condiţiile legii;  

   - orice intervenţie asupra faţadelor existente, ca şi modul de realizare al unor noi 

construcţii, completări sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclamă, 

necesită studii de specialitate, pe baza de proiect cu aviz prealabil DJC Bihor; 

      - interventiile asupa cladirilor existente vor respecta imaginea initiala a acestora. Se 

interzice inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si 

exterioare), pastrarea acolo unde este posibil a golurilor si tamplariilor originale. 

Modificari la aceste elemente sunt permise pe baza unui proiect cu aviz prealabil al 

DJC Bihor. 

   -interventiile asupra spatiilor publice : mobilier urban, placari si pavaje, iluminat, etc 

vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.  

  - material si culori -  

   reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitandu-se culorile 

stridente (ex , rosu, roz, portocaliu), a placarilor netraditionale (ex.cu piatra artificiala, gresie 

si faianta, tencuieli mozaicate sau care nu permit circulatia vaporilor), a ancadramentelor si 

decoratiilor din polistiren , a materialelor pentru invelitoare din azbociment, din beton, tabla 

ondulata, a tamplariilor din PVC, policarbonat, inox . 

   -in cazul in care constructiile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje incompatibile 

cu zona de protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza prin revenirea la 

aspectul original al imobilului respectiv. 

   -publicitatea -  

   se va institui un regulament de publicitate diferentiat pe zone, in care se 

vor reglementa gabaritul, pozitionarea, tipul de litera, de cutie si de iluminare. 

11 -CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

-toate construcţiile noi sau reabilitate vor fi racordate la reţelele edilitare publice de 

apă, canalizare; 

   -se va asigura evacuarea rapidă a apelor meteorice din spaţiile accesibile publicului la 

reţeaua de canalizare;  

   -toate noile branşamente pentru electricitate şi telecomunicaţii vor fi realizate îngropat 

pozate sub tencuiala; 

-se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru telefonia 

mobilă. 

 

   12 -SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
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   -spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

   -spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi 

plantate cu arbori;  

   -elementele fixe de mobilier urban din spaţiile accesibile publicului se vor subordona 

caracterului zonei, necesitând aceleaşi avize de specialitate ca şi construcţiile. 

   13 -ÎMPREJMUIRI 

   -se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: 

   -în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradă vor avea, conform 

regulamentelor anterioare, înălţimea de minim 1.50 metri din care un soclu opac de 

0.50m., partea superioară fiind transparentă realizată din fier forjat sau plasă metalică 

şi vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizată o înălţime diferită în cazul 

reconstrucţiei sau restaurării unei împrejmuiri existente sau pentru a permite 

racordarea la o împrejmuire existentă; 

   -stâlpii de susţinere în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 

clădirii principale şi al gardurilor alăturate; 

   -porţile se vor armoniza cu împrejmuirea; 

   SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI 

  14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) 

confrom reglementarilor PUG 

  15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

confrom reglementarilor PUG 

 

PREVEDERI FINALE 

In cuprinsul memoriului la Regulamentul local de Urbanism au fost prinse functiuni 

principale , care se regasesc ca functiuni de baza la nivelul localitatilor. Pe parcursul 

perioadei de implementare a prevederilor Planului Urbanistic General si a Regulamentului 

Local de Urbanism pot sa apara solicitari din partea persoanelor fizice sau juridice 

referitoare la unele activitati si functiuni ce nu sunt specificate la dat intocmirii prezentei 

documentatii.  

Aceste situatii se vor analiza si in toate cazurile se vor gasii raspunsuri in privinta 

posibilitatilor de amplasare a respectivelor functiuniin cadrul zonificarii facute , in baza unor 
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documentatii specifice de urbanism ( P.U.Z. sau P.U.D. ) sau pe alte amlasamente tot in 

baza unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z., ce se va intocmi si aproba conform legii, 

PREALABIL emiterii unui certificat de urbanism, in vederea proiectarii efective .   

REZULTATELE studiului de fundamentare privind siturile arheologice din raza comunei 

Copăcel in cadrul lucrarii de reactualizare a P.U.G.  – comuna Copăcel 

Realizarea unui studiu complex al zonei comunei Copăcel, care include 

administrativ, alături de centrul de comună şi localităţile Bucuroaia, Chijic, Poiana Tăsad, 

Sărand şi Surduc privind actualizarea informaţiilor asupra siturilor arheologice s-a derulat pe 

parcursul lunii mai 2017. 

Aşa cum a fost subliniat în repetate rânduri, numeroase zone din judetul Bihor 

au fost prea putin investigate arheologic sau deloc, asa cum este în cazul de fată. Astfel că 

în lipsa unor astfel de investigatii am demarat o cercetare atât în teren cât si de 

documentare în arhive, depozite si registre pentru a identifica eventuale informatii de natură 

arheologică referitoare la teritoriul comunei Copăcel. 

Până la acest moment asa cum rezulta si din studiu nu avem cunostintă 

despre existenta vreunui sit arheologic în hotarul comunei Copăcel. 

Deoarece în arealul comunei nu au fost descoperite indicii care să ne conducă 

la identificarea unor vestigii arheologice, recomandăm ca în cazul unor viitoare intervenţii 

intruzive prin variate proiecte de investiţii (hale industriale, drumuri, îmbunătăţiri funciare, 

etc.) care ar afecta o suprafaţă mai mare de 1000 mp (0,10 ha), este de asemenea 

obligatorie, conform legislaţiei în vigoare, să fie sesizată Direcţia Judeţeană pentru Cultură 

Bihor, pentru începerea demersurilor necesare în vederea efectuării unor diagnostice 

arheologice.   

 

Este recomandat ca cei interesati sa dezvolte o anumita activitate  sa se solicite 

PREALABIL un certificat de urbanism care sa precizeze ce fel de functiune se poate realiza 

pe un anume teren din cadrul localitatilor , in limitele intravilanelor aprobate. 

 Protectia Mediului  - pe tot teritoriul administrativ ( intravilan si extravilan). 

Pentru protejarea mediului pe tot teritoriul administrativ al comunei Copacel toti factorii , persoane 

fizice si juridice impreuna cu administratia locala trebuie sa conlucreze si sa faca tot posibilul pentru 

pastrarea, conservarea si protectia mediului . Asra inseamna o serie de sarcini ce revin in egala 

masure tuturor factorilor, indiferent daca terenul este situat si in afar limitelor de intravilan, respectiv 

este in extravilan. 
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Pe plansa de Incadrare in teritoriu ( U1 ), este trecuta zona de protectie a spatiului protejat – 

Situl  Natura 2000 – ROSCI0240 – Tasad care cuprinde 4% din teritoriu administrativ alk 

comunei Copacel. De asemenea pe aceasi plansa este notat perimetrul adiacent teritoriului 

administrativ al comunei Copacel pentru - Situl Natura 2000ROSCI0145 – Padurea Alparea -. 

Acesta zona protejata nu intra in teritoriu administrativ al comunei Copacel , este despartit de 

Drumul Judetean  767 E. ce vine dinspre comuna Osorhei. 

 Autorităţile administraţiei publice locale, precum şi persoanele fizice şi juridice care desfăşoară 

activităţi de gestionare a deşeurilor au atribuţii şi obligaţii în conformitate cu prevederile legale   şi a 

celor specifice din domeniul gestionării deşeurilor . 

        Deţinătorii cu orice titlu de suprafeţe terestre şi acvatice supuse refacerii ecologice sau aflate 

într-o arie naturală protejată au obligaţia de a aplica şi/sau respecta măsurile stabilite de autoritatea 

competentă pentru protecţia mediului.  

     Protecţia apelor de suprafaţă şi subterane şi a ecosistemelor acvatice are ca obiect menţinerea 

şi îmbunătăţirea calităţii şi productivităţii biologice ale acestora, în scopul evitării unor efecte 

negative asupra mediului, sănătăţii umane şi bunurilor materiale.  

     Pentru asigurarea unui mediu de viaţă sănătos, autorităţile administraţiei publice locale, precum 

şi, după caz, persoanele fizice şi juridice au următoarele obligaţii:   a)să îmbunătăţească 

microclimatul urban, prin amenajarea şi întreţinerea izvoarelor şi a luciilor de apă din interiorul 

localităţilor şi din zonele limitrofe acestora, să înfrumuseţeze şi să protejeze peisajul, să menţină 

curăţenia stradală;   b)să prevadă, la elaborarea planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, 

măsuri de menţinere şi ameliorare a fondului peisagistic natural şi antropic al fiecărei zone şi 

localităţi, condiţii de refacere peisagistică şi ecologică a zonelor deteriorate, măsuri de protecţie 

sanitară a captărilor de apă potabilă şi lucrări de apărare împotriva inundaţiilor;   c)să respecte 

prevederile din planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului privind amplasarea obiectivelor 

industriale, a căilor şi mijloacelor de transport, a reţelelor de canalizare, a staţiilor de epurare, a 

depozitelor de deşeuri menajere, stradale şi industriale şi a altor obiective şi activităţi, fără a 

prejudicia ambientul, spaţiile de odihnă, tratament şi recreere, starea de sănătate şi de confort a 

populaţiei;   d)să informeze publicul asupra riscurilor generate de funcţionarea sau existenţa 

obiectivelor cu risc pentru sănătatea populaţiei şi mediu;         Protecţia solului, a subsolului şi a 

ecosistemelor terestre, prin măsuri adecvate de gospodărire, conservare, organizare şi amenajare a 

teritoriului, este obligatorie pentru toţi deţinătorii, cu titlu sau fără titlu.  

Pe teritoriul comunei Copacel  nu sunt surse de poluare sau alte nocivitati care sa afecteze oamenii 

sau animalele . 

O atentie deosebita se va acorda si  pentru colectarea si indepartarea resturilor sau 

deseurilor menajere. 
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     Autoritatile publice locale, operatorii economici si asociatiile de proprietari/locatari au 

obligatia sa asigure colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide.        

Primaria comunei Copacel are pentru acest lucru un contract cu o firma specializata si 

autorizata respectiv  S.C. RER  S.R.L.  , astfel vechile gropi de colectare a gunoiului au fost 

abandonate . 

Consiliul local si executivul primariei alaturi de alti factori vor lua masuri de aplicare a 

normelor de igiena privind administrarea cimitirelor,  inhumarea, transportul sideshumarea 

cadavrelor umane. Se va respeca perimetrele de protectie sanitara intre cimitir si zona de 

locuit in limitele legale. 

Aceste cateva masuri si altele specifice si altor domenii care asigura localitatilor o dezvoltare 

durabile si confort populatiei se vor specifica de la caz la caz in certificatele de urbanism care se vor 

emite de primaria Copacel indiferent daca e vorba de constructie noua sau modernizari se 

extinaderi la cele existente . 

Astfel, functie de amplasament si functiune de activitate inca din faza de proiectare se vor solicita 

documentatii care se incadreaza in normele legale si necesare pentru realizare unui climat de 

munca si viata  sanatos. 

 Autorităţile administraţiei publice locale au următoarele atribuţii şi răspunderi:   

 a) aplică prevederile din planurile de urbanism şi amenajarea teritoriului, cu respectarea principiilor 

prezentei ordonanţe de urgenţă;    

  b) urmăresc respectarea legislaţiei de protecţia mediului de către operatorii economici care 

prestează servicii publice de gospodărie comunală;     

  c) adoptă programe şi proiecte pentru dezvoltarea infrastructurii localităţilor, cu respectarea 

prevederilor prezentei ordonanţe de urgenţă;   

  d)organizează structuri proprii pentru protecţia mediului, colaborează cu autorităţile competente 

pentru protecţia mediului şi le informează asupra activităţii desfăşurate;  

 e)promovează o atitudine corespunzătoare a comunităţilor locale în legătură cu importanţa 

protecţiei mediului;    

 f) asigură, prin serviciile publice şi operatorii economici responsabili, luarea măsurilor de salubrizare 

a localităţilor, de întreţinere şi gospodărire a spaţiilor verzi, a pieţelor şi a parcurilor publice;   

  g) conservă şi protejează spaţiile verzi urbane şi/sau rurale, astfel încât să se asigure suprafaţa 

optimă stabilită de reglementările în vigoare, în localităţile în care nu există posibilitatea asigurării 

acesteia, conservarea spaţiilor verzi existente este prioritară;   
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  h) supraveghează operatorii economici din subordine pentru prevenirea eliminării accidentale de 

poluanţi sau depozitării necontrolate de deşeuri şi dezvoltarea sistemelor de colectare a deşeurilor 

refolosibile;    

  i) organizează servicii specializate pentru protecţia mediului şi colaborează, în acest scop, cu 

autorităţile pentru protecţia mediului.  

 Protecţia mediului constituie totodata si  o obligaţie a tuturor persoanelor fizice şi juridice de la 

nivelul comunei Copacel , pentru realizarea si pastrarea unui climat sanatos de viate si munca .  

 Se vor constitui pantru fiecare din cele doua biserici – monument istoric , cate o zona de protectie , 

referitoare la perimetrul in care se va tine seama de felul cum se va putea construi in viitor , pentru a 

nu afecta cele doua gvalori istorice . De asemenea se va reglementa modul cum se va putea face 

anumite lucrari de restaurare si reparatii de intretinere a acestora. 

Pe plansa de Incadrare in teritoriu ( U1 ), este trecuta zona de protectie a spatiului protejat – Situl  

Natura 2000 – ROSCI0240 – Tasad care cuprinde 4% din teritoriu administrativ alk comunei 

Copacel. De asemenea pe aceasi plansa este notat perimetrul adiacent teritoriului administrativ al 

comunei Copacel pentru - Situl Natura 2000ROSCI0145 – Padurea Alparea -. Acesta zona protejata 

nu intra in teritoriu administrativ al comunei Copacel , este despartit de Drumul Judetean  767 E. ce 

vine dinspre comuna Osorhei. 

Aceste zone vor fi protejata conform legislatiei in vigoare pentru pastrarea ecosistemului existent , a 

biodiversitatii si nealterarii echilibrului ecologic. 

Primaria Copacel va lua masuri etapizate de recuperere  a ternurilor degradate si redarea acestora 

circuitului agricol. Se vor intreprinde actiuni ferme pentru organizarea de spatii verzi, plantate in 

interiorul fiecarei localitatipe spatiile publice acolo unde se poate. 

MASURI DE PREVENIRE SI/SAU DIMINUARE A IMPACTULUI ASUPRA FACTORULUI 

DE MEDIU 

Biodiversitatea, faună si flora: 

Respectarea regulamentului de functionare a Ariei/Ariilor naturale protejate în care vor fi  

desfăsurate activităti, precum consultarea custodelui în vederea identificării altor măsuri, 

dacă acest lucru se consideră necesar. 

Constientizarea persoanelor fizice si juridice, care desfăsoară activităti în cadrul Ariilor  

naturale protejate, cu privire la valorile naturale, habitatele si speciile protejate 
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Stoparea activitătilor neautorizate, în cadrul Ariilor naturale protejate si monitorizarea  

continua a activitatilor in curs de desfasurare. 

Pentru factorul de mediu –apa: 

-  pentru captarile de apa si statiile de producere a apei potabile se vor institui zone de 

protectie sanitara care sa asigure integritatea surselor; 

-  consumul de apa potabila si evacuarea apelor uzate vor fi monitorizate prin montarea de 

aparatura de masura si control; 

-  substantele utilizate în tratarea apei potabile si epurarea apelor uzate se vor gestiona 

conform legislatiei în vigoare, având în vedere caracterul acestora(periculos/nepericulos); 

-  se va implementa un sistem de verificare periodica a integritatii sistemelor de distributie 

apa si canalizare si de interventie rapida în caz de avarie; eliminarea pierderilor, asigura  

mentinerea stabilitatii terenului si evitarea contaminarii solului, a apelor de suprafata si a  

pânzei freatice; 

-   se vor lua masuri (personal calificat si dotare laborator) pentru un control strict alcalitatii 

apelor uzate epurate evacuate din statia de epurare astfel încât sa se încadreze în limitele 

impuse de NTPA 001/2005 (Normativ privind stabilirea limitelor de încarcare cu poluanti a 

apelor uzate orasenesti si industrialela evacuarea în receptori naturali); 

-   pentru a se evita intruziunea accidentala a persoanelor straine si a animalelor în 

perimetrul statiei de epurare, incinta se va împrejmui asigurându-se si zone de protectie 

sanitara; 

-   în timpul executarii lucrarilor de constructie, indiferent de natura lor sau a proprietarului, 

se va interzice depozitarea materialelor pe malurile cursurilor de apa sau în albiile acestora; 

 

-   deseurile rezultate în timpul lucrarilor de constructie vor fi gestionate cu respectarea  

legislatieiîn vigoare (deseurile de lemn, metal sau de hârtie se vor valorifica prin agenti  

economici autorizati iar, deseurile din procesul de construire se vor depozita numai în locuri 

special amenajate). 



� PAGE �46� 

-   respectarea reglementărilor/planurilor si programelor în vigoare cu referire la 

managementul deseurilor, punând accent în special pe colectarea selectivă, reducerea 

cantitătilor de deseuri  care urmează să fie depozitate si depozitarea deseurilor în depozite 

autorizate. 

-   În urma punerii în functiune a retelei de canalizare si apă potabilă, se poropune 

verificarea persoanelor fizice si juridice în vederea racordării. Sanctionarea persoanelor 

care nu sunt racordate la sistemele construite dacă nu detin bazine vidanjabile conforme 

(vidanjate periodic) sau acte de reglementare privind rezervelor de apă subterană. 

Pentru factorul de mediu –aer: 

-   pe durata modernizarii retelei rutiere, a reparatiilor la cladiri sau a executiei de constructii 

de noi obiective de interes economic sau gospodaresc se recomandă dimin 

uarea, emisiilor de praf, zgomot si vibratii (devierea si fluidizarea traficului, interzicerea 

parcarilor în zona, etc.), respectiv curatenia pe drumurile publice;  

-   depozitarea deseurilor să se facă în recipiente închise. Operatorul de transport să 

respecte programul de ridicare si transport a deseurilor, pe timp de iarna sau de vara, 

pentru a se evita descompunerea acestora si generarea de mirosuri sau noxe; 

-   pentru reducerea emisiilor de gaze provenite din arderea combustibililor pentru încalzirea 

locuintelor se recomandă promovarea conceptiei izolării termica a constructiilor si utilizarea 

de echipamente de producere a energiei cu randamente ridicate; 

  Pentru factorul de mediu –sol: 

-   se interzice înfiintarea de depozite neamenajate de deseuri în teritoriul 

administrativ al UAT respectiv se propune eliminarea depozitelor ilegale se 

recomanda utilizarea cu precautie a dejectiilor animaliere ca îngrasamânt natural;-   

la aplicarea acestora se recomandă efectuarea de analize de sol cu respectarea 

prevederilor legale în domeniu si se recomandă totdată obtinerea actului de 

reglementare de la OSPA; 

-  pe durata executarii lucrarilor de constructie se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor 

de sol vegetal; la eliberarea Autorizatiei de construire se va însera obligatia 

investitorului de a transporta pamântul vegetal dislocat pentru regenerarea sau refacerea 

unor terenuri degradate sau mai putin productive 
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-   se recomandă închiderea depozitului de deseuri neconform si ecologizarea arealelor 

poluate. 

-   respectarea reglementărilor/planurilor si programelor în vigoare cu referire la 

managementul deseurilor, punând accent în special pe colectarea selectivă, reducerea 

cantitătilor de deseuri  care urmează să fie depozitate si depozitarea deseurilor în depozite 

autorizate. 

-   În urma punerii în functiune a retelei de canalizare si apă potabilă, se poropune 

verificarea persoanelor fizice si juridice în vederea racordării. Sanctionarea persoanelor 

care nu sunt racordate la sistemele construite dacă nu detin bazine vidanjabile co 

nforme (vidanjate periodic) sau acte de reglementare privind rezervelor de apă subterană. 

Sanatatea umană, zgomot: 

-    Realizarea activitătilor în baza respectării reglementărilor în vigoare, ca acestea să nu  

afecteze sănătatea umană. 

-   Intensificarea activitătilor de salubrizare si curătare a spatiilor publice pe durata lucrărilor, 

în vederea diminuării prafului si cantitătilor de deseuri. 

-   Management riguros al deseurilor în vederea diminuării posibilitătilor aparitiei unor 

infectii, poluarea resurselor de apă potabilă, respectiv alte efecte negative care pot apărea 

în urma depozitării neconforme 

-   Respectarea normelor privind suprafetele verzi necesare/ locuitori 

-   Utilizarea corectă a sistemelor de canalizare si prevenirea deversărilor de apă uzată 

netratată. 

-   Delimitarea clară a zonelor industriale de zonele rezidentialePeisaj: 

-   Analiza riguroasă a locatiilor propuse pentru efectuarea unor investitii noi, în vederea  

reducerii impactului constructiilor asupra peisajului 

-   Îmbunătătirea aspecutului peisajului cu plantarea unor specii de arbori care diminueză  

eventualele efecte negative existente 
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-   Utilizarea de materiale naturale, utilizarea de culori armonioase, cu durată de viată mare 

si caracter estetic crescut. 

 

 

                  Intocmit,  

                  arh. Popescu – Sturz Adrian 


