Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de : LEON GOURMET SRL, cu sediul in
comuna Bors, sat Santion, nr. 343/C, judetul Bihor, privind planul ”Obtinere avize si
intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru parcelare teren pentru construire
hale depozitare, productie nepoluantd, centru logistic”, propus a fi amplasat in comuna
Bors, sat Santion, nr. cad. 65448, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 416 din data de 11.01.2024, respectiv a completarilor cu nr. ......
din data de ...... 01.2024, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri s1 programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 23.01.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului,

decide ca:

Planul “Obtinere avize si intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru
parcelare teren pentru construire hale depozitare, productie nepoluanta, centru
logistic”, propus a fi amplasat in comuna Bors, sat Santion, nr. cad. 65448, judetul
Bihor, titular: LEON GOURMET SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor
Obiectul lucrarii de fata il constituie prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii pentru

zona studiatd, situatd in Comuna Bors, Nr. Cad. 65448 - intravilan, in scopul parcelarii si
reglementarii terenului in vederea construirii de Hale pentru depozitare, productie nepoluanta si
centru logistic. Aceasta interventie a fost initiata de beneficiar.

Planul urbanistic zonal stabileste conditile de amplasare si functiunile pentru care se permite
autorizarea de construire, conditile de densitate acceptate, conditiile estetice, de circulatie si de
mediu.

Prezentul studiu s-a realizat pentru o suprafata de teren de 10900 mp, aflat in proprietatea lui S.C.
LEON GOURMET SRL.

Folosinta actuala a terenului: teren intravilan avand categoria de folosinta actuala arabil.

Regimul tehnic: Parcelele se afla in intravilanul localitatii Santion, in partea de nord, in UTR25-
Is.25a/1, subzona de industrie si depozite nepoluante propuse, pe baza de PUZ- interdicitie

temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Conform Certificatului de urbanism nr. 127 din 04.07.2023, emis de Primaria Comunei Bors in
vederea realizarii obiectivului este necesara realizarea unei documentatii de tip Plan urbanistic zonal

in baza unui aviz prealabil de oportunitate emis de structura responsabila cu urbanismul.
Terenul studiat se afla situat in intravilanul comunei Bors.

Terenul se afla in partea de Nord a localitatii Santion, intr-o zona pentru industie si depozitare
nepoluante. Terenul se afla la Nord de parcul industrial Bors.

Desi parcela este marginita spre Vest de un drum public identificat cu Nr. Cad..64754 acesta se
suprapune cu traseul magistralei de gaze naturale, fapt ce duce la imposibilitatea utilizarii lui pentru
aces la parcelele noi create.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

-la nord —Cale ferata;

-la est - Subzona pentru Industrie si depozite proprietate privata;
-la vest - Drum Public nemodernizat,;

-la sud - Drum Public nemodernizat .
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Din punct de vedere al echiparii edilitare, parcela nu dispune de retele de utilitati (apa, canal si
curent electric).
Utilitatile se ragasesc la Sud de terenul studiat in parcul industrial Bors.

Cele mai apropiate locuinte fata de terenul studiat se afla situate la o distanta de 260 m spre Est,
locuinte din localitatea Bors.

CIRCULATIA

Accesul in comuna se realizeaza pe drumul European E60 dinspre Oradea sau dinspre
frontiera de stat si pe drumul DJ 190 drum care face legatura cu cartierul Episcopia din
Municipiul Oradea.

Desi parcela este marginita spre Vest de un drum public identificat cu Nr. Cad..64754 acesta se
suprapune cu traseul magistralei de gaze naturale, fapt ce duce la imposibilitatea utilizarii lui pentru

aces la parcelele noi create.
Folosinta actuala a terenului: altele si arabil in intravilan.

Asigurarea cu spatji verzi
Spatiul verde este prezent sub forma unor plantatii de aliniament aferente circulatiei publice
respectiv spatiile plantate din interiorul parcelei.

Terenul este in proprietate privata LEON GOURMET SRL, conform Certificatului
de urbanism nr. 127 din data de 04.07.2023, emis de Primdria Comunei Bors,
respectiv extrasurilor de Carte Funciara 65448 Bors,.
Suprafata totala a terenului este de 10.900 mp,

Conform PUG in vigoare, zona este situata in intravilan, in vederea amplasarii unor constructii este

necesara reglementarea terenului.
Modernizarea circulatiei

Se propune realizarea accesului prin crearea unui drum public situat la o distanta de minim 6,00 m
fata de traseul magistralei de gaze naturale, drum public ce va face legatura cu drumul situat la Sud

(Nr. Cad.: 64754) traseu ce nu se suprapune cu traseul magistralei de gaze naturale.

In acest sens terenul identificat cu nr. cad.: 62448 se va trece in domeniul public al comunei Bors in

vederea realizarii unui drum de acces la parcela studiata.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Noul obiectiv de investitii necesita elaborarea unui plan urbanistic de rang inferior (PUZ) in vederea
parcelarii si reglementarii terenului.

Prin prezenta documentatie se urmadreste parcelarea, reglementarea terenului, crearea unui drum
nou de acces, cel existent fiind afectat de zona de siguranta a magistralei de gaze naturale si
asigurarea de utilitati la parcelele noi create.
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Utilizari Admise:

Functiuni industriale si de depozitare
Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului se propune parcelarea si reglementarea
terenului din punct de vedere urbanistic a parcelei in vederea construirii de hale pentru
depozitare, productie nepoluanta si centru logistic.

Reglementari:

- Parcelare teren in 6 Loturi;

- 3 Loturi Construibile:

- Lot1=3.614 mp;

- Lot 2 = 2915 mp;

- Lot 3 = 2690 mp;

- 2 Loturi pentru cai de circulatie:

- Lot 4 - Pentru Drum Modernizare Drum Public = 39.00 mp;

- Lot 5 - Pentru Crearea unui drum privat cu profil de 7,00 m =1.302 mp ;
- 1Llot cu interdictie de construire:

- Lot 6 - afectat de reteaua magistrala de gaze naturale = 341mp;

- Front minim 15.00 m;

- Retragere VEST- 20.00 m fata de retea gaz; (7,00 m fata de drum privat);
- Retragere EST- 4,00 m;

- Retragere NORD - 4,00 m;

- Retrageri SUD - 4.00 m;

- Pentru amplasarea cladirilor la o distanta mai mica de 4,00 m fata de limitele de proprietate se
vor respecta prevederile Codului Civil cu privirea la amplasarea constructiilor, vederi spre mejdii
invecinate sau scurgerea apelor pluviale.

- Parcaje:Conform HG 525;
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- Regim de inaltime S(D)+P+1E+M;
- Utilizari premise propuse: Industrie, depozitare si productie nepoluanta;
- POT MAXIM PROPUS = 50 %

- CUT MAXIM PROPUS =15
- - Spatii verzi — minim 20 % din suprafata lotului;

- BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL

Suprafete teren Existent Propus

Ha % Ha %
Total zona studiata din care: 1.09 100 % 1.09 100 %
Zona pentru industirie si depozitare  |1.09 100.00 % 0.92 84.40 %
Drum Privat 0.00 0.00% 0.17 15.60 %

Echipare edilitara
Alimentarea cu energie electrica:

Energia electrica necesara pentru desfasurarea activitatii este furnizata ELECTRICA SA, prin racordarea

la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua de apa existenta in zona.
Evacuarea apelor menajere:

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racord la un rezervor vidanjabil etans propus a fi
amplasat pe fiecare parcela destinata construirii, solutie tehnica adoptata pana la extinderea retelei

de canalizare in zona studiata.

Extinderea si racordarea la retelele de utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului.

Alimentare cu apa: se propun lucrari de bransament la reteaua de alimentare cu
apa existentad in zona.

Alimentare cu energie electrica: se propune asigurarea necesarului de consum
electric prin bransament la reteaua existenta.

Alimentare cu cildura: se propun sisteme de incilzire proprii pe gaz si/sau curent,
inclusiv prin folosirea energiei solare;
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Gospodarie comunald: se propun amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor;

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia Tn
vigoare. Contracte cu firma de salubritate.

Se va asigura transportul controlat al deseurilor pe baza contractului cu firma de salubrizare.

Investitia va consta in:

Parcelare si reglementare teren din punct de vedere urbanistic in vederea construirii de hale pentru

depozitare, productie nepoluanta si centru logistic

Cedarea unei fasii de teren in vederea dezvoltarii profilului stradal la un profil de 9.00 m pentru
drumul public cu nr. cad.: 62446 si cedarea unei suprafete de teren de 1300 mp identificate cu Nr.
cad.: 62448 in domeniul public in vederea realizarii accesului la parcela.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Bors.

Folosinta actuala a terenului este arabil Tn intravilanul satului Santion, conform
Certificatului de urbanism nr. 127 din data de 04.07.2023, emis de Primaria Comunei
Bors, destinatia fiind industrie si depozite nepoluante,

Conform PUG Santion UTR 25 - Is 25a/1 - subzona de industrie si depozite
nepoluante propuse — interdictii constructii sub 50 m ax de conducta de gaz
(TRANSGAZ MEDIAS) si 120 m de ax linie CF.

Interventie 1n zona libera pentru constructii unitdti industriale si depozite
nepoluante, interdictii constructii pana la elaborare documentatie PUD sau PUZ.

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limita parcelei
egald cu H/2, dar nu mai putin de 4 m, daca se invecineaza cu zond de locuit, atunci se
majoreazd la 6 m.Spatii verzi si aliniamentelencu rol de protectie trebuie sa fie minim
20 % din suprafata terenului. Orice constructie trebuie sa fie racordatd sa reteaua
publica de distributie a apei potabile, energiei electrice si a canalizarii. In cazul in care
nu existid echipare centralizatd, fiecare incintad trebuie sa-si rezolve aceste necesitati in
functie de profilul lor. POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5.

Terenul are acces din drumul public cu latimea de aproximativ 4 m.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu

modificarile si completarile ulterioare.

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

II.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierda a efectelor; - Nu este cazul.

d)riscul pentru sandatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.
Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
.../ILLA/.....01.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul de investitii ,,PUZ - pentru parcelare teren pentru
construire hale depozitare, productie nepoluantd, centru logistic”, propus a fi
amplasat in comuna Bors, sat Santion, nr. cad. 65448, judetul Bihor, apartinand de
LEON GOURMET SRL, corespunde normelor igienico - sanitare prevazute de
legislatia in vigoare

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Bors, sat Santion, nr. cad. 65448, pe terenul cu
suprafata totala de 10.900 mp, conform Certificatului de urbanism nr. 127 din data de
04.07.2023, emis de Primaria Comunei Bors.

Terenul luat in discutie se afla in Amenajarea Cris Repede Mal Drept aval Oradea -
cod amenajare 711, descarcare cu evacuare gravitationald, aflata n administrarea ANIF
- Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(ii1) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v’ Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita stareca de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobatd prin Legea

nr. 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 127
din data de 04.07.2023, emis de Primaria Comunei Bors.

v' Respectarea avizului de oportunitate nr. .... din .....10.2023, emis de Primaria
Comunei Sanmartin.

v" Respectarea avizului tehnic A.N.L.F. pentru PUZ nr. .... din .....01.2024, emis de
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”JJURNAL BIHOREAN?” din datele de 29.12.2023 si 03.01.2024.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor Tn data de 25.01.2024, impreuna cu Draftul deciziei.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”........
din datade ...... 01.2024

v Documentatia depusi a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitdtii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vedereca adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
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