Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. ... din ....02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de UNGUR LEONTIN, BRONT MARCEL,
STEF FELICIA, cu domiciliul in comuna Sanmartin , judetul
Bihor, privind planul ”"PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire 2 aparthotel
3S+D+P+15E, imprejmuire, piscine, alei carosabile”, propus a fi amplasat in comuna
Sénmartin, satul Baile Felix, nr. cad. 68072, 68073, 68074, 68497, 68498, 68499,
judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 257 din
data de 09.01.2023, respectiv a completarilor cu nr. .... din data de 26.01.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile 1 completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 25.01.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

>1Tn urma parcurgerii etapei de fincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

> 1In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe,

BN AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
il B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
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» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu

din partea publicului,
decide ca:

Planul "PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire 2 aparthotel 3S+D+P+15E,
imprejmuire, piscine, alei carosabile”, propus a fi amplasat in comuna Sanmartin, satul
Baile Felix, nr. cad. 68072, 68073, 68074, 68497, 68498, 68499, judetul Bihor, titulari:
UNGUR LEONTIN, BRONT MARCEL, STEF FELICIA, nu necesita evaluare de
mediu_si_ nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Acest P.U.Z. a fost elaborat cu scopul de a reglementa din punct de vedere
urbanistic parcele pentru a se construi 2 imobile - aparthotel P+15E, cu spatii
comerciale la parter, parcari si alei carosabile (aparthotelurile se vor construi doar pe
terenurile identificate cu nr. cadastral 68073 si 68498).

", Planul Urbanistic Zonal trebuie sa raspunda urmatoarelor probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a suprafetelor de teren;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea amplasamentului si a functiunilor pentru care se pot elibera autorizatii de
construire;

- situatia existenta, cu prezentarea incadrarii in localitate si/sau incadrarea in P.U.G;

- reglementari urbanistice — zonificare, cu marcarea amplasamentelor si functiunilor
pentru care se permite autorizarea de construire;

- regulament cu accent asupra conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor
pe amplasamentele permise pentru autorizare.

prin P.U.Z. preliminar s-a studiat schimbarea functionala a 6 parcele pentru
construre 2 imobile - aparthotel 3S+P+15E, cu spatii comerciale la parter,
imprejmuire, piscine si alei carosabile (aparthotelurile se vor construi doar pe
terenurile identificate cu nr. cadastral 68073 si 68498).

Zona studiata este compusa din terenurile :
Nr. cad. 68072 — cu suprafata de 444 mp
Nr. cad. 68073 — cu suprafata de 2.678 mp
Nr. cad. 68074 — cu suprafata de 499 mp
Nr. cad. 68497 — cu suprafata de 553 mp
Nr. cad. 68498 — cu suprafata de 2.415 mp
Nr. cad. 68499 — cu suprafata de 571 mp

Total suprafata terenuri studiate : 7.160 mp
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Terenurile sunt in proprietate privata, conform Certificatului de urbanism nr. 1637
din data de 26.11.2021, emis de Primaria Comunei Sanmartin, prelungit cu valabilitate
pana in data de 26.11.2023, respectiv extrasurilor de Carte Funciara 68072, 68073,
68074, 68497, 68498, 68499 Sanmartin.

Terenurile se invecineazi : CU CASE DE LOCUIT, DRUM, PADURE, VALEA
HIDISEL

La Nord —

La Sud, Est—

La Est —

la Vest —

Zona luata in studiu se gaseste in intravilanul satului Baile Felix — comuna

Sanmartin. Actualmente terenurile au categoria de folosinta ALTELE si pot fi folosite
in procesul de dezvoltare al satului Baile Felix — zona fiind propusa in P.U.G.
Sanmartin pentru zona mixta locuinte si servicii/dotari (L1,Lat/S).
Activitatea de servicii/turism este preponderent dominanta in aceasta parte a satului
Baile Felix, dupa cum rezulta si din PUG comuna Sanmartin. Parcelele studiate sunt
situate n intravilan, intr-o zona propusa pentru zona mixta locuinte si servicii/dotari
(L1,Lat/S).

La aproape de iesirea din localitatea Baie felix, pe dreapta se gasesc terenurile
studiate — cu acces dintr-un drum paralel si lipit de drumul national.
Terenurile sunt despartite de catre un parau peste care se va realiza un podet care
astfel va asigura accesul si la parcelele de dincolo de parau.
Construirea podetului de legatura peste Valea Hidiselului nu face obiectul
documentatiei de PUZ, constructia si avizarea podetului se va realiza in faza
DTAC
Amplasamentul studiat: este in intravilan. Terenurile sunt liber de constructii —
ALTELE in intravilan — si sunt inscrise in C.F. nr. 68497, 68498, 68499, 68072, 68073
si 68074 fiind identificate cu nr. cadastral 68497, 68498, 68499, 68072, 68073 si
68074, in suprafata totala de 7.160 mp.
BILANT TERITORIAL PROPUS:

POT propus = 70.00%
CUT propus = 4,000
Zona verde = minim 10% din suprafata terenului

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de
interventie sunt:
e Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- care este raportul dintre aria construita

la sol si suprafata terenului considerat) si
e Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat).

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Parcelele studiate in suprafata totala de 7.160 mp cu nr. cadastral 68497,
68498, 68499, 68072, 68073 si 68074 se propun pentru construre 2 imobile -
aparthotel 3S+P+15E, cu spatii comerciale la parter, imprejmuire, piscine si alei
carosabile (aparthotelurile se vor construi doar pe terenurile identificate cu nr.
cadastral 68073 si 68498). Nu este cazul de a se dezmembra teren/terenuri in
vederea largirii profilului stradal existent al strazii.
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei

Utilizari premise
» zona mixta locuinte si servicii/dotari

Utilizari permise cu conditii:
= unitati comerciale si servicii — doar pe baza de P.U.D. sau P.U.Z. — care necesita
obtinerea unor avize de mediu, aviz de la Directia de Sanatate a Populatiei, etc.

Utilizari interzise:
» unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa
» unitati care prezinta pericol de risc tehnologic

inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este: 3S+P+15E.

Procentul de ocupare a terenului

Conform P.U.G. comuna Sanmartin aceasta zona este incadrata in zona mixta
locuinte si servicii/dotari. Prin prezentul P.U.Z. se propune zona mixta de
servicii/comert cu urmatoarele reglementari tehnice:
- marimea lotului — min. 500 mp;
- front la strada — min. 15 m,
- POT maxim — 70%
- CUT maxim — 4,00
- retragerea constructiilor fata de strada — cu respectarea aliniamentului existent sau
retras;
- retrageri laterale — minim 2.00 m pe fiecare latura, si cu respectarea Codului Civil
pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P; deasemenea se vor
respecta distantele minime intre constructii si respectiv cu respectarea distantelor
Impuse prin avizul de la unitatea de pompieri.
retragere spate — minim 4,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului
Civil pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P;
- parcaj obligatoriu pe lot/loturi — cu respectarea HG 525/1996, Anexa 5;
- inaltime gard perimetral — 2,50 m maxim. Inspre strada sa aibe un soclu de maxim
80 cm restul fiind transparent sau realizat din elemente naturale (gard viu).
Imprejmuirea inspre proprietati vecine se propune a fi opaca sau semitransparenta si
sa fie amplasata pe mejdie.

Zonele verzi amenajate / spatiile plantate minim 10% din suprafata terenului

Utilitatile:

Amplasamentul fiind Tn intravilan, intr-o zona in curs de dezvoltare, in apropiere,
exista retea de curent electric, retea de apa si retea de canalizare. Se vor realiza
bransamente si racorduri la retelele existente. Referitor la canalizarea apelor din
ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile, canalele colectoare si
rigolele din zona, ajungand mai apoi in sistemul de canalizare

In apropiere de terenurile studiate prin P.U.Z. exista retele de utilitati si anume
exista retea de curent electric, retea de apa si retea de canalizare. Se vor realiza
bransamente si racorduri din retelele existente. Referitor la canalizarea apelor din
ploaie acestea momentan se scurg natural spre canalul colector, santuri si rigole si
mai apoi ajung in reteaua de canalizare. Incalzirea se va realiza cu curent electric si
panaouri solare.

¢ Alimentare cu apa:

Toate cladirile propuse se vor alimentata cu apa prin racord la reteaua existenta.
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o Canalizarea:

Scurgerea apelor menajere se va realiza prin racorduri la reteaua de canalizare
existenta.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza in rigolele amplasate pe teren si dirijate spre
santurile colectoare.

e Alimentare cu caldura:

Fiecare cladire va fi incalzita prin centrala electrica proprie.

e Alimentare cu energie electrica:

Toate cladirile propuse vor fi racordate la reteaua electrica existenta in zona.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in
vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Sanmartin.

Folosinta actuald este altele Tn intravilanul satulului Baile Felix, destinatia fiind
Baile Felix — UTR 4, L1, Lat/S, PDN partial, SPI partial, Pv partial, conform
Certificatului de urbanism nr. 1637 din data de 26.11.2021, emis de Primaria Comunei
Sénmartin, prelungit cu valabilitate pana in data de 26.11.2023.

Regimul tehnic:

Parcelele sunt supuse reglementarilor din UTR4 Baile Felix - L1, Lat/S- zona mixta
formata din: locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime, locuinte
agroturistice si servicii.

Se propun urmatoarele reglementari:

Tn cazul fronturilor continu ( case insiruite) se va respecta aliniamentul existent

in cazul cladirilor izolate se propun : retrageri strada minim 4,00 m, laterale minim
2,00 m, spate minim 4,00 m, POT maxim = 70%, CUT maxim=2,00, regim de inaltime
maxim 5 nivele, se va asigura distanta minima intre cladiri conform actelor normative
in vigoare, pentru locuinte se va asigura un loc de parcare/lot, pentru servicii se vor
asigura locuri de parcare conform anexei 5 din RGU, se admit numai servicii
nepoluante.

PDN — perimetrul zonei de protectie a drumului national, in zona de protectie a
drumului national se propun amenajari pe bazad de documentatii de Urbanism avizate de
Institutia Arhitectului Sef si aprobate de Consiliul Local.

SPI — propunerile pentru zona de spatii verzi, amenajari sport, agrement §i servicii
se fac pe bazd de documentatii de Urbanism avizate de Institutia Arhitectulur Sef si
aprobate de Consiliul Local

Pv - in zona de protectie a vailor, a digurilor si In zonele inundabile se interzice
construirea de obiective noi, pana la obtinerea avizukui de amplasament in conformitate
cu legea Apelor, nr 107/1996 si Ordinului MAPPM nr. 279/1997, in zona de protectie a
vailor 15 m de la albia minora pe ambele maluri se instituie interdictia de construire, se
admit numai lucrari hidrotehnice si amenajari, care impiedica inundatiile.

Se va reglementa accesul nr. Cad. 68072, 68073 si 68074 din DN 76 din punct de
veder tehnic si juridic,

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile,

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Thcat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri s1 programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul.

d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publicd nr.
425/11.A/15.11.2022, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul,, PUZ - Construire 2 aparthotel 3S+D+P+15E,
Tmprejmuire, piscine, alei carosabile,, amplasament localitatea Baile Felix, nr. Cad.
68072, 68073, 68074, 68497, 68498, 68499, judetul Bihor, apartinind de UNGUR
LEONTIN, BRONT MARCEL, STEF FELICIA, corespunde normelor igienico -
sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Sanmartin, satul Baile Felix, pe terenurile cu
suprafata totala de 7.160 mp, identificate cu nr. cad. 68072, 68073, 68074, 68497,
68498, 68499, conform Certificatului de urbanism nr. 1637 din data de 26.11.2021,
emis de Primaria Comunei Sanmartin, prelungit cu valabilitate pana in data de
26.11.2023.
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v" Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v’ Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienad si sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1637
din data de 26.11.2021, emis de Primaria Comunei Sdnmartin, prelunit cu valabilitate
pana in data de 26.11.2023.

v" Respectarea avizului de oportunitate nr. 18868 din 05.10.2022, emis de Primaria
Comunei Sanmartin

v

Proiectul detine:

e Adresa nr. 15010/4738/1.V. din data de 17.10.2022, emisa de Administratia
Bazinalda de Apa Crisuri - Sistemul de Gospodarire a Apelor Bihor, prin care se
comunica urmatoarele:

o Amplasamentul studiat este traversat de cursul de apa Hidisel

e Parcelele definite prin coordonatele Stereo 70 nu se afla in zona inundabila
sau in zond de protectie a cursului de apa Hidisel, putand fi inundate doar n situatii
extreme (e x: fenomene hidrometeorologice periculoase, scurgeri de pe versanti, etc.)

e Pentru realizarea proiectul propus NU se impune necesitatea obtinerii aviz de
gospodadrire a apelor, conform Legii Apelor nr. 107 din 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare,

e Facem urmatoarea precizare, potrivit careia beneficiarul este obligat conform
Legii Apelor nr. 107 din 1996, cu modificarile si completarile ulterioare sa solicite
Aviul de gospodarire a apelor in urmatoarele situatii :,

- In faza de extindere a retelei hidroedilitare (retea de api si canalizare, respectiv

bransarea si racordarea constructiilor la retele de apa si canalizare)

- In cazul in care se intentioneazi traversarea cursului de apa Hidisel cu conducti

de alimentare cu apd/canalizare sau cu un pod;

- In cazul in care se intentioneazi realizarea unei captari de apa subterana (printr-un

foraj)

e Adresa nr. 259 din data de 26.01.2023, emisa de Ocolul Silvic Oradea, care
are in administrare suprafata de padure din UP V Alparea ua29, limitrofa
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constructiei si in baza documentatiei depuse la institutia noastra, prin care se
avizeaza proiectul Construire 2 aparthotel 3S+D+P+15E, Tmprejmuire,
piscine, alei carosabile amplasat in localitatea Baile Felix, comuna Sanmartin,
nr. cad. 68072, 68073, 68074, 68497, 68498, 68499, cu asumarea de catre
beneficiar a aliniatului 5 art. 51 din Ordinul 694/08.04.2016

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ” JURNAL BIHOREAN” din datele de 06.01.2023 si 09.01.2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 26.01.2023.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”JURNAL
BIHOREAN” din data de 26.01.2023.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.
Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului.
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