Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din ....01.2023

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. PONTE DEL MONTE S.R.L., cu sediul in
Municipiul Oradea, str. Salcamilor, nr. 20B, bl. PC 162, ap. 4, judetul Bihor, privind planul
”PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire pensiune si gard imprejmuire”, propus a fi
amplasat in comuna Bulz, satul Remeti, nr. cad 54004, judetul Bihor, inregistrata la Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 19041 din data de 13.12.2022, respectiv a
completarilor cu nr. 2241 din data de 06.02.2023 si cu nr. 727 din data de 16.01.2023, in
baza:

o HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

o HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

o OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea

adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

o Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a
siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 15.02.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de ncadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

» A informadrii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului,

» luand in considerare urmatoarele considerente:
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- Planul propus nu provoaca o deteriorare semnificativa sau o pierdere a unor habitate
naturale de interes comunitar si nu vor fi afectate direct sau indirect zonele de
hranire/reproducere/migratie,

- in vederea realizarii lucrarilor propuse nu sunt prevazute defrisari,

- realizarea lucrarilor nu va implica utilizareca resurselor de care depinde diversitatea
biologica din cadrul ariei naturale protejate de interes comunitar Sit Natura 2000
ROSPAO0115 Defileul Crisului Repede — Valea ladului,

- planul nu afecteaza in mod negativ integritatea, scopul si obiectivele de managenment
ale ariilor naturale protejate

- administratorul sitului Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate a emis avizul
favorabil cu conditii nr. 5 din 16.01.2023,

decide ca:

Planul ”"PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire pensiune si gard imprejmuire”,
propus a fi amplasat in comuna Bulz, satul Remeti, nr. cad 54004 judetul Bihor, titular: S.C.
PONTE DEL MONTE S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor,

Obiectivele noi, solicitate prin tema-program: prin aceasta documentatie Se propune
schimbarea destinatiei din zona de locuire in zona de servicii in vederea construirii unei
pensiuni si a gardului de imprejmuire, Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
931/07.10.2022 emis de Consiliul Judetean Bihor. Terenul studiat cu nr. cad. 54004 se afla in
proprictatea Bala Simona Minodora si Bala Bogdan Adrian, conform extrasului de carte
funciara nr. 54004 — Ponte del Monte SRL avand drept de folosinta prin contract de comodat
nr. 2 din 04.08.2022
Zona este ocupatd de constructii cu functiuni de locuire si servicii si este integratd in zona
urbanistica UTR 6 Remeti in zona functionala L cu subzona L2 —zona de locuinte individuale
existente.

Folosinta actuala a terenului studiat cu nr. cad. 54004 este liber de constructii, fiind arabil.
Terenul studiat se afld in intravilanul loc. Remeti, In zona functionald de locuinte conform
PUG aprobat al comunei Bulz, in UTR 6, sub zona L2, zona de locuinte propuse pe parcele
existente, cu regim de indltime P, P+2+M, conform PUG aprobat al comunei Bulz.

Conform P.U.G Bulz indicii urbanistici din subzona L2 sunt:

P.U.G subzona L2 conform HG 525/1996

*Pentru cladiri cu functiuni complementare autorizarea se face pe baza de P.U.D sau P.U.Z

- Functiune: zona de locuinte propuse pe parcele existente

- Regim max. de inaltime: 2-3 nivele;

- POT maxim: 35 %j;

- CUT maxim: 0,5;

- Maxim locuinte / Ha — 10;
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- H minim coama: nu este reglementata urbanistic;

- Retragere stradala: 4,0 m minim;

- Front la strada: minim 12 m — la case izolate sau cuplate;

- Suprafata parcela: min. 200 mp — pentru casa izolata sau cuplata

- Adancime parcela: mai mare sau cel putin egala cu latimea

- Retragere aliniament: se respecta aliniament existent

- Retrageri laterale si posterioare: cu respectarea Codului Civil;

- Parcaje: min. 1 loc/locuinta.

Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Terenul studiat are Tn prezent acces direct la drumul judetean DJ108J drum aflat in
administrarea com. Bulz.

Suprafata ocupata, limite, vecinatati:

Terenul pentru care s-a efectuat prezentul studiu, are o suprafata totala de 1154.00 mp.

Vecinatatile zonei studiate sunt:
N — zona de protective curs de apa (raul Dasor)
S — drumul judetean DJ108]J - aflat Th administrarea com. Bulz
V — curs de apa
E — nr.cad. 52752 — propr. persoane fizice
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism — faza PUG, aprobati prin hotirarea
Consiliului Local Bulz nr. 92-2018 , zona studiatda este situat in intravilanul localitatii
Remeti.
Amplasamentul este situat In aria naturald protejatd de interes comunitar sit Natura
2000 ROSPAO0115 Defileul Crisului Repede — Valea ladului.
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii.
Reglementari urbanistice propuse:
- Functiune: servicii;
- POT maxim: 45 %;
- CUT maxim: 1,20;
- Regim maxim de inaltime admis: S(D)+P+4E(3E+M);
- H maxim coama = 20m;
- Retragere laterala: in cazul unui calcan existent cladirile se vor lipi de acesta; in cazul
constructiilor pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan
- Retragere laterale si posterioara cu respectarea Codului Civil;
- Retragere fata de constructii noi la strada : min. 4 m;
- Parcaje: conf. HG nr. 525/1996;
- Spatii verzi: min. 30 %.
CIRCULATIA TERENURILOR :
Terenul studiat este situat in partea de vest a Satului Remeti, Com. Bulz, cu o suprafata de
1154,00 mp.. In prezent terenul cu Nr. Cad. 54004 este liber de constructii.
Din punct de vedere geomorfologic, terenul din amplasamentul studiat este situat la iesirea
din loc. Remeti spre Stana de Vale, pe partea dreaptd a drumului judetean DJ108J, langa
Valea ladului, iar zona inconjuratoare se incadreaza in relieful de munte din partea de nord-
vest a tarii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

Din punct de vedere geologic, zona apartine structurii geologice majore a Muntilor Padurea
Craiului, cu altitudini relativ joase, ce nu depasesc 1000 m in stanga vaii Iadului si sub 800
m in dreapta vaii.
Terenurile prezinta stabilitate naturald buna si prezinta risc scazut de inundatie.
In proiectarea si executarea constructiei de pe amplasament se vor respecta recomandarile
din Studiul geotehnic nr. 4608.20/2022 intocmit de S.C. GENOVA S.R.L., mai ales cele
legate de adancimea de fundare Df =2,00m fata de nivelul terenului natural.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici. In zona studiati nu vor
exista zone industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol. Trebuie
mentionat cd zona nu dispune de valori de patrimoniu.

Pentru constructii vor fi prevazute spatii verzi si plantate, propunandu-se prin prezenta
documentatie ca sa fie asigurata o suprafata minima de spatii verzi din suprafata parcelei.

Asigurarea utilitatilor:

Apa potabild - bransare la reteaua existentd in zona

Canalizare — prin rezervor vidanjabil.

Se va asigura transportul controlat al deseurilor pe baza contractului cu firma de
salubrizare. Se va respecta legislatia in vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Bulz.

Categoria de folosinta actuald este teren cu suprafata totala de 1154,00 mp, teren
neimprejmuit cu categoria de folosintd arabil in intravilan, conform Certificatului de
urbanism nr. 931 din data de 07.10.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor.

Destinatia propusa : zona de servicii, turism - construirea unei pensiuni si gard
Tmprejmuire.

Regimul tehnic :

Terenul cu nr. cadastral 54004 in suprafata totala de 1154 mp teren neimprejmuit cu
categoria de folosinta arabil este situat in intravilanul loc. Remeti si are acces direct la drum
public DJ 108J. Conform PUG Remeti este situate in UTR nr. 6, zona de locuit, subzone L2,
zona de locuinte propuse pe parcele existente, cu regim de inaltime maxim 2-3 nivele, P
P+2+M.

Reglementarile preluate din PUG - ul aprobat cu HCL Bulz nr. 92-2018 sunt : POT
maxim = 35%, CUT maxim = 0,50. Regim de 1naltime maxim P+2 +M, posibil cu functiuni
complementare pe bazd de PUZ si PUD. Reglementari front min. la strada de 12 m la case
izolate sau cuplate; suprafata minima parcela pentru casa izolata sau cuplata este de min. 200
mp. Parcarile se vor asigura obligatoriu pe lot, se vor norma si amenaja in conformitate cu
HG 525/1996, se vor respecta zonele de protectie instituite de reteaua electrica si de reteaua
de apa existente pe amplasament.

Se pastreaza accesul existent.

In cazul in care se vor executa lucriri de constructii pentru racordarea /bransarea la retele
tehnico — edilitare existente in zond, se vor obtine acordul/autorizatia administratorului
drumului emis de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico — edilitare.

Se va putea intocmi DTAC numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederiilor acesteie, precum si cu respectarea
prevederilor din: Legea 50/1991 republicatd; Ordin 839/2009; HG 525/1996; Codul Civil;
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documentatiile de urbanism aprobate, avizele/acordurile specificate in certificatul de
urbanism cu nr. 931/07.10.2022.

Construire pensiune si gard se va putea realiza in baza unei documentatii de urbanism
dupa obtinerea unui aviz de opurtunitate aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

S - aemis Aviz Favorabil al Primarului Comunei Bulz cu nr. 2660/03.10.2022, inregistrat
la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 21053/03.10.2022, din care trezulta ca terenul are acces
din DJ108J, nu sunt afectate retele si nu are un regim special de protectie.

C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra
factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

Amplasamentul este situat in aria naturald protejatda de interes comunitar sit Natura 2000
ROSPAO115 Defileul Crisului Repede — Valea ladului.

Planul propus nu reduce suprafata habitatelor si numarul speciilor de importanta
comunitard din zonele vizate si nu conduce la fragmentarea sau deterioarea habitatelor de
interes comunitar, respectandu-se toate conditiile impuse in aviz.

Planul nu influenteaza negativ factorii care determina mentinerea starii de conservare a
habitatelor si speciilor de importanta nationald si europeana.

Pe amplasament nu s-au identificat specii sau habitate de interes comunitar pentru care a
fost declarat situl Natura 2000.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilireca procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

v' Legea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

Il. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a)probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor;

Planul nu va produce efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia

respectarii legislatiei in vigoare si a masurilor de diminuare a impactului asupra factorilor de

mediu si a biodiveritatii prevazute in plan.

Probabilitatea unui impact negativ asupra ariilor naturale protejate nu este una
semnificativa, planul propus nu provoaca o deteriorare semnificativa sau o pierdere a unor
habitate naturale de interes comunitar care constituie loc de hranire pentru speciile de pasari,
intrucat terenul este situat in intravilanul localitatii, in zone cu constructii existente.
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Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei in
timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

Perioada 1n care se manifestd impactul direct este de maximum 12 luni, reprezentand

derularea lucrarilor propuse.

b) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul.

C) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor),
Se va respecta legislatia in vigoare.

d) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate);

Planul se implementeaza in comuna Bulz, satul Remeti, pe terenurile cu suprafata totala
de 1154 mp, identificat cu nr. nr. cad. 54004, conform Certificatului de urbanism nr. 931 din
data de 07.10.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor.

Amplasamentul prevazut in plan, este amplasat pe suprafata Sitului Natura 2000
ROSPAO115 Defileul Crisului Repede — Valea ladului.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este cazul,
in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul pe care sunt propuse a se realiza obiectivele planului nu prezinta interes din punct
de vedere conservativ si nu constituie habitat de hranire, odihna sau reproducere pentru
efective ale unor specii de fauna de interes comunitar, in concluzie, in perioada de operare nu
va exista impact senificativ asupra biodiversitatii.

Ca urmare a completarii listei de control prevazute in ORDINUL nr. 19 din 13 ianuarie
2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar,
consideram ca planul nu este susceptibil de a avea un impact semnificativ asupra ariilor
naturale protejate, cu respectarea masurilor de conservare pentru speciile si habitatele de
interes comunitar.

Obligatiile titularului:

v Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice Natura
2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnatate publicd privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 931
din data de 07.10.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor.

v Respectarea Avizului nr. 5 din 16.01.2023, favorabil cu conditii, emis de Agentia
Nationala pentru Arii Naturale Protejate, Serviciul Teritorial Bihor.

v Titularul are obligatia de a mentine starea de conservare favorabild a habitatelor

naturale si speciilor precum si asigurarea integritdtii ariei naturale protejate.
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v Se vor respecta prevederile OUG 57/2007 (*actualizata*) privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

v' In vederea protejirii tuturor speciilor de pasiri, inclusiv a celor migratoare, sunt
interzise:

-uciderea sau capturarea intentionata, indiferent de metoda utilizata;

-deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau oudlor din
natura;

-culegerea oualor din natura si1 pastrarea acestora, chiar daca sunt goale;

-perturbarea intentionata, in special in cursul perioadei de reproducere sau de maturizare,

-detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise vanarea si capturarea;

-vanzarea, detinerea si/sau transportul in scopul vanzarii si oferirii spre vanzare a acestora
in stare vie ori moarta sau a oricaror parti ori produse provenite de la acestea, usor de
identificat.

v Sunt interzise deversarea oricaror substante, ape uzate, namoluri si altele asemenea,
respectiv depozitarea ilegald sau abandonarea deseurilor pe suprafata Ariei de protectie
speciald avifaunisticd si a Siturilor de importanta comunitard, respectiv pe suprafata Ariilor
naturale protejate de interes national.

v' In perimetrul Ariei de protectie speciald avifaunistica si al Siturilor de importanta
comunitard sunt interzise toate activitifile care pot genera poluare, deteriorarea
ecosistemelor, perturbarea speciilor si/sau degradarea habitatelor naturale, respectiv:

a) arderea vegetatiei sau curatarea terenurilor prin incendiere;
b) utilizarea pesticidelor in mod abuziv;
¢) introducerea speciilor de flora si fauna alohtone.

v’ Este interzisa tdierea sau degradarea vegetatiei din habitatele naturale pentru care a
fost declarat situl de importantda comunitara ROSPAO115 Defileul Crisului Repede — Valea
ladului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v' Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”JJURNAL BIHOREAN” din datele de 13.12.2022 si 16.12.2022.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor in data de 17.02.2023, iar Draftul deciziei in data de 17.02. 2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul JURNAL
BIHOREAN” din data de ....01.2023.

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata derularii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie In baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului

planului.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.
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Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

Director executiv,
ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii Sef Birou Calitatea Factorilor de Mediu
ing. Timea MARE ing. Monika CIUPLEU
Tntocmit, Responsabil biodiversitate,

Ing. Annamaria BARTHA consilier Daniela SERBANESCU
2ex./8. pag.
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