Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 27.02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de : BELLACASA CONST SRL, cu sediul in
municipiul Oradea, str. Colinelor, nr. 157/B, judetul Bihor, privind planul "PLAN
URBANISTIC ZONAL - Reparcelare terenuri pentru construire imobile insiruite cu
functiune de locuire individuala, locuire colectivi si servicii”, propus a fi amplasat n
comuna Paleu, satul Paleu, nr. cad. de la 2382 pana la 2398, judetul Bihor, inregistrata
la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 18946 din data de 12.12.2022,
respectiv a completarilor cu nr. .... din data de ....02.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile 1 completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 22.02.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

>1n urma parcurgerii etapei de ncadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu

din partea publicului,
decide ca:

Planul ” PLAN URBANISTIC ZONAL - Reparcelare terenuri pentru construire
imobile ingsiruite cu functiune de locuire individuald, locuire colectiva si servicii”,
propus a fi amplasat in comuna Paleu, satul Paleu, nr. cad. de la 2382 pana la 2398,
judetul Bihor, titular: BELLACASA CONST SRL, nu necesita evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului GOMBOS NICOLAE, pentru
PUZ — REPARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE IMOBILE INSIRUITE CU FUNCTIUNI DE

LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA. Parcelele studiate au o suprafati de 7251 (din acte) m?
7339 (masuratd) si au acces partial din str. Ardealului (CJ 767F).

Zona studiata este teren intravilan cu amplasare Nord - Vestica in localitatea Paleu,
cu acces direct la drumul judetean DJ 767F si la un drum comunal, pe latura estica,
format din cadastralele 59426 si 58920, proprietate publica Comuna Paleu.

Parcela studiatd este amplasata intre alte parcele cu functiuni de locuire (latura
estica si sudicd) si parcele cu functiuni de servicii si comert (latura nordica).

Terenurile se afla in proprietate privata ( BELLACASA CONST SRL), conform
Certificatului de urbanism nr. 373 din data de 07.04.2022, emis de Consiliul Judetean
Bihor si in baza extrasurilor de Carte Funciara nr. ........ Paleu din data de ......

Parcela studiata are o suprafata totala de 6.290/7290 m?, compusa din percelele cu
nr. cad. 2382 cu suprafata de 388 mp, nr. cad. 2383 cu suprafata de 375 mp, nr. cad.
2384 cu suprafata de 375 mp, nr. cad. 2385 cu suprafata de 375 mp, nr. cad. 2386 cu
suprafata de 375 mp, nr. cad. 2387 cu suprafata de 375 mp, nr. cad. 2388 cu suprafata
de 375 mp, nr. cad. 2389 cu suprafata de 391 mp, nr. cad. 2390 cu suprafata de 1.290
mp, nr. cad. 2391 cu suprafata de 379 mp, nr. cad. 2392 cu suprafata de 360 mp, nr. cad.
2393 cu suprafata de 399 mp, nr. cad. 2394 cu suprafata de 358 mp, nr. cad. 2395 cu
suprafata de 357 mp, nr. cad. 2396 cu suprafata de 356 mp, nr. cad. 2397 cu suprafata
de 355 mp, nr. cad. 2398 cu suprafata de 407 mp,

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61197 are deschidere la drum public existent — str.

Ardealului, identificat cu nr. topo. 812/3 aflate in proprietate publica, constituita fizic ca drum asfaltat;
profil actual DJ 767F este de aprox. 21.00 m.
Vecinatatile terenului sunt:
- N-V - Str. Ardealului — DJ 767F
- N-E — proprietati private
- S-E — proprietati private
- S-V —proprietati private
destinatia propusa prin P.U.G. pentru existenta pentru locuinte.
Proprietatile studiate se prezintd ca terenuri stabile situat intre terenuri existente cu locuinte
individuale cu regim mic de inaltime. Accesibilitatea catre zona studiatd se realizeazd prin str.
Ardealului — DJ 767F identificat cu nr. topo. 812/3.
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Tn conformitate cu P.U.G. Paleu — sat Paleu, zona studiati se afld in intravilanul localitatii
Paleu, si sunt situat in UTR 4 — L3 — zond de locuinte unifamiliale, izolate cu trama stradala
neconstituitd pe baza de PUZ cu urmatoareleconditii de construibilitate:

— S. min. parcela = 500 mp

— front la stradd min. = 14.00 m

— regim de inaltime max.: 3 nivele - S+P+E/M

— P.O.T. max. = 25%

- C.U.T.max.=0.75

— parcaje: 1 loc de parcare/lot

— spatiu verde: min. 10%

— retrageri aliniament: min 6.00 m

— retrageri laterale: 6.00 m in total cu min. 1.90 m pe o parte
— retrageri spate: min. 9.00 m

Propunerea PUZ a fost aprobata prin HCL de principiu nr. 196/26.07.2022 cu urmatoarele

conditii de construibilitate:
Pentru locuinte individuale
— utilizdri  admise:  locuinte  ingiruite, locuinte  cuplate, locuinte  individuale
unifamiliale/bifamiliale
— regim de 1ndltime max.: 3 nivele - P+2E
— P.O.T. max. = 35%
- C.U.T.max.=0.75
— parcaje: 1 loc de parcare/lot
— spatiu verde: min. 10%
— retrageri aliniament: min 3.00 m si max. 6.00 m
— retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealalta parte
— retrageri spate: min. 4.00 m
— Imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se Invecienaza cu DJ

767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative n

vigoare
Pentru locuinte colective

— utilizari admise: locuinte colective

— regim de inaltime max.: P+E+M/M+sp, H.max. coama - 12.00 m

— P.O.T. max. = 60%

- C.UT.max.=15

— parcaje: 1 loc de parcare/lot

— spatiu verde: min. 40%

— retrageri aliniament: min 12.00 m dasa de str. Ardealului si max. 6.00 m fata de cele interioare

— retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealaltd parte

— retrageri spate: min. 4.00 m

— Tmprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienaza cu DJ
767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in
vigoare

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
1. INDICATORI PROPUSI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61197 cu o suprafatd de 7251 (din acte) m* 7339
(masuratd). Se propune parcelarea terenului studiat pentru construirea de locuinte Insiruite, locuinte
colective si reglementarea urbanisticd a parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de construibilitate:

Pentru locuinte individuale

— utilizdri  admise:  locuinte  ingiruite, locuinte  cuplate, locuinte  individuale
unifamiliale/bifamiliale

— regim de Tndltime max.: 3 nivele - P+2E

— P.O.T. max. = 35%

- C.U.T.max.=0.75

— parcaje: 1 loc de parcare/lot

— spatiu verde: min. 10%

— retrageri aliniament: min 3.00 m si max. 6.00 m

— retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealalta parte

— retrageri spate: min. 4.00 m

— Tmprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienaza cu DJ
767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in
vigoare

Pentru locuinte colective

— utilizari admise: locuinte colective

— regim de Tndltime max.: P+E+M/M+sp, H.max. coama - 12.00 m

— P.O.T. max. = 60%

- CUT.max.=15

— parcaje: 1 loc de parcare/lot

— spatiu verde: min. 40%

— retrageri aliniament: min 12.00 m dasa de str. Ardealului si max. 6.00 m fatd de cele interioare

— retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealalta parte

— retrageri spate: min. 4.00 m

— 1Imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienaza cu DJ
767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in
vigoare

Viitoarele constructii ale parcelelor propuse se vor amplasa respectandu - se toate
normele si legislatia in vigoare.
Utilitatile:

Alimentarea cu apa a obiectivelor prevazute se va face prin extinderea retelei de apa existenta
in zond. Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea retelei existente de canalizare menajera
prevazutd in apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale (fara
statii de pompare).

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existentei in zona.

Pentru incalzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termicad proprie, ce va fi
detaliatd la faza de autorizare a constructiel.
Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, in pubele ce vor fi transportate
de cétre o firma specializatd, cu care se va incheia un contract de prestari servicii.
Se va respecta legislatia Tn vigoare.
b) gradul/ in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.
Categoria de folosinta actuala este:
nr. cad. 2382, teren 1n suprafata totald de 388 mp, cu categoria de folosinta altele,
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nr. cad. 2383, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2384, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2385, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2386, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2387, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2388, teren in suprafata totala de 375 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2389, teren in suprafata totala de 391 mp, cu categoria de folosinta drum,
nr. cad. 2390, teren 1n suprafata totala de 1290 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2391, teren 1n suprafata totald de 379 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2392, teren 1n suprafata totald de 360 mp, cu categoria de folosinta arabil,
nr. cad. 2393, teren 1n suprafata totald de 399 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2394, teren 1n suprafata totald de 358 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2395, teren 1n suprafata totald de 357 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2396, teren in suprafata totala de 356 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2397, teren in suprafata totala de 355 mp, cu categoria de folosinta altele,
nr. cad. 2398, teren in suprafata totala de 407 mp, cu categoria de folosinta altele,

- Tn intravilanul localitatii Paleu, conform Certificatului de urbanism nr. 373 din data
de 07.04.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor.

Destinatia propusd : UTR4, subzona L3 - zond de locuinte unifamiliale, izolate cu
trama stradala neconstituitd pa baza de PUZ

Conform PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungita cu HCL nr.
47/23.05.2017), terenurile sunt situate in intravilanul localitatii Paleu, UTR4, subzona
L3 - zona de locuinte unifamiliale, izolate cu trama stradald neconstituitd pa baza de
PUZ.

S-a emis avizul favorabil al primarului comunei Paleu cu nr. 5019 din 01.04.2022,
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 7427 din 05.02.2022, cu urmatoarele
specificatii : se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazd de PUD sau PUZ.

suprafata minima a lotului - 500 m, front strada — minim 14 m, se admit autorizari
de constructii noi cu 1nadltime maxim 3 nivele S+P+1E/M, POT max = 25 %, CUT max
= 0,75, retragere strada minim 6 m, retrageri laterale in total minim 6,00 m, pe o latura
minim 1,90 m, retragere spate — minim 9 m, parcaj obligatoriu pe lot - minim 1
loc/locuinta, plantari arbori - minim 10 % din suprafata lotului.

Accesul la parcele se realizeaza din nr. cad. 2390, CF 51399 - drum, proprietate
privata, cu profil transversal de aproximativ 6,00m.

Conform adresei ISU Crisana, inregistratd la Primaria Comunei Paleu cu nr. 4735
din 02.07.2021, reiese faptul ca localitatile Paleu, Cetariu, Sarbi si Spinus fiind situate
in treimea Nord — Vestica a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie - mare de
producere a alunecarilor de teren. Se solicita studierea ampla a zonei de deal.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
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Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu n vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienda si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea deruldrii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul,

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); - Se va respecta legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in satul Paleu, pe un teren cu suprafata totala de 6.290/7290
m, identificat nr. cad. de la 2382 pana la 2398, conform Certificatului de urbanism nr.
1114 din data de 13.10.2022, cu valabilitate 24 de luni, emis de Consiliul Judetean
Bihor.

Terenul studiat este amplasat n perimetrul cu lucrari de imbunatatiri funciare in
Amenajarea Valea Cosmo - cod amenajare 338, CES, aflata in administrarea ANIF -
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, 1n situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v" Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1114
din data de 13.10.2022, cu valabilitate 24 de luni, emis de Consiliul Judetean Bihor.

v’ Respectarea avizului de oportunitate nr. 29 din Sedinta CTUAT din data de
04.03.2022, emis de Directai Arhitect Sef al Consiliul Judetean Bihor.

v" Respectarea avizului tehnic A.N.L.F. pentru PUZ nr. .... din .....02.2023, emis de
Filiala Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate Tn
cotidianul ”” Jurnal Bihorean” din datele de 07.12.2022 si 09.12.2022.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor in data de 24.02.202, iar Draftul deciziei in data de
28.02.2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean” din data de 20.02.2023.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vedereca adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
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Ing. Timea MARE

Intocmit
Ing. MAGYAR Brigita
2ex./7. pag.
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