Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 16.03.2023

Ca urmare a notificarii adresate d¢ SALAGEAN DANIEL — CALIN si OPREA
MANUEL -DAN, cu domiciliul in municipiul Oradea, judetul Bihor,
privind planul "PLAN URBANISTIC ZONAL - Parcelare teren pentru construire
locuinte”, propus a fi amplasat in comuna Osorhei, satul Osorhei, nr. cad. 60014,
63014, 63013, 63273, 63272, 51516, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 3643 din data de 27.02.2023, respectiv a completarilor
cu nr. 5078 din data de 15.03.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile 1 completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 15.03.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de fincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe,
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» A informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa Oricarui comentariu din

partea publicului,
decide ca:

Planul "PLAN URBANISTIC ZONAL - Parcelare teren pentru construire
locuinte”, propus a fi amplasat in comuna Osorhei, satul Osorhei, nr. cad. 60014,
63014, 63013, 63273, 63272, 51516, titular: SALAGEAN DANIEL — CALIN si
OPREA MANUEL - DAN, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de Tncadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinfa alocarii resurselor,

Aceasta documentatie s-a intocmit pentru realizarea unei parcelari in vederea amplasarii de locuinte si
anexele acestora.

in P.U.G. Osorhei aprobat prin Hotararea Consiliului Local Osorhei, nr 85/2010, aceasta zona este de
locuinte unifamiliale, cu regim mic de inaltime,

Amplasamentul studiat este situat in partea nordica a comunei Osorhei - strada 253.

Prezenta documentatie reglementeaza conditiile pentru amplasare locuinte, pe amplasamentul situat in
judetul Bihor, comuna Osorhei, sat Osorhei, str. 253, pe parcelele cu nr. cad. 60014, 63013, 63014, 63273,
63272 si 51516 aflate in proprietatea beneficiarilor.

Parcelele studiate au o suprafata totald de 5270 mp, forma in plan relativ regulata reprezentand un
paralelogram avand laturile de 82,21 m-99,05 m respectiv un front la strada de cca. 55,61 m.

Terenurile sunt in proprietate privati (SALAGEAN DANIEL — CALIN, OPREA
MANUEL -DAN ), conform Certificatului de urbanism nr. 028 din data de 17.01.2023,
emis de Primaria Comunei Osorhei, respectiv extrasurilor de Carte Funciara 60014,
63014, 63013, 63273, 63272, 51516 Osorhei.

Suprafata totala a terenurilor este de 5.270 mp, fiind compusa din terenurile cu nr. cad.
60014 cu suprafata de 2428 mp, nr. cad. 63014 cu suprafata de 502 mp, nr. cad. 63013
cu suprafata de 502 mp, nr. cad. 63272 cu suprafata de 521 mp, nr. cad. 63273 cu
suprafata de 297 mp si nr. cad. 51516 cu suprafata de 1020 mp,

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — proprietate privatd — teren extravilan;

la Sud - proprietati publica — nr. cad. 51517, 51531, 60015 - proprietate publica Comuna Osorhei cu cat.
de folosinta DRUM

la Est — proprietate privata — teren extravilan;

la Vest — proprietate privata — nr.cad. 51522 - teren intravilan;

Parcelele studiate au in prezent acces din drumul existent — strada 253 — reprezentata prin nr.cad.
54453, 51523, 51531 $i 60015.

In conformitate cu P.U.G. Osorhei - sat Osorhei, zona studiata se afla in intravilanul localitatii Osorhei,
si este situata in UTR2 - Lexi-zona existenta de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu trama
stradala constituita:

- utilizari admise: constructii de locuinte cu maxim 3 nivele

- suprafata minima parcela = 500 mp

- front la strada- minim 8 metri pentru constructii insiruite si minim 12 m pentru constructii izolate
-regim de inaltime maxim 3 nivele-S/D+P+E/M

- P.O.T. maxim = 30%
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-CU.T. MAXIM = 0,9

- Parcaje: 1loc de pacare/lot

Se propune parcelarea terenului studiat pentru constituirea a 7 parcele cu functiunea de locuinte si a unei
parcele pentru drum si reglementarea lor cu urmatoarele conditii de construibilitate.

Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata este teren intravilan cu amplasare nordica in localitatea Osorhei, cu acces direct la
drumul comunal - strada 253, pe latura sudicd, format din cadastralele 54453, 51517, 51531, 60015,
proprietate publica Comuna Osorhei.

Conform P.U.G. destinatia propusa este pentru zona de locuinte individuale cu regim mic de naltime-
subzona functionala Lexi — UTR2.

Parcelele studiate sunt amplasate intre alte parcele cu functiuni de locuire (latura vestica si sudica) si
parcele arabile extravilane(latura nordica si esticd).

Pe terenul studiat, respectiv pe parcelele cu nr. cad. 60014, 63013, 63014, 63272, 63273, 51516 nu exista
constructii.

Modernizarea circulatiei

Terenul studiat este situat cu front la drumul comunal secundar — strada 253. Profilul drumului existent in
acesta zona este 9 metri.

Pentru a se asigura accesul la parcelele propuse se propune un drum nou, central, cu profil de 9 m
conform plansei anexate, si cu intrare din drumul existent dinspre sud — strada 253. Acest drum nou nu
afecteaza strada 253 existenta si propus ca drum infundat cu loc de intoarcere.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Accesul auto si pietonal la parcelele propuse se face prin amenajarea unui drum secundar cu profil de 9 m,
cu sens dublu — carosabil de 6 m, o bandd pe sens si trotuare de 1,5 m pe ambele laturi, in partea
posterioard fiind amenajat un loc de intoarcere.

Parcaje: 1 loc/ lot pentru functiunea de locuire.

Regim de inaltime

Regim de inaltime maxim pentru parcelele destinate locuirii cu dotari aferente: S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:

- P.O.T. maxim =30%

-C.U.T. maxim=0.9

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata la sol ocupatd de cladiri (Ac) si
suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata desfasuratd (Ad) a clddiriilor
si suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 10%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament : minim 3.50 m fatd de strada 253, minim 4,00 m, respectiv 6,00 m fatd de fontul la
drumul nou propus

- Retrageri laterale: minim 2.00 m pe o latura, respectiv 5 m pe latura opusad

- Retrageri spate: minim 4.00 m

- Imprejmuirea va respecta HCL 48 din 30.03.2021, H max. a imprejmurii de 2.00 m

- Anexele se vor amplasa conform Codului Civil.

Bilant teritorial Suprafata (mp) %
existent: Zona

functionala -

teren intravilan

parcela studiata - 2428 46,07%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

nr.cad. 60014

parcela studiata - 502 9,53%
nr.cad. 63013

parcela studiata - 502 9,53%
nr.cad. 63014

parcela studiata - 521 9,89%
nr.cad. 63272

parcela studiata - 297 5,63%
nr.cad. 63273

parcela studiata - 1020 19,35%
nr.cad. 51516

TOTAL 5270 100,00%
SUPRAFATA

SUPRAFATA Nr. cad. Suprafata (mp)
TEREN STUDIAT =

5270 MP CF

60014 60014 2428
63013 63013 502
63014 63014 502
63272 63272 521
63273 63273 297
51516 51516 1020
TOTAL 5270

In urma amplasarii viitoarelor constructii, se amenajeaza spatiile rdmase neconstruite cu zone verzi ce
vor mari aportul la Tmbunatatirea confortului de locuire si a aspectului urban.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Utilitatile:

in prezent in imediata vecinatate a parcelelor studiate se afl3 retele de alimentare cu ap§, canalizare si
electricitate, astfel zona studiata prin prezentul proiect se va racorda la acestea.
Parcelele propuse si viitoarele constructii se vor racorda facil la retelele de alimentare cu energie
electrica existenta si la retelele de telecomunicatii, precum si la retelele de alimentare cu apa si
canalizare existente in zona.

Pentru incalzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va fi detaliatd la faza
de autorizare a constructiei.

Alimentarea cu apa si canalizarea se va face prin racordarea respectiv bransarea la
reteaua localitatii;

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua localitatii;

incilzirea se va realiza prin centrale termice proprii cu energie electricd sau
combustibil solid
Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia un
contract de prestari servicii.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Osorhei.

Categoria de folosintd actuald este arabil Tn intravilan, conform Certificatului de
urbanism nr. 028 din data de 17.01.2023, emis de Primaria Comunei Osorhei.
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Conform PUG — Osorhei — UTR2 — LexI - zona existenta de locuinte individuale, cu
regim mic de Inaltime.

- zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituita

- Se admit autorizari de constructii noi cu inaltimea maxima de 3 nivele

- Se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi

Pentru parcelare teren marimea loturilor rezultate pentru construire trebuie sa fie
minim 500 mp.

Spatii verzi. Minim 2,00 mp /locuitori

Echipare cu utilitati: Alimentare cu energie electrica — este retea de electricitate in
zond, este retea de apd potabild in zond, este retea de canalizare menajera in zona,
gunoiul menajre se va colecta in pubele care se vor evacua periodic.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

II.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Osorhei, satul Osorhei, nr. cad. 60014, 63014,
63013, 63273, 63272, 51516, pe terenurile cu suprafata totala de 5.270 mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 606 din data de 26.11.2021, e, emis de Primaria Comunei
Osorhei.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - NU este
cazul, Tn situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v' Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v' Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 028
din data de 17.01.2023, emis de Primaria Comunei Osorhei.

v' Respectarea avizului de oportunitate nr. 02 din 08.02.2023, emis de Primaria
Comunei Osorhei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 20.05.2022 si 24.05.2022.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 09.06.2022.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean” din data de 10.06.2022.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului

planului.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.
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Prezenta decizie se poate utiliza numai 1n vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGYAR Brigita
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