Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 27.04.2023

Ca urmare a notificarii adresate BORATOM CONSTRUCT SRL, cu sediul Tn
municipiului Oradea, str, Closca, nr. 15, ap. 2,, judetul Bihor, privind planul "Tntocmire
PUZ si obtinere avize —pentru construire doud unitati locative (case familiale) si
Tmprejmuire teren”, propus a fi amplasat in municipiului Oradea, str. Daliei, nr. 2, nr.
CF. 205073, 205082, 205078, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 6012 din data de 27.03.2023, respectiv a completarilor cu nr.
7604 din data de 24.04.2023 si cu nr. 7677 din data de 25.04.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 26.04.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> Tn urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,
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» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din

partea publicului,
decide ca:

Planul ”Intocmire PUZ si obtinere avize —pentru construire doud unitditi locative
(case familiale) si imprejmuire teren”, propus a fi amplasat in municipiului Oradea, str.
Daliei, nr. 2, nr. CF. 205073, 205082, 205078, judetul Bihor, titular: BORATOM
CONSTRUCT SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;,

Se propune reglementarea sub denumirea : PUZ - Reconversie functionala din
UTR Lip in UTR M2 si construire locuinte colective

Parcelele studiate au o suprafatd de 946+212+320+345+526+209 = 2538 m?, avand
acces din drumuri publice existente str. Lugojului, str. Biruintei respectiv bld. D.
Cantemir.

Pentru zona studiatd, conform C.U. 306/26.01.2023, terenul studiat se afld in
intravilanul localitatii Oradea si se gaseste in U.T.R.M1 — zond mixta cu regim de
construire Tnchis adiacenta principalelor artere de trafic.

Conditiile de construibilitate ale zonei sunt:

— utilizari admise - structurd functionalda mixta: locuinte colective, functiuni
administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar - bancare,
functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Invatamant si
cercetare, functiuni de turism, functiuni de sanatate si asistenta sociala;

— Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor
avea In mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;

— utilizari interzise - conform regulament M1 aferent PUG 2016
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

m sd aiba front la strada

m lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 15.00 m

m adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

= suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 m?

- sa aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

— sa aiba front la strada

— lungimea frontului la strada sa fie mai mica sau egala cu 30 m

— sd aibad forma regulata

— cladirile se vor amplasa in front continuu inchis

— retrageri laterale si spate: principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine.
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— Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare. Cladirile se vor dezvolta
intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament.
Se admite si dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m — de -a lungul uneia sau
ambelor laturi sau central, cu conditia ca pe parcela /parcelele invecinate sa existe de
asemenea calcane, sau amplasarea sa se faca central.

— In plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a
acestora se pot amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau
cuplate pe o latura cu cea existentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecina. Pentru
aceste corpuri retragerea fatd de limita laterala de proprietate va fi mai mare sau egala
cu jumadtate din inaltimea cladirilor, mdsurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai pugin de 4,50 m, iar fatd de limita posterioara de proprietate va
fi mai mare sau egala cu Tnaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. In aceste situatii se va elabora in mod
obligatoriu un PUZ si RLU aferent, prin care se va reglementa si edificabilul. Calcanele
vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul
(imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei
/ restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor)
vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de
proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de
lumina cu respectarea PUG Oradea Regulament local de urbanism prevederilor Codului
Civil, daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce
necesita lumina naturala. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala / situatia
existenta impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele
adiacente retragerile fata de limita laterala comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m. In
cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioarda de proprietate cu o UTR
destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egala cu
jumatate din Tndlfimea acestora, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel
mai inalt, dar cu nu mai putin decat 9 m, cu respectarea prevederilor OMS 119 / 2014
distanta intre cladiri: intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima
egala cu 1ndlfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate);

— pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014

— regim de 1ndltime maxim parcele de colt: (1-25/D)+P+5+R, (1-2S/D)+P+6 cu H.
maxim totala = 25 m,

— regim de ndltime maxim parcele comune: (1-2S/D)+P+4+R (in cazul ultimul
etaj, retragerea fata de planul fatadei va fi de minim 1.80 m), cu H. maxim la
atic/cornisa = 18 m, H. maxim totala = 22.00m

— pentru pozitiile urbane privilegiate: H. maxim total = 28 m

— P.O.T. maxim parcele de colt = 70%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
max. = 50% x St
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— P.O.T. maxim parcele comune = 50%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
max. = 40% x St

— C.U.T. maxim parcele de colt = 3.3

— C.U.T. maxim parcele comune = 2.4

— parcajele se vor gabarita conform anexa 4 la RLU

— spatiu verde pe sol natural minim 25% - parcele comune si minim 15% - parcele
de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta)

Terenurile sunt in proprietate privata conform Certificatului de urbanism nr. 306 din
data de 26.01.2023, emis de Primaria Municipiului Oradea, respectiv extrasurilor de
Carte Funciara nr. 213249, 213071, 213475, 213289, 212867, 212866, 212810 Oradea.

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Oradea in cartierul Cantemir, intr-
0 zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic.

Proprietatea studiatd se prezinta ca un teren stabil situat intre terenuri cu cladiri de
locuit si servicii care se incadreaza cu preponderenta in categoria locuintelor
individuale; accesibilitatea catre zona studiata se realizeaza prin bld. Dimitrie Cantemir,
str. Lugojului, str. Biruintei s1 str. Jean Jaures.

Terenul studiat face parte din UTR M1, astfel prezenta documentatii va respecta
prevederile conform PUG la fel ca si celelalte documentatii de urbanism aprobate
anterior prezentei.

Circulatia

Amplasamentul studiat are front la bld. Dimitrie Cantemir, str. Lugojului si la str.
Biruintei. Se propune pastrarea si respectarea profilelor transversale pentru toate cele
trei strazi conf. PUG si necesitatilor zonei.

Se propune realizarea PUZ-ului pentru terenurile beneficiarului, iar prin aviz de
oportunitate nr. 2458/2021 se impune studierea intregului cvartal Tncadrat de str.
Biruintei, str. Lugojului, bld. D. Cantemir, str. Jean Jaures cu zonele functionale
existente M1 si Lip cu scopul reconversiei functionale din Lip in M2 si construire
imobil de locuinte colective. Pentru aceastsa au fost abordate doua ipoteze de lucru si
anume:

1. Armonizare intre M1 si Lip prin: Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a
indeplini conditiile de construibilitate referitoare la Suprafata minima teren = 600 mp si
front minim = 15.00 m, iar UTR Lip 1isi pastreaza conditiile de construibilitate

Tn cadrul acestei ipoteze s-au prezentat trei optiuni de lucru dupi cum urmeaza:

Optiunea 1:Pentru M1 - 600

— Suprafatd minima parcela: 600 mp

— Regim de inéltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+4+R, (1-3S/D)+P+5, H. maxim =23 m

o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+5+R,(1-3S/D)+P+6,

o pentru pozitii urbane privilegiate - H. maxim 28 m, (1-3S/D)+P+8

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 50%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 2.8

o pentru parcele de colt - 3.3
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— Retrageri minime:

o laterale - minim 4.50 m sau alipit la calcan (daca exista un calcan sau cladirea
invecinatd este amplasata la mai putin de 2.00 m fata de mejdie;

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fatd — minim 5.00 m - bld. D. Cantemir, minim 4.50 m - str. Jean Jaures, minim
6.00 m - str. Lugojului

Optiune 2: Pentru M1 - 900

— Suprafatd minima parceld: 900 mp

— Regim de indltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+5

o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+6

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 50%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 2.8

o pentru parcele de colt - 3.3

— Retrageri minime:

o laterale - minim 4.50 m sau alipit la calcan (daca existd un calcan sau cladirea
Tnvecinata este amplasata la mai putin de 2.00 m fatd de mejdie; calcanul nou nu va
depasi 5 nivele supraterane)

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fatd - minim 5.00 m - bld. D. Cantemir, minim 4.50 m - str. Jean Jaures, minim
6.00 m - str. Lugojului

Optiune 3: Pentru M1 - 1200

- Suprafatd minima parcela: 1200 mp

— Regim de inaltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+7

o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+8

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 50%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 2.8

o pentru parcele de colt - 3.3

— Retrageri minime:

o laterale - minim 4.50 m sau alipit la calcan (daca exista un calcan sau cladirea
invecinatd este amplasata la mai putin de 2.00 m fatd de mejdie; calcanul nou nu va
depasi 5 nivele supraterane sau se va respecta o retragere de minim 8.00 m pentru
volumul P+8)

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fata - minim 5.00 m - bld. D. Cantemir, minim 4.50 m - str. Jean Jaures, minim
6.00 m - str. Lugojului
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In aceastd ipotezd, pentru terenurile situate pe doud zone functionale (exemplu
proprietate din cvartal studiat situata pe coltul din partea nordica): in situatia in care
terenurile se comaseaza sau nu, se pastreaza zonele functionale respectiv M1 si Lip — se
reglementeaza prin documentatii de urbanism ulterioare in baza unui aviz Arhitect Sef.

2. Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a indeplini conditiile de cosntruibilitate
referitoare la Suprafatd minima teren = 600 mp si front minim = 15.00 m, iar UTR Lip
devine M2 si parcelele se alipesc pentru a respecta conditiile de construibilitate conform
M2 (in special referitoare cele referitoare la suprafata si dimensiune a frontului).

Tn cadrul acestei ipoteze s-au prezentat trei optiuni de lucru dupa cum urmeaza:

Optiune 1: Pentru M2 - 500

— Suprafatd minima parcela: 500 mp

— Regim de inaltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+2+R

o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+3

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 60%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 1.8

o pentru parcele de colt - 2.2

— Retrageri minime:

o laterale - alipit la calcan sau minim 4.50 m (calcan daca existd un calcan sau
cladirea invecinata este amplasata la mai putin de 2.00 m fata de mejdie);

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fata - se va conserva aliniamentul existent

Optiune 2: Pentru M2 - 800

— Suprafatd minima parcelad: 800 mp

— Regim de inaltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+3+R

o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+4

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 60%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 1.8

o pentru parcele de colt - 2.2

— Retrageri minime:

o laterale - alipit la calcan sau minim 4.50 m (calcan daca existd un calcan sau
cladirea invecinata este amplasata la mai putin de 2.00 m fata de mejdie);

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fata - se va conserva aliniamentul existent

Optiune 3: Pentru M2 - 1000

— Suprafatd minima parcela: 1000 mp

— Regim de inéltime:

o pentru parcele comune - (1-3S/D)+P+3+R
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o pentru parcele de colt - (1-3S/D)+P+5

— P.O.T. maxim:

o pentru parcele comune - 60%

o pentru parcele de colt - 70%

— C.U.T. maxim:

o pentru parcele comune - 1.8

o pentru parcele de colt - 2.2

— Retrageri minime:

o laterale - alipit la calcan sau minim 4.50 m (calcan daca existd un calcan sau
cladirea invecinata este amplasata la mai putin de 2.00 m fata de mejdie);

o spate - H/2 dar nu mai putin de 6.00 m

o fatd - se va conserva aliniamentul existent si se va asigura relatia H/2 raportata la
frontal de vis-a-vis

In aceastd ipotezd, pentru terenurile situate pe doud zone functionale (exemplu
proprietate din cvartal studiat situatd pe coltul din partea nordica): in situatia in care
terenurile se comaseaza Sau nu, toatd proprietatea se supune regulilor de construire
conform UTR M1 (terenul situat in UTR Lip devine M1) — se reglementeaza prin
documentatii de urbanism ulterioare in baza unui aviz Arhitect Sef.

Pentru situatia in care o proprietatea este situatda pe doud UAT-uri:

1. Se pastreaza zonele functionale si se comaseaza loturile — se reglementeaza prin
documentatii de urbanism ulterioare

2. Se pastreaza zonele functionale si NU se comaseaza loturile — se respecta
reglementarile din UTR-uri

Nota. Pentru ipoteza 2 terenul aflat in aceasta situatie incadrat in Lip, se va suspune
reglementarilor RLU M1 in baza unui aviz emis de Institutia Arhitectului Sef

Pentru terenurile care nu indeplinesc conditiile de construibilitate conform RLU M1
PUG 2016, pentru realizarea de unificari/dezmembrari de parcele de teren, orice
dezvoltar1 admisibile in zona se vor realiza pe baza unui aviz Arhitect Sef care va tine
seama de ipotezele de dezvoltare prezentate.

Pentru UTR Lip in vederea realizarii de unificari/dezmembrari de parcele de teren,
pentru dezvoltari care exced regulamentul Lip, se vor realiza in baza unui aviz Arhitect
Sef care va tine seama de ipotezele de dezvoltare prezentate (conversia UTR Lip 1n
M2).

Astfel pentru dezvoltarea de investitii in interiorrul zonei studiate in corelare cu
abordarea uneia din cele doud ipoteze se va obtine aviz Arhitect Sef.

Astfel pentru terenul beneficiarului care face obiectul PUZ-ului se propun:

— utilizari admise - structura functionald mixta: locuinte colective, functiuni
administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare,
functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatamant si
cercetare, functiuni de turism, functiuni de sanatate si asistenta sociala;

— Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor
avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;

— utilizari interzise - conform regulament M1 aferent PUG 2016
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Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

—  saaiba front la strada

—  lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15.00 m

— adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

—  suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 m?

—  sd aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

— sa aiba front la strada

— lungimea frontului la strada sa fie mai mica sau egald cu 30 m

— sd aiba forma regulata

— cladirile se vor amplasa in front continuu Tnchis cu o retragere de 5.00 m de la
bld. D. Cantemir, 6.00 m de la str. Lugojului si la limita de proprietate pe str. Biruintei

— retrageri laterale - cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor pe
0 adancime de maxim 18.00 m de la aliniament (se admit dezvoltari in adancime de-a
lungul uneia sau a ambelor laturi pe o adancime de maxim 40 m cu conditia ca pe
parcela/parcelele vecine sa existe de asemenea calcane). Conformarea cladirilor pe
parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent; principiul
constd n acoperirea calcanelor existente respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica pentru limitele laterale de proprietate si nu
vor fi luate Tn considerare constructiile parazitare (prin exceptie, in situatiile in care
organizarea spatiald/situatia existentd impune local deschideri in frontul strazii,
retragerea fatd de limita laterald comund va fi mai mare sau egalda cu 4.50 m); pentru
zonele unde latura vecina nu este acoperita de calcan retragerea va fi mai mare sau egala
de 4.50 m

— retrageri spate = minim h/2. Pentru latura comuna cu UTR Lip calcanul nu va
depasi H. Maxim. in punctul cel mai Tnalt 12.00 m similar UTR Lip.

— distanta intre cladiri pe aceeasi parceld: intre fatadele interioare paralele se va
asigura o distanta minima egald cu Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6 m
(sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate);

— pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014

— regim de inaltime maxim parcele de colt: (1-2S/D)+P+5+R, (1-2S/D)+P+6 cu H.
maxim totala = 25 m,

— regim de inaltime maxim parcele comune: (1-2S/D)+P+4+R (in cazul ultimul
etaj, retragerea fata de planul fatadei va fi de minim 1.80 m), cu H. maxim la
atic/cornisa = 18 m, H. maxim totala = 22.00m

— pentru pozitiile urbane privilegiate: H. maxim total = 28 m, regim de inaltime
maxim (1-2S/D)+P+8

— P.O.T. maxim parcele de colt = 70%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxim = 50% x St

— P.O.T. maxim parcele comune = 50%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
max. = 40% x St

— C.U.T. maxim parcele de colt = 3.3

— C.U.T. maxim parcele comune = 2.4
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— parcajele se vor gabarita conform anexa 4 la RLU

— Spatiu verde pe sol natural minim 25% - parcele comune si minim 15% - parcele
de colt, si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd)

Pentru zona studiata impusa prin A.O nr. 2458/2021 se va tine seama de ipotezele
abordate, care se vor supune consultarii publice a populatiei prin responsabilitatea
directd a Institutiei Arhitectului Sef.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea PUZ-ului pentru terenurile beneficiarului, iar prin aviz de
oportunitate nr. 2458/2021 se impune studierea intregului cvartal Tncadrat de str.
Biruintei, str. Lugojului, bld. D. Cantemir, str. Jean Jaures cu zonele functionale
existente M1 si Lip cu scopul reconversiei functionale din Lip in M2 si construire
imobil de locuinte colective. Pentru aceastsa au fost abordate doua ipoteze de lucru si
anume:

1. Armonizare intre M1 si Lip prin: Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a
indeplini conditiile de construibilitate referitoare la Suprafatd minima teren = 600 mp si
front minim = 15.00 m, iar UTR Lip 1isi pastreaza conditiile de construibilitate

2. Alipire parcele pentru UTR M1 pentru a indeplini conditiile de cosntruibilitate
referitoare la Suprafatd minima teren = 600 mp si front minim = 15.00 m, iar UTR Lip
devine M2 si parcelele se alipesc pentru a respecta conditiile de construibilitate conform
M2 (in special cele referitoare la suprafata si dimensiune a frontului).

Pentru terenurile care nu indeplinesc conditiile de construibilitate conform RLU M1
PUG 2016, pentru realizarea de unificari/dezmembrari de parcele de teren, orice
dezvoltari admisibile in zona se vor realiza pe baza unui aviz Arhitect Sef care va tine
seama de ipotezele de dezvoltare prezentate.

Pentru UTR Lip in vederea realizarii de unificari/dezmembrari de parcele de teren,
pentru dezvoltari care exced regulamentul Lip, se vor realiza in baza unui aviz Arhitect
Sef care va tine seama de ipotezele de dezvoltare prezentate (conversia UTR Lip in
M2).

Astfel pentru dezvoltarea de investitii in interiorrul zonei studiate in corelare cu
abordarea uneia din cele doud ipoteze se va obtine aviz Arhitect Sef.

Astfel pentru terenul beneficiarului care face obiectul PUZ-ului se propun:

— utilizdr1 admise - structurd functionald mixta: locuinte colective, functiuni
administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-bancare,
functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant si
cercetare, functiuni de turism, functiuni de sanatate si asistenta sociala;

— Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor
avea In mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;

— utilizari interzise - conform regulament M1 aferent PUG 2016

— se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

—  saaiba front la strada

—  lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15.00 m

—  adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

—  suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 m?
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—  sd aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

— sd aiba front la strada

— lungimea frontului la strada sa fie mai mica sau egala cu 30 m

— sa aiba forma regulata

— cladirile se vor amplasa in front continuu inchis cu o retragere de 5.00 m de la
bld. D. Cantemir, 6.00 m de la str. Lugojului si la limita de proprietate pe str. Biruintei

— retrageri laterale - cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor pe
0 adancime de maxim 18.00 m de la aliniament (se admit dezvoltari in adancime de-a
lungul uneia sau a ambelor laturi pe o adancime de maxim 40 m cu conditia ca pe
parcela/parcelele vecine sa existe de asemenea calcane). Conformarea cladirilor pe
parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent; principiul
constd in acoperirea calcanelor existente respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica pentru limitele laterale de proprietate si nu
vor fi luate in considerare constructiile parazitare ( prin exceptie, in situatiile in care
organizarea spatiald/situatia existentda impune local deschideri in frontul strazii,
retragerea fata de limita laterala comuna va fi mai mare sau egala cu 4.50 m); pentru
zonele unde latura vecind nu este acoperita de calcan retragerea va fi mai mare sau egala
de 4.50 m (Pentru latura comund cu UTR Lip calcanul nu va depasi H. Maxim 1n
punctul ce la mai Thalt 12.00 m similar UTR Lip)

— retrageri spate = minim h/2. Pentru latura comuna cu UTR Lip calcanul nu va
depasi H. Maxim in punctul ce la mai nalt 12.00 m similar UTR Lip.

— distanta intre cladiri pe aceeasi parcela: intre fatadele interioare paralele se va
asigura o distanta minima egald cu 1naltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6 m
(sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate);

— pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014

— regim de inaltime maxim parcele de colt: (1-2S/D)+P+5+R, (1-2S/D)+P+6 cu H.
max. totala = 25 m,

— regim de inaltime maxim parcele comune: (1-2S/D)+P+4+R (in cazul ultimul
ctaj, retragerea fata de planul fatadei va fi de minim 1.80 m), cu H. maxim la
atic/cornisa = 18 m, H. maxim totala = 22.00m

— pentru pozitiile urbane privilegiate: H. maxim total = 28 m, regim de inaltime
maxim (1-2S/D)+P+8

— P.O.T. maxim parcele de colt = 70%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxim = 50% x St

— P.O.T. maxim parcele comune = 50%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxim = 40% x St

— C.U.T. maxim parcele de colt = 3.3

— C.U.T. maxim parcele comune = 2.4

— parcajele se vor gabarita conform anexa 4 la RLU

— spatiu verde pe sol natural minim 25% - parcele comune si minim 15% - parcele
de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta)
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Propunerile urbanistice respectd legislatia in domeniu in materie de protectia
mediului, este propusd o functiune nepoluanta, noua investitie va beneficia de retele de
utilitati tehnico edilitare in sistem centralizat sau in sistem propriu.

ECHIPAREA EDILITARA

Din punct de vedere al echiparii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:

- retea alimentare cu apa - lotul este afectat/deservit de retele de apa

- retea canalizare menajera - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare

- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica

- retea termie — lotul este afectat/deservit de retele de termie

- retea de telefonie / baza, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie

Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii
se vor face racorduri la retelele existente, extinderea retelelor (daca este cazul) sau n
regim propriu pentru noul obiectiv propus pe terenul beneficiarului.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua de apa stradala.

Canalizarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare
existenta in zona.

Alimentarea cu energie termica se va realiza din surse proprii cu o centrala
amplasata in unitate.

Energia electrica se va obtine prin racord la reteaua existenta in zona.

Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu colector situat in interiorul
parcelei, posibil integrat Tn imprejmuire, destinat colectarii deseurilor menajere accesibil
din spatiul public.

Deseurile vor fi depozitate in incintd si transportate de catre o firma autorizata, pe
baza unui contract. Se va respecta legislatia in vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Oradea.

Folosinta actuald a terenului este teren cu categoria de folosintd, curti constructii,
constructii de locuinte situate Tn intravilanul Municipiului Oradea, conform
Certificatului de urbanism nr. 306 din data de 26.01.2023, emis de Primaria
Municipiului Oradea.

- destinatie stabilita prin PUG — MI - Zona mixta cu regim de construire inchis
adiacenta principalelor artere de trafic.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea deruldrii
investitiei n timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierad a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sandtate publica nr.
181/11.A/11.04.2023, emisa de Directia de Sanatate Publicd Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul PUZ - Reconversie functionala din UTR Lip in UTR
M2 si construire locuinte colective, amplasament municipiul Oradea, str. Dimitrie
Cantemir, nr. 72, nr. cad. 213249, 213071, 213475, 213289, 212867, 212866, 212810,
judetul Bihor, apartinind de AIDO GRUP INVEST SRL, corespunde normelor
igienico - sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si madrimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul municipiului Oradea, str. Daliei, nr. 2, nr.
CF. 205073, 205082, 205078, cu suprafata terenurilor de 2538 mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 306 din data de 26.01.2023, emis de Primairia
Municipiului Oradea.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(ii1) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.
Terenul studiat este amplasat In afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.
Obligatiile titularului:
v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare.
v’ Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei.
v Respectarea avizului de oportunitate nr. 2458/08.12.2021 emis de Primaria
Municipiului Oradea.
v’ Respectarea avizului arhitectului Sef nr. 324/02.03.2023 emis de Primaria
Municipiului Oradea.
v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 306
din data de 26.01.2023, emis de Primaria Municipiului Oradea.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 22.03.2023 si 24.03.2023.
v" Anunt public privind decizia etapei de Tncadrare publicat pe site-ul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bihor Tmpreuna cu Draftul deciziei in data de 13.04.2023.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean” din data de 13.04.2023.
Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.
Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.
Prezenta decizie este valabili pe toata durata implementarii planului.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.
Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGY AR Brigita

2 ex. [ 13. pag.
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