Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 03.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate de LUNCSOARA RESORT SRL, cu sediul in
comuna Auseu, satul Auseu, nr. 26, judetul Bihor, privind planul “PLAN
URBANISTIC ZONAL - reconversie functionald in zond turism cu servicii
alimentatie publica si dotari aferente”, propus a fi amplasat in comuna Auseu, satul
Luncsoara, nr. 296, nr. cad. 50627, judetul Bihor, inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 7092 din data de 10.04.2023, respectiv a completarilor
cu nr. 8054 din data de 02.05.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 26.04.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> Tn urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> Tn conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe,
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» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din

partea publicului,
decide ca:

Planul ”PLAN URBANISTIC ZONAL - reconversie functionali in zond turism cu
servicii alimentatie publica si dotari aferente”, propus a fi amplasat in comuna Auseu,
satul Luncsoara, nr. 296, nr. cad. 50627, judetul Bihor, titular: LUNCSOARA
RESORT SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Obiectul prezentei lucréri consta in reconversia functionala a zonei de locuinte in zona turism
cu servicii de alimentatie publica si dotari aferente pe terenul situat in sat Luncsoara, comuna
Auseu, nr.cad. 50627, judetul Bihor.

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu proprietariul prevede constituirea unei zone
turistice cu servicii de alimentatie publica cu anexe, fara grad de poluare .

Terenul se afla in proprietate privata, conform Certificatului de urbanism nr. 156 din
data de 21.03.2023, emis de Consiliul Judetean Bihor si a extrasului de carte Funciara
nr. 50627 Auseu din data de 13.03.2023.

Suprafata terenului este de 13.534 mp, din care 714 mp teren constructii si 12.820

mp teren faneata.
Terenul luat in studiu are suprafata totala de de 13 534,00 mp .
Accesul la perimetrul studiat se va realiza din drumul limitrof .

MODERNIZAREA CIRCULATIEI :
Accesul la perimetrul studiat se face din drumul limitrof cadastrat cu nr,cad. 53773 . Acesta
va fi adus la profil de 9,00 metri.
Zona luata n studiu se afla n intravilanul localitatii .
Terenul are urmatoarele vecinatati:
Vecinatétile terenului sunt :
- la nord si sud zona de locuinte
- la est drumul de acces cadastrat cu nr.cad.53773
- la vest -terenuri in extravilan si liziera padurii

ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI , BILANT TERITORIAL
JINDICI URBANISTICI:

Prezenta lucrare reglementeza urmatoarele:
-reconversia functionald a zonei de locuinte in zona turism cu servicii de alimentatie publica
si dotari aferente pe terenul situat in sat Luncsoara comuna Auseu, nr.cad. 50627, judetul
Bihor.
-SE CONSTITUIE subzona TURISM-SERVICII -constructiile admise sunt orice tip de cazare
in conformitate cu clasificarile din nomenclator, constructii cu detinatia servicii de alimentatie
publica cu orice tip de clasificare, dotari aferente de tip anexe, filigorie, piscina , garaje,
precum si gard imprejmuire teren.
-accesul la perimetrul studiat, atat pietonal céat si cel carosabil, se vor face direct din drumul
adiacent cadastrat cu nr,cad.53773, prin racord simplu.
-limita de implant constructii la frontul de acces va fi de minim 6,00 metri fata de limita de
proprietate
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-retragerile laterale pentru amplasarea constructiilor vor fi de minim 6,00 metri dreapta si
minim 6,00 metri stanga
-retragerea spate -FARA RESTRICTII- va fi de minim 26,52 metri pana la 41,72 metri pentru

limita de implant constructii cu respectarea limitei de minim 50,00 metri de la liziera padurii
aflate in vecinatate. De asemnea se va avea in vedere limita de implant constructii pentru
mejdia spate de minim 6,00 metri cu respectarea art. 51 din O.M. 694/2016

-regim de inaltime maxim propus va S(D)+P+2E+M

-se vor amenaja locuri de parcare n conformitate cu HG 525/96 si anume minim 26 locuri
de parcare

-se vor respecta POT maxim admis de 35 % si CUT maxim de 1,6

-ca amenaijari exterioare , in jurul constructiilor vor fi prezente spatiile verzi , conform
legislatiei in vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului, iar in cazul nostru de
40,00% din totalul terenului

-pentru parcari si alei carosabile in interiorul parcelelor se va va aloca un procent de minim
25,00 % din totalul terenului
-se varespecta limita de protectie de minim 5,00 metri de la albia minora a varii ce
traverseaza vecinatatea perimetrului studiat
-pentru aducerea la profil de 9,00 metri a drumului din care se face accesul, cadastrat cu
nr.cad. 53773 se va dona in domeniul public suprafata de 32,00 mp de teren.
se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor.
Utilitatile:
Comuna Auseu are alimentare cu apa curentd menajera pe teritoriul intravilan, pargiaI.Tn
satul Luncsoara in limita perimetrului studiat nu avem alimentare cu apa si nici canalizare.
Energia electricd este functionala pe intreg intravilanul localitatii.
Alimentarea cu apa se va realiza din put forat.
Canalizarea se va conduce in sistemul de canalizare propriu in bazin vidanjabil.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua localitatii.
Scurgerea apelor pluviale la drumul de acces se va face in rigole.
Din punct de vedere tehnico-edilitar pe amplasament exista deja retele de apa potabila si

apele uzate menajere se vor evacua intr-un bazin vidanjabil, conform Avizului de
Gospodarire a Apelor nr. C 78/13.04.2023, emisa de Administratia Bazinala de Apa
Crisuri
Alimentarea cu apa potabila a viitorului imobil se propune dintr-un put forat existent pe
amplasament.
Apele uzate menajere vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil, ce se va realiza pe
amplasament.

Se va asigura transportul controlat al deseurilor pe baza contractului cu firma de
salubrizare. Se va respecta legislatia in vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,

inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Auseu.
Categoria de folosintd actuala este teren in suprafata totala de 13.534 mp din care cu
categoria de folosinta curti, constructii - 714 mp si arabil — 12.820 mp, in intravilanul
localitatii Luncsoara, conform Certificatului de urbanism nr. 156 din data de
21.03.2023, emis de Consiliul Judetean Bihor.
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Destinatia propusa: L1 — zond de locuinte individuale existente cu regim mic de
inaltime, cu trama stradala constituita, Pv

Terenul cu nr. cad. 50627 in suprafata totala de 13.534 mp din care cu categoria de
folosinta curti, constructii - 714 mp si arabil — 12.820 mp este situat, in intravilanul
localitatii Luncsoara, nr. 296 si are acces direct la drumul public cu nr. cad. 53773.

Conform PUG Luncsoara Auseu terenul este cuprins in UTR 8 — Luncsoara, zona
functionala L - locuire, subzona L1 —locuinte individuale existente, CU trama stradala
constituita si zona de protectie : Pv - zona de protectic vale

—Prevederile RLU la nivelul subzonei functionale L1 : Zona de locuit cu cladiri
existente cu trama stradald constituitd : regim de inaltime maxim 3 niveluri P+2 — se
permit autorizari pentru constructii noi si extinderi — se respecta aliniamentul existent

— Functiunea dominanta a zonei : rezidentiala

— Functiuni complementare admise ale zonei : servicii, comert, recreere

—Utilizari permise cu conditii: In zonele unde este necesara obtinerea unor avize si
acorduri prin studii de urbanism PUD sau PUZ

— Utilizari interzise : construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate ( art.30 alin. 2 din RGU) ,

— Amplasarea in interiorul parcelei : respectarea distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare, conform Codului Civil.

— Procentul de ocupare a terenului conform anexei 2 din RGU, in zona de locuit,
zona rezidentiala cu case P, P+1 si P+2, procent maxim este de 30%.

—echiparea tehnico - edilitara : a constructiilor, conditionata de posibilitatea
racordarii la retelele publice de energie electricd, alimentare cu apa si canalizare
existente sau prin realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

— Circulatii: drum satesc, neclasificat
Zone de protectie : Pv —1n zona de protectie a cursurilor de apa 15 m de la albia minora
pe ambele maluri interdictie de construire: se admit numai lucrdri hidrotehnice si
amenajari care Tmpiedica inundatiile

S - a emis avizul favorabil primarului comunei Auseu cu nr. 1329/ 14.03.2023,
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 5710 din 14.03.2023, in care se
mentioneaza imobilul nu se afld in zona versantilor potentiali alunecatori, etc .

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea

deseurilor sau de gospodarirea apelor).
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Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienda si sanatate publicad
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului
I1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei
n timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierad a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
195/11.A/20.04.2023 si cu nr. 44/11.B/21.04.2023, emisa de Directia de Sanatate Publica
Bihor, conform careia documentatia pentru obiectivul P. U. Z. — reconversie
functionala in zona turism cu servicii alimentatie publica si dotari aferente,
amplasament Luncsoara, nr. 296, nr. cad. 50627, comuna Auseu, judetul Bihor,
apartinand de LUNCSOARA RESORT SRL, corespunde normelor igienico - sanitare
prevazute de legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Auseu, satul Luncsoara, nr. 296, nr. cad. 50627,
pe un teren cu suprafata totala de 13.534 mp, conform Certificatului de urbanism nr.
156 din data de 21.03.2023, emis de Consiliul Judetean Bihor,.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, 1n situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, actualizata.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 156
din data de 21.03.2023, emis de Consiliul Judetean Bihor.

v" Respectarea avizului de principiu nr. R2869/03.04.2023, emisa de Garda
Forestierd Oradea

v" Respectarea Avizului de Gospodarire a Apelor nr. C 78/13.04.2023, emisa de
Administratia Bazinala de Apa Crisuri

v Respectarea avizului de oportunitate nr. sedinta CTUAT din data ....... 2022,
emis de Directia Arhitect Sef al Consiliul Judetean Bihor,

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul www.eBihoreanul” din datele de 3-9.04.2023 si 10-16.04.2023.

v’ Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor in data de 28.04.2023, iar Draftul deciziei in data de
03.05.2023.

v'Anunt public privind decizia etapei de Tncadrare publicat Tn cotidianul
“www.eBihoreanul” din data de 2-7.05.2023.

Documentatia depusd a fost accesibila publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitditii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGY AR Brigita

2ex./6. pag.
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