Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. din 09.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate BIANCOLA SERV SRL, SC UNIVERSAL
RENT SRL, SC AYANO ROMANIA SRL, cu sedii In municipiul Oradea, str.
Savinestilor nr. 2; Oradea, str. Meziadului nr. 56, si Oradea, str. Matei Corvin nr. 33,
judetul Bihor, privind planul ”PUZ — parcelare terenuri pentru amplasare locuinte si
functiuni complementare”, propus a fi amplasat in comuna Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. cad. 58998, 60432, 59553, 60433, 59554, 56108, judetul Bihor, inregistrata
la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 7796 din data de 26.04.2023,
respectiv a completarilor cu nr. 18125 din data de 22.11.2022 si cu nr. 18295 din data de
25.11.2022, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 10.05.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

>1Tn urma parcurgerii etapei de fincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
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privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu
din partea publicului,

decide ca:

Planul ”"PUZ - parcelare terenuri pentru amplasare locuinte si functiuni
complementare ”, propus a fi amplasat in comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
nr. cad. 58998, 60432, 59553, 60433, 59554, 56108, judetul Bihor, titulari:BIANCOLA
SERV SRL, SC UNIVERSAL RENT SRL, SC AYANO ROMANIA SRL, nu
necesita evaluare de mediu _si nu necesitd evaluare adecvatd si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Se propune stabilirea conditiilor urbanistice de amplasare a terenului, introducerea in
intravilan a suprafetei de 7.645 mp, si parcelare terenuri in scopul construirii de locuinte
individuale si functiuni complementare.

Pe amplasamentul cu numerele cadastrale se propune un ansamblu de 86 loturi pentru
locuinte individuale si 2 loturi cu functiuni complementare.

Tn conformitate cu certificatul de urbanism nr.68 din 26.01.2022 eliberat de Primaria
Comunei Paleu, sat. Saldabagiu de Munte, zona studiata se afla amplasata in UTR nr 6.
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate pentru UTR-ul nr.6, este
zona pentru locuinte. Terenul pe care se propune a se construi este proprietate
particulara, a firmelor SC BIANCOLA SERV SRL, SC AYONA ROMANIA SRL, SC
UNIVERSAL RENT SRL.

e Suprafata totala a terenului este de 76.395 mp,
Terenul ce face obiectul PUZ-ului este amplasat in comuna Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. cad. 58998, 60432, 59553, 60433, 59554, 56108, jud. Bihor si are ca vecini:
- V —teren liber de constructii, prezent teren arabil;
- E - teren liber de constructii, prezent teren arabil;
- N - teren liber de constructii, prezent teren arabil;
- S - teren urbanizat, zona cu locuinte existente;

Accesul pietonal si carosabil principal va fi din strada Gheorghe Doja, prin

intermediul drum de acces existent.

Conform PUG Comuna Paleu terenurile supuse PUZ, identificat cu nr. cadastral 59553,
59554, 60432 sunt situate in extravilanul localitatii Saldabagiu de Munte si au categoria
de folosinta livada si arabil; cu nr. cadastral 58998, 56108, 60433 au categoria de
folosinta arabil si fineata si sunt situate in intravilanul comunei Paleu.

Regim economic- Situatie existent
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TEREN STUDIAT
DIN CARE
LOTURI INTRAVILAN | EXTRAVILAN
CF 59554 7.061 MP 6.676 MP 385 MP
CF 59553 21.188 MP 14.228 MP 6.960 MP
CF 60432 43.583 MP 43.283 MP 300 MP
CF 60433 1.029 MP 1.029 MP -
CF 58998 1.108 MP 1.108 MP -
CF 56108 2.426 MP 2.426 MP -
TOTAL 76.395 MP 68.750 MP 7.645 MP
ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI. BILANT

TERITORIAL. INDICI URBANISTICI
- ZONA DE LOCUINTE PROPUSA, CU TRAMA STRADALA CONSTITUITA

Front la strada variabil : 15.75 m- 52.73 m

Retragere strada :6.00 m minim

Retragere spate : 3.00 m minim

- functiuni de locuinte - regim de inaltime max. 3 nivele (S+P+E+M/1R )
P.O.T. max =35 %
C.U.T. max = 1.00,
H max. cornisa 8 m, H max coama 12 m

- functiuni complementare - regim de inaltime max. 3 nivele (S+P+E+M/1R )
POT max = 35 %,
CUT max =1.00
H max. cornisa 8 m, H max coama 12 m

- suprafata parcele minim = 500 mp, front strada - minim 14 metri

Utilitati permise:

Locuinte individuale cu regim redus de inaltime de tip urban

Lucrari de utilitate publica de interes local sau national

Zone verzi: - minim 20% din suprafata totala a terenului studiat ;

Parcaje: - obligatorii pe parceld in functie de destinatie, conform HG 525/1996
anexa nr. 5 pct 5.11.1/RGU;

Utilitatile:

Reteaua de alimentare cu apd potabild si reteaua de canalizare este prezentd in zona

luata in studiu, Se propune asigurarea utilitatilor prin extinderea retelei de alimentare cu

apa potabila si de canalizare.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisurile cladirilor si de pe

drumurile din incinta vor fi dirijate prin panta terenului in reteaua hidrografica locala.
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate va asigura

evacuarea deseurilor precum si transportarea acestora in baza unui contract.
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Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in
vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.

Folosintda actuald este teren extravilan in suprafata de 7645 mp, destinatia fiind
livada si arabil - introducere teren in intravilan pentru parcelare si amplasare locuinte si
functiuni complementare si terenuri situate in intravilan in suprafata de 68750 mp cu
destinatia arabil si faneata, conform Certificatului de urbanism nr. 68 din data de
26.01.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor, cu prelungirea valabilitatii pana la
25.01.2024

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel ihcat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in Special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor,

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
44/11.A/01.02.3, emisa de Directia de Sanatate Publicd Bihor, conform careia
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documentatia pentru obiectivul de investitii ,PUZ — parcelare terenuri pentru
amplasare locuinte si functiuni complementare”, propus a fi amplasat in comuna
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. cad. 58998, 60432, 59553, 60433, 59554, 56108,
judetul Bihor, apartinand firmelor SC BIANCOLA SERV SRL, SC AYONA
ROMANIA SRL, SC UNIVERSAL RENT SRL. corespunde normelor igienico -
sanitare prevazute de legislatia in vigoare

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Paleu, sat Saldabagiu de Munte, pe terenul cu
suprafata totala de 76395 mp, identificat cu nr. C.F 58998, 60432, 59553, 60433,
59554, 56108, conform Certificatului de urbanism nr. 68 din data de 26.01.2022, emis
de Consiliul Judetean Bihor, cu prelungirea valabilitatii pana la 25.01.2024.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v' Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor., cu modificarile si
completarile ulterioare.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienad si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 68 din

data de 26.01.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor, cu prelungirea valabilitatii
pana la 25.01.2024.

v" Respectarea avizului tehnic A.N.I.F. pentru PUZ nr. 4038 din data de 07.11.2022,
emis de Filiala Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Bihor.

v" Respectarea avizului nr. 767 din 06.01.2023, emis de Ministreul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnalul Bihorean” din datele de 20.04.2023 si 24.04.2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 12.05.2023.
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v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnalul
Bihorean” din data de .05.2023.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. BARTHA Annamaria
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