Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. draft din ....09.2022

Ca urmare a notificarii adresate de BAN PETRU, cu domiciliul in municipiul
Oradea, , judetul Bihor, privind planul ’PLAN URBANISTIC
ZONAL - Circulatii si reglementiri teren cu nr. cad. 69646 pina la 69663, propus a
fi amplasat Tn comuna Sanmartin, satul Cihei, nr. cad. 69646 péna la 69663, judetul
Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 14417 din data de
01.09.2022, respectiv a completarilor cu nr. .... din data de ....09.2022 si cu nr. 11048
din data de 22.06.2022, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejatda a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 21.09.2022, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de fincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu

din partea publicului,
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» A informarii publicului prin anunturi repetate si In lipsa oricdrui comentariu

din partea publicului,
decide ca:

Planul "PLAN URBANISTIC ZONAL - Circulatii si reglementari teren cu nr. cad.
69646 pind la 69663, propus a fi amplasat in comuna Sanmartin, satul Cihei, nr. cad.
69646 pana la 69663, judetul Bihor, titulari: BAN PETRU, nu_necesiti evaluare de
mediu_si_ nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prezenta lucrare stabileste reglementarea si circulatia terenurilor cu nr. cad. 67420
pana la 67433, cu suprafata totala de 11,510 mp, destinatd construirii de locuinte si
servicii, cu respectarea celorlaltor documentatii de urbanism, amenajare a teritoriului si
a conditiilor particulare generate de teren, de cerintele functionale si de vecinatatile

acestuia.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
- prin reglementarile propuse in prezentul P.U.Z. se creaza cadrul legal pentru acordarea
Autorizatiei de Construire a noilor obiective si realizarea profilelor de drum public de 9.00
m,respective 12.00m prevazute in P.U.G

In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va da posibilitatea construirii de locuinte si - servicii in regim
de inaltime S(D)+P+1E , P+1E+R(M)
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG: - in prezent este prevazuta in
PUG - UTR 7 CIHEI L2a,b, iar prin prezentul PUZ se urmareste mentinerea functiunii rezidentiale si
completarea cu servicii compatibile.

Prin acest studiu se propune parcelarea terenului in 18 loturi ( din care 1 parcela va fi
pentru drum acces);
Terenul luat in studiu este situat in localitatea Cihei, judetul Bihor, in intravilan;
functiunea zonei este mixta formata din locuinte izolate si servicii, conform PUG
aprobat cu HCL 273/2014 si 73/2016 unitati teritoriale de referintd: UTR 7 CIHEI-
zona functionala L2 a,b - zona pentru locuinte.

Terenul este in sudul localitatii Cihei, cu acces din drum nr. Cad. 69083.

Terenurile sunt in proprietate privata (BAN PETRU si sotia) conform Certificatului
de urbanism nr. 181 din data de 25.02.2022, emis de Primaria Comunei Sanmartin,
respectiv extrasurilor de Carte Funciara.

e Suprafata totala a terenurilor este de 11.510 mp, compusa din terenul cu nr. cad.
69646 cu suprafatd de 1.699 mp, terenul cu nr. cad. 69647 cu suprafata de 500 mp,
terenul cu nr. cad. 69648 cu suprafata de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69649 cu suprafata
de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69650 cu suprafata de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69651
cu suprafatda de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69652 cu suprafata de 500 mp, terenul cu nr.
cad. 69653 cu suprafatd de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69654 cu suprafata de 579 mp,
terenul cu nr. cad. 69655 cu suprafata de 844 mp, terenul cu nr. cad. 69656 cu suprafata
de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69657 cu suprafata de 786 mp, terenul cu nr. cad. 69658

cu suprafata de 500 mp, terenul cu nr. cad. 69659 cu suprafata de 500 mp, terenul cu nr.
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cad. 69660 cu suprafatd de 700 mp, terenul cu nr. cad. 69661 cu suprafata de 700 mp,
terenul cu nr. cad. 69662 cu suprafata de 600 mp si terenul cu nr. cad. 69663 cu
suprafata de 602 mp.

e CIRCULATIA
Circulatia rutierd in zona se desfasoara pe drumuri nemodernizate in prezent cu profil
variabil. Accesul la parcele se va face din drum public topo 69083 cu profil propus de

12.00 m.

Pentru realizarea strazii de acces cu profil de 9.00m si a strazilor cu profil de 12.00m se propune

cedarea lotului 1 cu suprafata 1,727 mp

Regimul juridic al terenurilor si propunerile privind circulatia terenurilor, precum si suprafetele de
teren propuse pentru schimb sunt mentionate pe plansa U04- Circulatia terenurilor

In aceasta zona circulatia se desfasoara pe drumuri publice, nemodernizate, rezultate din transfer de
teren din proprietate privata in proprietate publica conform documentatiilor de urbanism aprobate
anterior. Parcelele studiate au acces direct din cad 69083

Asigurarea cu spatii verzi:

Spatiile verzi se propun in zona in proportie de minim 20% pentru parcela conform
PUG Sanmartin.

ZONIFICARE FUNCTIONALA: - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Actualul PUG aprobat al comunei prevede pentru aceasta zona L2 a,b, zona de locuinte cu regim redus de
inaltime.
Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor nr. cad. 69646 pana la 69663 teren amplasat in
UTR 7 Cihei — zona functionala L2ab/S zona pentru locuinte, se propun urmatoarele:
- circulatia terenurilor nr. cad. 69646 pana la 69663 si reglementarea lor pentru locuinte
si servicii
Bilantul teritorial, conform Memoriului de prezentare depus la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor
Regim de inaltime maxim admis: S(D)+P+1E, P+1E+R(M), cu indltimea maxima de
12.00 m

POT max. : 40,00%

CUT max. : 1

Retrageri cladiri:

- Retragere la strada publica minim 4.00 m cu respectarea Codului Civil si a
distantelor intre cladiri;

- Retragere spate:

Pentru lot 2 — cad 69654 :

- Fata de strada profil 9.00m: minim 4.00m cu respectarea Codului Civil si a distantelor

intre cladiri
- Fata de strada profil 12.00m: minim 2.00m cu respectarea Codului Civil si a distantelor
intre cladiri
Pentru lot 9 — cad 69653 si lot 10 — cad 69658 :

- Fata de strada profil 9.00m: minim 2.00m cu respectarea Codului Civil si a distantelor intre
cladiri

- Fata de strada profil 12.00m: minim 4.00m cu respectarea Codului Civil si a distantelor
intre cladiri

- Retragere laterala minim 2.00 m cu respectarea Codului Civil, si a distantelor
intre cladiri;
- RETRAGERI CORP ANEXA CU RESPECTAREA PREVEDERILOR DIN CODUL CIVIL
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Anexele vor fi amplasate conform Codului Civil;
Parcaj auto obligatoriu: numarul necesar de locuri de parcare se va stabili in functie de HG
525, nu mai putin de 1 loc /lot

Inaltime imprejmuire perimetral: maxim 2,50 m - semitransparent spre strada
Zona verde minim :20 % din suprafata totala a lotului.

Vecinatati:

* Nord- pasune- proprietar Comuna Sanmartin
*Est - Mihai Nesu Foundation, drum de acces cad 69083

* Vest - pasune- proprietar Comuna Sanmartin, drum neconstituit propus in PUG
Sénmartin 12.00m

* Sud - terenuri reglementate prin PUZ pentru locuinte si servicii

Utilitatile:

In localitate exista retea de alimentare cu energie electrica si alimentare cu apa,
celelalte utilitati: canal menajer, telecomunicatii, retele de gaz se vor realiza pe parcurs;
Beneficiarii se vor bransa respectiv racorda treptat la aceste retele, pe masura ce acestea
se vor extinde.

e Alimentarea cu apa

Pe teren nu exista retea de alimentare cu apa, urmand a fi extinsa. Noile constructii se vor
bransa/racorda la reteaua stradala

e Canalizare

Pe teren in prezent nu exista canalizare. Pana la extinderea retelei de canalizare,

fiecare lot va folosi bazine vidanjabile.
Apele pluviale de pe suprafetele constructiilor vor fi colectate si dirijate catre spatii verzi din
incinta sau se vor folosi sisteme de infiltrare pana la extinderea canalizarii pluviale.

e Alimentare cu energie electrica

Pe teren Tn prezent existd alimentare cu energie electrica, urmand a fi extinsa. Noile
constructii se vor bransa/racorda la reteaua stradala
Alimentare cu caldura
® Se propun sisteme de incalzire proprii, se incurajeaza folosirea energiilor alternative
Se propun amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor; constructii si
amenajari specifice.
.Gospodarirea deseurilor:
e Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
e Contracte cu firma de salubritate.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Sanmartin.

Categoria de folosinta actuald este ARABIL, conform C.F si pe baza Certificatului
de urbanism nr. 181 din data de 25.02.2022, emis de Primaria Comunei Sanmartin,
destinatia fiind Cihei — UTR 7 - L 2A,B/S — zona mixta.

Parcela este supusd reglementarilor din Cihei — UTR 7 - L2a,b/S - zona mixta
locuinte si servicii.

Reglementari: retragere strada: minim 4m, retragere laterale minim 2m pe fiecare
latura, spate minim 4m, POT max = 40%, CUT max = 1,0, zona verde — spatiu verde
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minim 20%, parcaj numai pe lot/proprietate pentru orice functiune, regim de inaltime
maxim 4 nivele, amplasarea cladirilor — anexa - la 60 cm de limita cadastralda de
proprietate — cu respectarea prevederilor Codului Civil.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima 80cm
si o parte transparenta, CU inaltimea de maxim 2,00 m, imprejmuirile spre vecini vor fi
de tip transparent sau opac cu inaltime maxim 2,50 m, portile de acces situate in
aliniament in aliniament, se vor deschide fara a afecta drumul propus, retragere gard 5
cm de la limita cadastrala comuna, spre interior proprietate solicitant - respectarea
prevederi Cod Civil.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare .

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sdnatate publica nr.
380/11.A/08.09.2022, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul de investiti P U Z — Circulatii si reglementiri,
amplasament localitatea Cihei, nr. Cad. 69646 pana la 69663, judetul Bihor, apartinand
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de BAN PETRU, corespunde normelor igienico - sanitare prevazute de legislatia in
vigoare

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeazd in comuna Sanmartin, satul Cihei, pe terenurile cu
suprafata totala de 11.510 mp, identificat cu nr. cad. 69646 pana la 69663, conform
Certificatului de urbanism nr. 181 din data de 25.02.2022, emis de Primaria Comunei
Sanmartin.

Terenul luat in discutie se afla in Amenajarea de desecare cu evacuare gravitationala
BH Peta — Hidisel — cod amenajare 283, aflatd in administrarea ANIF - Filiala
Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Bihor.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v' Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v" Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienad si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 181
din data de 25.02.2022, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

v Respectarea avizului de oportunitate nr. 6865 din 27.04.2022, emis de Primaria
Comunei Sanmartin.

v’ Respectarea avizului tehnic A.N.I.F. pentru PUZ nr. ... din data de ....09.2022,
emis de ANIF- Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "CRISANA” din datele de 26.08.2022 si 31.08.2022.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 22.09.2022.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul
"CRISANA” din data de 22.09.2022.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.
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Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGYAR Brigita
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