Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 19.10.2023

Ca urmare a notificarii adresate de CIUTA LIVIU, cu domiciliul Th municipiului
Oradea, judetul Bihor, privind planul “Tntocmire Plan Urbanistic Zonal si
obtinere avize — Etapa 3 conform PUZ aprobat cu HCL nr. 377/2020 — activitdti
economice tertiare”, propus a fi amplasat in municipiului Oradea, Calea Santandrei, nr.
cad. 212391, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu
nr. 15330 din data de 25.09.2023, respectiv a completarilor cu nr. 16550 din data de
17.10.2023 si cu nr. ...... din data de.......10.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 18.10.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> Tn urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului,

decide ca:

Planul » Tntocmire Plan Urbanistic Zonal si obtinere avize — Etapa 3 conform PUZ
aprobat cu HCL nr. 377/2020 — activitati economice tertiare”, propus a fi amplasat in
municipiului Oradea, Calea Santandrei, nr. cad. 212391, judetul Bihor, titular: CIUTA
LIVIU, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fira aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile
de functionare, fie in privinga alocarii resurselor;

Obiectul lucrarii il constituie reglementarea din punct de vedere urbanistic a
terenului cu nr. cad. 212391 si ilustrarea unei posibile solutii de urbanizare pentru
teritoriul cuprins in etapa I11 a masterplanului aprobat cu HCL nr. 337/2020.

Reglementare teritoriului situat in etapa Ill @ masterplan aprobat cu HCL 337/2020 va
face subiectul altor documentatii de urbanism, deoarece, la o preconsultare verbala,
detinatorii proprietatilor implicate, nu s-au aratat interesati de reglementarea lor in

sensul urbanizarii.

Masterplanul aprobat cu HCL 337/2020 stabileste o etapizare a reglementarilor
UTR-ului Uet din care terenul studiat face parte. Astfel, terenul studiat face parte din
etapa III a urbanizarii propuse si aprobate prin Masterplan aprobat cu HCL 337/2020.

Actualmente, teritoriul studiat, este greu accesibil autovehiculelor, deoarece lipseste
0 infrastructura moderna de circulatie si de utilitati urbane.

Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de:

 existenta cdilor de comunicatie rutiera/pietonale majore - neamenajate.

* destinatia functionala actuala a terenurilor adiacente.

 existenta utilitatilor in zona amplasamentului.

Tncadrarea in localitate:

Zona studiatd se afla la o distantd de aproximativ 3500 m de zona centrala a
municipiului Oradea, in partea de Sud - Vest a localitatii, in zona plana a acesteia, cu
acces din strada cu nr. topo. 1460/16 — reglementatd si preluatda in multe alte
documentatii de urbanism deja aprobate.

Zona studiata are acces dinspre sud din strada publica cu nr. topo. 1460/16, iar
dinspre nord, paralel cu calea ferata, din Calea Santandreiului. Strazile mentionate au
fost reglementate prin alte documentatii de urbanism anterior aprobate, la un profil de
12,00 m, respective la 14,00 m.

Terenul studiat se Tnvecineaza in partea de Nord a localitatii cu o zona functionala
similara (Et), inspre Est deasemenea cu o zona functionala similara (Et), inspre Vest cu
o zona functionala Ve, iar inspre Sud cu drumul public de acces.

Circulatia:

Prin prezenta documentatie se propune modernizarea drumurilor existente si chiar
crearea unei noi strazi de legatura ntre Calea Séntandreiului si strada cu nr. topo.
1460/16 mai sus mentionatd si reglementata prin Masterplan aprobat cu HCL nr.
337/2020.

Ocuparea terenului

Lotul care a generat elaborarea prezentei documentatii este liber de constructii.
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Pentru colectarea si scurgerea apelor pluviale se vor realiza bransamente la reteaua
de apa pluviala a strazilor de acces in momentul in care acestea se vor extinde in
proximitatea amplasamentului.

Echipare edilitara:

» Alimentarea cu apa: strada Calea Santadreiului este dotatd cu retele publice de
alimentare si distributie a apei potabile.

» Canalizarea menajera: strada Calea Santadreiului este dotata cu retele publice de
canalizare a apei menajere si a apelor pluviale.

Alimentarea cu caldura :

In zona nu exista retele de termoficare. Cladirile propuse se vor alimenta cu agent
termic de la surse proprii — cetrale termice locale cu combustibil gazos sau cu

energie electrica.

» Alimentarea cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se face de la posturile de transformare din zona.
Strada Calea Santadreiului beneficiaza de prezenta acestor retele.

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin studiul de solutie s-au
stabilit urmatoarele elemente de tema:

» Completari ale fondului construit existent.

» Dezvoltarea infrastructurii destinata functiunilor mentionate.

* Modernizarea circulatiilor in zond, 1n corelare cu documentatiile urbanistice
aprobate anterior.

» Extinderea retelelor tehnico - edilitare, inclusiv constructiile aferente acestora.

» Masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice.

Din punct de vedere functional sunt prevazute functiuni de servicii industriale,
servicii tehnice si aferente infrastructurii de transport care nu afecteaza vecinatatile.
Pentru o extraprotectie a zonei rezidentiale de la Sud, s - a prevazut o zona verde cu
vegetatie medie si naltd, avand o latime de 20 m (in corelare cu masterplan aprobat).

Prevederi ale PUG:

Pentru teritoriul luat in studiu, PUG-ul prevede zona functionald ‘UEt — zona de
urbanizare destinata activitatilor economice cu caracter tertiar’. Marsterplanul aprobat
cu HCL nr. 337/2020 localizeaza teritoriul studiat in ‘etapa 3’ a urbanizarii.

Modernizarea circulatiei:

Circulatia este definitd in zona amplasamentului, insd infrastructura cdilor de
comunicatie rutierd si pietonala este precara (drumuri de pamant).

Se propun urmatoarele:

Modernizarea strazilor existente prin efectuarea unor tranzactii imobiliare cu
municipiul Oradea, teren cu destinatie de 'drum public'.
Drumul nou creat prin PUZ va avea o latime de 12 m si respectiv 14,00 m.
Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - S = 44.260;

[TOTAL: | 44.260mp
—— ]IHI N PT.CAI DE COMUNICATIE PIETONALA SI RUTIERA 336mp 0.75% T
lIHI N PT.CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA (C.F.R.) 4.800mp 10.84%
J TEREN VIRAN - PROPRIETATI PRIVATE STUDIATI 26125mp 59.02%
TEREN ‘u’lHﬂN SPATII VERZI Nf AME NMMI ‘x{_ﬁ_& 12.998mp 29.39%
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - S = 44.260;

TOTAL: 44 260mp 100%

SPATII VERZ] PUBLICE - Ve {.616mp 17.20%

TEREN PT.CAI DE COMUNICATIE PIETONALA SI RUTIERA 5.719mp 12.92%

TEREM PT.CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA (C.FR) 4.801mp 10.84%

ZONA FUNCTIONALA 'Et PROPUSA 26.124mp 59.04% 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA (POTmax.50%) 13.062mp 50%
[ SUPRAFATA SPATII VERZI (min.20%) 5.225mp | 20%
SUPRAFATA ALTE AMENAJARI LA S0 1.837/mp 30%

Teritoriul studiat va fi mobilat cu imobile destinate prestarii de servicii industriale,
servicii tehnice si aferente infrastructurii de transport. Loturile destinate cailor de
comunicatie rutierd si pietonald, vor fi trecute in proprietatea municipiului Oradea
avand categoria de folosinta drum public.

Loturile cuprinse in zona de studiu, insa aflate in proprietatea altor persoane decat
titularul PUZ-ului, se vor reglementa printr-o alta documentatie de urbanism.

Dezvoltarea echiparii edilitare.

Alimentarea cu apa : Pentru alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va
realiza bransament la retelele stradale existente. Extinderea acestor retele se va face prin
grija si pe cheltuiala initiatorilor planului.

Canalizarea apelor menajere:

Apele menajere uzate vor fi colectate si directionate catre sistemul de canalizare
stradal Tn momentul Tn care acestea se vor extinde in proximitatea amplasamentului;

Canalizare ape pluviale :

Apele pluviale colectate la nivelul acoperisului noilor cladiri propuse vor fi
colectate si directionate catre sistemul de canalizare a apelor pluviale existent pe strazile
existente/nou propuse.

Alimentarea cu caldura :

Se vor realiza centrale termice proprii cu combustibil gazos/pompe de caldura sau
energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica:

Se va realiza prin racord la reteaua electrica stradala existenta in zona.

Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune
executate in baza unor solutii tehnice eliberate de furnizor.

Asigurarea cu utilitati se va face prin extinderea retelelor existente Tn urma solicitarii
si obtinerii unor solutii tehnice de la fiecare furnizor in parte.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat

colectdrii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul

public.

Protectia mediului :
Prin masurile care se vor lua se vor diminua pana la eliminare sursele de poluare

astfel:
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[1 se vor depozita controlat deseurile , in cadrul fiecarei incinte.

[1 se vor recupera terenurile degradate prin plantari de zone verzi.

[1 se vor elimina disfunctionalitdtile din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

Terenul este in proprietate privata conform Certificatului de urbanism nr. 5758 din
data de 22.12.2022, emis de Primdria Municipiului Oradea, respectiv a plsnului de
amplasament si delimitare al imobilului pentru nr. cad. 212391 Oradea.

Suprafata totala a terenului de 4726 mp.

Loturi destinate activitatilor economice cu caracter tertiar (Ei)

1. UTILIZARI ADMISE :

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice: Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;
Mica productie; Depozitare; logistica; distributie si desfacere; Parc de activitdti; Service auto; spalatorie

auto; vopsitorie auto; tinichigerie auto; statie de carburanti si servicii;

Functiuni aferente infrastructurii de transport: Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran;

Parcaj public de tip park&ride

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sa se

realizeze din strézi cu circulatie redusd si s& fie organizat astfel incat s@ nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate PUG
Oradea Regulament local de urbanism conform normelor de protectia mediului in vigoare.
Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local,
aprobat;

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la R.L.U. aferent P.U.G. aflat in
vigoare. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de aliniament, cu
conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele laterale
de proprietate, la aliniament si cladiri. Suprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea
de spatii de parcare. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate,
situate la o distantd de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un
drept real de folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Indltimea maxima la cornisa nu va depadsi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25
m. Regimul de indltime nu va depdsi (1-2S/D)+P+5+1R.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Se
recomanda realizarea de pavimente permeabile pentru aleile de acces, platforme sau alte
asemenea.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Insltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor

situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.4;

Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu colector situat in interiorul
parcelei, posibil integrat in imprejmuire, destinat colectarii deseurilor menajere accesibil
din spatiul public.

Deseurile vor fi depozitate in incintd si transportate de cdtre o firma autorizata, pe
baza unui contract. Se va respecta legislatia in vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Oradea.

Folosinta actuala a terenului este teren cu categoria de folosinta, arabil situat in
intravilanul Municipiului Oradea, conform Certificatului de urbanism nr. 5758 din data
de 22.12.2022, emis de Primaria Municipiului Oradea.

- destinatie stabilitd prin PUG — Uet - Zona de urbanizare - zona de activitati

economice Cu Caracter tertiar.
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- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 377/2020.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea deruldrii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de s@natate publica nr.
LANLALL 2023, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul PUZ - ........ , amplasament municipiul Oradea, Calea
Séntandrei, nr. cad. 212391, judetul Bihor, apartinand de CIUTA LIVIU, corespunde
normelor igienico - sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul municipiului Oradea, Calea Santandrei, nr.
cad. 212391, cu suprafata terenului de 4726 mp, conform Certificatului de urbanism nr.
5758 din data de 22.12.2022, emis de Primaria Municipiului Oradea.
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Terenul studiat este amplasat in perimetrul cu lucrari de imbunatatiri funciare in
amenajarea Canal Colector mal stang Inand, administrat de Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriali de Imbunatitiri Funciare Bihor.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v" Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare.

v’ Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v" Respectarea avizului de oportunitate nr. ...../..... emis de Primaria Municipiului
Oradea.

v’ Respectarea avizului arhitectului Sef nr. 1578 din 24.08.2023 emis de Primaria
Municipiului Oradea.

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 5758
din data de 22.12.2022, emis de Primaria Municipiului Oradea.

v" Respectarea avizului tehnic A.N.LF. pentru PUZ nr. .... din data de .....10.2023,

emis de ANIF- Filiala Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Bihor.
v

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 25.09.2023 si 27.09.2023.
v' Anunt public privind decizia etapei de Tncadrare publicat pe site-ul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bihor Tmpreuna cu Draftul deciziei in data de 19.10.2023.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean” din data de 19.10.2023.
Documentatia depusd a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.
Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.
Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.
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Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGYAR Brigita
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