Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA - NASAUD

DECIZIE

Nr. 451 din 26 IUNIE 2023

KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, cu sediul in
municipiul Bucuresti, Sector 2, str. Barbu Vacéarescu, nr. 120 - 144, privind prima versiune
a planului: ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii hipermarket
Kaufland, constructii anexd, amenajdri exterioare, amplasare elemente publicitare,
sistematizare teren si operatiuni cadastrale”, propus a fi amplasat in municipiul Bistrita,
str. Drumul Cetdtii, nr. 14, judetul Bistrita-Ndsdud, solicitare inregistrati la Agentia
pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasdud cu nr. 7036/26.05.2023, cu ultima completare
sub nr. 7792/15.06.2023, in baza:

o HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

o HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA-NASAUD,

- urmare a consultdrii titularului planului, a autorititii de sanatate publici si a
autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 14.06.2023,

- In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

- In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

- urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricirui comentariu
din partea publicului,

decide:
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Planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii hipermarket
Kaufland, constructii anexd, amenajdri exterioare, amplasare elemente publicitare,
sistematizare teren si operatiuni cadastrale”, propus a fi amplasat In municipiul Bistrita,
str. Drumul Cetdtii, nr. 1A, judetul Bistrifa-Ndsdud,

titular: KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, municipiul
Bucuresti, Sector 2, str. Barbu Vicarescu, nr. 120 - 144,

nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitid evaluare adecvatd si se adoptd fird
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal se elaboreazd pentru analizarea posibilitatii schimbarii
regulamentului de urbanism pentru o parceld cu suprafata de 19067 m?, conform CF
76110 si 76111, situatd in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 26, zona mixtd M2,
formatd din institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitdfi
productive nepoluante §i locuinte cu indltime maximd P+4 niveluri, in vederea schimbarii
destinatiei §i incadrdrii in zona destinatda comertului si serviciilor - IS2 — subzona
institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial.
Investitia propusd a se realiza pe amplasamentul studiat este construirea unui centru
comercial - hipermarket Kaufland, care va cuprinde:

» Cladire hipermarket Kaufland (P+1E,,.), care se compune din 3 zone

functionale:
- Zona galeriei comerciale destinatd chiriasilor / birouri administrative / toalete, avind
regimul de indlfime P+ 1Epqy i,
- Zona de desfacere / comert, avind regimul de indltime P (parter inalt);
- Zona de andocare, depozitare §i pregatire marfda, avind regimul de indltime P, amplasatd
in directd legdturd cu zona de desfacere.
» Constructii anexe, marea majoritate prefabricate, cu rol de deservire a cladirii
principale:
- Bazin suprateran rezervd incendiu,
- Container prefabricat fast-food "Imbiss";
-Terasd acoperitd clienti (structurd metalica), amplasatd in zona containerului fast-food;
- Adaposturi carucioare cumpdrdturi, amplasate adiacent circulatiilor pietonale si/sau
auto,
- Post transformare, prefabricat, in anvelopd metalicd si grup electrogen carcasat,
amplasate pe platforme tehnice cu fundatii din beton armat,;
- Boxd de reciclare pentru ambalaje (tip PET, sticld si doze aluminiu) - structurd container
metalic prefabricat;
- Elemente publicitare si de signalisticd.
» Amenajdri exterioare:

- 231 locuri de parcare amenajate in incintd (rezultdnd un loc de parcare la 26 mp
suprafatd desfasuratd), cu imbrdcdminte dale carosabile, prefabricate din beton, model
patrat sau dreptunghiular; sunt prevdzute locuri de parcare pentru persoane cu
dizabilitdti (10), locuri de parcare speciale pentru “mama si copilul” (8) si trei locuri de
parcare pentru incarcare masini electrice;
- Alei carosabile cu imbrdcaminte asfalt,
- Alei pietonale+trotuare cu imbrdcaminte dale pietonale, prefabricate din beton, model
patrat sau dreptunghiular;
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- Spatii verzi amenajate cu gazon, arbusti §i arbori talie medie, intre spatiile de parcare si
perimetral terenului, inclusiv plantatie de aliniament la stradd. Se prevede un copac la 4
locuri de parcare, unde amenajarea permite.

- Loc de joacd pentru copii, amenajat cu mobilier specific agrementat, banci smart pentru
insotitori, zona parcare biciclete.

Bilant teritorial:

Zone functionale Existent PUG Propus PUZ

mp % mp %
Suprafata teren care a generat PUZ 19.067 mp 100% 19.067 mp 100%
UTR M2 IS2
Constructii industriale si 3435 mp 18.01% | 0 0
edilitare — arie construita (din acte)
Spatii comerciale — arie construita | 0 0 5560 mp 29,16%
hipermarket
Spatii comerciale — arie desfasurata 0 0 5900 mp 0,31
POT POT existent = 18.01% POT Propus = 29,16%

POT maxim cf. PUG = 60% | POT maxim cf. PUG = 70%
CUT CUT existent = 0,19 CUT propus = 0,31

CUT maxim cf. PUG = 1,5 | CUT maxim cf. PUG = 2,1
Circulatii auto - - 4782 mp 25,08%
Parcare 3123,60 mp 16,38%
Circulatii pietonale 1403 mp 7,36%
Platforme betonate 9291 mp 48,73% | - -
Suprafata depozit deseuri 442430 mp 23.21% | - -
Spatii inierbate natural 1916,70 mp 10,05% | - -
Spatii verzi amenajate - - 4076,40 mp 21,38%
Loc de joaca amenajat in incintd - - 122 mp 0,64%
Numar locuri de parcare - 231

(Indicatorii urbanistici propusi sunt calculati pentru propunerea de mobilare prezentatd. Mobilarea
urbanisticd propusd este strict cu titlu de propunere, urmdnd ca la faza de obtinere a autorizatiei de
construire sd se definitiveze gabaritele imobilelor viitoare cu respectarea prezentului plan urbanistic
zonal.)

Regim de indltime maxim admis: P+2; inaltimea maximd a cladirii - Hmax.=12.00 m.
Elementele de signalisticd pot depdsi aceastd indltime maximd.

Amenajare accese rutiere:

Prin PUZ se propun 2 accese in incintd, amenajate din strada Drumul Cetdtii, pe latura
nord-vesticd a amplasamentului: accesul principal pentru autoturisme se va face in
proximitatea sensului giratoriu cu strada Subcetate, iar accesul pentru aprovizionare,
angajafi si secundar pentru clienti se va face tot din strada Drumul Cetdtii, perpendicular
pe axul strazii, la sud de accesul principal.

Conform Anexei 1 a H.G. nr. 1076/2004 pentru planuri, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la: a) gradul in care
planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdfi viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

PUZ-ul propus creeazi un cadru pentru proiecte i pentru activititi viitoare si stabileste
reglementari urbanistice pentru o zona limitati la amplasamentul studiat.
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Conform Avizului de oportunitate nr. 2 din 24.02.2023, emis de Priméaria municipiului
Bistrita, se propune schimbarea functiunii din M2 — subzona mixta formatd din institutii,
servicii de interes general si echipamente publice, activititi productive nepoluante si
locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri in IS2 - subzona institutiilor publice si serviciilor
de tip complex comercial.

Prin PUZ-ul studiat se propun:

- incadrarea terenului studiat in subzona IS2 - subzona institutiilor publice si serviciilor de
tip complex comercial, in vederea amplasédrii unui centru comercial - hipermarket
Kaufland si constructii anexa;

- zonificarea functionald,

- realizare accese carosabile, pietonale si spatii de parcare in incint3;

- modul de utilizare a terenului (POT, CUT, regim de inéltime, regim de aliniere, distante
de retragere de la aliniament);

- echiparea edilitard a amplasamentului;

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri;

- reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului;

b) gradul in care planul sau programul influenteazad alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Terenul studiat este amplasat in fosta zona industriala a municipiului Bistrita, in cvartalul
format de str. Drumul Cetitii, str. Tarpiului, str. Subcetate si str. Zefirului. Aceasti zona
are un aspect eterogen cuprinzand atat cladiri industriale si de depozitare, cat si spatii
comerciale, perimate fizic si economic, precum si locuinte individuale si colective.
Terenul este amplasat in vecindtatea unei zone rezidentiale in curs de dezvoltare, intr-o
zond cu potential de dezvoltare in viitor, datoratd infrastructurii existente, supusd
reconversiei functionale si accesului facil printr-o arterd importantd a municipiului Bistrita
pe directia est-vest — strada Drumul Cetétii.

Terenul are urmatoarele vecinatiti: Nord-Est — proprietati private, Nord-Vest — strada
Drumul Cetétii, Sud-Est — Directia Judeteand pentru Accize si Operatiuni Vamale Bistrita,
Sud-Vest — Regia Autonoméa de Drumuri si Poduri.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1901 din 24.10.2022, emis de Primaria
municipiului Bistrita:

- terenul si constructiile existente sunt situate in intravilanul municipiului Bistrita si
sunt proprietate privata conform extras CF, notdndu-se antecontractul de vénzare-
cumparare incheiat intre S.C. REMATINVEST S.R.L., in calitate de promitent vanzétor,
si KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, in calitate de promitent
cumparatoare, cu termen de finalizare a actului in forma autentica, data de 16.05.2024;
terenul nu se afld in zond de protectie a monumentelor istorice instituita prin PUG. Imobilul
este afectat de zona de protectie a DN 17C, traseu suprapus peste Drumul Cetitii,

- categoria de folosintd: “curti-constructii”, folosinta actuala: constructii industriale
si edilitare.

In prezent pe teren sunt 7 constructii existente inscrise in CF: 2 linii ferate uzinale, o cladire
cu destinatia corp administrativ, doud hale, o casa poarta si pod bascul si cabind - care
urmeazai a fi desfiintate (desfiintarea constructiilor face obiectul unui alt proiect).

- categoria de folosinta propusa prin PUZ: subzona institutiilor publice si serviciilor de tip
complex comercial IS2;

- conform documentatiei depusd, PUZ-ul propus respecta conditiile din Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG Bistrita si Avizul de oportunitate nr. 22 din 21.12.2022,
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emis de Primdria municipiului Bistrita, cu privire la parcelarea terenurilor, amplasarea si
retragerea constructiilor, asigurarea acceselor si parcarilor, echiparea tehnico-edilitar3,
asigurarea de spatii verzi s.a.;

- proiectul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra
mediului si nu influenteazi alte planuri si programe;

- prin P.U.Z. -ul propus se va asigura corelarea prevederilor privind accesele rutiere la
amplasament cu proiectul ,,Coridor de mobilitate Calea Clujului - Drumul Cetitii”,
prevazut in Planul de Mobilitate Urbana Bistrita 2021-2027 pentru zona studiati, ca si
interventie majora asupra retelei stradale;

- amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejatd, in zond de protectie
speciald sau in arie in care standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au
fost depasite;

- terenul studiat nu este expus riscurilor naturale (fenomene de instabilitate, inundabilitate).
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- PUZ-ul prevede o suprafata de spatii verzi amenajate de 4076,40 m?, respectiv 21,38 %
din suprafata terenului studiat; prin Avizul de oportunitate nr. 22 din 21.12.2022, emis de
Primédria municipiului Bistrita, se impun spatii verzi cu rol decorativ minim 15-20% din
suprafata terenului;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucririle de retele edilitare (apa, canalizarea menajera si pluviala, curentul electric) vor fi
proiectate conform normelor in vigoare.

- factorul de mediu apd: alimentarea cu apé se va realiza din reteaua de alimentare cu ap3
a municipiului Bistrita, iar evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare a
municipiului Bistrita, retele existente existente in zond; apele pluviale colectate de pe
platformele betonate, parcaje auto si circulatii auto vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi cu decantor inainte de evacuarea in reteaua de canalizare.

- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto, insa
efectele posibile asupra aerului vor fi punctuale, de scurtd duratd si numai in perioada de
realizare a proiectului.

Incalzirea se va realiza printr-un sistem de pompe de célduri integrat cu sistemul de ricire
si refrigerare aferent vitrinelor frigorifice ale hipermarketului, procesul de recuperare a
cdldurii fiind intrebuintat pentru contributie la asigurarea incilzirii spatiilor.

In cadrul proiectului, a fost realizat un studiu de trafic de firma S.C. VEXILLUM SRL
Satu Mare, concluziile au fost urmétoarele:

”Se apreciaza faptul cd implementarea obiectivului de investitie propus va aduce dupi sine
modificari in general limitate ale conditiilor de circulatie 1n aria de studiu, fata de scenariul
de referinta.

Aportul de trafic datorat investitiei propuse este estimat la:

» + 2,7 % la traficul zilnic de autoturisme;

* + 0,4 % la traficul zilnic de autovehicule articulate.

Prin implementarea proiectului se estimeazéd degradarea nesemnificativa a conditiilor de
circulatie in cadrul zonei de studiu, fatd de scenariul S-0 ”fara proiect”.

Se estimeazd ca parametri de trafic pe Drumul Cetatii si str. Subcetate vor fi afectati in
mod limitat de obiectivul propus.

Se aprecieazd cd obiectivul de investitie propus va afecta in mod nesemnificativ gradele
de utilizare ale capacititilor de circulatie pentru strazile si intersectia studiate.”
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Pentru planul propus DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BISTRITA-NASAUD a
emis Notificarea nr. 249/27.12.2022.

- factorul de mediu sol: se vor respecta masurile necesare privind gestionarea deseurilor
rezultate in perioada de executare a lucrarilor, precum si a deseurilor rezultate/colectate in
perioada de operare a obiectivului (dotarea cu numarul de recipienti necesari, colectarea
pe categorii de deseuri, ca si ridicarea lor ritmica),

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu (de ex. planurile §i programele legate de gospoddrirea deseurilor
sau de gospoddrirea apelor):

- planul va respecta la implementare legislatia nationald si comunitara de mediu In vigoare.

II. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

- In conditiile in care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in
vigoare, nu se identifica efecte negative asupra factorilor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor:

- P.U.Z.-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si programe.

¢) natura transfrontierd a efectelor:

- Nu este cazul.
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BISTRITA-NASAUD a emis Notificarea nr.
249/27.12.2022, cu mentiunea ca planul este in conformitate cu legislatia in vigoare
privind normele de igiena si sdnitate publica;

- Nu existd risc pentru sénatatea umana sau pentru mediu. Tinand cont de specificul zonei,
nu existd emisii de noxe peste normele admise.
e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate):

- Efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii)depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- In urma amenajarilor propuse, procentul de ocupare al terenului va fi de 29,16%
(POTpropus), iar coeficientul de ocupare al terenului de 0,31 (CUTpropus)
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

- Nu exista efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Titularul are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acesteia, numai 1n forma avizatd de autoritatea competenta de protectia mediului.

» Respectarea legislatiei din domeniul gestionarii deseurilor atat in faza de construire,
cat si In faza de functionare.

> Se va notifica APM Bistrita-Nasaud in situatia In care intervin modificari de fond
ale datelor care au stat la baza emiterii prezentei decizii.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi publice privind depunerea notificarii publicate de catre titular in ziarul
Résunetul, editiile din 26.05.2023 si 30.05.2023;

- Anunt public privind depunerea notificarii aparut pe site-ul APM Bistrita-Nasaud la data
de 26.05.2023.

- Anunt public privind decizia initiald a etapei de incadrare publicat pe site-ul APM
Bistrita-Nasaud in data de 15.06.2023;

- Anunt public privind decizia initiald a etapei de incadrare publicat de catre titular in
ziarul Réasunetul, editia din 15.06.2023.

Prezenta decizie este valabila pe toati durata implementirii planului, daci nu
intervin modificiri ale acestuia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor previzute se va urma
procedura de reglementare conform Legii 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 445/2009 si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

biolog-chimist Sever loan ROMAN

ing. Margnela Suciu

@ O
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chim. Georgegluwn

&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BISTRITA - NASAUD
Adresa: strada Parcului nr. 20, Bistrita, cod 420035, jud. Bistrita-Nasaud
E-mail: office@apmbn.anpm.ro; Tel.0263 224 064; Fax 0263 223 709
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I
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