Continutul-cadru al notificarii

1. Date generale i localizarea proiectului/modificsrii

1.1.Denumirea proiectului: : =
............... S TR ARG DR MEGIOATIT. o LSOO TN BensanE

-se specificd Incadrarea prolectului in prevederile art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modific3rile
si completarile ulterioare.

1.2. Amplasamentul proiectului*1, inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului (numar cadastral si numar carte
funciara, dup# caz)

*1 Se va preciza_ distanta faté de: granite pentru proiectele mentionate Tn anexa nr. | la Conventia privind
e\{aluarea impactului asupra medru{ug In context transfrontiers, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificats
prin Legea nr. 22/2001, cu completirile ulterioare, precum si pozitia/distanta fatd de arii naturale protejate.
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1.3. Date de identificare a titularului’/beneficiarului proiectului/ modificarii:
a)denumirea titula,ru\lui o
i SORDEA. RO SIS peatiu... CORPEL. . ARRIA Tone - T Tubivy
 b)adresa fitularuiui, telefon, fax, adresa de email "
o Ok MCRO R, TR ALBOD 809, 008, Pk ap.Z0

c) reprezentanti legali/imputernicii, cu date de identificare.

1_@. Incadrarea Tnhplanurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate, in zonele de protectie
prevdzute in acestea sifsau alte scheme/planuri/programme

1.5. Incadrarea in alte activitafi existente (daci este cazul)
NG ST OB

1.6. Bilantul teritorial - suprafata totald, suprafata construits (cladiri, accese), su rafata spatii verzi, numar de
locuri de parcare (daci este cazul) C TEREN = (999 wep Se e = o7, 40w G (opil VERRt )=

BrOsT 7.45.63.Y%...... t....@r.‘..l-&.?r?..g.\.{t?v. R PRRCAR: 2 G loonit . X02.38 wf

2. Descrierea sumara a proiectului
- se va face o descriere sumari a proiectului $i a lucrdrilor necesare pentru realizarea acestuia.
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F.6
ROMANIA
Judeful BRASOV
PRIMARIA COMUNEI SAMBATA DE SUS

Nr. 340 din 30.01. 2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din 01.02.2019

in scopul: SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN PENSIUNE

Ca urmare a Cererii adresate de*1) CORDEA SIMONA MIOARA pentru CORDEA
MARITAN IOAN Intreprindere Individuala, cy domiciliul in Jjudetul Brasov, com, Sambata
de Sus, str. Victoriei, nr. 399, cod postal 507266, telefon 0741692350, e-mail
............................... , Inregistrati la nr. 340 din 30.01. 2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in Judetul BRASOV, comuna SAMBATA
DE SUS, satul SAMBATA DE SUS, sectorul ...... » cod postal 507266, str. ....... nr: 399, bl, ...,
SC. ..., el. ....., ap. ...., sau identificat prin*3) conf, CF nr. 100492, plan de situatie 1:2000, plan

de incadrare in zona 1:5000

reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.38007/2002, faza PUG/PUZ/PUD, aprobati
prin Hotirirea Consiliuluij Judetean/Local Voila ey nr. 12/28.02.2003 in conformitate cy
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsirij lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

1/29.01.2019, comodatarului Cordea Marian Ioan, pentru o perioada de 2 ani, pentru
desfasurarea activitatii de pensiune, de catre Cordea Marian Ioan Intreprindere Individuala.

2. REGIMUL ECONOMIC:-
Imobilul- teren cu constructie locuinta in regim de inaltime P+M - este situat in com.
Sambata de Sus, sat Sambata de Sus-categoria de folosinta —Curs constructii si faneata, in

suprafata de 1589 mp

In zona sunt retele publice de apa si energie electrica.
*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC;
Se propune schimbarea de destinatie din locuinta in pensiune turistica

Regim de inaltime constructii conf, PUG: P+M

H =28 m la cornisa

Sc¢ =147 mp; Sd = 294 mp

Constructia are urmatoarea componenta: Parter: | living, 3 camere, 3 bai, 1 bucatarie, camera
centralei, 2 holuri +casa scarii

Mansarda: 4 camere, 4 bai, un hol+casa scarii

Se va respecta Codul Civil si nu vor fi afectate alte proprietati.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4)
pentru/fntrucat:

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN PENSIUNE

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers
dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului-Brasov (APM-Brasov), str. Politehnicii, nr.3, Brasov, tel. 0268/419013
(autoritatea competents pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritétii administratiei publice emitente,)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi

incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediuluj stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

|
i mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia

mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludnii efectelor investitiei

asupra mediului,solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la

menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

In situatia In care, dupi emiterea certificatului de urbanism orj pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
[ investitiei asupra mediului, solicitantul renunfa la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei publice competente.

L




5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);

c) documentatia tehnici - D.T.,- in 2 exemplare original, dupd caz:

[]D.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apd [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [] telefonizare
[X] alimentare cu energie [X] salubritate 1 p———
electrici
[] alimentare cu energie [] transport urban B stpsensimsmiies
termicd

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [1 protectia civila [X] séniitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate- in original:
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
[X] Autorizatie mediu
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Conducétorul autoritatii Secretar ,
administratiei publice emitente™**), HASU IANA VERONICA
PRIMAR (numele, g ele si semnitura)
' ANDREAS VASILE .
! (functia, numele, prenumele i semnétura)

Arhitect-gef***¥),
Referent GARAOIU VIORICA
(numele, prenumele §i semnitura)

Achitat taxa de: 10 lei, conform Chitantei nr. 31 din 30.01.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..........
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;; o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
?; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras :
f: ' . jj Anul 2019
y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRU INFORMARE 1unnnmumumm|mmn|rtu||1|||wulmmnuwm
Carte Funciard Nr. 100492 Sambata de 5us 1000659632

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sdmbata De Sus, Jud. Brasov

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4314

Nr. cadastral vechi:125

Nr.

Crt | Nr. topografic

Nr. cadastral | g, afata* (mp) Observatii / Referinte

Al 100492
Constructii
Crt Nr caudfstral Adresa Observatii / Referinte
1 3 _Samb ] Nr. niveluri:2; S. construita la 501:14.7 mp; S. construita
AL VSRS EEL oleiSser ol oa s ik Knasn: desfasurata:294 mp; Constructie cu urmatoarea

descriere, Parter :living, 3 camere, 3 bai, 1 bucatarie,
camera centralei, 2 holuri, casa scarii, Mansarda: 4
camere, 4 bai, un hol si casa scarii. Anul construirii 2018
S. construita la sol: 147 mp, 5. construita desfasurata:

294 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8725/ 16/05/2012
Act Notarial nr. 1119, din 16/05/2012 emis de NP BOAMFA ADRIAN;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al/B.6
cota actuala 1/1

1) CORDEA SIMONA MIOARA, nasc. Orlanda, ca bun propriu

OBSERVATII: cerere nr.18544/25.09.2013 c.f.

14811 / 06/07/2018

Act Administrativ_nr. 2921, din 25/06/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI SAMBATA DE SUS si documentatie
cadastrald intocmitd de persoana fizicd autorizatd si avizatd de serviciul cadastru;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1

B10

Al.l

1) CORDEA SIMONA-MIOARA

OBSERVATII: Cerere nr.26551/2018 c.f.

C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

L o i s TaVa b
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Carte Funciara Nr. 100492 Comuna/Oras/Municipiu: Sdmbata de 5

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observatli / Referinte

100492

1.589

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

102863

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata < o ;
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 625 4 F 129 -
2| cuti TpaAl gg4 e - -
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie
Crt Numar : G ii i
constructie Supraf. (mp) juridic Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:147 mp; S. construit
locuinte desfasurata:294 mp; Constructie c
urmatocarea descriere, Parter :living, 3 camen
Al1l 100492-C1 3 bai, 1 bucatarie, camera centralei, 2 holu
147 Cu acte casa scarii, Mansarda: 4 camere, 4 bai, un ht
si casa scarii. Anul construirii 2018 !
construita la sol: 147 mp, S. construit
desfasurata: 2894 mp
constructii anexa S. construita la sol:175 mp; 5. construit
Fara desfasurata:175 mp; Constructie cu 1 nive
Al.2 100492-C2 175 s anul construirii 2015 S. construita la sol: 17
CUCITATES mp, S. construita desfasurata: 176 mp, Far
\q\};‘ .oTz‘struA ‘{f%’ acte
/;%,\v;\"\cvc;:f“o@\?;?f constructii anexa S. construita la sol:54 mp; S construit
] ;—10@@’% c3 54 Fara [|desfasurata:54 mp; Constructie cu 1 nivi
222 |3 < acte [anul construirii 2015 S. construita la sol: &
EREN R mp, S, construita desfasurata: 53 mp, Fara ac!
) 2;,.(_'1_-_ 1(‘3J\"3\)O
> 3 ~
Doltaient pars Entine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 100492 Comuna/Oras/Municipiu: S8mbata de Sus

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =~ (m)
1 2 34.297

2| 3 12.72

3 4 15.06

| 4 5 1.853
5 6 18.037

6 7 28.836

v 8 11.104

8 9 18.113

9| 10 14.574

10| 11 13.628

11 12 1.586

12 13 - 137
13 14 1.2ﬁ

14 15 22.154

L 15 16 23.252
16 17 3.93

17 18 18.766

18 19 8.755

19 20 17.557

20 1 8.001

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succeféiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii. f

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.2019000468
publicitate imobiliard cu codul nr. 273.

Data solutionarii, Asistent Re, lsf:‘Eator:,
01- DANIELA GCIMPOIES
28-01-2019 N i

Data eliberérii, A /

L (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Prenuma/Praném/First aw_._% _
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Jud.BV Ors,\ictorta™

UnB_o___z__.»g—mmmw__»aa_mmm = oA

1 Jud By OnsVickorial,
Str.Albotabl.9 sc.Bet.] m?ma +

i

'sex/SdngiSax

HUxochomom}AA._f:NH.PZAHOPZAAAAAAAAAA“AA

Z7V061051<1R0OU9805301M200530810824157

-t

: wo_gb,z.,_.?
CARTE o>.ﬁ,m BE Emz,:,rﬁm CIDENTITY
o_awmmm%gﬂwmﬁ_w 2V wa 061051 . . caRD
CNP g Ay
Nurie/Nom/.ast szM _ ! B Nm*ﬂmw
‘CORPEA - i fyl ,

Ernisi aﬂwm__smm nn__._mmcmm by, ¢ <m_mn._=_m..m__<m_.u_S..,..m:ﬂE .

SPCLEP Victeria. - .05.04:16-30.05.2020




- : _ '-:\":'_";:u-.f'CONTRACT DE COMODAT

’ ,__S:Ubét_amnagii CORDEA SIMONA-MIOARA, niscuti Orlanda, domiciliata in
Ors.Victoria, Str.Albota, BI.9, Sc.B, Et.1, Ap.20, jud.Brasov, identificatd cu C.| seria
ZV nr.061052, emisa de SPCLEP Victoria, la data de 05.01.2016, CNP
2760329082428, pe de o parte, In calitate de comodants si CORDEA MARIAN-
IOAN, domiciliat in Ors.Victoria, Str.Albota, BIl.9, Sc.B, Et.1, Ap.20, jud.Brasov,
identificat cu C.I seria ZV, nr.061051, emisa de SPCLEP Victoria, la data de
05.01.2016, CNP 1980530082415, pe de alta parte, in calitate de comodatar,
incheiem prezentul contract de comodat in urmatoarele conditii:- mnmen -

1.1.Subsemnata CORDEA SIMONA-MIOARA, declar ci sunt proprietara cu
titlu de donatie si construire, asupra imobilului situat in Com. Sambata de Sus, Sat
Sédmbata de Sus, Nr.399, jud.Brasov, inscris in C.F 100492 Sambiita de Sus, (nr.
C.F vechi 4314, nr. cadastral vechi 125), la A1, sub nr. cad. 100492, compus din
teren intravilan in suprafaid totald de 1.589 mp., pe care se afla amplasats
constructia de la A1.1, cad.100492-C1, cu 2 niveluri, suprafata construita la sol 147
mp, suprafata construitd desfisurata 294 mp., formata din parter: living, 3 camere, 3
bai, 1 bucatarie, camera centralei, 2 holuri, casa scarii, mansarda: 4 camere, 4 bai,
un hol si casa scarii, construita tn anul 2018, cu o suprafata construita la sol 147 mp,
suprafata construita desfasuratd 294 mp., pe care |-am dobandit, conform
Contractului de donatie aut. sub nr.1119/16.05.2012 de Notarul Public Boamfa
Adrian din Fagaras, Actului administrativ nr.2921/25.06.2018, emis de Primaria
Comunei S&mbata de Sus si documentatiei cadastrald Tntocmita de persoana fizica
autorizata si avizata de serviciul cadastru. - %
1.2.Subsemnata CORDEA SIMONA-MIOARA, predau spre folosintad, cu
titlu gratuit comodatarului CORDEA MARIAN-IOAN, imobilul de mai sus, pe o
perioada de 2 ani, incepand cu data de 29.01.2019, pana la data de 29.01.2021
pentru  desfasurarea activitati de cidtre “CORDEA MARIAN IOAN
INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu sediul in Com.Sambita de Sus, Sat Sambata
de Sus, Nr.399, jud.Brasov, inregistrata la Registrul Comertului Brasov sub nr.
F8/215/14.03.2018, CUI 39020798, firi a percepe chirie. T
1.3.Subsemnta comodanta, ma oblig s& predau imobilul de mai sus, fncepand
cu data de 29.01.2019 si 1l garantez pe comodatar de linistita folosinta a acestuia pe
toata perioada contractului, atat din partea mea cét si a tertelor persoane. -------=c-cmn--
1.4.Subsemnatul CORDEA MARIAN-IOAN, preiau imobilul de mai sus, In
condifile prezentului act, ma obligd sa 1 folosesc ca un bun proprietar si sa il
intrebuintez conform destinatiei Iui, respectiv pensiune, sub sanctiunea platii de
daune intereseg,----====--ream-x - R
1.5.Eu, CORDEA MARIAN-IOAN, Tn calitate de comodatar, declar ¢cd am
cunostinta de starea tehnica a imobilului ce face obiectul prezentului act si ma oblig
sa fac toate lucrarile necesare, in vederea folosirii lui, conform destinatiei data prin
prezentul contract, respectiv ca pensiune.---------—--ceeeeeew- ~- - -
1.6.Comodatarul poate si efectueze pe cheltuiala sa exclusivd, lucrari de
Imbunatatiri, amenajare a imobilului predat spre folosintd, mai sus identificat
proprietatea comodantei (tencuieli interioare, exterioare, refacere acoperis, zugraveli,




placat cu gresie, faianta, parchet, refacerea instalatiei electrice, sanitare..., etc,
amenajat curte interioard) sau sa faca orice alte investitii necesare igienizarii pentru
buna desfasurare a activitatii de catre comodatar, pe cheltuiala acestuia, fara a putea
solicita despagubiri de la proprietar, la data expirarii termenului prevazut in prezentul
contract. Toate modificarile ce se vor aduce imobilului privitor la structura si
schimbarea destinatiei acestuia, amenajari interioare, exterioare, dotari, refaceri de
instalatii, etc. si orice alte lucrari/dotari chiar neprevazute aici, se vor face de
Eaietialsy, nunie SRRl BOMIGRARIE L = ommmm e oss s s

1.7.In situatia Tn care comodatarul intra Tn insolventa, faliment sau orice forma
de lichidare, prezentul contract de comodat inceteaza la data declararii insolventei,
falimentului, etc, imobilele fiind preluate de catre comodant, fard ca societatea
comodatara sa poata solicita despagubiri pentru investitiile facute, conform celor de
la pct.1.6 din prezentul contract.---------- - e s

1.8.Subsemnatele parti contractante de comun acord am stabilit ca toate
cheltuielile necesare cu utilitatile constructiei (curent, gaz, apa etc), sa fie suportate
de comodatar, fara nici o obligatie din partea comodantului si de asemenea, impozitul
anual pentru acesta, la organele fiscale.- - e

1.9.Subsemnatul comodatar, ma oblig sa restitui, la data expirarii contractului,
imobilul preluat in folosinta, Tn starea si cu dotarile care existd la data predarii
acestuia, fara ca comodatarul sa aiba vreo pretentie de la comodanta, privind
contravaloarea investitilor, dotérilor, lucrarilor efectuate la imobilul proprietatea
COMOAANTEI. - mm e e e e e = -

1.10.Noi, partile contractante, declaram ca avem cunostinta de faptul ca prin
acest act nu se transmite dreptul de proprietate asupra imobilului sus descris.---==-----

1.11.Prezentul act este titlu executoriu conform art.2157 din Codul Civil nou si
se completeaza cu disp. Codului Civil In materie de raspundere civila si in materie de
centracte.------- e e -

Actul s-a tehnoredactat in 3 exemplare, din care s-a retinut un exemplar in
arhiva biroului notarial.-======--rmmm e e e

Comodanta Comodatar
Cordea Simona-Mioara Cordea Marian-loan
7 P d ;
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' ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL THEMIS
Licenta de functionare nr.288/4007/2018
Sediu: Fagaras, B-dul Unirii
Bl.6, Sc.A, Apt.1, jud.Brasov
Tel/fax 0268/214234, 0268/210058

INCHEIERE DE DATA CERTA Nr.1

Anul 2019 luna IANUARIE ziua 29

in temeiul art.12 Jitf) din Legea Notarilor Publici si a activitdti notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se da data certa acestui inscris,
din care s-a retinut un exemplar in arhiva biroului notarial; acesta este in stare buna,
are 2 pagini, redacat in 3 exemplare.

S-a ncasat onorariul de © leicu chitarita/bon fiscal/ordin.dé plata

nr._ ‘e/2er9

NOT’AB“F’UBLIC
MARIANA GYERGYA!
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BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA SC ATELIER FLOW SRL

“ BOERIU IULIANA EUGENIA” Sediu : Victoria, str. Gradinarilor , bl. 1, sc A, ap. 12
T.N.A.- 2568- O.A.R.- BRASOV CUI 33523081 J8/1198/2014
Sediu —Fagaras , str. Libertatii nr. 21 tel. 0766 - 068 078

tel. 0741-112 261,
pag.1

MEMORIU ARHITECTUA
faza:D.T.A.C.

I. INTRODUCERE:

Obiectiv: SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN PENSIUNE

Amplasament : com . SAMBATA DE SUS, str. VICTORIEI , nr. 399
JUD. BRASOV

Date C.F.: - C.F. nr. 100492 , com. Sambata de Sus
- Nr.cad. 100492,
- § teren = 1589,00 mp. - intravilan-
-categoria de folosinta — curti constructii  S= 964 mp.

- BIEE wevsnons S =625 mp.

Beneficiari :CORDEA SIMONA MIOARA pentru
CORDEA MARIAN IOAN -Intreprindere Individuala

Bilant teritorial : conform doc. topografice si pl;an propus :

L . S =1589,00 mp
locuinta (pensiune propusa) P+M .........cceeveneee ... Sc= 147,00 mp
1Erasa ACOPETI .ocviiiiniiitnrens snssnennerorinsssons onms Sc= 31,40 mp.
constructii anexe fara acte :

= SN T, . v corissmsmmissssnsonppavmmmvsssssimn Sc¢ =175,00 mp.

-centrala termica / sala de mese ............Sc = 54,00 mp.
platiorme Pavate ..couvsevissusunsnivsrive s sahesssses S= 57,71 mp.
S alei auto, pietonale, parcari ....cc.ccccecvveeveereesnrsennnns S= 421,11 mp.
S SPATIl VETZhusciiviissinssisisinssanssassosmnenssssarrsrosssasncnsass S = 702,78 mp.

Documentatia tehnica s-a intocmit la cererea beneficiarului ,conf. temei de proiectare
aprobata de acesta si proiectului nr. 05/2019, in vederea eliberarii AUTORIZATIEI DE

CONSTRUIRE

II. DESCRIEREA LUCRARILOR (PROIECTARE):

Documentatia in faza C.U. si D. T. A.C .(Conf. L. 50/91 R) prezinta datele structurale si finisajele
pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE , DIN LOCUINTA IN PENSIUNE
Proiectul cuprinde: plan incadrare zona, plan de situatie, releveele planurilor parter si mansarda

Constructia relevata are functiunea actuala de locuinta cu regim de inaltime P+M
An construire — Parterul s-a edificat in baza A.C. nr. 8/ 07.07.2008

Mansarda s-a amenajat in baza A.C. nr. 11/19.04.2018

Constructia s-a receptionat in baza procesului —verbal nr.2 /29.11.2018

Se solicita schimbarea de destinatie a locuintei in pensiune agro-turistica

e



BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA SC ATELIER FLOW SRL

“ BOERIU IULIANA EUGENIA” Sediu : Victoria, str. Gradinarilor, bl. 1, sc A, ap. 12
T.N.A.- 2568- O.A.R.- BRASOV CUI 33523081 J8/1198/2014
Sediu —Fagaras , str. Libertatii nr. 21 tel. 0766 - 068 078

tel. 0741-112 261 ,
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PENSIUNEA AGRO-TURISTICA - P+M propusa are structura urmatoare, conform
expertizei tehnice anexata documentatiei de arhitectura:

Fundatii: continue din beton
Pereti: - portanti exteriori din B.C.A (25 cm) , izolati la exterior , atat la parter cat si la mansarda
- interiori de compartimentare din B.C.A (15 cm. )
- reactia la foc a peretilor din B.C.A( tip YTONG D 0,6, clasa Itip TLMB ) — clasa A1
Pardoseli: parchet laminat la camere si gresie la hol+casa de scara , bucatarie , bai si
anexe ( sala de mese si centrala termica )
Planseu: -placa din b.a peste parter si peste mansarda planseul este pe structura din lemn masiv ,
scanduri lemn , termoizolatie
Pardoseli : din parchet laminat la camera si gresie la holuri , bai , bucatarie, ,anexe
Tavanele: sunt din gips —carton
Sarpanta: din lemn , cu astereala si hidroizolatie
Invelitoare: tigla ceramica
Finisaje: tencuieli si zugraveli lavabile la pereti si tavane
placari : faianta la bai pe toata inaltimea peretilor ,
gresie antiderapanta la pardoselile bailor, bucatariei ,spalatoriei si a
treptelor de acces interioare si exterioare , placari tip piatra naturala — la soclu
Tamplarii:- din PVC +geam termopan la ferestresi usi exterioare
- din lemn la usi interioare

CAI DE CIRCULATIE :

Pensiunea are trei accese direct cu exteriorul
- principal —usa de latimea 1,35 m
- secundar — usa de 0, 80/2,10m
- secundar — din terasa acoperita in salonul pensiunii
- parterul are legatura prin sala de mese ( anexa cu acces direct in
exterior ( -usa de 1,02/2,06m ) in bucatarie

Holuri : - la parter — larimea este de 1,35m, 1,89m, 2,04 m
-la mansarda de 2,08 m.

Scarile : - exterioare si cele interioare sunt realizate din b.a. placate cu gresie antiderapanta.

- latimea libera a rampelor - la scara interioara este de 80 cm
- la scara exterioara este de 1,00m.

- balustrade — la interior din inox
- la exterior din teava patrata grunduita si vopsita
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FUNCTIUNI PROPUSE : spatii de cazare —turism cu servire masa si anexe
1. PENSIUNEA - P+M : Sc=142,87 mp Sced = 287,74 mp.
PARTER : Sc=142,87mp Su tot. = 123,69 mp. Hu = 2,55 m.
hol + casa scarii Su = 21,97 mp.
receptia se poate realiza pe holul de la intrarea principala
salon Su=27,43 mp.
doua camere — Su = 17,68 mp , respectiv
Su =24,59 mp.
doua bai ( cu acces din hol ) Su = 6,25 mp. ,respective Su=5,16 mp
spalatorie / calcatorie Su = 8,26 mp.

bucatarie Su = 10,36 mp.

terasa acoperita Sc =31,40 mp.

MANSARDA : Sc=142,87mp. Su=120,70 mp. Hu=1,55-2,50 m.
hol + casa scarii Su =17,89 mp.
4 camere (cu bai proprii , iar doua si cu balcon ) :

Su = 20,77 mp. / baie Su=443 mp.
Su = 20,71 mp. / baie Su=4,31 mp.
Su = 21,94 mp. / baie Su=4_29mp.
Su =2220mp / baie Su=4,17 mp.

2. ANEXA -P: doua incaperi ale anexei au destinatia de :
- sala de mese Su= 15,40 mp.
-cu acces direct exterior
spatiu centralei termice Su = 13,02 mp
- cu acces direct exterior

Structura : fundatii continue din beton
pereti din zidarie de BCA
planseu din b.a
pardoseala ciment sclivisit
tamplarie PVC
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III. INSTALATII TEHNICO — EDILITARE:

Energia electrica:
- alimentarea_se realizeaza de la reteaua stradala — conform documentatiei tehnice de
specialitate se prezinta releveul instalatiei interioare ( conductori, corpuri de iluminat, prize)

Pi=25 kw Pabs. =15 kw

Apa potabila rece:
- alimentarea cu apa rece potabila se realizeaza din reteaua stradala , conform documentatiei
de specialitate anexata ,a avizului nr. 5/28.02.2019 eliberat de SC SERVICII PUBLICE
SAMBETEANA SRL,com. Sambata de Sus, a avizului SGA-Beasov ,nr. 281/04.10.2019, a
contractului nr. 589 din 31.01.2019 — cu S.C. SERVICII PUBLICE SAMBETEANA SRL

- apa calda menajera ( din boilerul de 200 | alimentat cu agent termic de la un cazan de
60 kw pe combustibil solid sau de la cazan de 30 kw alimentat cu gaze naturale

Qzi med. = 2,10 mc/zi Qzi max =2,73 mc/ zi
Canalizarea:
- evacuarea apelor uzate menajere de la bai si bucatarie se va face printr-o retea de
canalizare din PVC -KG Dnl110, in colectorul de canalizare din incinta — bazin vidanjabil de
32 mc., vidanjat prin contract nr. 6/01.02.2019 incheiat cu SC SERVICII DRAGUSANA SRL .
Conform aviz 5/28.02.2019este investitie in derulare pentru realizarea retelei de canalizare menajera
stradala , la care se va racorda ulterior imobilul
Qzi med. =2,10 mc/zi Qzi max = 2,73 me¢/ zi

Apele pluviale : -de pe invelitorile constructiilor se vor prelua de jgeaburi si burlane , de rigole de
suprafata si subterane ,dirijate spre cele stradale .
- de pe platformele parcarilor se vor colecta printr-o rigola pluviala, prin
separatorul de nisip si produse petroliere tip Tehnix si stocate intr-un bazin de
retentie , executat cu peretii si radierul din beton armat , impermeabil .

Q pl. =4,38 ls
Incalzirea: se realizeaza cu corpuri statice — calorifere racordate la centrala termica pe combustibil
solid C‘& P =60 KW si un cazan cu tiraj fortat de 30 kw, amplasate in spatiul centralei
termice si un boiler amplasat in spalatorie, conf. documentatiei de specialitate )

Ventilatie: naturala la toate spatiile relevate
Alte date : - constructive civila -

- categoria de importanta “ D” — conf. HG 766/1997
- clasa de importanta IV — constructii de mica importanta , conf. P 100-1/2013

- grad de rezistenta la foc III- P 118/99

e



Amenajari exterioare : - alei auto si pietonale- pavate

- loc de joaca pentru copii

- loc pentru gratar

- zone verzi :gradina flori ,plantatii decorative ,de aliniament, gazon
- parcela este imprejmuita, are porti de acces auto si pietonal

- firma luminoasa la intrare

- iluminat artificial exterior in incinta —

CIRCUITE FUNCTIONALE :
Se intalnesc trei circuite principale : al personalului, al clientilor si al marfurilor
( alimente , marfuri pentru igiena , curatenie , care se desfasoara ritmic , in functie de consum ).
Circuitele se desfasoara separat, ocazional tangential.

PERSONALUL ANGAJAT : ......... persoane
GOSPODARIREA DESEURILOR :

Deseurile solide menajere din timpul functionarii pensiunii, se vor colecta in recipiente cu
capac, selectiv , pe platforma gospodareasca din incinta, urmand a se transporta si depozita prin
serviciul se salubrizare autorizat din zona
SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU:

Activitatea desfasurata in obiectivul prezentat nu are un impact semnificativ asupra mediului .

Mentionam ca activitatea se va desfasura de catre firma autorizata — “ CORDEA MARIAN
IOAN”- Intreprindere Individuala , in baza contractului de comodat anexat documentatiei

PIESE DESENATE —anexe la memoriu

PLAN INCADRARE ZONA ......ccooiiiiiviiiiinnn, PL.A/01
PLAN DE SITUATIE - PROPUS .........ccoceennnnne, PL A/02
PLAN PARTER PENSIUNE -RELEVEU -.............. PL.A/03
PLAN PARTER -ANEXE RELEVEU-................ PL.A/04

PLAN MANSARDA PENSIUNE - RELEVEU —... PL. A/05

NOTA : IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI CONSTRUCTIEI
EXISTENTE , BENEFICIARUL VA ATASA DOCUMENTATIEI DE ARHITECTURA (in 2 EX.), AVIZELE SI
ACORDURILE SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 4 DIN 01.02.2019, DOCUMENTATIA
TOPOGRAFICA VIZATA DE O.C.P.I1- , STUDIUL GEOTEHNIC, EXPERTIZA TEHNICA DE CALITATE,
DOVADA DE INREGISTRARE O.A.R - BRASOV ., PROIECTELE DE REZISTENTA ( dupa caz ) , PROIECTELE
DE INSTALATII APA-CANAL, ELECTRICE , DE INCALZIRE, REFERATELE VERIFICATORILOR PE
SPECIALITATI , TAXA DE AUTORIZATIE , TAXA DE TIMBRU ARHITECTURA.

PIESE DESENATE:
-plan de incadrare in zona
- plan de situatie pe suport topografic
- planse arhitectura 02/A - 05/A

Beneficiar: Intocmit;
c.arh. Boeriu Iuliana
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
100492 1589 LOC._SAMBATA DE_SUS,_JUD. BRASOV
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
100492 SAMBATA_DE_SUS
18 |17 L 144 6
F 145 , __Jii-ﬁim-—"—’_f"',l_ e, 1506m 16
3
5
132
k. W K10 N

485950

473525

e
A
473500 7
s}
S
)
oy
473475 |+
o A. Dale referitoare la teren
N Categor!a de | Suprafala [m iuni
parcela folosinta P (me] Mentiuni
1 1CC B o ___9_2_34 - | Terenul este deiimilat prin constructii (pe aliniamentyl Pl. 32-33-14-15 si 21-22-23), prin gard plasa (pe aliniamentul
o BT 625 pcl 15- 15 17 1a 19 20) si prin gard melalic (pe aliniamenlul pot. 20-21 s 23-24-25.26-27-28-29-30-31.32).
L 1888 . R E ; - :
B. Date referitoare la construcii
Cod Destinatia Suprafata censtruita la sol Mentiuni
consr. [mp]
Conslructie cu urmaloarea descriers, Parter ‘living, 3 camere, 3 bai, 1 buca!ane camera cenlralei, 2 holuri
c1 cL 147 casa scarii, Mansarda: 4 camere, 4 bar un hol si casa scarii
- . Anul construirii 2018 S, constru:la la sol 14? mp, 8. ronstruala desfasurala 294 mp
CA ' 175 Cunslruclle cu 1 pivel anul construiri 2015 . cons!nnla la sul 176 mp ila desl’asurala 1.’6 m-p; Fara acle
T bA . ’ 54 Cnnslmcu& cu 1 nivel lnul conslrum|20153 cunslrurla \a so\ 53 mp, 8. onns!mlla desrasurala' 53 mp, Fara ;ctﬂ
Total 378
te lucriipralita totala din masuratori a imobilului =| 589 mp
o g\% Suprafata din act = | 585 mp f/ [‘ { ?ﬂ i g

Onc.u d&sg.:d' ru'|P* ic ia'" lu umi )
Confirm introduc ;ﬁa imobilului Tn baza de date integra !
A o

T humBrAL dadEdREI T AV

ERAL Al ‘*e,_
Executant: URD@}CEE&‘WQW @)

Confirm executarea masuralorilor la te@%
intocmirii documentafiei-¢adast ij

acesteia cur ahf t b ’ Eunctia: TF I
Semna*ura $ KU% Y £ - £em : T L2 Jg &(JAN —
) ; i Da! R
Data; 20} O&DW R{}%A gg‘? Slampila BCPI a..

]
*in situalia in care exista numere cadast?%le 0Bl &\i’”el’? Vecine, in locul numelui vecinului s va lrece numarul cadastral, iar in lipsa numaruiu) cadasiral
numdrul topografic sau numéarul admmlstrﬁiw Sup{afgmé? se rolunjesc la metru pétrat,




PLAN DE SITUATIE EXISTENT/PROPUS sc. 1:500

Judetul: Brasov

Unitatea Administrativ Teritoriald
Sambata de Sus

Adresa: Sat Sdmbdta de Sus Nr. 399
Cod Siruta: 42370

C.F. Nr. 100492 - Samb3ta de Sus
Nr. CAD 100492 Bazin vidanjabil

Numele si prenumele proprietarului:

Cordea Simona Mioara

Domiciliu: Or. Victoria, Str. Albota, BL. 9, Sc. B, Ap. 20
Judetul: Brasov

L 144

56 .57
i )
=) [
= [|C2P+E @

S.c.:. 118 m
S.c.desf.: 258 mp

o

L 132

exa P (C2) S= 15 mp
centrald termicd

axd P (C2) S= 20 mp
ald de mese

S. teren imprejmuit: 1589 mp A125
-S. faneata: 625 mp _——
-S. curti constructii: 964 Mp = == =— Locuintd P+M Existentd

propusa ptr. schimbare
de destinatie in

INVENTAR DE COORDONATE pensiune agroturistica
Sistem de proiectie Stereografic 1970

CC 133

NR. CAD. 100492 Acces principal clienti

N, Coordonate pct.de contur | Lungimi
) laturi

Lim. prop. imprejmuit3

Pct. ,
X[m Y i
il i BUiY Gard soclu b.a. + lemn
16 | 473501.134 | 485940608 | 34.207 e,
54 | 473535.000 | 485935.190 |  12.720 |
55 | 473547.560 | 485933.181 15.060 o L 124 %
57 | 473547.822 | 485918.123 |  1.853 Legenda:
56 | 473547.874 | 485916.271 | 18.037 — _— e \
27 | 473545991 | 485896.333 | 28836 | ———— Limitd parceld imprejmuita aLh
33 | 473530878 | 485670152 | 11104 | ] Constructii existente Platformi amenajata
32 | 473529612 | 485874385 |  18.113 DT, gratar

58 | 473532.783 | 485892218 | 14.574 E Pensiune propusa

59 1 473534.770 | 485906.666 | 13628 | L7/ 7] Anexe pensiune (CT. Sald mese, Terasd acop.)
22 | 473536.411 | 485920.185 |  1.586 d

21 | 473536,044 | 485921.728 waro| [ Loc gratar

60 | 473534.706 | 485922.023 1.225 & it

61 | 473533,482 | 485922.068 22,154 I:| A[EI aUtOSI pletOnale
17| 473511343 | 485022877 | 23252 [ | Zone verzi

12| 473488.556 | 485027.506 | 3.930 | [ p_io iao iy
11| 473489.136 | 485931.393 | 18.766 — - Bazin viaanjabi

51 | 473471514 | 485937.845 8.755 ® Fantani
52 | 473476033 | 485945.344 |  17.557 - n
53 | 473493208 | 485941702 | 8001 Accese parceld
5(1)=1588.885q.m P=274.818m 4 Accese constructii A
Acces stradal \

Bilant teritorial auto si pietonal

Constructii existente | 40740 mp | 25.63 % P.OT.: 25.63 %

Platforme amenajate [ 57.71mp | 3.63% C.UT:0.42

Alei auto si pietonale | 421.11 mp | 26.50%

Spatii verzi 702.78mp | 44.24% S.c. totala: 407.40 mp
Suprafata totald 1589.00 mp | 100.00 % S.c.desf.totala: 673.40 mp

Suprafete constructii conf. CF:

C1-P+M C2 P+Ep
S.c.: 147.mp S.c: 175 mp c3p Terasi acop. ;
S.c.desf.: 294 mp S.cdesf:294mp  S.c:54mp  S.c.31.40mp &
W
Numele Semnéatura Referat;fEx;i;erfizé' Nr.{Data
Verificator A .I
Expert
SC AtelierFlow SRL ObiectlV: SCHIMBARE DE DESTINATIE ~ [PN™
CUI: 33523081 | J8/1198/2014 DIN LOCUINTA IN PENSIUNE
T: 0766.068.078 | M: a.bogdandarius@gmail.com relleniow Adresa: Sdmbata de 'Sus Nr399 CF100492 i
Specificatia Numele Semnéatura Data; |Beneficiar: o 1ea Simona Mioara pentru Faza:-C.U.
Sef proiect C.Arh.Boeriu luliana it 2019 Cordea Marian loan Interprindere individuala DTAC
Proiectat/Relevat |C.Arh.Boeriu luliana &B‘Kf'f-"" sc. . . . PILNr.:
Cecenat Nmm— bﬁ{%&@d&&ﬂ 1204 Plan de situatie existent/propus A/02
Y



