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A. PIESE SCRISE

1. INTRODUCERE

1.1. INFORMATII GENERALE

1.1.1. Denumirea lucrdrii

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL,
COMUNA BUNESTI, JUDETUL BRASOV

1.1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA COMUNEI BUNESTI prin primar DAN PALASAN

1.1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

1.1.4. Beneficiarul investitiei

PRIMARIA COMUNEI BUNESTI, JUDETUL BRASOV
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1.1.5. Elaboratorul proiectului
PROIECTANT GENERAL:

SC SANNIS SRL

Municipiul Bragov, str. Avram lancu nr. 48A, sc. B, ap. 18,
tel. 0721379926, fax. 0368/002231,

C.U.L. Ro 3216638, JO8 / 2667 / 1992,

cont IBAN RO89TREZ1215069XXX014538,

SEF PROIECT: Arh. Georgeta Sansebes
PROIECTANTT: Urbanism: Arh. Radu-Mihai Sansebes
Studii complementare: Arh. Tleana Buna
Instalatii sanitare: Ing. Toan-Traian Galea
Instalatii termice: Ing. George Dragomir
Instalatii electrice: Ing. Alin Brezeanu
Sistematizare verticala: Ing. Dan Munteanu
STUDII DE TEREN: Studiu topografic: Ing. Dan Munteanu
Studiu geotehnic: Ing. Adrian Tanase

1.1.6. Data elaboririi / demardrii lucrarilor:

ianuarie 2016

1.1.7. Perioada de valabilitate propusd:
10 ani (2019 — 2029)

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL

1.2.1. Conditii generale de intocmire a lucrdrii

Prezentul Plan Urbanistic General a fost intoemit la cererea Primariei Bunesti, in baza

unui contract.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitia proiectantului, Planul Urbanistic General
preliminar, elaborat de S.C. PROIECT BRASOV S.A., in anul 2002.
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Primaria Bunegti a demarat elaborarca P.U.G.-ului propriu-zis deoarece detinerea de
P.U.G.—ur1 aprobate 1n conditiile legii este obligatorie pentru localititile de pe teritoriul tarii.

La elaborarea P.U.G.-ului propriu zis pentru comuna Bunesti s-au respectat prevederile
legale cuprinse in acte normative de specialitate sau complementare.

1.2.2. Continutul documentatiei

In lipsa unei teme program, prezentul PU.G. s-a intocmit in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 13/N/1999 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.G.-ului, indicativ G.P. nr. 038/1999.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Principala documentare pentru realizarea acestui P.U.G. s-a facut in teren. Analiza
stadiului existent al dezvoltarii urbanistice, in teren a permis identificarea disfunctionalitatilor
si a prioritagilor de interventie.

In plus, s-au contactat urmatoarele surse:

- Primaria comunei Bunesti,

- Oficiul Judetean de Cadastru i Publicitate Imobiliara,
- Directia Judeteand de Statistica.

Astfel, din sursele susmentionate s-au obtinut o serie de informatii extrem de
interesante i utile de care s-a tinut cont la elaborarea P.U.G.-ului.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA COMUNEI BUNESTI

Comuna Bunesti cu cele 5 sate ce o compun (Bunesti, Viscri, Crit, Mesendort, Roadeg)
face parte din zona Rupea, pastrand caracteristicile satelor sasesti din aceasta zona.

Comuna Bunesti a apartinut de Scaunul Sighisoara, plasa Rupea, apoi ,dupi al doilea rizboi
mondial a fost parte componenti a regiunii Brasov, iar dupd ultima organizare administrativa
este inclusd in judetul Brasov.

Chiar inainte de anul 1989 a inceput depopularea prin emigrarea sagilor, care s-a
accentuat dupi anii 1990. Acest fapt, la care se adaugé schimbirile de legislatie, desfiintarea
fostelor CAP, dezorganizarea din sistemul cooperatist a dus la o deteriorare a dezvoltarii
economice.

Odatd cu aplicarea legii autonomiei locale comuna Bunegti ar putea sa intensifice
activitdtile existente, sd ridice nivelul tehnico — edilitar si in acest fel si revitalizeze viata
sociald a comunei.
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT, ZONE FUNCTIONALE, BILANT
TERITORIAL

2.7.1. Bilant teritorial
Suprafata totala a teritoriului administrativ al comunei Bunesti este de 14.353 ha si
este impartit astfel:
TOTAL GENERAIL — 14.353 ha din care:
1. INTRAVILAN —397,55 ha
2. EXTRAVILAN —13.955.45 ha

Teritoriul intravilan este distribuit in proportie de aproape 90% in trupurile de baza
Bunesti, Crit, Meschendorf, Viscri si Roades, iar restul intravilanului de aproape 10%
reprezinta trupuri izolate. Detaliat, situatia se prezinta astfel (in tabelul 2.7.1 — Bilant teritorial
pe categorii de folosinta — situatie existenta in table 2.7.2 — Bilant teritorial — intravilan — pe
zone functionale si in tabelul 2.7.3 — Zonificarea functionala a teritoriului intravilan pe tipuri
de baza).

In interiorul teritoriului administrativ, trupurile de baza sunt distribuite echilibrat, in
zona centrala a comunei fiind amplasat satul resedinta de comuna, Bunesti.

Trupuri intravilane

La aceasta data , in comuna Bunesti exista 40 trupuri intravilane izolate care impreuna
ocupa o suprafata de 32,06 ha. Din punct de vedere al zonificarii functionale, situatia se
prezinta astfel:

Zona agricola — A

= Trup 13 - Ferma Crit S=10,38ha
= Trup 18 - Ferma Mesendorf S= 397ha
=  Trup 32 - Saivan de o1 Roades S= 1,11 ha
= Trup 23 - Saivan de oi Viscri S= 0,10ha
= Trup 20 - Ferma Viscri S=12,29 ha
= Trup 21 - Saivan Viscri S=0,35ha
Total Si=28,20 ha
Zona de gospodarire comunala — G
= Trup 6 - Cimitir Evanghelic Bunesti S=0,82ha
=  Trup 19 - Cimitir Evanghelic Mesendorf S=0,61ha
Total Ne =1,43 ha

Z.ona de servicii - S

=  Trup 33 - Manastirea Bunesti S =2,00 ha
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= Trup 26 - Static meteo Roades S=0,01ha
Total Ns =201 ha
Zona de echipare edilitara - E
= Trup 24 - Antena GSM Roades S =0,02 ha
= Trup 25 - Antena GSM Roades S=0,03 ha
= Trup 27 - Antena GSM Roades S =0,04 ha
= Trup 28 - Antena GSM Roades S =0,03 ha

= Trup 14 - Static de Pompare Apa Crit S=0,10 ha

= Trup 31 - Static Reglare — Masurare
(GGaze Roades S =0,20ha

2.9. ECHIPARE EDILITARA

2.9.1. Alimentare cu apd potabild

Satele comunei Bunesti dispun, cu exceptia satului Roades, de sisteme proprii de
alimentare cu api potabild care contin:

* Sursade apa
* Aductiunca de apa
* Capacititile de stocare si tratare

* Reteauva de distributie

In principal, sistemele existente au ca principala disfunctionalitate faptul ci reteaua de
distributie este insuficienta din punct de vedere cantitativ.

Satul Bunesti
Sistemul cuprinde:
* Sursa: doud puturi de apa, amplasate in trupuri intravilane izolate in sud-estul satului.

Aductiune: conducta din PE 80, cu L=390m si 9=110mm; asigurii transportul apei de
la puturi la rezervor.

* Stocare-tratare: un rezervor cu sectiune circulard, cu diametru d=9,70m cu inél{imea
3,35-3,55m, cu grosimea de perete g=20cm. Rezervorul este previzut cu instalatie de
clorinare.

* Reteaua de distributie: este de tip ramificat, executati din tuburi de polietilend de
inaltd densitate g1 are o lungime totald de 4910m (970m, cu diametrul interior de
160mm s1 3940 cu diametrul de 110 mm).

La aceastd dati se apreciazi ci sursa de apa existentd, g1 rezervorul (care include si
instalatia de clorinare) sunt suficiente pentru a asigura cantitatea de apa necesara; singura
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componenta a sistemului care este insuficientd este reteaua de distributie la care trebuiesc
facute extinderi.

Satul Crit
Sistemul existent cuprinde:

* Sursa: doud pufuri de apa la adancimea de 40m, cu pompe submersibile
amplasate in partea de sud a satului.

*  Aductiune: conducta din PEID 80 cu lungimea de 747m g1 diametrul de
110mm.

* Stocare-tratare: rezervor cu V=200mc cu sectiune circulard, diametrul
mterior di=9,7m si indl{imea de h=3m.

* Reteaua de distributie, in lungime totald de L.=5867m si cu diametrul de
140, 110, 90 mm .de tip ramificat si executata din polietilena de inalta
densitate

Sistemul de alimentare cu apéi a satului Crif este corespunzitor cantitativ gi calitativ.

Satul Mesendorf — dispune in prezent de un sistem de alimentare cu apd cu
urmatoarea compozitie:

* Sursa — Este constituiti din doud puturi forate, amplasate in extremitatea
sudicd a satului. Puturile au adiancimi de 50-70m, sunt echipate cu pompe
submersibile si asigura un debit de 2,291/sec.

*  Aductiunea — Conducta din PEID cu 9=127mm si L =960m, asiguri

transportul apei brute la gospodiria de apa.

* Stocare-tratare — Rezervor cu capacitatea de stocare de 100me care sigura
compensarea variatilor orare in consum §i pastrarea
rezervei contra incendiilor. Rezervorul este executat din
polstif, are sectiune circulard cu ©@=3m g1 h=13,50m,
amplasat semi-ingropat. Este prevazut cu instalatie de
clorinare.

* Reteaua de distribufie este executata din polietilena de inaltd densitate, gi
are o lungime totala de L=3750m.

Sistemul existent de alimentare cu apa a satului Meschendort este satisfacator din
punct de vedere cantitativ si calitativ.

Satul Viscri — dispune de un sistem de alimentare cu api, construit relativ recent
(2008) avand urmaétoarele componente:

* Sursa — doud puturi forate la adancimea de 50-70m, echipate cu pompe
submersibile care asigurd un debit de q=4,821/sec.

*  Aductiunea — conducta de refulare puturi-rezervor este executati din teava

PEID 100 cu diametrul di=125mm. Conducta de refulare are
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o lungime totala L=>546m.
*  Socare-tratare — este asigurati de un rezervor cu V=100mc din polstif dotat
cu instalare de clorinare.

* Reteaua de distributie — are o lungime totald de 5680m, este din tuburi de
polietilend cu diametrul cuprins intre 110-160mm.

Satul Roades — nu dispune de un sistem de alimentare cu api, conform normelor
legale, apanecesard fiind accesata, in subteran, prin fantani. Prin grija Primériei Bunesti s-a
realizat studiul de fezabilitate ,,Alimentare cu apid localitatea Roades comuna Bunegti”,
indicativ de proiect AA-08/2010.

2.9.2. Canalizare menajerd

La data elaborarii prezentului PU.G. comuna Bunegti, nu dispune de un sistem de
gestionare a apelor uzate. Deversarea acestora se va face direct pe sol cu consecinte negative
asupra mediului, in general §i asupra componentei umane, in special.

In satul Viseri este in curs de implementare un proiect de canalizare gi epurare a apelor
uzate, ce va folosi tehnici de colectare si epurare ecologice.

2.9.3. Alimentarea cu gaze naturale

Satul Bunesti

— dispune de retea de distributie a gazelor naturale de presiune redusi care deserveste
satul in totalitate. Alimentarea se face din conducta de transport aflati in imediata apropiere a
satului, printr-o statie de reglare-mésurare, amplasati in trup intravilan izolat 10 (Ep4).

Satele: Crit, Viscri, Mesendorf si Roades

— nu dispun de retea de distributie a gazelor naturale — lipsa gazelor (care s-ar putea
utiliza pentru incédlzirea locuintelor gi pentru prepararea apei calde menajere) conduce la
disconfort, mai ales in situafia in care, gospodariile populatiei vor avea acces la apa ¢i
canalizare.

In acet moment, principala sursid de energie pentru incélzire si prepararea hranei reprezinti
lemnul s1 accidental picura.

2.9.4. Alimentarea cu energie electricd

La aceasti dati toate satele comunei Bunesti sunt alimentate cu energie electrici.
Alimentarea se face la tensiunea de 20 KV din statia de transformare de la Sighigoara
(110/20KV) gi statia de transformare 110/20 KV Hoghiz.

Distributia de joasd tensiune se realizeaza prin retele acriene montate pe stalpi din
beton i partial, din lemn.

Conectarea satelor la sistemul energetic national se face prin intermediul posturilor de
transformare locale.
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Reteaua existentd asigura satisfacerea necesitatilor de consum actuale.

Intretinerea curenta si reabilitarea, dupa caz a retelelor cade in sarcina proprietarului

acesteia.

Pentru zonele nou introduse in intravilan cu diverse functiuni urbanistice, Primiria
Bunesti va solicita extinderea retelelor electrice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

La baza claborarii Planului Urbanistic General al Comunei Bunesti a stat pe langa
altele, si efectuarea unor studii 1 cercetari, cu rol de informare i cunoagtere privind:

stadiul dezvoltiari economice;
aspecte demografice si sociale;
echiparea edilitard;

nivelul atins in poluarea mediului inconjurator

Cu ocazia elaboririi acestor studii s-au putut identifica o serie de disfunctionalititi gi
dezechilibre urmand ca, in prezenta lucrare, si se faci o serie de propuneri care vor conduce
la eliminarea acestora. Concluziile desprinse din studiile de fundamentare au permis, astfel:

stabilirea unor prioritati de interventie in completarea infrastructurii in domeniul
social si cultural dupa criterii tehnice, economice, sociale;

enuntarea unor reglementari urbanistice corecte §i benefice pentru dezvoltarca
urbanistica ulterioard;

stabilirea unor obiective de dezvoltare urbanistici pe termen lung, ce vor
presupune angajarea unor importante resurse materiale §1 umane §i care vor
modifica substantial coordonatele vietii economico-sociale din comuna;

Stabilirea si implementarea unei strategii de reabilitare si punere in valoare a
monumentelor istorice si a celorlalte constructii valoroase din punct de vedere
urbanistic.

Reglementirile urbanistice din R.L.U. vor urmari obiective majore cum ar fi:

imbinarea armonioasi a intereselor generale de dezvoltare urbanistica cu interesele
individuale;
stimularea constructiilor noi i a reabilitarii celor existente;

stimularea initiativelor proprii in domeniul dezvoltarii economice gi valorificarea
pe plan local a resurselor naturale proprii (umane g1 materiale);,

conservarea specificului arhitectural local.

Obiectivele pe termen lung presupun valorificarea superioard a situatiei existente si
cooptarea tuturor energiilor creatoare, benefice in scopul atingerii unui nivel inalt de
dezvoltare urbanistica:
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coagularca mai bund a zonelor functionale i crearea, sublinierea unor
caracteristici cu caracter permanent ale acestora;

imbunititirea circulatiei i comunicatiei in interiorul comunei concomitent cu
imbunititirea relatiilor in teritoriul judetului;

stimularea dezvoltirii agrozootehnice , industriale s1 turistice;

asigurarea desfasurdrii intregii  activititi economico-sociale pe principiul
dezvoltirii durabile;

reabilitarea si punerea in valoare a monumentelor istorice existente si care fac din

comuna Bunesti o comuna speciala, iar din satul Viscri un monumesnt protejat de
UNESCO.

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice a comunei Bunegti, resursele naturale de care
dispune comuna, formeaza o buna premisa in dezvoltarea colectivitafii umane ce traieste in
aceastd comuna. La acestea se mai adaugd un climat geopolitic favorabil, in masura sa
imprime o evolutie ascendentd a desfasurarii vietii economico-sociale.

Prin masurile ce le va lua, administratia localid poate determina concentrarea resurselor
spre obiective prioritare, care la randul lor pot declansa in lant, dezvoltarea urbanistica locala:

reorganizarea functionali a intravilanului celor cinei sate ale comunei ca mirime gi
limite astfel incat sa corespunda cerintelor cetatenilor;

sprijinirea, cu metode §i instrumente specifice a relansarii activitatilor economice,
si in special a ramurilor industriale;

atragerea de fonduri pentru dezvoltarea echiparii edilitare (apa potabila, canalizare
menajera si pluviala, strazi, electricitate),

imbunititirea circulatiei in interiorul comunet,

urmdrirea realizérii unor aspecte calitative ale vietii: educatie cetifeneascd in
spiritul respectului reciproc, respectului fati de lege si organismele statului,

protectia mediului inconjurdtor, protectia unor categorii sociale dezavantajate-
copit, batrani, handicapati.

Consiliul Local Bunegti va avea ca prioritate elaborarea listelor de investitii, actiuni,
activitati, sustinute de documentatii tehnico-economice legale precum gi promovarea acestora.

Investitiile in comuna vor fi dirijate spre:

reabilitarea strazilor centrale, foarte circulate gi asfaltate in stare tehnica
necorespunzatoare;

construirea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare menajerd in toate satele gi
construirea de statii de epurare;

reabilitarea unor constructii existente care indeplinesc functiuni de deservire si
interes general;

integrarea comunei in strategia judetului, Tn ceea ce priveste gestionarea
corespunzatoare a gunoaiclor.
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Lista actiunilor gi activitatilor cu caracter social poate cuprinde popularizarca
prevederilor prezentului Plan Urbanistic General si mai ales a Regulamentului Local de
Urbanism cu scopul ¢ odati cunoscut sé fie dus la indeplinire.

Reglementirile de urbanism nerespectate vor {1 impuse prin instrumente specifice, in
interesul general. Nimeni nu va putea construi sau desfiinta o constructie fard a se respecta
R.L.U. In acest sens se va asigura:

- aducerea la cunogtintd cetdtenilor a eventualelor facilitati stimulative pentru
impulsionarea unor genuri de activitafi (reduceri de taxe gi impozite, alocare
gratuitd de terenuri, concesionari de terenuri i constructii, punerea in vanzare a
unor terenuri i constructii, etc.);

- inifierea unor concursuri cu premii substantiale privind: curdtenia i ecologizarea,
performantele industriale §i agrozootehnice, performantele personale ale copiilor,
etc.;

2

- crearea unor infrastructuri pentru actiuni mai putin conventionale: educarea
tinerilor, educarea cuplurilor, planning familial, sprijinirea batranilor;

- crearea unor parteneriate cu cetatenia rroma ce detine un loc important in structura
populatiei;

- crearca unei palete largi de metode §i instrumente de constrangere privind
respectarea reglementarilor impuse de Consiliul Local dupa caz: agenti de ordine,
serviciul de pazi obligatoriu, a unor institutii sau societiti, amenzi, taxe.

In acest moment se poate vedea ci dezvoltarea comunei Bunegti va urméri modelul
unui sistem cibernetic deschis, cu intrari mai mici decit iegirile cu foarte mare mobilitate
interioara g1 cu valorificarea resurselor locale.

Evolutia comunei Bunesti va fi similard celorlalte comune ale judetului Bragov si
respectiv ale regiunii economice 7 — Centru, cu o populatie stabila, in cregtere, cu venituri
peste media pe tard cu educatie cetateneasca buna, in spiritul valorilor morale tradifionale.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Evolutia ascendentd posibilda a comunei Bunesti, in perioada care urmeaza, este
determinati in primul rind de dezvoltarea activititilor economice. In acest domeniu s-au
identificat o serie de disfunctionalitifi severe, care nu se pot rezolva prin metode imediate.
Setul de maisuri prezentat in continuare este posibil de realizat, gi are la bazi premisa ci
resursele materiale g1 umane ale comunei Bunegti permit relansarea activitatilor economice,
intr-o structura nouda pe ramuri §i subramuri, §i cu efecte economice pozitive. Masurile
propuse sunt de competenta administratiei locale, dar vor viza cu prioritate urmatoarele:

Canalizarea efortului investitional spre ramuri si subramuri considerate prioritare,
ecologice, eficiente prin:

- acordarea autorizatiilor de construire, demolare, functionare in deplini
concordantd cu Regulamentul Local de Urbanism, in baza unor documentatii
tehnico-economice complete g1 corecte, conform Legii 50/1991 cu completirile i
modificarile ulterioare, cu toate avizele gi acordurile necesare;
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- acordarea unor facilititi la plata taxelor g1 impozitelor legale locale, stimulativ in
directia doriti;

- acordarea unor prioritati sau facilititi la ocuparea unor terenuri sau la schimbarea
destinatiei acestora;

- derularea unor proceduri de obtinere a unor fonduri neguvernamentale, pe
activititi eligibile i dorite, in acelasi timp;

- stimularea intocmirii documentatiilor de investitie i de urbanism cu respectarea
cadrului legal.

Stabilirea si urmarirea prioritiatilor de dezvoltare economica in sensul:

- stimuldrii sectorului de cregterea animalelor;

— dezvoltarii unor ramuri ale industriei de prelucrare a produselor agricole si
zootehnice;

— dezvoltarii viticulturii 1 pomiculturii;
— dezvoltarii pisciculturii;
— dezvoltarii sectorului tertiar (servicii) adresat in special populatiei locale;

- stimularii comertului local.

Stimularea activitatilor de naturi noneconomica (cult, culturia, sport. distractie,

sinitate, protectia mediului) prin:

- investifii pentru crearea infrastructurii necesare desfasurarii acestor activitati
(biserici, dispensare, scoli, crege, gradinite, cimin cultural, sald sport, terenuri de
sport, parcuri, gradini de vari, terase, restaurante, locuri de agrement),

- asigurarea §i stabilizarea personalului specializat (preoti, medici, profesori,
ingineri, arhitecti, economisgti, sociologi, psihologi, etc) prin tehnici consacrate
(asigurare locuinta, terenuri de constructie, utilaje §i echipamente profesionale,
program eleastic, programe atragatoare),

- crearea unor parteneriate cu cetdtenii rromi, concomitent cu sprijinirea
activitatilor de integrare a acestei etnii in viata economico-sociald a comunet,

- inifierea unor activitati §i actiuni cu caracter simbolic, multiplicativ, periodic
(festivaluri, serbiri, echipamente, zile omagiale, sdptimani dedicate, etc.);

— initierea unor actiumi specifice, in directia cunoagterii si conservirii traditiilor
locale, masurilor locale la produse s1 servicii, a monumentelor istorice.

In sensul celor prezentate in acest subcapitol, cade in sarcina administratiei locale
luarea misurilor de dezvoltare echilibratd a tuturor activititilor economico-sociale in stransi
legatura cu dezvoltarea urbanistica (individualizarea zonelor functionale, respectarea
reglementarilor urbanistice, apararea gi garantarca proprietatii gi respectarea regimului juridic
al terenurilor).
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Reteaua existentd aferentd circulatiei incluzand drumuri (nationale gi judetene) strazi gi
drumuri de exploatare, din punct de vedere cantitativ, este suficientd necesititilor manifestate
in comund. Imbunatatirea circulatiei in comuni presupune modernizarea retelei de circulatie
existente in mod diferentiat, dupa importanta:

- modernizarea strazilor principale cunoscute ca strdzi cu cea mai mare circulatie,
concomitent cu modernizarea acceselor pietonale;
- regularizarea vailor ce traverseaza satele gi construirea unor pasaje pictonale;

- modernizarea etapizati a celorlalte strizi (secundare) la nivel de impietruire si
amenajarea intersectiilor acestora cu drumuri de clasi superioari;

- amenajarea rigolelor de scurgere a apelor pluviale;
- imbunitatirea transportului local.

Organizarea circulatiei Tn comuna Bunegti, asa cum se prezinti la aceastd dati, este
corespunzitoare nevoilor cetdtenilor din punct de vedere cantitativ.

Rezolvarea aspectului calitativ necesitd importante resurse financiare in vederea
promovarii investitiei de reabilitare §1i modernizare a ulitei stradale. Primaria Bunegti va
derula etapele legale de claborare gi aprobarca documentatiilor tehnico-economice (studiu de
fezabilitate, proiect tehnic, detalii de executie, avize, acorduri).

Realizarea soselei de centura a satului Bunesti este preluata din documentatiile PU.G.
aprobate anterior si are drept rol scoaterea traficului greu din localitate. Momentan nu exista
documentatie tehnica pentru aceasta propunere, astfel centura ocolitoare este doar lastadiul
depropunere. Propunerea are rol informativsi nu poate fi concretizata fara un proiect tehnic si
un studiu topografic dedicat. Aceasta zona are interdictie de constrire pana la intocirea unei
documentatii urbanistice.

3.7.INTRAVILAN PROPUS, ZONIFICARE FUNCTIONALA BILANT
TERITORIAL

Satele comunei Bunesti au ajuns la un anumit nivel de coagulare urbanistica si
functionala, la care, schimbarea funamentala a zonificarii actuale nu mai este nici posibila,
nici necesara.

Singura modificare posibila in evolutia si organizarea intravilanului consta in
extinderca acestuia pentru o serie de functiuni corespunzatoare cerintelor de locuinte sau
dezvoltare economica si sociala sau schimbarea functiunii unor terenuri, in special pentru
amplasarea de retele edilitare si spatii verzi.

Pe parcursul acestui P.U.G. s-au propus o serie de modificari a intravilanului care in
principal constau in:

- schimbarea functiunii unor terenuri deja ocupate;
- extinderea intravilanului.

Modificarile intravilanului, pe zone functionale se prezinta dupa cum urmeaza:
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Satul Bunesti

- extindere intravilan: se pastreaza limita existenta a intravilanului, avizata O.C.P.L,
propunere extindere pentru zona de nord (doar prin documentatie P.U.Z.).

Prin realizarea soseleil de centura a satului Bunesti se va obtine o zona, intre
limita existenta a intravilanului si zona de protectie, momentan nereglemetata.
Prin prezenta documentatie P.U.G. se propune introducerea acestei suprafete de
teren in intravilan — locuinte propunere. Introducerea propriu zisa si scoaterea
din circuitul agricol se¢ va face intr-o etapa ulterioara prin documentatii P.U.Z.
si D.T.A.C.. Propunerea are rol informativsi nu poate fi concretizata fara un
proiect tehnic si un studiu destinat centurii ocolitoare. Aceasta zona are
interdictie de constrire pana la intocirea unei documentatii urbanistice.

- schimbare functiuni: o suprafata S = 0,35 ha din zona de locuinte Le si-a schimbat
destinatia in spatii verzi

Satul Crit

- extindere intravilan cu S = 20,92 ha cu destinatie agricola (subzona Apl, cu
urmatoarea structura functionala: 19,56 ha — pentru activitati agrozootehnice, 0,16
ha pentru cai de comunicatie si 1,20 ha pentru spatii verzi)

- schimbari de functiuni astfel:
* S=0,48 ha zona de spatii verzi din zona de locuinte in subzona 13
* S5=0,43 ha zona de spatii verzi din subzona de locuinte [e2
* S=0,64 ha, zona de spatii verzi din zona de echipare edilitara

* S=0,17 ha — zona de echipare edilitara din zona de spatii verzi pentru
amplasare rezervor

* S=0,02 ha — zona de¢ echipare edilitara din zona de spatii verzi — pentru
amplasare puturi de apa

Pe zone functionale modificarile intravilanului trupului Crit sunt:

Zona spatii verzi, creste cu 2,56 ha

- creste cu 2,75 ha
- scadecu(,19ha

Zona de echipare edilitara — scade cu 0,45 ha

- creste cu 0,19 ha
- scade cu (0,64 ha
Zona de locuinte

- scadecu (.91 ha

Zona agricola
- creste cu 19,56 ha
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Zona cailor de comunicatie

- creste cu 0,16 ha

Satul Viscri
- extindere intravilan: nu este cazul
- schimbare de functiuni:

*  S=0,04 ha isi schimba functiunca din zona de locuinte (Le3) in zona
edilitara E, pentru amplasare rezervor de apa

* S=0,01 ha isi schimba functiunea din spatii verzi in zona edilitara (puturi
de apa)

Pe zone functionale, intravilanul se modifica astfel:
Zona de locuinte

- scade cu (0,04 ha

Zona de spatii verzi

- scadecu(,01 ha

Zona edilitara

- creste cu 0,05 ha

Satul Roades
Zona de locuinte

- scade cu (0,48 ha

Zona de spatii verzi, agrement

- creste cu 0,48 ha

Satul Mesendorf
- extindere intravilan 0,04 m, in zona cu functiuni edilitare
- schimbare de functiuni:

e 0,01 ha se transforma din zona de spatii verzi in zona edilitara (amplasare
puturi de apa)

Pe zone functionale modificarile se prezinta astfel:
Zona edilitara
- crestere cu 0,05 ha
Zona de spatii verzi
- scadecu(,01 ha

- Referitor la trupurile izolate se face precizarea ca au intervenit modificari astfel:
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Infiintare trupuri noi:

a.

Z.ona sport turism agrement S = 25,41 ha
TRUP16S = 1,42ha

TRUP 178 = 14,46 ha

TRUP 128 = 6,87 ha

TRUP35 S= 2,28 ha

TRUP37 S= 0,38 ha

Z.ona de echipare edilitara S = 1,33 ha
TRUP 15 S =0,02 ha

TRUP 22 S =1,04 ha

TRUP7 8= 0,05ha

TRUP & S = 0,05ha

TRUP9 8= 0,02 ha

TRUP 10 S =0,01 ha

TRUP 29 S =0,06 ha

TRUP 30 S =0,06 ha

TRUP 40 S = 0,02 ha

Z.ona agricola S = 1,27 ha

TRUP 11 S= 0,66 ha

TRUP 34 S= 0,01 ha

TRUP36 S = 0,44 ha

3.C. SANNIS SR.L.
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Tabel 3.7.2 BILANT TERITORIAL COM. BUNESTI

pe categorii de folosinta

(situatia propusa)

CATEGORII FOLOSINTA [ha]
Teritoriul administrativ al Euicol Neagricol Curti
unitatii de baza TOMTERL:
Arabil Pasuni Fanete Vii Livezi Paduri Ape Drumuri Constr. Neprod.
EXTRAVILAN 3.224.84 3.805,20 1.639,18 110,44 38.06 4.457,36 207,89 82,06 293.47 59,75 13.918,2
5
Bunesti 21,73 6,34 27,97 0,05 0,02 1,34 2.89 9.47 20,72 0,10 90,63
Crit 47,57 2,00 17,54 0,12 0,19 0.58 1.30 11,10 19,94 - 100,34
Mesendorf 12,58 1,01 16,65 0.36 9,62 0,37 1,31 7,48 13,88 0,03 63,29
Roades 10,32 1,05 26,42 0,03 0,02 0,35 1.60 6,24 16,04 0,12 62,19
INTRAVILAN | _Yiscri . 11,55 0,71 11,16 - 18,09 - 0,45 8,62 19,42 - 70,00
Trupuri 22,41 11,69 3.08 - - - 0,56 2,03 8,53 - 48.30
TOTAL INTRAVILAN 126,16 22.80 102,82 0.56 27.94 2,64 8.11 44,94 98,53 0,25 434,75
TOTAL 3.351,00 3.828,00 1.742,00 111,00 66,00 4.460,00 216,00 127,00 392,00 60,00 14.353,0
0
%o din total 63,39 36,31 100,00
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Tabel 3.7.3 BILANT TERITORIAL COM. BUNESTI

Pe zone functionale

(situatia propusa)

Zone functionale Suprafata
Bunesti Crit Mesendort | Roades Viseri Trapuri | TOTAL | vo di
o din total
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]

LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE 64,40 55,62 50,26 43,24 55,20 - 268,72 61,81
UNITATI ZOOTEHNICE 7,48 25,06 1,13 5,82 2,08 26,36 67,28 15,63
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES
PUBLIC 2,58 1,24 0,80 1,00 2,12 1,92 9,66 2,22
CAI DE COMUNICATIE 9,47 11,10 7,48 6,24 8,62 2,03 44,94 10,34
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT 3.11 4,67 1,13 3,11 0,54 14,32 26,88 6,18
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - 0,19 0,05 - 0,05 1,68 1,97 0,45
GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE 0,70 1,16 1,13 1,18 0,94 1,43 6,54 1,50
APE 2,89 1,30 1,31 1,60 0,45 0,56 8,11 1,87

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 90,63 100,34 63,29 62,19 70,00 48.30 434,75 100,00
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

Situatia propusa privind zonificarea functionala a teritoriului intravilan al comunei
Bunesti va reprezenta suportul de aplicare a regulilor de urbanism, alaturi de unitatile
teritoriale de referinta.

SATUL BUNESTI
1. Zona de locuinte (I1.)

In ansamblul satului s-a delimitat o zona de locuinte ampla, cu mai multe subzone tip
“locuinte existente” (Le), delimitate in functie de strazi, repere naturale (Lel, Le2, 1.e3, Led).

Pe suportul acestei zone ample de locuinte, s-a delimitat o zona pe care, densitatea
constructiilor destinate deservirii publice este mai mare decat in alte zone.

Zona “L” are ca functiune dominanta locuirea, iar ca functiuni complementare admise
umatoarele:

circulatia auto si pietonala
- amplasarea retelelor edilitare
- amplasarea cladirilor cu destinatia de deservire generala

- desfasurarea activitatilor economice (comert, servicii, activitati agrozootehnice in
gospodariile populatiei)

Principalele institutii care activeaza in zona centrala sunt:
- Primaria— Ceal;

- Politia — Cda;

- Muzeul etnografic — Cem1;

- Scoald Generald — Ceil;

- Biserica Ortodoxid — Cebol;

- Casa parohiald Ortodoxa — Cepol,;

- Biserica Evanghelica— Cebel,

- Casa parohiald Evanghelica — Cepel;

- Dispensar — Cedul.

Suprafata ocupata de aceasta zona a fost redusa cu S=0,35 ha prin schimbare de
destinatie (spatii verzi).

Zona de lucuite — propunere (9 )

Prin realizarea soselei de centura a satului Bunesti se va obtine o zona, intre limita
existenta a intravilanului si zona de protectie, momentan nereglemetata. Prin prezenta
documentatic PU.G. se¢ propune introducerca acestei suprafete de teren in intravilan.
Introducerea propriu zisa si scoaterea din circuitul agricol se va face intr-o etapa ulterioara
prin documentati P.U.7Z. si D.T.A.C.. Propunerea are rol informativ si nu poate fi concretizata
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fara un proiect tehnic i un studiu destinat centurii ocolitoare.

Conform legii scoaterea din circuitul agricol se face la etapele PU.Z. si D.TA.C..
Documentatia P.U.G. face doar propuneri de extindere privind intravilanul. In lipsa acestor
documentatii terenul isi pastreaza actuala functiune, devenind cel mult teren agricol intravilan.

Zona rezultata este marcata ,Jocuinte propuse” (Lp), delimitata de intravilanul existent
si limita zonei de protectie a centurii ocolitoare. Functiunea dominanta este cea de locuire, iar
ca functiuni complementare admise umatoarele:

circulatia auto si pietonala

amplasarea retelelor edilitare

amplasarea cladirilor cu destinatia de deservire generala

desfasurarea activitatilor economice (comert, servicii, activitati agrozootehnice in
gospodariile populatiei)

Suprafata ocupata de aceasta zona este estimativa, neavand la baza un studiu
topografic precis. Prin documentatia tehnica de construire a centurii ocolitoare se va stabili
traseul precis al arterei de circulatie si automat se va putea indica o suprafata si pentru zona
nou creata.

Aceasta zona are interdictie de constrire pana la intocirea unei documentatii P.U.Z..
Prin P.U.Z. se va urmari fundamentarea urmatoarelor aspecte:

*  Determinarea conditiilor pentru construirea obiectivelor si va contine elemente
urbanistice care vor sta la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea
Autorizatiilor de Construire pentru fiecare obiect;

* Teritoriul care trebuie sa fie reglementat;

* Stabilirea de functiuni si reglementari specifice pentru teritoriul studiat;

* Modificarea unor reglementari aprobate anterior;

» Relationarea functionala cu zonele invecinate si cu localitatea, studierea
traficului in zona;

* Rezolvarea acceselor carosabile si pietonale la parcelele rezultate si racordarea
acestora la reteaua stradala din zona si la reteaua stradala prevazuta in PU.Z.-
urile adiacente aprobate;

* Integrarca si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit
existent;

*  Organizarea circulatiilor auto si pictonale;

* Circulatia juridica a terenurilor;

* Echiparea cu utilitati edilitare a ansamblului si a parcelelor rezultate;

*  Stabilirea indicilor de utilizare ai terenului;

*  Stabilirea de aliniamente;

* Stabilirea regimului de inaltime.

Documentatia P.U.G. nu trateaza aceasta zona in detaliu si nu poate acoperi toate
exigentele specifice unei dezvoltari urbanistice coerente.

Pentru etapa de scoatere din circuitul agricol, studii pedologice si alte studii specifice,
se va reveni la etapele PU.Z. si D.T.A.C.. Propunerea de extindere a intravilanului nu exclude
sau substituie etapele ulterioare. Fara aceste etape propunerea ramane la nivel de studiu.
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2. Zona de gospodarire comunala (GC) este reprezentata se subzonele:

= Geel — Cimitir Ortodox (in zona Lel)
= (ee2 — Cimitir Ortodox (in zona .e4)
= Gee3 — Cimitir Evanghelic (in trup izolat T6)
Functiunea dominanta: inhumarea mortilor.
Functiuni complementare admise:
- circulatie
- amplasare retele edilitare
- amplasare monumente funerare
- spatii verzi
Suprafata ocupata de aceasta zona functionala nu a fost modificata.

3. Zona de unitati agrozootehnice (A)

Este reprezentata de subzonele Ael, Apl, amplasata in partea de est a teritoriului
intravilan si resp TRUP 11, care are ca funcitune de baza dezvoltarea de activitati
agrozootehnice, iar ca functiuni complementare se va admite:

- circulatia auto si pietonala

- amplasarca de retele edilitare

- amplasarea unor constructii speciale, anexe pentru desfasurarea functiei de baza
- amplasarca de spatii verzi

Suprafata alocata acestei functiuni in satul Bunesti nu a suferit modificari.

4. Zona sport — turism — agrement (TS)

Este reprezentata de subzona Tsel — amplasata in nordul intravilanului (cu functiune
in domeniul sportului; subzona spatiilor verzi este distribuita in interiorul zonei “L”, in
special in proximitatea cailor de acces.

Functiunea de baza a zonei este amplasarea spatiilor verzi si a amenajarilor de
agrement si sport.

Functiunile complementare care se vor admite sunt:
- amplasarca de retele edilitare subterane

- amplasarea retelelor de iluminat public

- amplasarca de mobilier urban

Suprafata destinata acestei functiuni a crescut, prin propunerile actualului P.U.G. cu
0,35 ha, prin schimbarea de destinatie din zona “L”.

5. Zona cailor de comunicatie (Cc) este reprezentata de urmatoarele subzone:

- Ced — drumuri comunale

- Ces — strazi
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Functiunea dominanta este circulatia, iar functiunile complementare care se vor admite
sunt:

- amplasarea de retele edilitare
- amplasarea de parcari
- amplasarea de spatii verzi

6. Zona de constructii tehnico-edilitare este instituita pentru prima data prin
propunerile din acest P.U.G. si este reprezentata de subzonele Epl, Ep2, Ep3, Ep4 (TRUP
INTRAVILAN 7, 8, 9,10).

Necesitatea instituirii acestei zone a fost data de existenta unor constructii speciale
care tin de alimentarea cu apa. Suprafata nou introdusa in intravilan pentru aceasta functiune,
in trupuri izolate (7, 8, 9, 10) pentru deservirea satului Bunesti este de 0,10 ha.

Functiunea dominanta este de amplasare a unor constructii cu destinatie speciala in
domeniul alimentarii cu apa, iar ca functiuni complementare se vor admite: -
amenajarea de accese

- amenajarea de constructii cu destinatie complementara celei de baza

- amplasarca de spatii verzi.

SATUL CRIT

1. Zona de locuinte “L” ocupa cea mai mare parte din suprafata teritoriului intravilan si
este divizata in subzonele: Lel, Le2, Le3.

Functiunca dominanta a zonei este locuirea, iar functiunile complementare admise vor fi:
- deservirea generala a vietii economico-sociale
- echipare edilitara
- spatit verzi
- circulatie auto si pietonala
- activitati economice (in gospodariile populatiei, comert, alimentatie publica)

In zona de locuinte a satului Crit s-a delimitat o zona centrala unde sunt amplasate
constructii ce desevesc activitatea de interes general a satului.

- Caminul cultural — Cec2;
- Biserica Evanghelicd — Cebe2;

Suprafata ocupata de zona de locuinte in satul Crit s-a redus (prin propunerile acestui
P.U.G. cu S=0,91 ha, suprafata ce a primit functiunca de spatii verzi).

2. Zona agricola (A)

In trupul satului Crit zona este reprezentata de subzonele Ael si Ae2, Apl si in Trup
izolat 13.

Functiunea dominanta este desfasurarea activitatilor agrozootehnice. Functiunile
complementare admise vor fi:

- circulatie
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- deservire edilitara
- constructii anexa pentru deservirea activitatii de baza
- spatii verzi

Suprafata zonei (in cadrul Trup 2 sat Crit si Trup 13) a crescut cu S=19,5 ha din
extindere intravilan.

3. Zona cailor de comunicatii (Cc) este reprezentata de subzonele:

-  Cc¢c — drumuri comunale
- Ces —strazi

Functiunea dominanta este circulatia auto si pietonala, iar ca functiuni complementare
admise, cu conditia sa se respecte regulamentele specifice zonei de protectie a drumurilor
sunt:

- deservirea edilitara
- amplasarca de parcari i spatii verzi

4. Zona de spatii verzi, turism, agrement (T) este reprezentata de subzonele Tap2
(TRUP 16) si Tap3 (TRUP 17) si alte suprafete, distribuite in interiorul intravilanului in
proximitatea cailor de acces si cursurilor de apa.

Functiunea dominanta este de ordin estetic, in aceste zone se va permite amplasarea de
constructii speciale cu functiunea de echipare edilitara.

Prin propunerile din actualul P.U.G., suprafata zonei verzi din satul Crit a crescut cu
1,2 ha prin extinderea intravilanului cu 1,36 ha prin schimbari de destinatie functionala.

5. Zona de echipare edilitara (E) este reprezentata de subzonele Eel (TRUP 14), Epl,
Ep2, Ep3 si Ep5 (TRUP 15).

Functiunea dominanta este de a asigura echiparea edilitara a satului. Suprafata totala a
zonei s-a redus cu S=0,45 ha prin schimbari de destinatie a unor terenuri.

In aceasta zona sunt permise, ca functiuni complementare:
- amenajarea de accese

- extinderea constructiilor existente

- amplasarea de spatii verzi.

6. Zona de gospodarire comunala (Gc) este reprezentata de subzonele Geel (cimitir
ortodox), Gee2 (cimitir evanghelic) si Gee3 (cimitir ortodox).

Functiunea de baza este ingroparea mortilor, iar ca functiuni complementare se va
admite:

- amenajare accese

- amenajare spatii verzi

- constructii de cult (capela)
- monumente funerare.

Suprafata destinata acestei functiuni nu a suferit modificari, prin propunerile actualului
PU.G..
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SATUL MESENDORF

1. Zona de locuinte (L) ocupa aproape 80% din intravilanul trupului 3 — sat Mesendorf
si este reprezentata de subzonele: Tel, T.e2 si I.e3. Suprafata ocupata de aceste zone nu a
suferit modificari.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, iar ca functiuni complementare vor fi
admise:

- deservirea generala a vietii publice
- echiparea edilitara

- activitati economice

- cai de comunicatie

- spatii verzi

In partea de nord-vest a teritoriului intravilan TRUP 3 s-a delimitat o zona centrala
unde sunt amplasate principalele institutii de interes general a satului: biserica Evanghelica,
scoala, gradinita, posta si caminul cultural.

Suprafata destinata acestei functiuni a ramas aceeasi si in prezentul PU.G..

2. Zona agricola (A) este reprezentata de subzona Ael — amplasata in partea de sud a
satului si are ca functiune dominanta de deservire a activitatilor agrozootehnice.

Functiunile complementare admise vor fi:
- amplasarea de constructii anexa la activitatea de baza
- amplasareca de spatii verzi
- amplasarea de cai de acces si circulatie interioare
Fata de situatia existenta, nu s-au propus modificari.

3. Zona de spatii verzi. turism. agrement (1)

Suprafetele alocate acestei functiuni sunt distribuite in proximitatea cailor de acces si
s-au redus cu 8=0,01 ha ca urmare a unor schimbari de destinatie.

Functiunea dominanta este de ordin estetic, iar ca functiune complementara se admite
amplasarea retelelor edilitare, cu conditia sa fie subterane.

4. Zona de echipare edilitara — se instituie pentru prima data, ca urmare a necesitatii
amplasarii unor constructii speciale (rezervor si puturi de apa).

Functiunea  dominanta este de a asigura serviciul de alimentare cu apa a satului.
Suprafata alocata acestei functiuni este de 0,05 ha, din care S=0,04 ha
extindere intravilan si S=0,01 ha prin schimbare de functiune.

Se vor admite amplasarea de constructii speciale anexa la cele existente si amplasarea
de spatii verzi.

5. Zona degospodarire comunala (Ge) este reprezentata de subsonele Geel, cimitir
ortodox s1 Gee2 (TRUP 19) si asigura, ca functiune dominanta ingroparea mortilor din satul
Mesendorf. Se va permite in aceasta zona amplasarea de cai de acces, de spatii verzi si de
monumente funerare. Suprafata alocata acestei functiuni nu a fost modificata.
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6. Zona cailor de comunicatie (Cc) este reprezentata de subzonele:

- Cee — drumuri comunale
- Ces — strazi

Functiunea dominanta este circulatia masinilor, atelajelor si pietonilor, iar ca functiune
complementara se va admite:

- amplasarea retelelor edilitare
- amenajarea spatiilor verzi
- amenajarea parcarilor

Suprafata aferenta acestei functiuni nu s-a modificat prin propunerile prezentului PU.G..

SATUL ROADES

1. Zona de locuinte (I.) ocupa aproape 80% din suprafetele intravilanului TRUP 5 si
este structurata pe urmatoarele subzone: Lel, Le2 si Le3.

Functiunea dominanta este locuirea, iar ca functiuni complementare admise sunt:
- echipare edilitara

- activitati economice

- circulatie

- spatii verzi

Suprafata alocata acestei functiuni a fost redusa cu S=0,48 ha, prin schimbare de
functiune.

Zona centrala inclusa este dominata de Biserica Evanghelica si mai cuprinde: Biserica
Ortodoxa, scoala si caminul cultural.

2. Zona agricola (A) este fixata pentru doua amplasamente din TRUP 5, in partea de
est — Ael si in partea de vest — Ae2.

Functiunea dominanta este desfasurarea de activitati agricole, iar ca functiuni
complementare s¢ vor admite:

- constructiile complementare

- retelele edilitare

- caile de comunicatie

- spatiile verzi

Suprafata destinata acestei functiuni nu s-a modificat.

3. Zona cailor de comunicatie (Cc) este reprezentata de subzonele:

- Cce — drumuri comunale
-  Ccs —strazi

Functiuneca dominanta este circulatia, iar ca functiuni complementare s¢ vor accepta
amplasarea de retele edilitare, de parcari s1 spatii verzi
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Suprafata ocupata nu s-a modificat fata de situatia existenta.

4.Zona de spatii verzi, sport. agrement () este reprezentata de spatii plantate
(distribuire in planul satului, in special in apropierea cailor de counicatie si a cursurilor de
ape) si de subzona Tapl propusa prin actualul PU.G.. Suprafata alocata acestei functiuni a
crescut cu S=0,48 ha prin schimbare de functiuni, din zona de locuinte.

Functiunea dominanta: sustinerea activitatilor sportive si de agrement, protectia
mediului. Ca functiuni complementare se va permite amplasarea de retele edilitare si a cailor
de acces.

5.Zona de gospodarire comunala (Gc) este reprezentata de subzonele Geel (cimitir
ortodox) si Gee2 (cimitir evanghelic). Suprafata aferenta acestei zone nu s-a modificat prin
propunerile actualului PU.G..

Functiunea dominanta este de inhumare, iar functiunile complementare permise sunt:
amplasarea de cai de acces, monumente funerare si spatii verzi.

SATUL VISCRI

1. Zona ¢ locuinte (1) este reprezentata de subzonele Lel, Le2, Le3 si Lec. Suprafata
ocupata in intravilanul comunei este de cca 79%. Prin propunerile actualului P.U.G. aceasta
suprafata s-a redus cu S=0,07 ha prin redistribuirea functionala, in favoarea zonei de echipare
edilitara.

Functiunea dominanta este locuirea, iar ca functiuni complementare se va admite:
- circulatia

- echiparea edilitara

- amplasarea de spatii verzi

- desfasurarea de activitati economice

Pe suportul acestei zone s-a delimitat o zona culturala unde predomina principalele
mnstitutii ale satului:

- Biserica Evanghelica
- Casa parohiala

- Oficiu postal

- Sediu fundatie

- Pensiune

- Cafenea

- Scoala

- Gradinita

]

. Zona agricola (A) este reprentata de subzona Ael (in vestul satului) si Ae3 (TRUP
20).

Functiunca dominanta este desfasurarea de activitati agrozootehnice; iar ca functiuni
complementare se admite:
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- circulatia
- echiparea edilitara
- amplasarea de constructii speciale
- amplasarea de spatii verzi
Ca marime, zona a ramas nemodificata fata de vechiul PU.G..

3. Zona cailor de comunicatie (Cc) — reprezentata de subzonele:

- Cce — drumuri comunale
- Ccs — strazi
Functiunea dominanta este circulatia, iar ca functiuni complementare se admite
- echiparea edilitara
- parcari
- spatii verzi

2. Zona spatii verzi, sport, agrement (1) este reprezentata de zone plantate distribuite in
planul satului, in apropierca cailor de comunicatie. Suprafata acestei zone s-a redus cu
S=0,01 ha, care a fost reaclocata echiparii edilitare.

Functiunea dominanta este de ordin estetic si de protectie a mediului, iar ca functiuni
complementare se va admite amplasarea de retele edilitare.

5. Zona de echipare edilitara — este reprezentata de subzonele Epl, Ep2, Ep3, Ep6
(TRUP 22). Suprafata acestei functiuni a crescut cu S=0,05 ha prin realocare functionala, ca
urmare a amplasarii unor constructii speciale.

Functiunea dominanta este de a asigura servicii de alimentare cu apa si canalizare.

6. Zona de gospodarire comunala (Ge) este reprezentata de subzonele Geel (cimtir
evanghelic) si Gee2 (cimitir ortodox). Functiunea dominanta este de inhumare, iar ca
functiuni complementare se vor admite:

- circulatie
- amplasarea de spatii verzi
- amplasarea de monumente funerare

Suprafata ocupata nu s-a modificat fata de situatia existenta.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1. Alimentare cu apd potabild

Propunerile din prezentul P.U.G. au avut in vedere constituirea unor sisteme locale de
alimentare cu apa, care sa satisfaca in teritoriul satului, toate necesitatile de consum.

Interventiile in sistemul de alimentare cu apa a satului Bunesti s¢ prezinta sintetic astfel:

© sursa de api — este suficientd, nu se intervine;
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o aductiune — stocare — tratare: capacitatile existente sunt suficiente §i nu s-au propus
interventit;,

© reteaua de distributie a apei potabile este insuficientd astfel s-a propus extinderea
acesteia incat sd se asigure acceul la apa potabild a tututror gospodairiilor
populatiei.

In satul Crit sistemul existent este considerat corespunzitor, singura interventie care
se preconizeaza este extinderea retelei de distributie pe o strada din zona bisericii evanghelice
g1 in partea de sud est a satului in proximitatea drumului comunal DC132C.

In satul Mesendorf — sistemul de alimentare cu api existent, are configuratia standard
(sursa, aductiune, stocare — tratare — distributie) g1 corespunde cerintelor de consum ale
populatiei.

Prin propunerile prezentului P.U.G. se va asigura extinderea retelei de distributie, pe
doud tronsoane relativ scurte, in zona bisericii evanghelice.

In satul Viscri sistemul de alimentare cu apa, existent, are configurafia standard
prevazutd de normele in vigoare (sursa — aductiune — stocare — tratare — distribuire) este
relativ nouad gi in stare buna de functionare, ca atare nu s-au facut propuneri de interventie.

In satul Roades se propune realizarea unii sistem nou de alimentare cu api, constituit
conform normelor tehnice in vigoare. Conform studiului de fezabilitate elaborat prin grija
Primairiei Bunesti, sistemul de alimentare cu apa propus, va fi format din:

o sursa de apa — se propune fie un front de foraje de mica adancime (cca. 30 m) sau
un foraj de mare adancime (cca.350 m);

o aductiunca — este asiguratd de o conducta de refulare cu o lungime totala L=1200
i diametrul 110 mm, executata din PEID 80;

© stocarea §i tratarea — este asiguratd de un rezervor cu capacitatea de 100.000 1, de
5,10 m, este montat subteran gi dotat cu instalatie de clorinare;

o reteaua de distribufie — este prevazuta sa asigure accesul tutror gospodariilor
populatiei la apa; are o lungime totald de L = 4240 m g1 diametre variabile cuprinse
intre 110 — 160 mm, se va executa din PEID 80.

Conducta de distributic propusa va asigura accesul la apd a tuturor gospodariilor
populatiei din sat.

3.9.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Ca urmare a faptului ca satele comunei Bunegti nu dispun de sisteme corespunzatoare
de colectare gi epurare a apelor uzate se¢ propune realizarea urgentd a unor investitii in acest
sens

La aceasti dati Primaria Bunegti dispune de un studiu de fezabilitate pentru satele
Bunesti g1 Crit.

Realizarea integrald a acestei probleme in comuna Bunesti presupune abordarea
centralizatd a problemei gi extinderea studiului existent si pentru celelalte sate. In acest sens se
fac urmatoarele propuneri:

1. Sistemul de gestionare a apelor uzate asigurid deservirea centralizati a satelor
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Bunesgti, Crit, Roades s1 Megendorf:

- colectarea apelor uzate se va face In fiecare sat in parte, prin conducte colectoare ce
se vor executa din P.V.C. g1 vor fi dimensionate la faza PT, corespunzitor normelor tehnice in
vigoare. Conductele vor fi amplasate astfel incit sd asigure colectarea apelor uzate de la toate
gospodariile populatiei.

- epurarea apelor colectate in sate se va realiza in statia de epurare amplasata in satul
Crit, dimensionata corespunzator.

- transportul apelor uzate s¢ va face prin conducte de refulare canalizare menajera.

- pomparea apelor uzate se va face prin 4 statii de pompare amplasate ,cite una, in
fiecare sat.

Statia de epurare va fi de tip monobloc conteinerizat g1 va cuprinde:

© instalatie de sitare automati cu evacuarea materialului retinut in conteiner;
© statie de pompare;

o modul biologic cu stabilizare acroba,

o bazin de acumulare;

o ingstalatii tehnologice g1 hidraulice.

Sistemul satului Viscri se va realiza in solufia proiectatd conform studiului de
fezabilitate existent care prevede:

o colectarea apelor uzate printr-un colector din PVC Dn = 250 mm amplasat in axul
strazilor, cu o lungime de 4047 m;

© epurarea apelor uzate intr-o statie de epurare ecologica.

3.9.3. Alimentarea cu gaze naturale

Propunerile din prezentul PU.G. vizeaza realizarea unor sisteme de distributiec a
gazelor naturale, independente pentru fiecare sat in parte, care si confina:

© statie de reglare-mésurare;

o retea de distributie, de presiune medie sau redusa, inclusiv eventualele constructii
auxiliare pe conducta.

Solutia de alimentare se va stabili de catre proprietarul conductelor de transport gaze
existente in zoni. Se recomanda ca proiectul sa asigure distributia gazelor necesare pentru cel
putin 1 foc la baie, 1 foc la bucétirie g1 2 focuri pentru incilzire evident, in conformitate cu
politica de utilizare a gazului in mediul rural, pe care o aplicd, in prezent institutiile
responsabile.

3.9.4. Alimentarea cu energie electricd

Pe aceasta directie, in prezentul P.U.G. nu s¢ fac propuneri concrete de dezvoltare.

Proprietarul retelei va asigura, la cererea primariei, extinderea retelor existente in
zonele nou introduse in intravilan, astfel incat gospodariile populatiei, sau institutiile si fie
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alimentate cu energie electrica la parametri normali.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Parte componentd a Planului Urbanistic General, Regulamentul Local de Urbanism
este prezentat in volumul al II-lea al luecrdrii §i se prezintd ca o colectie unitarda de
reglementari, aviand rolul de a transpune in practici prevederile Planului Urbanistic General.

Prin Regulamentul Local de Urbanism s-au rezolvat urmitoarele probleme:

o S-a facut zonificarea functionala a terenurilor din intravilan (in ambele sate ale
comunei), dandu-se terenurilor o destinatie precisa care devine obligatorie dupa
aprobarea P.U.G.;

o S-a impartit teritoriul intravilan, in unitafi teritoriale de referinta bine delimitate gi
tratate amanuntit; prin punerca in aplicare a reglementarilor la nivelul zonelor
functionale si la nivelul unititilor teritoriale de referinti se va asigura dezvoltarea
armonioasd a localititilor.

©  S-au stabilit reglementari precise privind:
- ocuparea terenurilor in intravilan g1 in extravilan;
- amplasarea gi conformarea constructiilor.

Deosebit de important, in sensul ¢a nesocotirea lor poate avea o serie de efecte greu de
remediat, sunt regulile care prevad instituirea interdictiilor temporare sau definitive de
construire sau instituirea protectiei sanitare severe in jurul constructiilor si amenajarilor
speciale din cadrul sistemului de alimentare cu apé gi canalizare:

- permisiune de construire cu restrictii in zona centrald propusi in ambele sate, cu
conditia realizarii unui plan urbanistic zonal, care va restructura zona, va asigura
fondul de cladiri necesare desfagurarii functiunii dominante alocate zonei;

- permisiunea de construire cu condifii Tn noile teritorii introduse in intravilan,
destinate constructiilor de locuinte cu conditia parcelarii terenului i elaborarii unui
P.U.Z. insotit de un regulament corespunzitor;

- la delimitarea parcelelor destinate amplasérii unor constructii care presupun acces la
drumul national se va avea in vedere rezervarea unei suprafete de teren necesare
amenajarii de drumuri colectoare astfel incat si nu se creeze noi intersectii la nivel
cu drumul national precum gi asigurarea spatiului necesar, lucrarile edilitare 1 a
altor instalatii gi conducte, astfel incat acestea sa nu fie prevazute in antrepriza
drumului i nici in zona de siguranta, destinatd semnalizarii rutiere;

- interdictia definitiva de construire in zonele de risc natural, in zona de protectic a
drumurilor, in zona de protectie a monumentelor istorice.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice din comuna Bunesti a fost analizat, impreuna
cu reprezentanfii Primiriei Locale, construindu-se o serie de disfunctionalititi. In cea mai
mare parte acestea au fost legate de obiectivele de utilitate publica. Realizarea imediata si
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simultand a obiectivelor de utilitate publicd propuse este practic imposibild, ca urmare, in
principal a lipsei de fonduri. De comun acord cu reprezentantii Primériei locale s-a stabilit o
listd a principalelor obiective de utilitate publica, ce se va realiza in urmaitoarea ordine de

prioritati:
Obiectiv nr. 1 REALIZAREA DE SISTEME DE ALIMENTARE CU APA
POTABILA IN LOCALITATILE COMUNEI

o Tipul de proprietate a terenurilor afectate: teren proprietate publica;

o Circulatia juridicd a terenurilor: terenul pe care se identifica rezervorul va fi in
domeniul public;

o Etape de realizare a obiectivului:
- studii de fundamentare;
- studii de fezabilitate si proiect tehnic;
- autorizare executie;

- executie lucrdri.

Obiectiv nr. 2 REALIZAREA DE SISTEME DE CANALIZARE MENAJERA
IN LOCALITATILE COMUNEI
* Tipul de proprietate a terenurilor afectate: teren proprietate publica;

* Etapele de realizare a obiectivului:
- studii de fundamentare;
- studii de fezabilitate si proiect tehnic;
- autorizare executie lucrari;

- executie lucrari.

Obiectiv nr. 3 MODERNIZARE RETEA STRADALA
o Tipul de proprietate a terenului afectat: proprietate publica;

o FEtape in realizarea obiectivului:
- studii de fundamentare;

- studii de fezabilitate si proiect tehnic.
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