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MEMORIU DE PREZENTARE 

Desfiintare constructii existente pe teren – str. Jiului, nr. 8, Sector 1, Bucuresti 

 

 

 

 

I.Denumirea proiectului: 

Desfiintare constructii existente pe teren. 

 

II.Titular: 

- PORTLAND TRUST DEVELOPMENTS FOUR SRL 

- Sos. Pipera, mr. 46D-46E-48, Oregon Park, Corp B, unitatile B032 si B042, biroul nr. 8, 

Parter, Sector 2, Bucuresti. 

- dl. Marius Istudora, manager de proiect, tel: 0745340551 

- imputernicit: arh. Dan Jianu, tel: 0721 525 026 

 

III.Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

a) un rezumat al proiectului; 

 

Pe terenul din strada Jiului, nr. 8, proprietatea Portland Trust Developments Four, 

in suprafata de 15847mp (acte) sau 16056mp (masuratori), se afla construite mai multe 

corpuri de cladire ce au reprezentat ansamblul fostei fabrici de paine Pajura.  

 

Exista un corp principal in care se desfasurau activitati de productie, desfacere, 

distributie, diverse ateliere si birouri. Acest volum principal are regim de inaltime P+1 

pentru zona de productie/distributie si P+3 pentru zona de birouri.  

Adiacent  acestui corp principal se afla cladirea silozului cu o suprafata construita 

la sol de 356mp si un regim de inaltime P+5. 

Conform extrasului de carte funciara aceste doua corpuri principale sunt formate 

din mai multe corpuri unite, astfel: C1-birouri 390mp; C2-birouri 160mp; C3-sectie de 

productie 549mp; C4-punct termic 331mp; C5-magazin 186mp; C6-birouri 52mp; C7-

siloz 356mp; C8-sectie productie 232mp; C9-sectie de productie si distributie 2211mp; 

C11-spatiu de productie 34mp. Sistemul constructiv al acestor corpuri conta in structura 

de beton armat si inchideri din zidarie. 
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Pe langa aceste doua corpuri, care la nivel volumetric sunt cele mai importante, pe 

teren mai exista o serie de constructii anexa, astfel (denumirile corpurilor sunt conform 

extras carte funciara): 

Corp C10 – magazie tabla; parter; 103mp; 

Corp C12 – magazie; parter; 16mp; 

Corp C13 – magazie tabla; parter; 228mp; 

Corp C14 – magazie 41mp; 

Corp C15 – sopron; parter; 11mp; 

Corp C16 – peron; 164mp; 

Corp C17 – castel apa; parter; 4mp; 

Corp C18 – cabina portar; parter; 13mp; 

Corp C19 – rampa spalare; 40mp; 

Corp C20 – magazie tabla; parter; 200mp; 

Corp C21 – sopron; 63mp; 

Corp C22 – magazie tabla; parter; 8mp; 

Corp C23 – magazie; parter; 86mp; 

Corp C24 – magazie tabla; parter; 23mp; 

Corp C25 – magazie tabla; parter; 23mp; 

Corp C26 – magazie tabla; parter; 23mp; 

Corp C27 – magazie; parter; 24mp; 

Corp C28 – atelier; parter; 200mp; 

Corp C31 – magazie tabla; parter; 41mp; 

Corp C32 – depozit; parter; 8mp; 

Corp C33 – pompa; subsol + parter; 58mp; 

Corp C36 – bazin apa st. pompe; parter; 452mp; 

Corp C37 – magazie; parter; 14mp; 

Corp C38 – rezervor betonat subteran; parter; 16mp; 

Corp C39 – WC; parter; 5mp; 

 

Aria construita totala este 6555mp. 

Aria construita desfasurata este 12673mp. 

 

Se doreste desfiintarea tuturor acestor corpuri de cladire. 

Demolarea se va face cu unelte de constructii adecvate care nu produc vibratii 

mari, pentru a nu se aduce prejudicii imobilelor invelcinate si a nu se crea discomfort in 

zona. 
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Materialele refolosibile se vor depozita pe sortimente in spatii amenajate in 

incinta, dupa care se evacueaza la rampa de depozitare a municipiului Bucuresti, conform 

programului aprobat de firma de salubritate. 

Cladirile vor fi debransate de la retelele orasenesti de apa, canalizare, gaze si 

energie electrica. 

Nu exista constructii din proprietatile vecine in imediata apropiere a constructiilor 

ce se vor demola. 

b) justificarea necesităţii proiectului; 

Proprietarul doreste valorificarea terenului prin construirea unui ansamblu de 

locuinte colective. 

Dat fiind faptul ca imobilele existente sunt in stare avansata de degradare, din 

considerente economice se doreste eliberarea terenului si construirea unor corpuri de 

cladire noi, in limitele reglementarilor PUZ-ului in vigoare. 

 

c) valoarea investiţiei; 

Valoarea investitiei (demolare) este: 100 000 eur. 

 

d) perioada de implementare propusă; 

 Timpul estimat al lucrarilor este 6 luni de la obtinerea Autorizatiei de Desfiintare. 

 

e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de 

teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 

 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului 

(planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele). 

Nu este cazul. Prezentul memoriu face referire la demolarea constructiilor 

existente. 

 

IV.Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

Se vor desfiinta toate cladirile existente pe teren. 

La inceperea lucrarilor de desfiintare vor fi luate in considerare toate 

relatiile/legaturile cu corpurile de cladire adiacente, traseele de instalatii sau structurile 

vecine de pe teren si din afara lui, care pot fi afectate de lucrarile de demolare. 

Contractorul va verifica stabilitatea generala a structurilor de demolat si se va informa 

asupra posibilelor elemente instabile. Se vor identifica elementele de legatura si se vor 
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proteja in vederea asigurarii unui nivel de siguranta pentru succesiunea etapelor de 

demolare si de a asigura stabilitatea partilor structurale nedemolate inca. Pe tot parcursul 

lucrarilor de demolare se vor folosi metode, materiale si echipamente/utilaje astfel incât 

sa fie protejate vietile omenesti si valorile materiale. 

Desfacerile vor fi facute prin procedee mecanice, in ordinea fireasca, de sus in jos. 

Contractorul va demola si elibera amplasamentul numai de cladirile, imprejmuirile 

sau structurile mentionate in proiect sau indicate de Beneficiar. Elementele demolate 

includ: pereti exteriori si interiori, invelitoare, sarpante, tamplarii interioare si exterioare, 

elemente din beton si beton armat si orice alte tipuri de elemente indicate in proiect. 

Contractorul va lua toate precautiile pentru a preveni raspândirea de catre vehicole 

a noroiului si molozului  pe drumurile din exteriorul incintei.  

Revine in sarcina Contractorului de a prevedea bene/ghene pentru transportul 

molozului, daca acest lucru nu a fost cerut de Beneficiar. Nu se admite 

deversarea/introducerea molozului si a noroiului in canalizarea publica sau cursuri de 

apa. 

Daca in timpul operatiunilor de demolare Contractorul considera ca materialele 

care contin azbest sau alte substante periculoase vor fi afectate la desfacere, acesta trebuie 

sa anunte imediat Beneficiarul. 

In momentul in care se vor gasi orice materiale suspectate a contine azbest sau alte 

substante periculoase, Contractorul trebuie sa inceteze lucrul in zona respectiva si sa fie 

indrumat de Beneficiar catre alte zone de lucru, daca exista. Beneficiarul va lua o mostra 

din substanta suspecta si o va trimite la analizare pentru a se confirma continutul acesteia. 

 

Contractorul trebuie sa inlature imediat praful si molozul generat de lucrari si care 

se poate aduna pe drumurile din exteriorul terenului. 

 

V.Descrierea amplasării proiectului: 

 

Terenul este situat pe strada Jiului, la numarul 8, in partea de NNV a capitalei, la 

est-ul cartierului Bucurestii noi, in Sectorul 1. 

 

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza: 

La Nord – strada Jiului, la Sud – Nr. Cad. 221834, la Est – statie Petrom, la Vest – 

ansamblu de locuinte colective. 
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 Corpurile de cladire vizate nu sunt inscrise pe Lista Monumentelor Istorice ale 

Municipiului Bucuresti si nu exista cladiri monument istoric in imediata vecinatate. 

  

VI.Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale 

proiectului, în limita informaţiilor disponibile: 

 

Ca urmare a adresei facuta de Pajura SA catre APM Bucuresti inregistrata cu nr. 

12886 la data de 23.05.2018, a fost emisa Adresa nr. 12886 in data de 23.07.2018, in care 

sunt stipulate mai multe obligatii de mediu ale caror rezolvari/masuri de siguranta se vor 

desprinde din cele ce urmeaza. 

 

(A)Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor 

în mediu: 

 

a)protecţia calităţii apelor: 

Pe teren exista un foraj de alimentare cu apa. Se doreste mentinerea in functiune a 

acestuia, in acest sens a fost depus la A.N.A.R. un dosar si se asteapta raspunsul lor. 

 

b)protecţia aerului: 

Nu este cazul. 

 

c)protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 

Nu este cazul. 

 

d)protecţia împotriva radiaţiilor: 

Nu este cazul. 

 

e)protecţia solului şi a subsolului si a apelor subterane: 

Rezervorul de pacura si motorina a fost curatat de o firma de specialitate si 

eliminat. 

A fost realizat un sondaj pentru stabilirea calitatii solului finalizat cu un raport de 

incercari din data de 04 iunie 2018. 

 

f)protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 

Nu este cazul. 

g)protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

Nu este cazul. 
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h)prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării 

proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

 

Deseurile nepericuloase se vor depozita in containere speciale si se vor preda catre 

unitati autorizate. 

 

„Deseurile cu continut de asbest vor fi colectate in incinta intr-un loc izolat, se 

vor paletiza si se vor acoperi cu folie. Fiecare palet va fi etichetat corespunzator cu 

indicarea numelui generatorului de deseu si a codului deseului, pana la predarea spre 

eliminare.” (extras din raportul ce a stabilit obligatiile de mediu – 12886/23.07.2018). 

 

„Depozitarea echipamentelor cu continut de PCB-uri se va face in incinte inchise, 

usile de acces purtand eticheta specifica legii, pana la predarea spre eliminare.” (extras 

din raportul ce a stabilit obligatiile de mediu – 12886/23.07.2018). 

 

i)gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 

Daca in procesul de desfiintare se vor descoperi substante chimice periculoase, 

acestea se vor depozita in conditii de siguranta pana la predarea catre societati autorizate. 

 

VII.Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de 

proiect: 

Nu este cazul. 

 

VIII.Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări şi măsuri prevăzute pentru 

controlul emisiilor de poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele 

privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici 

disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu 

influenţeze negativ calitatea aerului în zonă. 

Nu este cazul. 

 

IX.Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de 

planificare: 

Nu este cazul. 
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X.Lucrări necesare organizării de şantier: 

Organizarea de santier se va realiza in incinta, respectand normele in vigoare. 

Se va realiza o platforma pentru sortarea materialelor recuperabile rezultate in 

urma desfiintarii. 

Materialele periculoase (asbest, PCB-uri etc..) se vor sorta si se vor depozita in 

zone special amenajate pana la prealuarea lor de catre firme abilitate. 

Se vor amplasa toalete mobile pentru personalul firmei de demolare. Se vor 

amenaja vestiare pentru angajati. Se vor amenaja birouri pentru responsabilii de gestiune 

si control. 

Se va amplasa un birou de paza la intrarea in santier. 

Se va amenaja o zona pentru spalarea/curatarea vehiculelor care ies din santier. 

La intrarea in santier se va amplasa panoul cu descrierea lucrarilor. 

 

XI.Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de 

accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt 

disponibile: 

Nu este cazul. 

 

XII.Anexe - piese desenate: 

Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de 

planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte 

structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele 

amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi 

folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 

 

XIII.Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa 

de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 

conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări 

şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, 

memoriul va fi completat cu următoarele: 

Nu este cazul. 

 

XIV.Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul 

va fi completat cu următoarele informaţii, preluate din Planurile de management 

bazinale, actualizate: 

 Nu este cazul. 
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XV.Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. .................................. privind 

evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului se iau în 

considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în conformitate 

cu punctele III-XIV. 

 

 

 

Semnătura şi ştampila titularului 

.................................................... 

 

 


