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Anexa nr. 5 la Metodologie 

 
Conţinutul cadru al  memoriului de prezentare 

     

I. Denumirea  proiectului : 

 

Construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA – spatii comerciale si locuinte colective 
cu regim de inaltime 2S+Ds+P+11E. 
 
II. Titular 

- Numele companiei 

  CENTRAL DISTRICT 4 ELEMENTE S.R.L. (fosta SC KULAK  

         CONSTRUCTION S.R.L.) 
- Adresa poştală 

Sediu in mun. BUCURESTI, sector 2, str. Grigore Moisil, nr. 4, bl. 6, sc. 

2, ap.56 
- Numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 
 
- Numele persoanelor de contact:  

  
 
III. Descrierea proiectului  

- un rezumat al proiectului 

 Se propune edificarea unui IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA – spatii 
comerciale si locuinte colective, cu regim de inaltime 2S+Ds+P+11E, 
compus din 2 (doua) imobile: Imobil A – 2S+Ds+P+10E duplex si Imobil B – 
2S+P+11E. Se asigura parcarea autoturismelor la nivelul solului si in cele 
doua subsoluri comune. 
  Terenul are acces atât la Aleea Fizicienilor cât și la strada Fizicienilor si 
ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona. 
  Din punct de vedere functional, Blocul A cuprinde spatii administrative 
la nivelul demisolului, spatii comerciale la demisol si parter si apartamente 
la etaje. La etajul 10 sunt in total 7 apartamente, din care doua sunt de tip 
duplex care se dezvolta si la nivelul superior (etaj 11 retras). Blocul A 
adaposteste 61 de apartamente.  
  Din punct de vedere functional, Blocul B cuprinde apartamente la parter 
si etaje. La etajul 11 este amenajat un singur apartament, restul spatiilor 
fiind ocupat de zona tehnica. Blocul B adaposteste 121 de apartamente. 

 

BILANT DE SUPRAFETE  
SUPRAFATA TEREN (conform cadastru/extras c.f./ridicare topografica) 
 
Arie construită Subsol -2 (nu intra in CUT) 
Arie construită Subsol -1 (nu intra in CUT) 
Arie construită spatiu administrativ (nu intra in CUT) 

Arie construită Demisol – Bloc A 
Arie construită Parter – Bloc A 
Arie construită Etaj curent ( 1-10 ) – Bloc A 
Arie construita Etaj etaj superior duplex (retras) – Bloc A 

Arie construita Parter – Bloc B 
Arie construita Etaj curent ( 1-10 ) – Bloc B 
Arie construita Etaj 11 (apartamente si spatii tehnice) – Bloc B 
Pentru CUT Etaj 11 se retine doar suprafata ocupata de apartamente 

4597.00 m2 
 

3337.08 m2 
3337.08 m2  

348.40 m2 

        666.25 m2 
666.25 m2  
496.13 m2 
202.50 m2 
839.56 m2 
862.44 m2 
862.44 m2 
126.11 m2 
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ARIE CONSTRUITA DESFĂȘURATĂ 
ARIE CONSTRUITA DESFĂȘURATĂ TOTALĂ CU SUBSOLURI 
 

17171.10 m2 

23845.26 m2 

 
BILANT DE SUPRAFETE - AMENAJARI EXTERIOARE 
SUPRAFATA TEREN (conform cadastru/extras c.f./ridicare topografica) 4597.00 m2 

ARIE CONSTRUITA (amprenta la sol) 1528.69 m2 
ARIE SPATIU VERDE TOTAL (32.0 %) 
          spatiu verde pe sol natural (21.6 %) 
          spatiu verde pe sol impermeabil (10.4 %) 

1471.00 m2 

993.00 m2 

478.00 m2 

ARIE CIRCULATII CAROSABILE + RAMPA ACCES SUBSOL 397.00 m2 
ARIE PARCARI AUTO (27 locuri) 
ARIE CURTI DE LUMINA 
ARIE CIRCULATII PIETONALE (trotuare si alei de acces in imobile) 

310.00 m2 

64.00 m2 

826.00 m2 
  

 
Numar utilizatori = 631 utilizatori 
Numar locuri de parcare asigurat la nivelul subsolului -2 =    84 auto 
Numar locuri de parcare asigurat la nivelul subsolului -1 =    84 auto 

Numar locuri de parcare asigurat la nivelul solului =    27 auto 
TOTAL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE = 195 auto 

 
Spatiul verde va fi amenajat cu arbori, arbusti si gazon. 
Spatiul verde pe sol natural reprezinta 21.6% din suprafata terenului (993.00 mp). 
Spatiul verde pe sol impermeabil reprezinta 10.4% din suprafata terenului (478.00 mp). 

Aria totala a spatiului verde asigurat este de 1471.00 mp si reprezinta 32% din suprafata 
terenului. 
 
- justificarea necesităţii proiectului 
Oportunitatea dezvoltarii unui ansamblu de locuinte colective si spatii comerciale intr-o 
zona de dezvoltare urbana. 
 
- planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de  
teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente) 
A-00-PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
A-01-PLAN DE SITUATIE 
 
- formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)  
Cladirile au o forma rectangulara in plan, structura de rezistenta fiind de tip cadre si 
diafragme din beton armat dispuse pe ambele directii cu plansee din beton armat de tip dala 
groasa si grinzi perimetrale pe contur. Inchideri exterioare sunt din zidarie, la fel si peretii 
dintre apartamente si peretii de compartimentare interioara din apartamente, iar tamplaria 
exterioara este din PVC.  
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

- profilul şi capacităţile  de producţie;  
Nu este cazul. 

- descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz);  
Nu este cazul. 

- descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul 
investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea; 
Nu este cazul. 

- materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; 
Nu este cazul. 

- racordarea la reţelele utilitare existente în zonă; 
Imobilul se racordeaza la toate utilitatile existente in zona. 
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      Alimentarea cu apa se realizeaza de la reteaua publica existenta in zona prin 
intermediul unei gospodarii de apa proprie, formata din rezervor de apa, grup de pompare si 
recipient hidro-pneumatic.  
     Prepararea apei calde de consum se va face individual, pentru fiecare spatiu de 
birou, prin intermediul microcentralelor termice murale. 
              Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale 
              Din cadrul imobilului se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate : 

- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la bucatarii si 
kichinete  

- ape uzate conventional curate, colectate din goliri ale instalatiilor, din condens de 
la aparatele de conditionare sau apele produse in mod accidental prin spargeri de 
conducte; 

- ape pluviale neimpurificate , colectate la nivelul invelitoarei 
- ape accidentale de la nivelul Subsolului 
Instalatiile electrice se racordeaza la SEN (sistemul electro-energetic national) prin 

intermediul unui post de transformare. 
Prepararea agentului termic se realizeaza in centrale termice murale pentru fiecare 

apartament in parte. 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia 

investiţiei; 
- La finalizarea proiectului se vor amenaja spatii verzi plantate la nivelul solului. 
- căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente 

Nu este cazul. 
- resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare  

Nu este cazul. 
- metode folosite în construcţie 

Nu este cazul. 
- planul de execuţie cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, 

refacere şi folosire ulterioară, 
Nu este cazul. 

- relaţia cu alte proiecte existente sau planificate 
Nu este cazul. 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare 
Nu este cazul. 

- alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (ex. extragerea de agregate, 
asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport a energiei, creşterea 
numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor). 
Nu este cazul. 

- alte autorizaţii cerute  pentru proiect. 
Nu este cazul. 

 
Localizarea proiectului: 

mun. București, sector 3, Aleea Fizicienilor, nr. 1 
Nr. cadastral 200057 (conform plan cadastral) 
Terenul este situat in intravilanul municipiului BUCURESTI.  
Terenul are acces la str. Fizicienilor si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente 
in zona.  
Terenul este marginit pe latura nord - vestica si cea sud - estica de drumuri de acces. 
 

- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea 
impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, 
ratificată prin Legea nr. 22/2001. 

Nu este cazul. 
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- hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale 
mediului, atât naturale cât şi artificiale, şi alte informaţii privind: 

• folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament cât şi pe zone 
adiacente acestuia; 

       Accesul la imobil este liber si nerestrictionat si este asigurat prin str. Fizicienilor. 
Imobilul are acces la retelele de utilitati (apa, canalizare, electricitate, gaze naturale) la str. 
Fizicienilor. Imobilul este liber de orice copaci sau plantatii si nu exista niciun fel de 
constructii provizorii sau finale. Categoria de folosinta terenului este intravilan construibil. 
Conform regulamentului si plansei de reglementari aferente PUG aprobat prin HCGMB nr. 
341/2018, HCGMB nr. 324/3010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 
224/2015, HCGMB nr. 341/2018 terenul se afla in A2b – subzona unitatilor industriale si de 
servicii. 

• politici de zonare şi de folosire a terenului; 
Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti conform PUG aprobat 
prin HCGMB nr. 341/2018, HCGMB nr. 324/3010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 
232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018; 

• detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 
      Nu este cazul. 
Caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile  
O scurtă descriere a impactului potenţial cu luarea în considerare a următorilor factori: 
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, folosinţelor, bunurilor 

materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei, zgomotelor şi vibraţiilor, 
peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural, şi asupra interacţiunilor dintre 
aceste elemente Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe 
termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ) 
Nu este cazul. 

- extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate) 
Nu este cazul. 

- magnitudinea şi complexitatea impactului 
Nu este cazul. 

- probabilitatea impactului 
Foarte mica.  

- durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului 
Nu este cazul. 

- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 
Nu este cazul. 

- natura transfrontieră a impactului. 
Nu este cazul. 

 
IV. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu 

1. Protecţia calităţii apelor: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

- Emisar : Nu este. 
- Surse de poluanti pentru ape : Nu sunt.  
- Locul de evacuare: 
            Din cadrul imobilului se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate : 

- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la bucatarii  
- ape uzate conventional curate, colectate din goliri ale instalatiilor, din condens de 

la aparatele de conditionare sau apele produse in mod accidental prin spargeri de 
conducte; 

- ape pluviale neimpurificate , colectate la nivelul invelitoarei 
- ape accidentale de la nivelul Subsolului 

            Totalitatea apelor uzate colectate de la nivelele superioare cotei terenului se vor 
evacua in exterior gravitational, in reteaua de canalizare din incinta.  

Instalatiile de canalizare s-au proiectat in sistem separativ conform I9-2015 
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Canalizarea apelor accidentale de la nivel Subsol tehnic  
Evacuarea apelor accidentale de la nivelul pardoselii se colecteaza prin intermediul 

baselor si evacuate, sub presiune, prin intermediul electropompelor submersibile amplasate 
in basa si refulate in colectorul de canalizare menajera cu deversare in canalizarea 
exterioara in sistem separativ de ape uzate menajere. 
 
Canalizarea apelor de ploaie curate de pe terasa necirculabila 

Evacuarea apelor pluviale se face prin intermediul instalatiei in sistem receptor 
terasa – coloana interioara, cu descarcare gravitationala la canalizarea exterioara din 
incinta, separativa, pentru ape pluviale curate si cu debusare in reteaua de colectoare 
pentru ape pluviale.  

 
Reteaua de canalizare a apelor accidentale posibil incarcate cu hidrocarburi de la nivelul  
parcarii subterane, supraterane si drumuri Parter: 

Apele pluviale de la parcari (subterane si supraterane) si drumuri sunt deviate si 
colectate prin intermediul gurilor de scurgere, fiind evacuate prin reteaua de colectoare 
pentru ape pluviale impurificate cu hidrocarburi. Acestea sunt deviate la doua separatoare 
de hidrocarburi cu by-pass (unul care deserveste parcarile supraterane si aleile cu circulatie 
auto, iar celalalt care deserveste parcajele subterane), conform SREN858-1:2002. 
Separatoarele de hidrocarburi sunt amplasate in amonte de bazinul de retentie de la 
subsolul -2, iar apele epurate sunt deviate prin pompare la reteaua de canalizare publica 
exterioara, fiind montat un camin de rupere de presiune in amonte de caminul de racord. 

Instalarea si intretinerea se face de catre firme specializate, in conformitate cu 
manualul tehnic care insoteste echipamentul. 

 
2. Protecţia aerului:  

- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi; 
Nu este cazul. 

- instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă. 
Nu este cazul. 

     La proiectare s-au respectat prevederile indicativelor: 
- CR-1-1-4/2012"Cod de proiectare-Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor" 
- CR-1-1-3/2012"Cod de proiectare-Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor" 

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de 
ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea 
utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SO, NO, CO, particule in suspensie, compusi 
organici volatili, etc. 

De asemenea, lucrarile de amenajare a obiectivului pot determina in aceasta 
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului. 

In scopul diminuarii impactului asupra aerului, in perioada executarii lucrarilor se 
recomanda: 
- imprejmuirea corespunzatoare a incintei organizarii de santier; 
- utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de 

generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in 
atmosfera; 

- utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in 
vigoare; 

- curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru 
diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera; 

- incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va realiza astfel incat distanta 
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica, evitandu-se astfel 
imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente; 

- materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport 
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umplutura numai in 
locatiile indicate in Autorizatia de construire. 
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3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 

- sursele de zgomot şi de vibraţii; 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor. 
Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice amplasamentelor aflate in 

vecinatatea drumurile nationale, principala sursa fiind traficul rutier.  
Nivelul de zgomot receptionat depinde de: 
- nivelul zgomotului la sursa; 
- distanta de la sursa de zgomot la receptor; 
- conditiile meteorologice; 
- gradul in care transmiterea zgomotului este obstructionala. 

 
In perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in 

zona amplasamentului, aceasta crestere fiind determinata de: 
- intensificarea traficului in zona, ca urmare a necesitatii de aprovizionare a 

santierului cu materiale, echipamente si utilaje; 
- executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea 

unor zgomote puternice; 
- lucrarile de incarcare-descarcare a materialelor de constructii. 
In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua 

masuri precum: 
- se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, 

de generatii recente prevazute cu sisteme performante de minimizare a 
poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului 
zgomotului produs; 

- utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea cresterii 
performantelor; 

- oprirea motoarelor utilajelor in perioadele de inactivitate, precum si oprirea 
motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza 
descarcarea materialelor; 

- se va avea in vedere folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la 
volumele de lucrari necesare a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate 
niveluri moderate de zgomot, precum si utilizarea de sisteme adecvate de 
atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje, pompe, etc.); 

 
In perioada functionarii obiectivului, activitatea in cadrul obiectivului va fi una 

specifica zonelor de locuinte, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra 
in limitele prevazute de STAS 10009/88 - Acustica urbana. Se vor putea lua in consideratie o 
serie de masuri de protectie acustica, de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, 
precum: 

- prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane 
intrepatrunse; 

- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor; 

4. Protecţia împotriva radiaţiilor: 
- sursele de radiaţii; 

Nu este cazul. 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor. 

Nu este cazul. 

5. Protecţia solului şi a subsolului: 

- sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice; 
Functiunea propusa nu genereaza spatii care sa adaposteasca procese 
tehnologice din care sa reiasa reziduuri care pot determina contaminarea solului; 

- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului. 
Nu este cazul. 
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6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 

Atat pe perioada de executie a lucrarilor, cat si in timpul functionarii obiectivului, nu 
vor exista surse de poluati pentru sol, subsol si ape freatice 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
Nu este cazul. 

- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi 
ariilor protejate. 
Nu este cazul. 

7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv 
faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un 
regim de restricţie,  zone de interes tradiţional etc.; 

- Imobilul teren este liber de orice copaci sau plantatii si nu exista in acest moment 
niciun fel de constructii provizorii sau finale. Accesul la amplasament este liber si 
nerestrictionat si este asigurat prin Strada Fizicienilor si Aleea Fizicienilor.  

- In imediata vecinatate nu sunt obiective de interes public sau monumente istorice 
si de arhitectura care să fie afectate de lucrări si nu se impun masuri de protectie 
in acest sens. 

- Terenul vizat nu se afla in zona de siguranta si protectie a amenajarilor 
hidrotehnice, a zonelor de protectie sanitara, a zonelor de risc de inundabilitate 
sau alunecari de teren, etc. 

- Prin realizarea obiectivului propus nu sunt afectate alte obiective de interes 
public.  

- In urma studiului efectuat privind asigurarea perioadei necesare de insorire a 
imobilului propus, nicio fatada a obiectivului nu prezinta deficiente din punct de 
vedere al insoririi. Toate fatadele sunt luminate corespunzator in mod natural. 
Obiectivul nu influenteaza din punct de vedere al insoririi constructiile vecine. 

- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate 
şi/sau de interes public. 

In perioada de executie a lucrarilor se vor implementa toate masurile necesare (unele 
din ele recomandate in prezenta documentatie), astfel incat lucrarile sa nu devina sursa de 
disconfort. Principalele elemente legate de impactul realizarii si functionarii obiectivului 
asupra asezarilor umane si sanatatii populatiei se refera la urmatoarele aspecte: 
- zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii 

lucrarilor si a functionarii obiectivului; pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un 
factor de discomfort pentru locuitorii din zona, se impune luarea unor masuri precum 
cele prezentate in capitolul privind protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor; 

- potentiala modificare a calitatii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinata de 
cresterea concentratiei pulberilor in atmosfera datorita lucrarilor specifice de constructii 
si de eliminarea in atmosfera a noxelor provenite din surse mobile; masurile in vederea 
eliminarii sau diminuarii acestui impact sunt cele prezentate in cadrul capitolului privind 
protectia aerului. 

8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament: 

- tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate; 
- modul de gospodărire a deşeurilor. 
In perioada executarii lucrarilor de constructie se preconizeaza generarea 

urmatoarelor categorii de deseuri: 
- deseuri menajere - vor fi colectate in recipiente inchise (tip europubele) si depozitate in 

spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local; 
- deseuri solide si resturi de materiale de constructii - vor fi colectate selectiv in 

containere astfel incat sa poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in spatii 
ce accepta depozitarea conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in 
vederea unei eventuale valorificari. 
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Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile 
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum. 

Se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri decat 
cele special amenajate pentru depozitarea lor in incinta organizarii de santier. 

Este important sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de 
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat 
in zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri. 

 
In perioada functionarii obiectivului vor fi generate deseuri menajere. Se va 

implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor. Inainte de punerea in functiune a 
obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea periodica 
a deseurilor menajere. 

Deseurile menajere se depoziteaza selectiv in europubele amplasate in camere 
special destinate in acest scop, la Subsolul -1. Camerele vor fi dotate cu instalatie de 
ventilare si desfumare, sifon de pardoseala si instalatie de apa curenta pentru a putea fi 
spalate dupa preluarea deseurilor de catre serviciul de salubritate local. Accesul in camera 
se face printr-o usa plina aferenta unui sas presurizat, fiind facil doar locuitorilor 
complexului. 

Pentru spatiile comerciale de la nivelul parterului/demisolului din Blocul A,  se vor 
amenaja platforme exterioare de colectare selectiva a deseurilor . 

Platformele vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de 
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la 
canalizarea din incinta, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim  de producere a 
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de 
curatenie.  

Ele vor fi imprejmuite, acoperite si amplasate in locuri care sa permita accesul usor 
al autovehiculelor de colectare. Se vor folosi containere cu o capacitate de 1.1mc. 

9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 

- substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse; 
Nu este cazul. 

- modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea 
condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei. 
Nu este cazul. 

 
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului 

- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu; 
Nu este cazul. 

 
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care 

transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru 
Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.) 

     Nu este cazul. 
 

VII. Lucrări necesare organizării de şantier 
- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 
Santierul va fi imprejmuit cu panouri de gard si se vor asigura surse curente de apa 

potabila si electricitate; in incinta santierului se va amenaja o platforma de depozitare 
temporara a materialelor de constructii utilizate si a deseurilor generate; 

- localizarea organizării de şantier; 
Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea 

beneficiarului si nu va afecta domeniul public sau proprietatile vecine private; 
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; 
Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport; potentiala 

modificare a calitatii aerului datorita lucrarilor specifice de constructii si de eliminarea in 
atmosfera a noxelor provenite din surse mobile; 
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- surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în 
mediu în timpul organizării de şantier; 

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport; potentiala 
modificare a calitatii aerului datorita lucrarilor specifice de constructii si de eliminarea in 
atmosfera a noxelor provenite din surse mobile; 

Nu exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema 
protectiei mediului. 

Obiectivul va fi amplasat în incinta proprietăţii, care nu va creea un impact 
semnificativ asupra mediului şi a comunităţii din zonă 

- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
     In perioada executiei se vor lua urmatoarele masuri: 

- se va realiza o platforma pentru depozitarea materialelor de constructii; 
- se va realiza o platforma pentru europubele pentru gunoiul menajer si ambalaje si se va 

amplasa un container de colectare a deseurilor provenite din activitatea de construire; 
- santierul va fi organizat strict numai pe terenul de studiu si va fi imprejmuit, iar accesul 

va fi controlat atat pentru personal cat si pentru autovehicule; 
- se vor respecta toate normele de protectia muncii in vigoare; 
- se vor folosi numai materiale de constructie agrementate tehnic, respectandu-se 

specificatiile tehnice de la producator; 
- se vor lua masuri pentru protejarea de praf a vecinatatilor si se vor organiza etapele de 

construire care produc zgomot astfel incat sa nu fie tulburata linistea publica in orele 
destinate odihnei. 

Organizarea de santier se va realiza in incinta cu respectarea normelor si legislatiei 
in vigoare, constructorul si beneficiarul prezentei documentatii fiind direct raspunzatori de 
aplicarea intocmai a documentatiei. 

Evacuarea molozului si a resturilor rezultate in urma lucrarilor de constructie se va 
face conform contractului de salubritate incheiat. Se vor lua masuri care sa impiedice 
producerea de emisii semnificative de pulberi la manipularea, depozitarea si transportul 
materialelor de constructie. 

Pe durata executiei lucrarilor se vor lua masuri pentru a evita disconfortul creat prin 
producerea de praf si zgomot, obligatoriu fiind respectarea normelor, standardelor si 
legislatia in vigoare privind protectia mediului. 

Deseurile menajere se vor colecta in pubele amplasate in spatiul special amenajat 
(usor accesibil din interiorul si din exteriorul incintei) si vor fi evacuate periodic de o firma 
specializata. 

Pe durata executiei, in santier vor exista toalete ecologice mobile, care vor fi curatate 
si igienizate periodic conform recomandarilor producatorului.  

Indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate la canalizare se vor incadra in limitele 
prevazute de Normativului NTPA - 002/1997. 

Concentratiile poluantilor din gazele arse evacuate se vor incadra in limitele 
prevazute in Ordinul M.A.P.P.M. nr. 462/1993. 

Vor fi respectate dispozitiile Normelor Generale de Protectia Muncii nr. 90/1996, nr. 
578/1996 si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 5840/1996. 

Beneficiarul si executantul lucrarilor vor elabora separat prevederi specifice 
domeniului de activitate. 

Lucrarea se va executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor 
si acordurilor mentionate in certificatul de urbanism si dupa îndeplinirea de catre beneficiar 
si executant a obligatiilor ce le revin conform legislatiei in vigoare. 

In executie se vor respecta toate standardele si normativele in vigoare referitoare la 
tehnologiile diferitelor faze de executie si controlul calitatii lucrarilor. 

In cazul in care beneficiarul si executantul nu vor respecta prevederile prezentei 
documentatii, acestia vor fi raspunzatori in fata legii. 

Prin realizarea obiectivului se va avea in vedere evitarea poluarilor cu ape uzate sau 
alti poluanti, respectandu-se cu strictete prevederile HG 352/2005 si a NTPA 001/2002, 
precum si a cerintelor legilor mediului si a apei cu modificarile si completarile ulterioare.  
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In cazul aparitiei unor poluari accidentale se va interveni in urgenta in vederea 
refacerii folosintelor sau a lucrarilor care au avut de suferit. 

În perioada de execuţie, sursele de poluare a solului pot fi cele provenite de la traficul 
de utilaje şi vehicule grele desfăşurat, prin pierderi de accidentale de ulei sau combustibil, 
de la manipularea unor substanţe potenţial poluatoare (vopsele, carburanţi, solvenţi etc.).  

 Deşeurile rămase nu se vor lăsa sau împrăştia pe terenul din jur, ci se vor depozita 
în recipiente şi se vor duce la o groapă de gunoi autorizată. Constructorul va urmări 
realizarea unor cofraje etanşe astfel încât să se evite scurgeri intense de lapte de ciment. 

Apa folosită la diferite procese (curăţarea suprafeţelor, udarea suprafeţelor ş.a.) va fi 
apă curată conform SR EN 1008:2003 şi nu reprezintă sursă de poluare în urma folosirii ei la 
respectivele lucrări. 

Nu sunt necesare măsuri speciale pentru protecţia solului.  
 
Administrarea deseurilor si ambalajelor 
- Deseurile solide menajere se colecteaza in pungi de polietilena, in recipienti cu 

pedala si capac, care trebuie sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. 
- Strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere in punctul de 

precolectare organizat in incinta pe o platforma betonata, se va face in recipiente 
dimensionate corespunzator, acoperite, etanse, prevazute cu dispozitive de prindere pentru 
golire si usor transportabile (pubela din PVC). 

- Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar 
sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea. 

- Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente 
la solicitari mecanice sau agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor. 

- Indepartarea si transportul deseurilor se va face periodic, la rampa de gunoi a 
localitatii, iar transportul se va realiza cu mijloace de transport ale firmei de salubritate cu 
care beneficiarul a incheiat contract.  

- Deseurile nereciclabile provenite din constructia cladirii se colecteaza si se 
folosesc intr-un sistem de reciclare. Beneficiarul are obligatia sa monteze recipiente de 
colectare adecvate, pana la finalizarea constructiei. 

- Evacuarea deseurilor solide se va face inainte ca acestea sa depaseasca 
capacitatea de depozitare sau sa intre in descompunere. 

- Evacuarea deseurilor menajere de la locurile de producere si colectare la locul de 
neutralizare se face de preferinta zilnic, fara a se depasi termenele maxime impuse de 
legislatia in vigoare. 

 
Impactul asupra apelor si masuri de protectie a calitatii apelor 
- In perioada de constructie, evacuarile fecaloid menajere aferente organizarii de 

santier si punctelor de lucru reprezinta principala sursa de generare a apelor uzate. Masurile 
de protectie a calitatii apelor vor face obiectul documentatiei intocmita de antreprenor 
pentru obtinerea autorizatiei de mediu. 

- Pe perioada de executie a lucrarilor, sursele de poluare a aerului vor fi diferentiate 
functie de specificul lucrarilor, si anume vor fi constituite din activitatea desfasurata in 
cadrul  organizarii de santier, pe amplasamentul lucrarii, precum si de traficul pe drumurile 
de acces la amplasament. 

- Volum apreciabil de lucrari complexe, specifice, ce urmeaza a fi realizate, precum si 
utilizarea unui parc variat de masini si utilaje, va conduce la aparitia unor surse de poluanti 
caracteristici motoarelor cu ardere interna, precum monoxidul de carbon, plumbul, oxidul 
de azot, dioxidul de carbon si hidrocarburile. Toate acestea vor aduce un aport de poluanti 
ai aerului in zona lucrarilor, ca si pe caile de acces. 

- Emisiile de praf din timpul desfasurarii constructiilor sunt asociate in principal cu 
miscarea pamantului (curatarea terenului, excavarea solului, umpluturile), manevrarea si 
transportul unor materiale, lucrarile de construire a caii de rulare. Emisiile de praf variaza 
adesea in mod substantial de la o zi la alta, functie de operatiile specifice, conditiile 
meteorologice dominante, modul de transport al materialelor. Aceste emisii pot avea un 
impact temporar substantial asupra calitatii aerului din zona amplasamentului.  
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- Pentru protectia calitatii atmosferei, dar si a asezarilor umane, in cadrul organizarii 
de santier se vor lua o serie de  masuri la transportul si depozitarea  materialelor de 
constructie ce pot elibera particule fine in atmosfera. 

 
Impactul asupra solului si masuri de reducere a impactului 

- Caile de acces se vor realiza in amplasamentul studiat. In perioada de executie a 
lucrarilor, masurile de protectie a solului se refera in primul rand la cele luate de constructor 
privind intretinerea masinilor si utilajelor, depozitarea carburantilor si a altor substante 
periculoase, managementul deseurilor, etc. 

La iesirea din santier, in dreptul portii de acces auto, se amplaseaza rampa de 
spalare auto, pentru curatarea autovehiculelor care ies din santier.  

Instalatiile asigura spalarea utilajelor de constructii unde legea interzice iesirea pe 
drumurile publice a vehiculelor si utilajelor murdare. Instalatiile sunt compuse dintr-o rampa 
metalica modulara sau din plastic gonflabila, o pompa si un pistol de spalare si o unitate de 
filtrare-reciclare apa. 

Rampele se monteaza deasupra solului, fara nicio sapatura fiind perfect etanse, 
astfel ca nu au loc niciun fel de scurgeri de apa uzata sau reciclata in mediul inconjurator. 

Rampele de spalare se vor folosi pentru toate tipurile de utilaje grele cu roti de 
cauciu, senile metalice sau din cauciuc (sarcini de cca. 25000kg) . 

 
VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la 

încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile 
- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de 

accidente şi/sau la încetarea activităţii;  
La finalizarea lucrarilor, pe suprafata libera se vor amenaja spatii plantate la nivelul 

solului cu arbori, arbusti, iarba, plante decorative si flori; vor exista mai multe spatii de 
relaxare amenajate in incinta amplasamentului, fiecare avand o tematica proprie; 

- aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări 
accidentale; 

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de 
transport cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care 
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant 
pentru interventia prompta in caz de aparitie a unor scurgeri de produse petroliere; 

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea 
controlata a deseurilor produse pentru a evita riscul ca aceste deseuri sa ajunga pe 
terenurile invecinate sau sa fie depozitate necontrolat in incinta obiectivului; 

Se recomanda ca beneficiarul sa execute lucrarile de constructii cu firme ce au 
implementat un Sistem de Management de Mediu si sa solicite constructorului sa prezinte 
procedurile de interventie in caz de aparitie a unor situatii de urgenta si/sau producerea a 
unor poluari accidentale; se recomanda, de asemenea, ca beneficiarul sa se asigura ca 
aceste proceduri sunt operationale si eficiente; 

- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; 
- In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel: 
- inainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate 

avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii; 
- toate materialele rezultate in diferite etape ale activitatii de dezafectare trebuie 

sortate pe categorii, evitandu-se amestecarea acestora; 
- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate 

sau, dupa caz, eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare 
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005; 

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante 
periculoase de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora; 

- se va reface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru 
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului. 
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- modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. 
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul, la momentul luarii deciziei 
privind desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta pentru 
utilizarea ulterioara a terenului. 

 
 
IX. Anexe - piese desenate 

1. Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie cu modul de planificare a 

utilizării suprafeţelor; 
Formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)  
Planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de teren 

solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente) 
Plansele anexa conform borderoului de predare.  

 2. Schemele-flux pentru: 
- procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare; 

Nu este cazul. 

 3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului 
      Nu este cazul. 
 
X.  Pentru proiectele pentru care în etapa de evaluare iniţială autoritatea competentă pentru 
protecţia mediului a decis necesitatea demarării procedurii de evaluare adecvată, memoriul va fi 
completat cu: 

a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes 
comunitar, precum şi coordonatele geografice (STEREO 70) ale amplasamentului proiectului. 
Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă 
geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970 sau de un tabel în format electronic 
conţinând coordonatele conturului (X,Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970; 
Nu este cazul. 

b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar; 
Nu este cazul. 

c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona 
proiectului; 
Nu este cazul. 

d) se va preciza dacă proiectului propus nu are legatură directă cu sau nu este necesar  pentru 
managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;   
Nu este cazul. 

e) va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală 
protejată de interes comunitar; 
Nu este cazul. 

f) alte informaţii prevăzute în ghidul metodologic privind evaluarea adecvată. 
Nu este cazul. 

 
 
 
Semnătură şi ştampilă 

 
 
 
 


