ANEXA 5E

|.  Denumirea proiectului: Hotel — apartament S+P+8E+E tehnic

[I. Titular: SC SEVENHILL SRL;
- adresa postala —Bucuresti, Splaiul Independentei nr.273 corp 3 et.3, sector.6,

— telefon 0744383727, fax 021 2244563 ,e-mail baumarcproiect@yahoo.com
— persoana de contact: Arh. Mihai EFTENIE
lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) Conform Certificatului de Urbanism 1833- | -12.11.2018 emis de catre Primaria
Sectorului 5 pe teren se poate construi un Hotel cu POT max 50%, CUT max 3,6 ACD/mp
teren , cu regimul maxim S+P+8+tehnic. Se propune realizarea unui hotel —apartament
care sa nu depaseasca nivelul calcanului existent al hotelului IBIS, max 28,40m. Edificabilul
va fi amplasat la calcanul existent , fara a-l depasi , regimul de construire va fi continuu ,

respectand alinierea cladirii invecinate .

b) justificarea necesitatii proiectului- Bucurestiul , cu 18500 locuri de cazare in 114 hoteluri
este departe de alte capitale europene in ceea ce priveste capacitatea de cazare turistica
( INS si Ziarul financiar ) — este nevoie de noi investitii in acest domeniu.

c) valoarea investitiei — 900000 euro

d) perioada de implementare propusa - 2021

e) plan situatie reprezentand limitele amplasamentului proiectului — AO1

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect —

SUPRAFATA TERENULUI 372 mp din acte (379 mp din masuratori)

Regimul de inaltime: S+ P +8+9tehnic
Suprafata desfasurata (suprateran): 1358,70 mp

Suprafata totala — cu subsol 1558,00 mp

Suprafata construita — amprenta 163,30 mp

POT 43 % < 50% aprobat prin PUZ
CUT e, 3,58 < 3,6 aprobat prin PUZ

Categoria de importanta: C (normala) conform HG nr. 766/1994
Clasa de importanta: Il
Gradul de rezistenta la foc: Il conform P118 — 99

Spatiiverzi ...........ocoooeiiii 114 mp = 30 % din 379
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3.1.2. Materiale si finisaje.
Constructia va fi realizata din cadre de beton armat si pereti exteriori din caramida , va fi

termoizolata la exterior cu vata mineral bazaltica de 10 cm .

Finisajul exterior va fi realizat partial cu ethernit, in rest cu tencuiala decorativa.
Atat zugravelile exterioare cat si cele interioare vor fi cele obisnuite.

Pardoselile calde in camera vor fi din parchet, in rest placaje ceramice
Tamplariile vor fi realizate din aluminiu cu geam termopan.

Parapetul de la balcoane si balustrada scariilor va fi executata din confectie metalica, iar
la terase din zidarie si confectie metalica.

Terasa de la cota +27.50 este circulabila, avand si un spatiu plantat cu suprafata de

50 mp; impreuna cu cei 42 mp la parter si 20mp jardiniere pe etaje asigura 0 suprafata
verde de 114 mp = 30% din suprafata proprietatii .

Elementele specifice caracteristice proiectului propus:
— profilul si capacitati — Hotel —apartament cu 24 camere
— racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Conform avizelor detinatorilor de retele publice, edificabilul propus nu afecteaza retelele
existente.

Imobilul se va racorda la retelele tehnico-edilitare din zona (apa, canalizare, electricitate,
gaz natural) si va respecta restrictile impuse prin avizele emise de catre detinatorii de
retele, dupa cum urmeaza:

3.3.1. Alimentare cu apa

Constructiile propuse vor respecta distantele prevazute in HGR 930/2005 si SR 8591/1997

privind retragerile fata de retelele publice de alimentare cu apa potabila - 3,00m.

3.3.2. Canalizare

Constructia propusa va respecta distantele prevazute in HGR 930/2005 si SR 8591/1997
privind retragerile fata retelele publice de canalizare - 2,00m.

Pe reteaua interioara de canalizare va fi montata o vana cu clapeta antirefulare.
Colectarea apelor uzate se va face in sistem separativ.

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse de HGR 351 si 352 / 2005 privind calitatea
apelor uzate deversate la canalizarea publica se vor prevedea instalatii de preepurare
locala in functie de activitatile desfasurate.

Imobilul se va echipa corespunzator cu utilitati pentru a se satisface urmatoarele elemente:
Necesar de caldura pe constructie — Q= 190 kW

Necesar de putere instalata — energie electrica Pi=90kW, Pa= 70kVA
Necesar de apa rece — 10,62 mc/zi, din care apa calda menajera 5.67 mc/zi



Debit canalizare 10,63 1/s , Debit apa pluviala 5 1/s

Cladirea va fi complet echipata cu instalatii sanitare, electrice si de incalzire : toate se vor
realiza cu materiale noi, de calitate si vor fi racordate la retelele edilitare ale orasului existente
in zona. Panta terenului favorizeaza solutionarea canalizarii. Pentru incalzire apa calda va fi

furnizata de catre central termica alimentata cu gaz. Aceasta va furniza si apa calda.

— descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei - amplasamentul va avea in final spatii verzi si terase inverzite

— cai de acces - amplasamentul este riveran strazii lzvor

— resursele naturale folosite in constructie — materialele de constructie — ciment, lemn , sunt
material din productia industriei autohtone

— metode folosite n constructie — betonul adus de la statia de betoane se va teurna cu
ajutorul pompelor de presiune; caramida , adusa cu platforma auto va fi pusa in opera cu
mana de lucru din piata muncii din Romania ,

— planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara;

Executia proiectului va urmari fazele de construire traditionale, intai fundatia, apoi
suprastructura , apoi lucrarile de finisaj .

Punerea in functiune se va face dupa receptia lucrarii , ulterior bransarii la utilitati.
Exploatarea va necesita un plan de management —in cazul de nedorit al neindeplinirii
functiei propuse , cladirea va putea fi transformata ulterior in apartamente de locuit cu una
sau doua camere .

— relatia cu alte proiecte existente - adiacent amplasamentului se afla Hotelul Ibis din
grupul Continental care poate prelua functiunea de servire a mesei

— detalii privind alternativele care au fost luate in considerare — PUZ are aprobata strict
functiunea de Hotel , o0 aberatie a legislatiei actuale, care nu ofera alternative, pentru alta
functine investitorul trebuind sa parcurga din nou calea birocratica de aprobare de
aproximativ 5 ani .

— alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului — Nu este cazul

— alte autorizatii cerute pentru proiect — doar autorizatie de construire conf legii 50

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare: Nu este cazul

V. Descrierea amplasarii proiectului:

— distanta fata de granite - Nu este cazul

— localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare — cel mai apropiat monument sau sit arheologic se afla la o distanta mai mare de
100m

— harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
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» folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, céat si pe zone
adiacente acestuia;

» politici de zonare si de folosire a terenului;

+ arealele sensibile;

— coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma
de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo
1970;

— detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.

Nu este cazul

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:

— sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul,

Apele uzate provenite de la instalatiile sanitare vor fi deversate in canalizarea municipala.
— statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;

Chiuveta din salonul de mic dejun va fi prevazuta cu separator de grasimi.

b) protectia aerului:

— sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri- nu este cazul

— instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera — nu este cazul

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

— sursele de zgomot si de vibratii, amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva
zgomotului si vibratiilor - — instalatia de hidrofor va avea o fundatie separate de radier
printr-o placa de cauciuc spongios pentru atenuarea vibratiilor

d) protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul

e) protectia solului si a subsolului:

— sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime- sursa ar putea fi apa
uzata de la grupurile sanitare — aceasta va fi deversata in canalizarea municipala;

— lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului- camin de canalizare in
prprietate — legat la canalizarea municipala;

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

— identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect — Nu exista areal sensibil in
zona proiectului

— lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate — nu este cazul

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

— identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele : Cladirea se va construe in oras in
zona de curti —constructii

— lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public: nu exista obiective protejate in zona ,



h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

— lista deseurilor (clasificate si codificate Tn conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

— programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

— planul de gestionare a deseurilor;

Deseurile provenite de la santier in timpul constructiei vor fi evacuate de catre firma
specializata

Deseurile menajere rezultate in timpul exploatarii vor fi parte a unui contract cu o firma
municipalla de salubrizare — vor fi colectate separat de cele reciclabile pe categorii .

) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, n special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate Tn mod semnificativ de
proiect: Nu este cazul

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea
n vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Nu este cazul

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European
si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei, Directiva-
cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de
abrogare a anumitor directive, si altele).

Vor fi respectate toate directivele europene referitoare la protectia mediului

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

C. Proiectul a facut obiectul PUZ aprobat cu HCGMB 444 din 27.06 2018 .

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

— descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier — Organizarea de santier se va face
in incinta

— localizarea organizarii de santier — Str. 1zvor nr 86

— descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier — Nu este cazul .



— surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
n timpul organizarii de santier — vor fi luate masuri de prevenire a raspandirii prafului pe
timpul santierului .
— dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu plase speciale
vor fi amplasate la fata exterioara a schelelor .
XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la Tncetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:
— lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei- se vor
executa spatii verzi la sol si in jardiniére pe etaje sip e terasa imobilului .
— aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale
— Nu este cazul
— aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei — nu este cazul
— modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului-
nu este cazul
XIl. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale
de constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic - nu este cazul
3. schema-flux a gestionarii deseurilor — nu este cazul
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului

planurile si avizele PUZ
XIIl. Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,
XIV. Proiectul nu se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele,

Semnatura si stampila imputernicitului titularului
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