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                                               str. Avram Iancu, nr. 24, et.1, sector 2, Bucuresti 

 

Faza de proiectare:    DTAC 

 

 

 

I.  Denumirea proiectului  

 

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E si FUNCTIUNI 

MIXTE/ DOTARI COMPLEMENTARE 

 

II.  Titular 

  

a) denumirea titularului: 

 SC ISG INVESTMENTS & CONSTRUCTIONS SRL 

 

b) adresa titularului, telefon: 

          Str. Ritoride, nr.8, etaj P, biroul nr. 2, ap.B1, sector 5, Bucuresti 

 

c) reprezentanţi legali/împuterniciţi, cu date de identificare: 

Cristina Prodan, tel: +40 728 132 894, office@imogroup.ro 

 

III.  Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect: 

mailto:office@imogroup.ro
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a) un rezumat al proiectului; 

 

Caracteristicile amplasamentului 

 

Amplasarea constructiei se va face conform Certificatului de urbanism nr. 296-V din 

25.02.2019 - emis de Primaria Municipiului Bucuresti. Imobilul este situat in zona de protectie a unui 

monument istoric cuprins in Lista Monumentelor Istorice, avand codul B-II-s-B-17922. “Parcelarea 

Fabrica de Chibrituri”- reprezentand “Zona Construita Protejata 66” delimitate in perimetrul Str. 

Fabrica de Chibrituri-Sos. Viilor (partial)-Intr. Invoirii. 

Terenul se afla in subzona CB3- subzona polilor urbani principali, cu POT max. 70% cu 

posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. 

max.=8 m) pentru diferite utiliari si CUT max. 4,5 mp.ADC.mp.teren. 

Accesul pietonal si auto se realizeaza din Sos. Viilor, nr.55., situata in partea de sud- vest a 

terenului.  

 

Caracteristicile constructiilor propuse  

 

FAZA I: SCARA 4+ SCARA 5+SCARA 6+SCARA 7+ CLUB SPORTIV 

 

FAZA II: SCARA 1+ SCARA 2+SCARA 3 

 

Functiunea: ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI MIXTE/ DOTARI 

COMPLEMENTARE 

 

Suprafata teren– S = 16 137,00 mp (din acte) 

S. construita parter totala= 2 896,85mp (faza I) +1 953,70mp (faza II)= 4 850,55 mp 

S. desfasurata (P+12E)= 34 366,55mp(faza I)+ 24 955,30mp(faza II)= 59 321,85 mp 

S. desfasurata totala (2S+P+12E)= 77 299,45 mp 

POT= 30,05% 

CUT= 3,67 

 

BILANT SPATII VERZI  

Spatiu verde amenajat la sol= 4 413,00mp (27.34%) 

Spatiu verde amenajat acoperis = 429,00mp (2.65%) 

Alei carosabile si pietonale propuse= 6 873,45mp 

 

*La nivelul solului sunt amplasate 160 de locuri de parcare. Se vor planta minim un arbore la fiecare 

4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minimum 1,20 metri inaltime.  

Suplimentar se va planta cate un arbore la fiecare 100mp de spatii inierbate si plantate.  

Rezulta un total de 84 de arbori plantati.  

 

FAZA I: SCARA 4+ SCARA 5+SCARA 6+SCARA 7+ CLUB SPORTIV 

Suprafata construita subsol 2 (parcare+adapost ALA+spatii tehnice)– Sc subsol 2= 5 269,90 mp(155 

locuri de parcare simple in interior) 

Suprafata construita subsol 1 (parcare+spatii tehnice)– Sc subsol 1 = 5 277,70 mp(155 locuri de 

parcare simple in interior) 

 

• SCARA 4 

Functiunea: imobil de locuinte 
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Suprafata construita parter – Sc parter = 631,90 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 646,30 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 646,50 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 592,60 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) =  8 334,00 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• SCARA 5 

Functiunea: imobil de locuinte 

Suprafata construita parter – Sc parter = 427,05 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 438,45 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 431,45 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 367,50 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) = 5 610,50 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• SCARA 6 

Functiunea: imobil de locuinte 

Suprafata construita parter – Sc parter = 665,40 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 672,70 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 673,45 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 646,50 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) =  8 712,35 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• SCARA 7 

Functiunea: imobil de locuinte 

Suprafata construita parter – Sc parter = 743,05 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 749,65 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 747,85 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 662,20 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) =  9 649,60 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• CLUB SPORTIV 

Functiunea: mixta (spatii tehnice, piscina, sali de sport si birouri) 

Suprafata construita subsol 2 = 802,25 mp 

Suprafata construita subsol 1 = 802,25 mp 

Suprafata construita parter - Sc parter = 429,45 mp  

Suprafata construita etaj 1 = 389,95 mp 
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Suprafata construita etaj 2 = 438,45 mp 

S desfasurata Club Sportiv 2S+P+2E (fara subsol 2 tehnic) = 2 060,10 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+2E 

Hmax atic = 12,60 m (fata de cota +0.00) 

 

FAZA II: SCARA 1+ SCARA 2+SCARA 3 

Suprafata construita subsol 2 (parcare+spatii tehnice)– Sc subsol 2= 3 785,00 mp (115 locuri de 

parcare simple in interior) 

Suprafata construita subsol 1 (parcare+spatii tehnice)– Sc subsol 1 = 3 645,00 mp (114 locuri de 

parcare simple in interior) 

 

• SCARA 1 

Functiunea: imobil de locuinte+ spatiu birouri la parter  

Suprafata construita parter – Sc parter = 666,75 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 630,15 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 630,15 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 630,15 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) =  8 228,55 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• SCARA 2 

Functiunea: imobil de locuinte 

Suprafata construita parter – Sc parter = 617,05 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 616,35 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 616,35 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 616,35 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) = 8 013,25 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

• SCARA 3 

Functiunea: imobil de locuinte 

Suprafata construita parter – Sc parter = 669,90 mp  

Suprafata construita etaje 1- 10 – Sc etaj 1- 10 = 670,30 mp /etaj  

Suprafata construita etaj 11 – Sc etaj 11 = 670,30 mp  

Suprafata construita etaj 12 – Sc etaj 12 = 670,30 mp  

Suprafata desfasurata supraterana (P+12E) =  8 713,50 mp 

 

Regim de inaltime: 2S+P+12E 

Hmax atic = 41,05 m (fata de CTN) 

 

b) justificare necesitatii proiectului; 

 Solicitarea este justificata prin dorinta beneficiarului de a-si valorifica dreptul de proprietate 

privata asupra imobilului (teren intravilan construibil). 
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c) valoarea investitiei; 

 

d) perioada de implementare propusa  

 Prin Autorizatia de construire se va solicita perioada de 24 luni pentru implementarea 

proiectului. 

 

e) planse reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren 

solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)  

 Dispunerea fata de aliniament si fata de limitele parcelei: 

- min. 7,55 m la Nord- Est – fata de propr. particulara nr. cad. 233330;  

- min. 9,75 m la Nord- Est – fata de propr. particulara nr. cad. 211380; 

- min. 6,65 m la Sud- Est – fata de propr. particulara nr. cad. 211380;  

 - min. 13,05 m la Sud- Est – fata de propr. particulara nr. cad. 230954;   

- min. 4,00m si 11,15 m la Sud- Vest – fata de propr. particulara nr. cad. 230954; 

- min. 6,50m la Sud- Vest – fata de Sos. Viilor (acces auto si pietonal); 

- min. 13,50m la Nord- Vest – fata de teren zona protejata nr. 66- Parcelarea Invoirii (Fabrica de 

chibrituri)- Monument istoric cod LMI B-II-s-B-17922 

- min. 19,50m la Nord- Vest – fata de propr. particulara nr. cad. 218785; 

 Cota +0,00 m a constructiilor va fi la +0,65 m deasupra cotei terenului natural, respectiv la cota  

de +0,50 m fata de cota terenului amenajat. 

 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, 

cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) 

 

Fundatiile si suprastructura vor fi din beton armat, inchiderile exterioare vor fi din 

caramida de 25cm, termoizolate spre exterior cu polistiren expandat de 10cm. Tamplaria exterioara 

propusa va fi din profile pvc. Compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie neportanta de 

25 cm si 11,5 cm.  Acoperisul va fi tip terasa necirculabila. 

FINISAJE INTERIOARE: 

- pardoseli: gresie antiderapanta, parchet; 

- pereti: zugraveli lavabile/ placaje decorative, faianta– bai, bucatarii; 

- plafoane: zugraveli lavabile/ placaje decorative; 

- tamplarie interioara: pvc alb. 

FINISAJE EXTERIOARE: 

- pardoseli: gresie antiderapanta; 

- parapeti – balustrada si mana curenta metalica; 

- pereti: tencuieli decorative pe termosistem si vopsea lavabila; 

- tamplarie exterioara: alba; 

- acoperis tip terasa necirculabila 

 

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

- profilul si capacitatile de productie; 

 Activitatea de locuire nu implica productie. Functiunea propusa este compatibila cu destinatia 

zonei. 

 

-descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz); 

           Activitatea propusa nu presupune productie, ci locuire. 

 

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul 
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investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea; 

 Activitatea propusa nu presupune productie, ci locuire. 

 

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora; 

 Activitatea propusa nu presupune productie, ci locuire. 

 Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va realiza de la reteaua electrica din zona, pe un 

singur bratanșament , conform solutiei din avizul de racordare. 

 Gazele naturale se vor asigura prin intermediul unui bransament proiectat cu racordare in 

reteaua de distributie gaze naturale redusa presiune, existenta in zona. 

 Alimentarea cu apa rece a imobilului se va realiza printr-un bransament,  

de la reteaua stradala , existenta in zona. 

 

- racordarea la retelele utilitare existente in zona; 

 Clădirea va fi utilată cu toate instalaţiile necesare unei bune funcţionări şi se va racorda la toate 

reţelele existente. 

 

Instalaţii de încălzire 

 Subsolurile nu vor fi incalzie. 

 Agentul termic pentru încălzirea spaţiilor de locuit din fiecare apartament, în sezonul rece, este 

produs de câte o microcentrală termică de perete, cu combustibil gaze naturale, cu cameră de ardere 

etanşă şi tiraj forţat, complet automatizată, amplasată pe perete în bucătărie.  

 Aspiraţia aerului necesar combustiei şi evacuarea gazelor arse se va face direct în şi din exterior 

cu ajutorul coşului coaxial cu ieşire direct în faţadă. 

 Încălzirea apartamentelor se va realiza cu ajutorul radiatoarelor din panouri de oţel şi a 

radiatoarelor de tip portprosop în băi şi în grupurile sanitare. Toate radiatoarele vor fi prevazute pe 

conducta de racord de tur cu robinet de reglaj cu cap termostatat. 

 Băile şi grupurile sanitare sunt prevăzute cu ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat. 

 În bucătării, hotele (cu ventilator) de deasupra maşinii de gătit vor fi racordate independent la un 

canal de evacuare orizontal. 

 Se va asigura temperatura de 20°C la interior, cu diferenţe pentru următoarele spaţii: 

 -  dormitoare = 20°C. 

 -  camere de zi = 22°C. 

 - birouri = 22°C. 

 -  baie şi wc = 22°C. 

 

Instalaţii sanitare de alimentare cu apă 

 Zona în care este situat terenul este complet echipată, în zonă existând toate reţelele urbane 

esenţiale. Imobilele se vor racorda la reţelele existente în zona, prin intermediul unui branşament 

contorizat, printr-un cămin de branşament. Calitatea apei potabile este asigurată de catre operatorul de 

reţea. Distribuţia apei potabile către consumatori se va realiza prin instalaţii interioare din 

PVC/PPR/pexal, conform avizului S.C. Apa Nova S.A. 

Instalaţii sanitare, evacuare apă uzată menajeră pentru parcari subterane 

 Apele uzate menajere provenind de la obiectele sanitare se vor evacua gravitaţional prin coloane 

închise din pvc, fiind evacuate prin cămin de canalizare la reţeaua publică din zona, conform avizului 

operatorului de retea.  

Instalaţii ape pluviale pentru parcari subterane 

 Apele pluviale vor fi captate de captatori de terasa amplasati pe invelitorile subsolului, respectiv 

de geigere care vor colecta apele ajunse la nivelul carosabilului strazilor de incinta. Apele pluviale vor fi 

deversate în reţeaua pluviala deţinuta de către operatorul de retea, conform avizului acesteia. 
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 Apa meteorica, colectata din zona parcajelor si platformelor exterioare va fi evacuata la reteaua 

exterioara de canalizare prin intermediul caminelor, gurilor de scurgere (sifoane) si conductelor de 

canalizare pluviala, executata din tuburi de polipropilena ignifuga , tip PVC-KG. 

 Lucrările proiectate nu produc poluarea mediului.  

 Pentru apele uzate potenţial încărcate cu hidrocarburi din zona de parcare, se va prevede un 

separator de uleiuri minerale şi hidrocarburi. Manipularea materialelor PEHD şi PVC KG se va face cu 

respectarea normelor P.S.I. indicate de furnizorul materialelor şi normelor republicate în vigoare. 

 În exploatare, reţelele de apă şi canalizare nu creează pericole de incendiu. 

 

 Conducte de distributie si legaturi 

 Aceste instalatii au rolul de a asigura alimentarea cu apa pentru consum menajer a armaturilor 

obiectelor sanitare din cladirea de locuit, la debitele si presiunile de utilizare normate. 

 Apa calda menajera necesara consumurilor din cladire va fi preparata local, in puncte de 

preparare apa calda: furnizarea apei calde se face din schimbatorul de caldura incorporat in centrala 

termica pentru fiecare apartament in parte. Alimentarea cu apa calda menajera este prioritara. Centrala 

termica functioneaza cu combustibil gaz metan. 

             Instalatiile interioare sunt alimentate cu apa pentru consum menajer de la reteaua publica prin 

intermediul unei conducte de bransament din PEHD cu diamentrul de 75 mm, apoi exista o gospodarie 

de apa pentru fiecare scara de bloc in parte. Pe fiecare scara exista cate o nisa de contorizare a apoi iar 

pe fiecare etaj pe holul blocului vor fi montate si apometrele pentru fiecare apartament in parte.  

            Pentru fiecare scara a blocului se vor monta doua rezervoare tampon de capacitate 1250 litri 

fiecare, precum si doua recipiente de hidrofor si un grup de pompare complet automatizat format dintr-o 

pompa cu turatie variabila si una de rezerva amindoua identice. Pentru fiecare casa de scara a blocului 

conducta de bransament va fi din PPR si va avea diamentrul de 75 mm. 

            Pentru subsol 2, subsol 1, parter, etaj 1 si etaj 2,3,4,5 se vor monta reductoare de presiune, 

deoarece presiunea de la pompe depaseste valoarea de 6 bar. 

 

GOSPODARIA DE APA PENTRU UZ MENAJER 

 Gospodaria de apa pentru uz menajer este amplasata intr-o incapere special amenajata la nivelul 

subsolului.  

Volumul minim al rezervorului tampon deschis calculat conform STAS 1478 – 90, art 4.3.1.1. este 

 V = 150(10+qp) in care: 

 qp – debitul pompei in l/s = 5.60 l/s; 

 V = 150(10+5.00) = 2250 l.  

 Se vor alege 2 rezervoare pentru fiecare scara avand capacitatea de 1250 l, asigurandu-se astfel 

debitul orar calculat mai sus. 

Presiunea necesara pentru functionarea instalatiei de alimentare cu apa potabila este: 

 Hnec = Hgeodezic + Hutilizare + Hpierderi ( locale + distribuite ) 

 Hnec =  45  + 15 + 10  +  5  = 75 mCA ;  

Debitul necesar pentru functionarea instalatiei de alimentare cu apa potabila este: 

 Qnec = 5 l/s x 3.6 = 18  mc/h 

Se va alege un grup de pompare format din 2 pompe (1F+1R) pentru fiecare scara, avand urmatorii 

parametri: 

 Qp = 18 mc/h – pe pompa; 

 Hp = 75 mCA – pe pompa; 

 P = 6.50 kW – pe pompa 1~; 

 Agregatele de pompare sunt prevazute a fi livrate de furnizori cu tablouri electrice si 

automatizari proprii de distributie si comanda, aparatura de comanda(presostate si semnalizatoare nivel) 

si cabluri de legatura de la tablou la acestea. 
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 Determinarea volumului recipientelor de hidrofor  conform STAS 1478/90 art 4.3.2. pentru 

numarul de porniri/opriri pe ora = 25: 

 A rezultat un recipient de hidrofor cu membrană cu o capacitate de 7000 l pentru fiecare scara , 

utilizabil in cazul in care nu se utilieaza pompe cu turatie variabila. Se poate utiliza 7 recipiente cu 

membrana cu o capacitate de 1000 l fiecare pentru fiecare scara.  

 In cazul in care se utilizeaza pompe cu turatie variabila, debitul de calcul pentru recipientul de 

hidrofor se considera egal cu 25 % din debitul unei pompe din grupul de pompare, n=40 porniri/ora, si 

diferenta intre presiunile de pornire- oprire de 2,5 m H2O. 

 Au rezultat doua recipiente de hidrofor cu membrană cu o capacitate de 500 l pentru fiecare 

scara.  

 

Instalaţia de canalizare 

In proiect au fost prevazute: 

 - instalatii de evacuare a apei uzate menajere de la obiectele sanitare; 

 - instalatii de evacuare a apei uzate de pe pardoseli; 

             - instalatii de evacuare a apelor pluviale de pe acoperisul cladirii  ; 

           Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in grupurile sanitare si baile  

aferente cladirii, sunt colectate si evacuate prin curgere libera la reteaua exterioara de canalizare aferenta 

cladirii. 

 Apele pluviale de pe acoperisul cladirii sint colectate prin receptoare de terasa evacuate prin 

curgere libera la reteaua exterioara de canalizare aferenta cladirii. 

          Apele uzate accidentale de pe pardoselile nivelurilor de subsol sunt colectate cu sifoane de 

pardoseala si apoi pompate intr-un camin de linistire. Din acest camin sunt canalizate gravitational intr-

un separator de  ulei/ hidrocarburi si apoi evacuate la reteaua exterioara de canalizare aferenta cladirii. 

Instalatiile de canalizare se vor monta in interiorul cladirii, mascate in ghene de instalatii, in pereti de 

gipscarton, inzidite in tencuiala si in sapa. 

 

Instalatii electrice  

 Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va face dintr-un post de transformare din zona 

conform aviz de racordare. Racordarea la postul de transformare si detaliile referitoare la echipamentele 

si cablurile folosite vor fi cuprinse in avizul de racordare ce va fi emis de ENEL MUNTENIA S.A. la 

solicitarea beneficiarului.  

 Distributia in interiorul apartamentelor se face prin intermediul tablourilor electrice pentru 

fiecare apartament. 

Imobilul va fi prevazut cu urmatoarele instalatii: 

• racorduri de alimentare cu energie electrica de retea; 

• instalatii electrice de iluminat si prize; 

• instalatii electrice curenti slabi (telefonie, televiziune, semnalizare incendiu); 

• instalatii de protectie contra descarcarilor atmosferice. 

 

Instalatii gaze naturale 

 Imobilul va fi branşat la instalaţia de gaze naturale prin branşament contorizat, întocmit conform 

unui proiect de specialitate 

 

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente; 

Accesul carosabil este asigurat din Sos. Viilor, nr.55, situata in partea de sud- vest a terenului. 

Accesul pietonal se realizeaza din Sos. Viilor, nr.55, situata in partea de sud- vest a terenului.  

 

- resursele naturale folosite in constructie si functionare; 
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- in faza de construire: se vor utiliza resurse naturale (pietris, nisip, apa) in cantitati limitate, iar 

materialele necesare realizarii proiectului vor fi preluate de la societati autorizate; 

 - in faza de functionare: apa si gaze naturale, asigurate din retelele existente pe amplasament. 

 

- metode folosite in constructie/demolare; 

 La executia lucrarilor de constructie se vor folosi metode clasice ce nu afecteaza mediul 

inconjurator (cadrul construit sau cadrul natural). 

 La executarea lucrarilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de prevenire si 

stingere a incendiilor, si de gospodarire a apelor. Se vor respecta masurile prevazute prin proiect in 

vederea diminuarii impactului asupra elementelor de mediu. 

 

- planul de executie, cuprinzând faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, 

refacere si folosire ulterioara; 

Nr. 
crt. 

Faza din lucrare 
supusă obligatoriu 

controlului 

Metoda 
de 

control 

Participă la control 
** 

Documente ce 
urmează să stea la 

baza atestării 
calităţii*** 

ISC Bene-
ficiar 

Proiec 
-tant 

Construc-
tor 

1. Verificarea naturii 
terenului de fundare 

Penetrări, probe de 
laborator 

 
- 

 
DA 

 
DA 

 
DA 

PROCES VERBAL 
FAZA 
DETERMINATA 

2. Verificarea trasării Masurători, 

verificare 

 DA DA DA Proces verbal  

3. Faza premergătoare 
turnării betonului în 
radier 

Măsurători, 
verificare cofraje 
armături piese 
înglobate  

 
DA 

 
DA 

 
DA 

 
DA 

PROCES VERBAL 
FAZA 
DETERMINATA 

4. Faza premergătoare 
turnării betonului în  
elementele verticale 
ale subsolului 

Măsurători, 
verificare cofraje 
armături piese 
înglobate  

 
- 

 
DA 

 
DA 

 
DA 

PROCES VERBAL 
FAZA 
DETERMINATA 

5. Verificarea structurii Masuratori, 
verificare 
dimensiuni 
elemente 

  
DA 

 
DA 

 
DA 

Proces verbal  

6. Trasarea 
compartimentărilor 
interioare 

Masuratori, 
verificare 
dimensiuni 
elemente 

  
DA 

 
DA 

 
DA 

Proces verbal  

7. Finisaje interioare şi 
exterioare 

Masuratori, 
verificare 
dimensiuni 
elemente 

  
DA 

 
DA 

 
DA 

Proces verbal  

8. Verificarea la stadiul 
final al lucrărilor 

 
Conf. C56-85 

 
DA 

 
DA 

 
DA 

 
DA 

Proces verbal de 
recepţie calitativă  

 

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; 

 Pe acest amplasament nu exista si nu sunt planificate alte proiecte. 

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; 

 Nu este cazul, intrucat acest teren este proprietatea beneficiarului. 
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- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de 

agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, 

cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor); 

 In faza de exploatare, deseurile solide menajere rezultate vor fi depozitate selectiv in europubele, 

colectate si transportate periodic la rampa de gunoi a localitatii prin intermediul serviciilor publice de 

salubritate. 

 

- alte autorizatii cerute pentru proiect. 

 Nu este cazul.  

 

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare 

 

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului; 

Nu este cazul. Nu se executa lucrari de demolare. 

 

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului; 

 Se vor respecta Legea 137/1995 (republicată) privind protecţia mediului, Legea 107/1996 a 

apelor, OG 243/2000 privind protecţia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. 

MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997. 

 Funcţiunea prevăzută prin proiect – locuinţe si functiun mixte/dotari complementare - nu 

generează noxe sau alţi factori de poluare a mediului. Conform cu destinaţiile şi zona în care se află 

amplasamentul, imobilul nu afectează, nici local, nici zonal, factorii de mediu, flora şi fauna, sau 

comunităţile învecinate. Nu sunt necesare măsuri sau dotări de supraveghere a factorilor de mediu. 

 Lucrarile de refacere ale amplasamentului constau in amenajarea parcelei prin lucrari de 

sistematizare verticala si plantari de spatii verzi. 

 Bransamentele si racordurile amplasamentului se vor efectua la retelele orasenesti existente in 

zona: bransament la reteaua publica de energie electrica, racord la reteaua publica de alimentare cu apa 

si canalizare, bransament la reteaua de alimentare cu gaze naturale si bransament la reteaua de telefonie 

si internet. 

 Deseurile (in principal deseuri menajere din organizarea de santier) vor fi colectate in 

europubele, de unde vor fi preluate si transportate la rampa de gunoi a localitatii de catre o unitate 

specializata. 

 In cazul unor poluari accidentale se va reface zona afectata. 

 Se vor respecta prevederile OUG 68/ 2007 privind raspunderea de mediu, cu referire la 

prevenirea si repararea prejudiuciului asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Alte conditii: 

- in perioada propusa pentru constructia obiectivului, se va respecta programul de lucru impus de catre 

administratia publica locala prin autorizatia de construire; 

- executia lucrarilor se va face doar cu firme autorizate si care sa respecte legislatia de mediu in vigoare; 

- la finalizarea investitiei se vor aduce la starea initiala de functionare zonele afectate sau ocupate 

temporar; 

- titularul are obligatia de a urmari modul de respectare a legislatiei de mediu in vigoare pe toata 

perioada de executie a lucrarilor si sa ia toate masurile necesare pentru a nu se produce poluarea apelor 

subterane, de suprafata, a solului sau a aerului. 

- se vor lua toate masurile pentru evitarea poluarilor accidentale, iar in cazul unor astfel de incidente, se 

va actiona imediat pentru a controla, izola, elimina poluarea, anuntandu-se autoritatile competente; 

 

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz; 
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 Accesul carosabil este asigurat din Sos. Viilor, nr.55, situata in partea de sud- vest a terenului. 

 Accesul pietonal se realizeaza din Sos. Viilor, nr.55, situata in partea de sud- vest a terenului.  

 

- metode folosite in demolare; 

Nu este cazul. Nu se executa lucrari de demolare. 

 

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; 

Nu este cazul. 

 

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor). 

Nu este cazul. Nu se executa lucrari de demolare. 

 

 

V. Descrierea amplasarii proiectului : 

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea 

impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, 

ratificata prin Legea nr. 22/2001 cu modificarile si completarile ulterioare; 

 Obiectivul propus a se realiza este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti. 

 Proiectul nu cade sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in 

context transfrontalier. 

 

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei Monumentelor 

Istorice actualizata periodic si publicata in Monitorul Oficial al Romaniei si a Repertoriului 

Arheologic National instituit prin OG nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic și 

declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile și 

completarile ulterioare; 

 Imobilul este situat in zona de protectie a unui monument istoric cuprins in Lista Monumentelor 

Istorice, avand codul B-II-s-B-17922. “Parcelarea Fabrica de Chibrituri”- reprezentand “Zona Construita 

Protejata 66” delimitate in perimetrul Str. Fabrica de Chibrituri-Sos. Viilor (partial)-Intr. Invoirii. 

 

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale 

mediului, atât naturale, cât si artificiale si alte informatii privind: 

- folosintele actuale si planificate ale terenului atât pe amplasament, cât si pe zone adiacente acestuia; 

 Amplasarea obiectivelor propuse se va realiza in incinta apartinand beneficiarului, teren pe care 

nu sunt planificate alte obiective. Amplasamentul este situat in zona de locuinte. 

 

- politici de zonare si de folosire a terenului; 

 Pe langa constructia propusa se vor amenaja alei pietonale pentru acces, alei carosabile, 

platforma pentru colectare deseuri si spatii verzi. 

 

- arealele sensibile; 

 In zona destinata pentru realizarea proiectului  nu exista areale sensibile care sa fie afectate de 

proiect sau activitate. 

 

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de vector in 

format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970. 

Terenul este identificat prin urmatoarele coordonate Stereo 70: 



ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E si FUNCTIUNI MIXTE/ 

DOTARI COMPLEMENTARE 

Sos. Viilor, nr.55 (nr. cad. 234792), LOT 1, sector 5, Bucuresti 

    

 
©Improve Architecture /aprilie 2019 
                                                                                                       

12 

                
 

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare. 

Nu au fost luate in considerare alte variante de amplasament. 

 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita 

informatiilor disponibile 

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in 

mediu 

In conformitate cu prevederile din OUG 195/2005 privind protecţia mediului aprobată cu modificări 

prin Legea 265/2006 privind protecţia mediului cu modificările şi completările ulterioare şi HG 

445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, se 

precizează următoarele: 

A.01 – Protectia calitatii apelor 

- Surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul 

 

Faza de construire 
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- Ape uzate menajere rezultate din organizare de santier se vor prelua la canalizarea menajera din zona 

prin sifoane de pardoseala cu separatoare de solide 

- Scurgeri accidentale de uleiuri sau combustibili de la utilajele utilizate pe platforma organizarii de 

santier se vor prelua la canalizare printr-un camin cu separator de hidrocarburi. 

- Statii si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute 

Pentru protectia calitatii apelor in faza de constructie se vor lua urmatoarele masuri: 

- Montarea de grup sanitar ecologic pentru deservirea personalului pe toata perioada executiei 

proiectului; 

- Vidanjarea periodica a apelor uzate menajere provenite de la toaleta ecologica rezultate din 

organizarea de santier, prin firme specializate; 

- Evacuarea apelor menajere de la oraganizare de santier se va face prin intermediul unui bransament 

provizoriu la reteaua de canalizare existenta in zona; 

- Evacuarea apelor uzate in urma spalarii de la rampa de spalare (bazin betonat) si curatare roti masini 

si utilaje (namol) din organizarea de santier se va face prin vidanjare periodica cu masini specializate; 

- Apele evacuate in reteaua de canalizare a orasului vor respecta prevederile H.G. nr. 188/2002, cu 

modificarile si completarile ulterioare – NTPA 002; 

- Asigurarea intretinerii corespunzatoare a utilajelor astfel incat sa nu se elimine scurgeri de 

combustibil in apele de suprafata. 

 Faza de functionare 

Apele uzate menajere provenind de la obiectele sanitare, se vor evacua gravitaţional prin 

coloane închise din pvc, fiind evacuate prin cămin de canalizare la reţeaua publică din zona, conform 

avizului operatorului de retea. 

Apele pluviale vor fi captate de captatori de terasa amplasati pe terasa blocului, respectiv de 

geigere care vor colecta apele ajunse la nivelul carosabilului strazilor de incinta. Apele pluviale vor fi 

deversate în reţeaua pluviala ce urmeaza a fi extinsa pana in dreptul parcelei de către operatorul de 

retea, conform avizului acestuia. 

Pentru parcarea subterana, apele pluviale vor fi captate de captatori de terasa amplasati pe 

invelitorile subsolului, respectiv de geigere care vor colecta apele ajunse la nivelul carosabilului 

strazilor de incinta. Apele pluviale vor fi deversate în reţeaua pluviala ce urmeaza a fi extinsa pana in 

dreptul parcelei de către operatorul de retea, conform avizului acestuia. 

Apa meteorica, colectata din zona parcajelor si platformelor exterioare va fi evacuata la reteaua 

exterioara de canalizare prin intermediul caminelor, gurilor de scurgere (sifoane) si conductelor de 

canalizare pluviala, executata din tuburi de polipropilena ignifuga , tip PVC-KG. 

Pentru apele uzate potenţial încărcate cu hidrocarburi din zona de parcare (subsoluri şi parter), 

se va prevede un separator de uleiuri minerale şi hidrocarburi. Manipularea materialelor PEHD şi PVC 

KG se va face cu respectarea normelor P.S.I. indicate de furnizorul materialelor şi normelor 

republicate în vigoare. 

 Lucrările proiectate nu produc poluarea mediului.  

A.02 – Protectia aerului 

- Surse de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri 

 

Faza de construire 

- Praf si pulberi rezultate din demolari/desfaceri si in timpul fazei de construire; 

- Praf si pulberi antrenate de circulatia autovehiculelor si utilajelor, provenite din fazele si operatiile de 

descarcare/incarcare si transport al materialelor necesare in constructie, precum si cele generate de 

functionarea instalatiilor, utilajelor si echipamentelor in zona de lucru. 

Faza de functionare 

- Emisii de la centralele termice de apartament; 
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Masuri pentru protectia calitatii aerului in faza construire 

Faza de construire 

- Utilizarea de autovehicule si utilaje care corespund din punct de vedere al conditiilor tehnice; 

- Intretinerea din punct de vedere tehnic a mijloacelor auto si utilajelor pentru minimalizarea emisiilor 

de gaze de esapament si repunerea in functiune a acestora numai dupa remedierea eventualelor 

defectiuni; 

- Se vor folosi plase tip mesh propuse pe schele pe toate laturile pe toata perioada de constructie pentru 

prevenirea spulberarilor. 

- Se va asigura umidificarea periodica a suprafetelor de teren si a plaselor de protectie pentru 

impiedicarea dispersiilor de praf in atmosfera; 

- Gestionarea pamantului din excavatii astfel incat sa nu se constituie in sursa de poluare pentru aer: 

stropire, acoperire, utilizare graduala in amplasament pe masura avansarii lucrarilor de constructii; 

- Surplusul de sol din excavatii va fi evacuat cat mai rapid in locatia indicata de Primarie; 

- Se va asigura curatirea corespunzatoare a utilajelor si masinilor la iesirea din santier; 

- Tranportul materialelor pulverulente la punctele de lucru se va realiza numai in stare umeda sau 

acoperite, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderi de materiale in timpul transportului; 

- Se va asigura revizia periodica conform prescriptiilor cartii tehnice pentru asigurarea unei functionari 

normale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind protectia mediului; 

- Se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu factorii locali. 

 

Faza de functionare 

- Indicatorii de calitate pentru gaze de ardere rezulate de la centralele termice de apartament cu 

combustibil gaze naturale si tiraj fortat se vor incadra in limitele prevazute de Ordinul 462/1993 pentru 

aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor Metodologice privind 

determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare; 

- Verificarea tehnica periodica conform instructiunilor tehnice pentru centralele termice. 

- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera 

Nu sunt necesare instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor. 

 

A.03. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor 

- Surse de zgomot si vibratii 

Faza de construire 

Sursa de zgomot poate fi folosirea utilajelor necesare in construire: macara, mijloace de transport 

(periodic), montari si demontari schele, utilaje pentru nivelare, excavator, basculante. 

Vibratiile pot fi produse, dar in mica masura, doar de vibratoarele folosite la turnarea betonului dar cu 

timpi redusi, doar inainte procesului de priza. 

Faza de functionare 

Nu exista surse de zgomot sau vibratii din activitatea de vibratii din activitatea normala de locuire. 

 

Masuri, amenajari si dotari pentru protectia impotriva zgomotului si 

vibratiilor in faza de constructie 

- Vor fi luate măsuri pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor produse de utilajele şi 

instalaţiile în lucru, cu respectarea prevederilor HG 321/2005 republicată în 2008, privind gestionarea 

zgomotului ambiental şi ale STAS 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot, 

pct.2.2, tab.3 (4) - nivelul de zgomot echivalent Lech 65dB(A). 

- Se vor utiliza echipamente care respectă prevederile HG1756/2006 cu modificările şi completările 

ulterioare privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot în mediu produs de echipamente destinate 

utilizării în exteriorul clădirilor fiind admisă doar folosirea echipamentelor ce poartă inscripţionat în 
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mod vizibil, lizibil şi de neşters marcajul European de conformitate CE, însoţit de indicarea nivelului 

garantat al puterii sonore; 

- respectarea duratei de execuţie a proiectului astfel încât disconfortul generat de poluarea fonică să fie 

cât mai redus ca timp; 

- pe durata desfăşurării lucrărilor se vor amplasa pe lungimea împrejmuirii panouri mobile fonice; 

- conform prevederilor Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr. 

195/2005 privind protecţia mediului, art. 64, f) persoanele fizice şi juridice au obligaţia „să asigure 

măsuri şi dotări speciale pentru izolarea şi protecţia fonică a surselor generatoare de zgomot şi vibraţii, 

astfel încât să nu conducă, prin funcţionarea lor, la depăşirea nivelurilor limită a zgomotului ambiental.” 

- conform prevederilor Ordinului Ministerului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de 

igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, art. 16: la limita receptorilor protejaţi, 

zgomotul datorat activităţii pe amplasamentele autorizate nu va depăşi nivelul admis: 55 dB şi curba 

zgomot Cz 50 în timpul zilei, respectiv 45 dB şi curba zgomot Cz 40 în timpul nopţii. 

- se va planifica orarul de desfăşurare activităţilor generatoare de zgomot astfel încât să se evite efectele 

cumulative; 

- pentru reducerea disconfortului sonor datorat funcţionării utilajelor pe timpul de realizare a proiectului, 

programul de lucru nu se va desfăşura în timpul nopţii; 

- reducerea la minim a vitezei de deplasare a utilajelor în zonă; 

- se vor folosi utilaje de lucru în concordanţă cu volumul şi caracteristicile activităţilor desfăşurate. 

 

- Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si 

vibratiilor 

In faza de functionare nu sunt necesare masuri pentru reducerea zgomotului, nefiind surse de zgomot 

sau vibratii. 

 

A.04. Protectia impotriva radiatiilor 

- Surse de radiatii 

Nu exista surse de radiatii, nici in faza de construire, nici in faza de functionare. 

- Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor 

Nu sunt necesare masuri impotriva radiatiilor, neexistand radiatii. 

 

A.05. Protectia solului si a subsolului 

- Surse de poluanti pentru sol, subsol si apele freatice si de adancime 

Faza de construire 

- Scurgeri de ape din betoane; 

- Scurgeri de hidrocarburi sau lichide de la utilaje; 

- Depozitari materiale folosite sau deseuri depozitate direct pe sol 

sau in spatii neamenajate; 

- Posibile operatii de reparatii la utilaje; 

- Alimentari cu carburanti in incinta santier. 

 

Faza de functionare 

- Depozitari diverse deseuri in locuri neamenajate; 

- Avarii la bransamente apa – canal; 

- Scurgeri necontrolate la instalatiile apa – canalizare 

 

- Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului 

 

Faza de construire 
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- depozitarea materialelor de construcţie se va face în zone special amenajate în incinta 

amplasamentului şi fără a afecta circulaţia în zona obiectivului; 

- staţionarea mijloacelor auto se va face doar pe platforme impermeabilízate, pe perioade scurte, strict 

necesare; 

- pentru toate categoriile de materiale de construcţii, se va avea în vedere aprovizionarea ritmică, 

eşalonat, în concordanţă cu etapele de lucru; 

- se vor utiliza materiale de construcţii preambalate; betonul se va aduce preparat din staţiile de 

betoane; 

- nu se vor depozita necontrolat materialele folosite şi deşeurile rezultate direct pe sol în spaţii 

neamenajate corespunzător; 

- utilizarea de maşini şi utilaje care sunt în stare optimă de funcţionare, asigurarea întreţinerii 

corespunzătoare a utilajelor astfel încât să nu existe scurgeri de combustibili; 

- nu se vor efectua operaţii de întreţinere a mijloacelor auto şi a utilajelor pe amplasamentul de 

realizare a proiectului; 

- alimentarea cu carburanţi a utilajelor şi mijloacelor de transport se va face de la staţii de distributie 

carburanţi autorizate pentru evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehicule 

- în cazul poluării accidentale a solului cu produse petroliere şi uleiuri minerale de la vehiculele grele 

şi de la echipamentele mobile se vor utiliza materiale absorbante, decopertarea solului contaminat, 

stocarea temporară a deşeurilor şi a solului decopertat în recipienţi adecvaţi în vederea neutralizării de 

către firme specializate; 

 

Faza de funcţionare: 

- depozitarea deşeurilor menajere se va face in zone special amenajate pe amplasament fără a se afecta 

circulaţia în zona obiectivului; 

- se vor respecta prevederile O.M. nr. 756/1997 privind evaluarea poluării mediului cu modificările si 

completările ulterioare. 

 

A.06. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice 

- Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect 

Nu s-au identificat in zona amplasamentului si in zonele alaturate areale sensibile. 

- Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate 

Avandu-se in vedere ca in zona nu exista arii protejate, monumente ale naturii, zona cu 

biodiversitate, nu sunt necesare lucrari, dotari sau masuri speciale. 

          

A.07. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public 

- Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de 

monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone 

de interes traditional, etc. 

- Lucrari, dotari si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes 

public 

In zona nu exista obiective care sa influenteze negativ ansamblul propus, in concluzie nu exista 

impuneri pentru respectarea unor zone de protectie. Distantele fata de obiectivele existente, cat si in 

cadrul ansamblului, sunt respectate prin reglementarea impunerilor urbanistice. 

Conform HG 739/2016 s-a aprobat strategia națională privind schimbările climatice și creștere 

economică bazată pe emisii reduse de carbon cu obiectivul principal de a mobiliza și de a permite 

actorilor privați și publici să reducă emisiile de gaze cu efect de seră, GES provenite din activitățile 

economice în conformitate cu țintele UE și să se adapteze la impactul schimbărilor climatice, atât cele 

curente, cât și cele viitoare. În ceea ce privește procesul de reducere al emisiilor de GES, această 

strategie adoptă ținte cuantificabile în conformitate cu angajamentele UE 2030.  
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O analiză a opțiunilor pentru reducerea nivelului de emisii de gaze cu efect de sera indică faptul 

că, în cadrul sectoarelor pentru orizontul 2050, cea mai mare parte din reducere în ceea ce privește 

emisiile GES ar trebui să fie așteptată de la măsurile legate de eficiență energetică. Sunt cele mai 

benefice în contextul României, deoarece prezintă un mare potențial de reducere și costuri mici, în 

general negative. Prin prevederea de centrale termice de apartament se obţine eficientizarea sistemelor 

de încălzire a locuinţelor şi asigurarea apei calde de consum menajer, pierderile de pe reţea devenind 

practic nule. 

Eficienţa energiei electrice reprezintă aparate electrocasnice mult mai eficiente din punct de 

vedere energetic. Alte situaţii de eficienţă energetică sunt încălzirea interioară a clădirilor rezidenţiale şi 

comerciale:îmbunătăţirea izolaţiei, calorifere eficiente energetic, reducerea pierderii de căldură în cazul 

instalaţiilor de furnizare a apei calde.  

Schimbarea comportamentului consumatorilor casnici, ceea ce poate determina economii de 1-

15% prin utilizarea corectă a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de iluminat şi a regulatoarelor 

termostatice pentru energie termică. 

 

A.08. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate de amplasament in timpul realizarii 

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea 

- Lista deseurilor (clasificate si codate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale 

privind deseurile), cantitati de deseuri generate 

 

Faza de construire: 

- ambalajele aferente materialelor de contruire folosite - COD 15.01.01 (ambalaje si carton) si COD 

15.01.02 (ambalaje din material plastic) colectate separat si predate pentru valorificare/ eliminare de 

firme de specialitate.  

- Pamant din excavatii si moloz din executia tencuieli, zidarie si finisaje, care va fi preluat si transportat 

de firme de specialitate cu care se va incheia contract, in locurile special destinate acestora si 

recomandate de autoritatile administratiei publice locale competente; 

 

Faza de functionare: 

- deseuri municipale amestecate - COD 20.03.01, circa 1 kg/persoana/zi, rezulta 771 kg/zi  

- deseuri ambalaje de hartie - COD 15.01.01, circa 0.5 kg/persoana/zi, rezulta 385,5 kg/zi 

- deseuri de materiale plastice - COD 16.01.19 - circa 0.3 kg/persoane/zi, rezulta 231,3 kg/zi 

 

- Deseurile colectate (tipuri, compozitie, cantitati estimative si mod de stocare): 

Colectarea deseurilor solide, in urma sortarii, se va face pe tipuri si categorii, la nivel local, in 

europubele cu rotile, inscriptionate corespunzator si pe platforme de colectare impermeabilizate, special 

amenajate in incinta ansamblului. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare 

selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, 

vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem 

de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de 

producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de 

curatenie. 

Natura deseurilor rezultate in urma activitatilor ce urmeaza a se desfasura in cadrul 

complexului sunt de tipul celor menajere fara a impune cerinte speciale de stocare si evacuare; de 

asemenea, cantitatile se vor inscrie in media normala. Evacuarea se face de catre o firma specializata, pe 

baza de contract si vor fi transportate cu autospeciale. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de 

colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Se vor 

evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz contrar, se 

vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare. De 
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asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea 

mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata. 

 

- Deseurile stocate temporar (tipuri, compozitie, cantitati estimative) 

Se va evita formarea de stocuri de deseuri, ce urmeaza sa fie valorificate, care ar putea genera fenomene 

de poluare a mediului sau care prezinta riscuri de incendiu fata de vecinatati. 

 

- Deseurile valorificate  

Predarea deseurilor se face numai catre agenti specializati autorizati pentru colectare/ 

valorificare/eliminare din lista operatorilor autorizati in domeniul colectarii/ valorificarii/ eliminarii 

deseurilor pe baza de contract ferm incheiat cu acestea. 

 

- Modul de transport al deseurilor si masurile de protectia mediului 

Deseurile rezultate din activitate sunt transportate cu mijloace auto ale societatilor care preiau deseurile 

sau cu operatori de transport specializati care trebuie sa detina autorizatii de mediu si sa respecte 

cerintele de transport stabilite de HG 1061/ 2008 privind transportul deseurilor pe teritoriul Romaniei. 

 

- Modul de eliminare a deseurilor (depozitare definitiva, incinerare): 

- deseurile menajere sunt preluate de serviciul de salubritate din zona si transportate pentru eliminare la 

depozitul de deseuri menajere a localitatii. 

 

- Monitorizarea gestiunii deseurilor 

- deseurile se vor colecta selectiv si se vor preda unitatilor specializate in valorificarea lor; 

- depozitarea deseurilor se va face in conditii optime pentru a permite valorificarea lor – in camera 

special amenajata cu platforma betonata, propusa prin proiect; 

- monitorizarea gestionarii deseurilor de ambalaje rezultate atat pe perioada executiei lucrarilor cat si in 

faza de exploatare (desfasurararea propriu-zisa a activitatii) se va realiza in conformitate cu prevederile 

reglementarilor in vigoare referitoare la regimul ambalajelor. 

- toate deseurile vor fi manipulate si stocate astfel incat sa se previna orice contaminare a solului sau a 

apelor si sa se reduca orice posibila degajare de emisii fugitive in aer; 

- nu se va depasi capacitatea de depozitare a containerelor 

 

A.09. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase 

- Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse 

 

Nu se folosesc si nu se produc preparate chimice periculoase nici in faza de construire, nici in 

faza de functionare. 

- Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de 

protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei 

Nu sunt necesare masuri de gospodarire a preparatelor chimice periculoase, neffind afectati 

factorii de mediu si santate a populatiei. 

 

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii  

Resursele naturale folosite in faza de construire sunt apa si agregatele (nisip, pietris). 

Apa utilizata in cantitate mica (scopuri menajere) se preia de la reteaua de apa municipala. 

Agregatele (nisip, pietris) sunt aduse de constructor preluate de la carierele legale si folosite in 

special la infrastructura si la prepararea betonului in statiile de betoane autorizate. 

 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect: 
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- Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor și 

habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei salbatice, terenurilor, solului, 

folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de 

exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si 

mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente; natura 

impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, 

permanent si temporar, pozitiv si negativ); 

 

Toate materialele utilizate in constructia si utilizarea cladirii sunt neutre, netoxice, in general 

create si agrementate special pentru medii in care stau sau locuiesc oameni, realizarea investitiei nu 

afecteaza si nu are un impact negativ asupra vietii si sanatatii populatiei. Parcelele vecine sunt terenuri 

libere, construite si neconstruite.  

Amplasamentul studiat nu este situat in proximitatea speciilor si a habitatelor protejate, iar 

implementarea proiectului nu are un impact negativ asupra conservarii habitatelor naturale, a florei si a 

faunei salbatice. 

Amplasamentul se situeaza in afara zonelor istorice sau a razelor de protectie ale 

monumentelor istorice, neavand un impact negativ asupra patrimoniului istoric si cultural. 

Avand in vedere faptul ca se vor folosi materiale si utilaje create si agrementate 

special pentru construire iar destinatia cladirii este de locuire, nu apar gaze cu efect de 

sera care sa afecteze clima. Probabilitatea aparitiei gazelor cu efect de sera este foarte redusa, si acesta 

pot aparea doar pe perioada executiei lucrarilor de construire. 

Referitor la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera in atmosfera terestra, desi 

proiectul propune utilizarea centralelor termice pe gaze pentru incalzirea spatiilor 

interioare si a apei menajere, in cadrul achizitionarii centralelor termice, se vor alege modele 

performante si agrementate conform legislatiei actuale pentru protejarea mediului. Astfel, constructia 

aduce aportul la reducerea emisiilor de dioxid de carbon, una dintre cauzele principale ce conduc la 

efectul global de sera. 

Tinand cont de prognoze si de tipul de proiect, schimbarile climatice nu au impact aupra 

mediului. 

 

- Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate); 

Nu este cazul.  

 

- Magnitudinea si complexitatea impactului 

Avand in vedere faptul ca se vor folosi materiale si utilaje create si agrementate special pentru 

construire si respectiv pentru desfasurarea ulterioara a activitatii de locuire, pe o durata mica de timp, 

impactul poate fi local, de mici dimensiuni, pe perioada executiei lucrarilor de construire. 

 

- Probabilitatea impactului 

Avand in vedere faptul ca se vor folosi materiale si utilaje create si agrementate special pentru 

construire si respectiv pentru desfasurarea ulterioara a activitatii de locuire, pe o durata mica de timp, 

impactul poate fi local, de mici dimensiuni, pe perioada executiei lucrarilor de construire. 

 

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului 

Impactul asupra mediului poate aparea local, doar pe perioada executarii lucrarilor de 

construire. Durata executarii lucrarilor de construire va fi de 24 luni. 

 

- Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 
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Se va respecta legislatia in vigoare si in cazul unor poluari accidentale se vor lua toate masurile 

necesare pentru diminuarea si eliminarea impactului, conform capitolului VI." Descrierea tuturor 

efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita informatiilor disponibile". 

 

- natura transfrontiera a impactului 

Obiectivul propus a se realiza este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, sector 5, in 

zona de locuinte. 

Toate materialele si utilajele folosite atat in procesul de construire vor fi create si 

agrementate special pentru medii in care locuiesc sau isi desfasoara activitatea oamenii. 

Nu este cazul aparitiei unui impact de natura transfrontiera. 

 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru 

controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind 

monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile BAT aplicabile. Se va avea in vedere ca 

implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona. 

   Conform prevederilor legislatiei aflate in vigoare, titularul investitiei are urmatoarele obligatii : 

- sa realizeze controlul emisiilor de poluanti in mediu, precum si controlul calitatii factorilor de mediu, 

prin analize efectuate de personal calificat, cu echipamente de prelevare si analiza adecvate, descrise in 

standardele de prelevare si analiza specifice. 

- sa raporteze autoritatilor de mediu rezultatele monitorizarii, in forma adecvata, la termenele solicitate; 

- sa transmita la APM orice alte informatii solicitate, sa asiste si sa puna la dispozitie datele necesare 

pentru desfasurarea controlului instalatiilor si pentru prelevarea de probe sau culegerea oricaror 

informatii pentru verificarea respectarii prevederilor legale. 

Monitorizarea factorilor de mediu (apa, apa subterana, aer, sol) se va face conform standardelor 

in vigoare, periodic, prin laboratoare acreditate. 

 

IX. Legatura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare. 

Nu este cazul. 

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care 

transpun legislatia comunitara (IED, SEVESO, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, 

Directiva-cadru deseuri etc.). 

Proiectul nu este incadrat in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia 

comunitara (IED, SEVESO, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru deseuri etc.). 

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care 

face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat . 

Nu este cazul.  

X. Lucrari necesare organizarii de santier: 

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier; 

Pentru lucrarile prevazute prin proiect, se vor respecta obligatoriu masurile specifice pentru reducerea si/ 

sau eliminarea efectelor generate de acestea asupra sanatatii umane si mediului inconjurator. 

Se are in vedere: 

- imprejmuirea corespunzatoare a zonelor de lucru si montarea de avertizoare vizuale; 

- organizarea de santier se va realiza in interiorul amplasamentului astfel incat impactul generat de 

aceasta asupra factorilor de mediu locali pe timpul derularii lucrarilor prevazute prin proiect sa fie cat 

mai redus; 

- organizarea de santier va fi amenajata astfel incat sa asigure facilitatile de baza conform 

prevederilor Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si 

completarile ulterioare (alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa pentru asigurarea 

necesitatilor igienico – sanitare, facilitati pentru depozitarea temporara a materialelor, facilitati pentru 
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personal (baraca birou, vestiare muncitori, punct prim ajutor), imprejmuire cu gard din panouri metalice 

pentru protectia organizarii de santier si a vecinatatilor), dupa caz; 

- intretinerea corespunzatoare a utilajelor/ mijloacelor de transport utilizate in lucrarile de 

constructii in vederea evitarii scurgerilor de combustibili si uleiuri uzate pe sol/ apa si de alte substante 

toxice si periculoase; 

- se interzice stocarea temporara si depozitarea carburantilor si substantelor periculoase in zona aferenta 

amplasamentului; 

- in perioada de executie a lucrarilor vor fi stabilite zone de parcare a autovehiculelor si a 

utilajelor utilizate daca acestea nu parasesc amplasamentul la terminarea programului de lucru. 

- este interzisa parasirea incintei organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/ sau caroseria 

murdara; 

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor folosite pe 

santier se va face numai la societati specializate si autorizate. 

- nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau stoca deseuri, 

reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a 

apelor de suprafata sau subterane; 

- tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu vor 

influenta calitatea apelor de suprafata si subterane; 

- valorile indicatorilor de calitate a apelor uzate evacuate in reteaua centralizata de canalizare se vor 

incadra in limitele impuse de NTPA 002. 

 

- localizarea organizarii de santier; 

Organizarea de santier se va amplasa pe terenul beneficiarului, cu acces din Sos. Viilor. 

 

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; 

Lucrarile organizarii de santier nu vor avea impact asupra mediului deoarece vor fi minime. 

Materialele necesare executarii obiectivului (betonul va fi adus gata preparat, armaturile vor fi gata 

fasonate, finisajele vor fi aduse in ambalaje) vor fi doar puse in opera pe amplasament. Inchiderile 

exterioare vor fi aduse ambalate si vor fi montate pe amplasament. Toate aceste materiale vor fi 

protejate de intemperii (ploaie), evitandu-se scurgeri accidentale si contactul acestora cu solul. 

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in 

timpul organizarii de santier; 

Nu este cazul. 

 

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu. 

Nu este cazul, deoarece nu exista emisii de poluanti in mediu. 

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la 

incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile: 

 

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente 

si/sau la incetarea activitatii; 

Lucrarile de executie se efectueaza exclusiv pe parcela, cu acces carosabil din Sos. Viilor.  

Lucrarile de refacere ale amplasamentului constau in amenajarea parcelei prin lucrari de 

sistematizare verticala si plantari de spatii verzi. 

Bransamentele si racordurile amplasamentului se vor efectua la retelele orasenesti 

existente in zona. 

Deseurile (in principal deseuri menajere din organizarea de santier) vor fi colectate in 

europubele, de unde vor fi preluate si transportate la rampa de gunoi a localitatii de catre o unitate 

specializata. 
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In cazul unor poluari accidentale se va reface zona afectata. 

Se vor respecta prevederile OUG 68/ 2007 privind raspunderea de mediu, cu referire la 

prevenirea si repararea prejudiuciului asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Alte conditii: 

- in perioada propusa pentru constructia obiectivului, se va respecta programul de lucru impus de catre 

administratia publica locala prin autorizatia de construire; 

- executia lucrarilor se va face doar cu firme autorizate si care sa respecte legislatia de mediu in vigoare; 

- la finalizarea investitiei se vor aduce la starea initiala de functionare zonele afectate sau ocupate 

temporar; 

- titularul are obligatia de a urmari modul de respectare a legislatiei de mediu in vigoare pe toata 

perioada de executie a lucrarilor si sa ia toate masurile necesare pentru a nu se produce poluarea apelor 

subterane, de suprafata, a solului sau a aerului. 

- se vor lua toate masurile pentru evitarea poluarilor accidentale, iar in cazul unor astfel de incidente, se 

va actiona imediat pentru a controla, izola, elimina poluarea, anuntandu-se autoritatile competente; 

 

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari 

accidentale; 

Pe perioada de construire in cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri 

minerale de la vehicule, se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la decopertarea 

solului contaminat, stocarea temporara a deseurilor rezultare si a solului decopertat in recipiente 

adecvate in vederea neutralizarii de catre firme specializate. 

Pe perioada de exploatare a constructiei - locuire - nu este cazul de poluari accidentale. 

 

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei 

Nu este cazul. Nu sunt inchise, dezafectate sau demolate instalatii. 

 

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului. 

Lucrarile de executie nu presupun modificari ale terenului natural. 

Dupa finalizare lucrarilor, prin proiect se asigura amenajarea parcelei prin lucrari de 

sistematizare verticala si plantari de spatii verzi. La sistarea definitiva a activitatii pe amplasament, 

utilajele, instalatiile si echipamentele specifice din dotare vor fi valorificate prin vanzare la terti 

(persoane fizice sau juridice interesate). 

XII. Anexe- piese desenate 

-planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii 

suprafetelor  

– plansa A01 – SC. 1/1000 

-schemele-flux pentru: 

– procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare.  

Nu este cazul.  

-alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.  

Nu este cazul. 

 

 

   Intocmit,                                               

   arh. Tudor Zmeu  


