MEMORIU DE PREZENTARE

In vederea realizérii obiectivului de investitie - Autorizatie de desfiintare a
constructiilor din strada Sergent Nutu lon nr. 44, Sector 5, Bucuresti, dupd cum este
identificat in documentele cadastrale, cu numerele cadastrale 211235, 212940, 226451,
226452, - siin plansele anexate.
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I. DENUMIRE PROIECT:

DESFIINTAREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE PE TEREN, IN
VEDEREA ELIBERARII AMPLASAMENTULUI

Il. DATE DE IDENTIFICARE A TITULARULUI/ BENEFICIARULUI PROIECTULUI:
1. denumirea titularului
One Cotroceni Park S.R.L.
2. adresa titularului

Municipiul Bucuresti, Sector 2, Bd. Dacia, nr. 56, bloc Corp A, camera 12, etaj 1
inregistrata sub nr. J40/16080/19.09.2017 conform Certificatului de Inregistrare cu
Cod Unic de Inregistrare nr. 38236441.
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3. reprezentanti legali/imputerniciti
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IIl. DESCRIEREA PROIECTULUI

Pe terenul situat in Str. Serg. Nutu lon nr. 44, sector 5, Bucuresti, in suprafata de
53391.00 mp, cu constructiile edificate pe acesta, este in proprietatea One Cotroceni
Park S.R.L. si se propune spre demolare totala.

In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 768-5/14.05.2019 se pot desfiinta in
vederea eliberarii amplasamentului corpurile aflate in proprietatea petentei, conform
inscrisurilor din C.F. nr. 211235, nr. 212940, nr. 226451, nr. 226452, cu luarea masurilor
de protejare a constructiilor invecinate, dupa expertiza prealabila a situatiei existente.

Conform Listei Monumentelor Istorice, imobilul se gaseste in raza de protectie a
monumentului de interes local « Uzinele Chimice Romane », avand codul B-ll-m-B-
19321.

4. PREZENTARE EXISTENT
a) SCURT ISTORIC

La momentul actual, cladirile situate pe teren se incadreaza in “curti constructii”.
Imobilele ce formeaza obiectul prezentului proiect au facut parte la origine din complexul
industrial Ventilatorul, situat in Bucuresti, Str. Sergent Nutu lon, Nr. 44, sector 5.

Imobilele ce formeaza obiectul prezentului proiect au facut parte la origine din
complexul industrial Ventilatorul. Ulterior cele mai multe din cladirile industrial, hale au fost
dezafectate sau inchiriate pentru depozite de materiale de constructii, spre exemplu:
"Sphera" - depozit de mobile/material de constructii ce a inclus: ferestre, usi, scari interior,
echipamente, unelte, materiale pentru finisaje interior, electrice, sanitare, instalatii, etc.
Intr-una dintre constructiile fostului complex Ventilatorul a fost localizat un Showroom de




amenajari interioare - "Delta Studio - Amenajari inteligente". Alte constructii au fost
inchiriate pentru agentii de inchiriat masini — “Inchirieri auto Bucuresti”.

In prezent toate constructiile de pe terenul in cauza sunt dezafectate.

b) DATE GENERALE

Imobilul este situat pe Strada Sergent Nutu lon, nr. 44, (NC 211235, 226452, 212940,
226451), Municipiul Bucuresti, Sector 5 are vecinatatile:
e |a N-E: Domeniu Public — Strada Progresului

e |a N-V: Domeniu public/Proprietati private — Strada Nicolae Dobrin
e [a S-V: Domeniu public — Strada Serg. Nutu lon
e |a S-E: Proprietati Private
Terenul are o suprafata de S lot = 53 391,00 mp (cf. acte)
Incadrarile constructiei existente:
Folosinta actuala - curti constructii
c) DATE DESPRE PROPUNERE

Se propune demolarea tuturor constructiilor existente pe teren, in vedera eliberarii
amplasamentului.

5. DESCRIEREA LUCRARILOR
FUNCTIONAL

La momentul actual cladirile situate pe teren se incadreaza in ”curti constructii”.
Imobilele ce formeaza obiectul prezentului proiect au facut parte la origine din complexul
industrial situat in Bucuresti, Str. Sergent Nutu lon, Nr. 44, sector 5.

STRUCTURAL
- Sistem structural pe cadre din beton
- Fundatii din beton simple si beton armat
- acoperis in sarpantd pe structurd usoara metalica sau terasa, plansee din beton
armat

Compartimentdrile interioare sunt realizate din zidarie, gips carton sau tabla
FINISAJE INTERIOARE

. PARDOSELI

- sape de beton, ciment, toate fiind int-un stadiu avansat de degradare.

° PERETI:

- vopsitorii, placari ceramice — in stare de degradare

° TAVANE:

- vopsitorii, tencuieli, plafoane de gips carton —in stare de degradare



FINISAJE EXTERIOARE
. FATADE

- tencuieli si vopsitorii culoare alb, crem, tabld faltuita zincata
° TAMPLARII EXTERIOARE

- Mare parte din tamplariile exterioare sunt fie metalice aflate in stare de degradare, fie
din PVC.

. ACOPERISURI

- Tabld galvanizata, tabla prevopsita, tabla zincata, acoperisuri partial vitrate,
acoperisuri bituminoase

6. AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII SI IMPREJMUIRI
Accesul pietonal : se face din Strada Sergent Nutu lon
Accesul Auto : in incinta se realizeaza din Strada Sergent Nutu lon
Aleile: beton
Spatii verzi : terenul neutilizat este imbracat de vegetatie crescuta natural
Tmprejmuirea : terenul este imprejmuit cu gard din beton si plasa metalica.
7. METODE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE:

Ordinea de desfacere, demolare a lucrdrilor de constructii va fi inversa operatiunilor
de montaj folosite la realizarea acestora.

Se recomanda ca executia lucrarilor sa se faca in urmatoarea succesiune :

- debrangarea constructiilor de la utilitati (gaze, energie electrica, etc.)

- desfacerea invelitorilor din carton asfaltat si a jgheaburilor si burlanelor
acestora

- desfacerea sarpantelor partial sau total, in functie de constructie

- desfacerea obiectelor sanitare, prize, intrerupatoare electrice, etc.

- desfacerea tamplariei

- desfacerea pardoselior din ciment, dusumea din rasinoase si gresie

- desfacerea peretilor din zidarie, chirpici si scAndura

- eliberarea terenului de materialele ce nu se mai pot folosi

- nivelarea solului

Toate lucrarile se vor executa in conformitate cu prevederile si prescriptiile tehnice si
cu normele de protectia muncii aflate in vigoare si in principal cu: Normativul cadru
provizoriu privind demolare apartiald sau totald a constructiilor NP. 55 - 88.

8. RACORDUL LA RETELE UTILITARE DIN ZONA:

In faza de executie:



Apa potabilda este asigurata periodic prin intermediul unei firme specializate de
ambalare si umplere si distributie apa potabild in baza unui contract de servicii.

Se va asigura un numar corespunzator de cabine WC si chiuvete pentru spalare. Tn
organizarea de santier se vor amplasa un numar suficient de grupuri sanitare ecologice.
Serviciile privind curatirea si igienizarea grupurilor sanitare, precum si ritmicitatea acestor
servicii, vor fi asigurate pe baza de contract de catre o firma specializata. Obligatia
organizarii, contractarii si asigurarii acestor servicii revine antreprenorului care, pe baza de
contract cu beneficiarul, va executa organizarea de santier.

Alimentarea cu energie electrica se va executa in conformitate cu solutia impusa de
furnizorul de energie electrica.

9. CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR

Verificarea calitatii lucrdrilor se va face conform: “Normativului privind verificarea
calitatii lucrarilor si verificarea lucrarilor ascuse” C 56 — 85.

La executie se va urmari respectarea cu strictete a prevederilor din “Codul de practica
pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat “ indicativ NE
012-99.

Materialele necesare pentru realizarea solutiilor proiectate se vor putea utiliza numai
dupa obtinerea inprealabila agrementelor tehnice.

PROTECTIA MUNCII

Executantii si beneficiarul vor respecta LEGEA PROTECTIEI MUNCII Nr. 90 / 1996
inclusiv anexele 1 si 2.

De asemeneava fi respectat si Regulamentul privind protectia si igiena muncii in
constructii, publicat de M.L.P.T.L. cu ordinul nr. 9 /N / 15.03.1993 .

Legile si normativele mentionate nu sunt limitative.Conducerea santierului este
datoare sa ia orice masuri de protectie a muncii necesare pentru desfasurarea lucrului pe
santier indeplina siguranta.

IV. PROTECTIA MEDIULUI

Lucrdrile prevazute in prezentul proiect nu constituie surse de poluarea apei, aerului,
solului si subsolului si nu sunt generatoare de noxe.

Dupa terminarea lucrdrilor se vor evacua toate materialele rdmase de la lucrare.
Molozul rezultat in urma lucrdrilor de demolare si constructiiva fi trasportat la cea mai
apropiata groapa de gunoi. Materialelere folosibile se vordepozita intr-un spatiu special
amenajat.

Se vor dezafecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.
10. MASURI DE PROTECTIA SI IGIENA MUNCII

Vor fi respectate intocmai prevederile urmatorului Regulament privind Protectia si
Igiena Muncii in Constructii dat de M.L.P.A.T.prin Ordin 9/N/15.03.1993 si publicat in



Buletinul Constructiilor volum 5-6-7-8 din 1993 (paginile 1-451,articolele 1-2492) care contin
prevederi obligatorii astfel:

— administratiile agentilor economieie din ramura de constructii care concura la
realizarea proiectului trebuie sa-si cunoasca raspunderiel si obligatiile privind protectia si
igiena muncii stipulate in articolele (1-11).

— de asemenea trebuie sa-si cunoasca responsabilitatile si obligatiile, toti masinistii,
precum si conducatorii punctelor de lucru stipulate in prevederile articolului 12.

— sefii formatiilor de lucru si personalul muncitor terbuie sa-si cunoasca obligatiile si
responsabilitatile conform articolelor (13-15).

— responsabilitatile proiectantilor sunt specifice in articolele (16-33) si ele se refera si la
proiectantii constructorului care elaboreaza documentatii tehnologice pentru executia
lucrarilor de constructii a organizarii de santier, precum si toti subproiectantii.

— investitorul trebuie sa-si cunoasca responsabilitatile si obligatiile specifice in
prevederile articolelor (34-39), iar ele merg pana la obligatiile din exploatarea constructiei
si instalatiilor aferente privind regulile de Protectia Muncii, precum si obligatia sa nu
efectueze nici o modificare fata de prevederile documentatiei proiectului.

— raspunderile producatorilor de masini, utilaje si instalatii pentru constructii sunt
specificate in prevederile articolelor (40-50).

— organizarea activitatii de Protectie si Igiena Muncii se va face conform prevederilor
art.(51-71).

— existenta cabinetelor de protectie si igiena muncii, precum si dotarea si toate
elementele legate de acest capitol trebuie sa fie in conformitate cu prevederile art. (72-
81).

— controlul medical al personalului se va face in conformitate cu art.(82-88).

— instructajul de protectie si igiena muncii se va face in conformitate cu art.(89-120).
— repartizarea personalului la locurile de munca se va face conform art.(121-129).

— propaganda de protectie si igiena muncii va fi facuta conform art.(130-141).

— vor fi respectate regulile de igiena muncii privind: efortul fizic conform art.(142-146).
— acordarea primului ajutor in caz de accidente se va face conform art.(147-199).

— riscurile profesionale in constructie vor fi toate conform art.(200-228).

— mijloacele individuale de protectie vor corespunde cerintelor formulate in art.(229-
275).

— dispozitivele de securitate a muncii vor fi prevazute de proiectantii constructorului
care au elaborat tehnologiile de executie, proiectele tehnologice ale acestora, precum si a
organizarii de santier in conformitate cu prevederile art. (276-278).

— lucrarile de executie pe timp friguros vor fi facute prin luarea unor masuri
suplimentare de organizare in scopul prevenirii accidentelor de munca, a imbolnavirilor
profesionale conform art.(279-306).




— incarcarea, descarcarea si depozitarea materialelor (va fi inscrisa si in “conventia”
dintre investitor si constructor — prevedere a art. nr.35) vor fi in conformitate cu
prevederile art.(307-386).

— electrosecuritatea si masurile de protectie impotriva electrocutarii vor fi realizate in
mod obligatoriu in conformitate cu art.(387-536).

— lucrarile de terasamente se vor face cu respectarea obligatorie a prevederilor art.(537-
653).

— prepararea si transportul betoanelor si mortarelor se va face conform art.(691-761).
— turnarea si compactarea betoanelor va respecta prevederile art.(762-793)

— fasoanarea si montarea armaturilor de otel — beton se va face conform art.(794-805).
— lucrarile de zidarie si tencuieli se vor face cu respectarea art.(806-856).

— schelele, esafodajele si scarile trebuie sa corespunda prevederilor art. (987-1130).

— cofrajele vor fi facute cu respectarea obligatorie a prevederilor art.(1131-1261).

— finisajele se vor executa respectand in mod obligatoriu prevederile art.(1262-1320).

— demolarile, reparatile, consolidarile se vor face respectand prevederile art.(1321-
1363).

— sudura va respecta in mod obligatoriu prevederile art. (145-1582).
— alimentarea cu apa si canalizarea se va face conform art. (1583-1832).

— executarea instalatilor tehnico-sanitare si de incalzire se va face in conformitate cu
prevederile art. (1833-1920).

— lucrarile cu materiale plastice vor fi realizate in conformitate cu prevederile art. (1921-
1977).

— izolatiile si protectiile anticorozive vor respecta in mod obligatoriu prevederile art.
(1978-2105).

— instalatiile si masinile de ridicat vor functiona respectand prevederile art.(2230-2270).

— utilajele,masinile si instalatiile trebuie sa fie obligatoriu conform cu prevederile art.
(2271-2353).

— dispozitivele, sculele si uneltele de munca trebuie sa corespunda cerintelor stipulate
in art. (2354-2449), care precizeaza si modul obligatoriu in care pot fi folosite, depozitate si
intretinute.

— pentru lucrarile care nu se gasesc in prezentarea constructorului si beneficiarului vor
intocmi instructiuni proprii de lucru si de protectia muncii pe baza proiectelor de executie
a lucrarilor respective sau in cazul masinilor si utilajelor pe baza cartilor tehnice ale
acestora, facand propuneri pentru completarea masurilor de protectia muncii cu masuri
suplimentare care sa nu contravina celor prezentate, astfel ca pericolul de accidentare sa
fie evitat (pag.6-7 B.C., vol.5-6-7-8/93).

— masurile care se vor lua vor fi completate cu toate prevederile proiectului, a masurilor
prevazute de fiecare specialitate care concura la realizarea constructiei, precum si a
tuturor subproiectarilor care participa la realozarea obiectivului. Completarile se vor face
sa nu contravina prevederilor regulamentului prezentat detaliat.
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— prevederile regulamentului sunt obligatorii la executarea lucrarilor de constructii si a
instalatiilor aferente lor, la montajul utilajelor tehnologice, la folosirea utilajelor pentru
constructii, precum si la lucrarile de reparatii si consolidari de constructii atat in sectorul
privat cat si in cel de stat.

11. MASURI DE PROTECTIA MUNCII

Proiectul nu prezinta probleme speciale de Protectia Muncii. Se vor respecta actele
normative in vigoare.

1.NORMELE REPUBLICANE DE PROTECTIA MUNCII EDITIA 1975(N.R.P.M.-1975).
2.NORMELE SPECIFICE DE PROTECTIA MUNCII CPME-DGCM EDITIA 1975(N.R.P.M.-1975).

3.MODULE DE PROTECTIA MUNCII LA CONSTRUCTII — MONTAJ EDITIA 1969(N.P.M.C.M.-
1969).

4.REGULAMENT PRIVIND PROTECTIA MUNCII IN CONSTRUCTII, EDITIA 1993(MLPAT ORDIN
9/N/15.03.1993).

In continuare se precizeaza pe specialitati normativele care se vor respecta si
capitolele la care se da o atentie deosebita in functie de specialitate:

ARHITECTURA - se vor respecta:
1. N.R.P.M.-1175 integral;

2. NS.P.M. - C.P.M.S. 1975 vol. I, cap |, II, Ill, IV, V, VI, IX, X, X1, XII, XIII, XIV, XVII, XIX, XX,
XXI1, XXI11, XXV, XXVI, XXVII, XXIX, XXX, XXXII, XXXVI, XXXVII, XXXV, XXXIX, XL.

3. VOLUMUL MASURILOR PRACTICE DE PROTECTIA MUNCII EDITIA 1971, VOLUMUL I1.
REZISTENTA - se vor respecta:
— N.R.P.M. = 1975, cap.l,V,IX,XI,XIIl.

— N.S.P.M. = C.P.M.B. 1975, cap.l, IX, X, XII, XVI, XXI, XXII, XXV, XXVI, XXVIII, XXIX, XXX, XXXI,
XXXV, XLI, XLIII.

— N.P.M.C.M. = 1968 cap.L,VILIX,X,XILXILXIV,XIX, XX, XXV, XXVII,XXVIII.
12. DISPOZITII FINALE

1. Inaintea inceperii lucrarilor, terenul va fi degajat de orice sarcina (retele electrice si
edilitare, conform N.S.P.M. — C.P.M. editia 1975, cap.XXl) la orice instalatii (retea)
intalnite. In timpul executiei se vor opri lucrarile si se va solicita prezenta detinatorului de
retea.

2. Se vor respecta prevederile de tehnica securitatii muncii cuprinse in normativele de
constructii, instructiuni tehnice valabile pentru executarea lucrarilor de constructii si
instalatii.

3. Se vor respecta de catre executant intocmai toate masurile stabilite de catre proiectant si
inscrise in planurile de executie sub forma de note.



4. Masurile precizate mai sus nu sunt limitative. Constructorul si beneficiarul urmand a le
completa cu alte masuri pe care le vor considera necesare.
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