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I.DENUMIRE PROIECT :  

Construire Imobil de locuințe S+P+4E+5R - Ansamblu residential Stejarii 2, cabină control acces P și 
refacere împrejmuire, str. Jandarmeriei, nr. 14B, sector 1, Bucuresti 
 

II.  DATE DE IDENTIFICARE A TITULARULUI/BENEFICIARULUI PROIECTULUI: 

 
II.a.b. BENEFICIAR: 
 

SC MASTERANGE ROMANIA SRL 

Adresa poştală: Sos. Nordului, nr. 24-26, etaj 5, camera 7, Sector 1, Bucuresti, Romania 

 

II.c. IMPUTERNICITI/ REPREZENTANT LEGAL: 
 

S.C. ARCHITEAM DEVELOPMENT S.R.L. 
Adresa sediu: Sos. Colentina nr.20, bl. 9B, sc.B, et.4, ap.61, sector 2, Bucuresti  
Adresa corespondenta: Str. Nerva Traian nr.3, et.10, sector 3, Bucuresti 
RO41220704  J40/ 7362/ 2019 

Pers. de contact:urb. Adrian Radulescu 0733 496 062/ arh. Dragos Radu 0721 611 822 

 

III. DESCRIEREA PROIECTULUI: 

 

PROIECT FAZA 1  
TEREN STR. JANDARMERIEI NR.14B cu nr. Cadastral 2414330 

 
III.1 PREZENTARE EXISTENT:  

 
III.1.1. DATE GENERALE: 
 Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborate de beneficiar, dar tinand cont de 
particularitatile zonei si ale terenului in ceea ce priveste vecinatatile, ale orientarii fata de punctele cardinale, 
precum si conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism (aliniere, inaltime, POT, CUT). Se va asigura 
necesarul numarului de locuri de parcare, imobilul se va racorda la utilitatile publice. Se va acorda o 
importanta deosebita aspectului architectural, integrarii volumului in sit si asupra detaliilor si finisajelor 
propuse. Proiectul in cauza face referire doar la propunerea de pe terenul din str. Jandarmeriei, nr. 14B. 

Accesul auto si accesul pietonal vor fi asigurate prin intermediul drumului de acces amplasat pe 
latura sud-estica, proprietate SC MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL SRL asupra caruia s-a obtinut acord de 
utilizare, deci prin intermediul sistemului de circulatie aferent proprietatilor din str. Jandarmeriei nr. 14 si 14A. 
Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente in zona, iar evacuarea apelor se va face in reteaua de 
canalizare existenta in zona. 
 
Localizarea proiectului: 

Terenul studiat, situat in strada Jandarmeriei, nr. 14B, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 23.910 
mp, conform temei de proiectare, avand nr. cadastral 241330 si inscris in Cartea Funciara nr. 241330 
deschisă la A.N.C.P.I. - O.C.P.I. București, sector 1, este un teren intravilan pe care nu se află nicio 
construcție. 

Imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafata de 23910 mp, se află în proprietatea SC 
MASTERANGE ROMANIA SRL, conform certificatului de urbanism nr. 1400/31/J/33847 din 27.09.2019, 
proprietatea este înscrisă cu nr. cadastral 241330 și este compus din teren în suprafață de 23.910 mp și NU 
sunt înscrieri privitoare la sarcini. 

Imobilul nu figurează pe lista monumentelor istorice actualizată în 2015. 
Terenul mai sus mentionat este delimitat de limitele separative ale loturilor invecinate, dupa cum urmeaza: 
- la nord-est, pe o lungime în linie frântă de 87,9 m, de 21 m, de 3 m și de 130,2 m, cu un total de 242,1 m, 
terenul se invecineaza cu Pădurea Băneasa; 
- la sud-est, pe o lungime de 107 m– Stejarii Country Club; 
- la sud-vest, pe o lungime în linie frântă de 22,1 m, de 20 m, de 21.3 m, de 113,7 m și de 63,4  m, cu un 
total de 240,5 m – Pădurea Băneasa; 
 - la nord-vest, pe o lungime de 87,8 m – Pădurea Băneasa.” 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       
 
     
 

III.2. DATE DESPRE PROPUNERE: 
 Tema presupune construirea un imobil S+P+4E+5E retras cu functiunea de locuinte colective, fiind 
compus din 2 module care se repeta: 2 corpuri de capăt – o scară/tronson, 4 corpuri intermediar compuse din 
2 tronsoane dispuse simetric fiecare – câte 2 scări independente, adică 1 scară/ tronson, astfel: 

 
 Situl studiat se afla in zona de nord a orasului si are urmatoarele elemente de reper urban: 

- Est – soseaua Bucuresti-Ploiesti si Baneasa Business & Technology Park 

- Vest – Padurea Baneasa 

- Sud – Stejarii Country Club si Ansamblul rezidential Stejarii 1 

- Nord – Padurea Baneasa 

 

Pentru acest amplasament a fost emis de catre Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti: 

Certificatul de Urbanism nr. 1400/31/J/33847 din 27.09.2019 pentru – "Ansamblu residential si 
supraetajare restaurant str. Jandarmeriei nr. 14A si 14B” 

 



Funcţiunea: functiune mixta pentru prima parte a sitului studiat – str. Jandarmeriei, nr. 14 A si 
rezidential pentru partea a 2-a a sitului studiat – str. Jandarmeriei, nr. 14B 

 
Incadrarile Construcţiei proiectate: 
 

- CATEGORIA “C”  normala DE IMPORTANTA (cf. HGR nr. 766/1997, L. nr.10/1995, ordin 
M.L.P.A.T. 31/N/1995) 

- CLASA " III " DE IMPORTANŢĂ (conform P100-1 / 2013 si STAS 10100/0-75) 
- GRADUL II DE REZISTENTA LA FOC, RISC MIJLOCIU DE INCENDIU 

 
III.2.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI 
 Oportunitatea investitiei este argumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism nr. 
1400/31/J/33847 din 27.09.2019, aprobata si presupune construirea unui imobil cu destinatie locuire. Zona 
studiata este intr-un intens proces de transformare, iar incadrarea sitului in prevederile Planului Urbanistic 
General nu mai corespunde nevoilor si viziunii de dezvoltare actuale, prin urmare dezvoltarea zonei 
rezidentiale cu un standard ridicat si a functiunilor complementare acestora este una fireasca.   
 
III.2.2. DATE SI INDICI URBANISTICI: 
 

III.2.2.1. INCADRAREA IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM 

 

Ansamblul propus cu functiunea de LOCUIRE COLECTIVA se  afla in zona A4 – Sere conf. PUG – 

Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000. 
 

Indicatorii urbanistici si retragerile au fost stabilite prin ”PUZ – ANSAMBLU REZIDENTIAL SI 

SUPRAETAJARE RESTAURANT - STR. JANDARMERIEI NR.14A SI 14B, SECTORUL 1, 
BUCURESTI” aprobat prin H.C.G.M.B. NR 435/ 31.07.2019, avizul Arhitectului Sef nr. 

70/19.11.2008 si decizia etapei de incadrare nr.54/ 24.07.2018, Agenția pentru Protecția 
Mediului Bucuresti.  
 

Imobilul a fost reglementat prin documentatia  de urbanism  ”PUZ – ANSAMBLU REZIDENTIAL SI 

SUPRAETAJARE RESTAURANT - STR. JANDARMERIEI NR.14A SI 14B, SECTORUL 1, 
BUCURESTI” prin care s-a avizat edificarea  unui ansamblu  propus cu functiunea  - LOCUIRE 

COLECTIVA cu Indicatori urbanistici avizati pentru UTR 2, JANDARMERIEI 14B: 
 

Suprafata teren=23.910mp 

P.O.T.max=50% 

C.U.T.max=2,50 

RgH.max.=2S+P+4E+E5R (23m) 
 

 
III.2.2.2. SUPRAFETE, VOLUME ALE VIITOAREI CONSTRUCTII  
 

 In urma studierii temei de proiectare si a conditiilor din teren, se propune realizarea unei constructii 
continue, care genereaza patru curti interioare de mari dimensiuni, cu avantajul ca toate apartamentele sa fie 
orientate spre padure. Relatia cu exteriorul se face prin diferite tipuri de terase: logii, terase perimetrale in 
cazul etajului 5, terase rezultate din alternanta nivelurilor diferite sit erase-gradina in cazul apartamentelor de 
la parter. Desi toate logiile sau terase au ca parapet cu inaltimea de 100 cm o jardiniera, terasele rezultate din 
alternanta nivelurilor genereaza gradini suspendate, cu pardoseala inverzita/plantata. Solutia se bazeaza pe 
jocul unor volume simple, paralelipipedice, joc evidentiat de materialul fatadei – panouri de fibrocement de 
culoare alba.  
 In consonanata cu padurea, arhitectura ansamblului este dominata de orizontalitatea generate de 
alternanta nivelurilor successive, iar prezenta consistenta a teraselor verzi – a gradinilor suspendate,  ajuta 
ideea de apropiere de natura. 

 

Obiectul proiectului are volumul impartit astfel: 
- Un volum cu regimul de inaltime S+P+4E+5E retras, imobil de locuinte, denumit A1 

- Un volum cu regimul de inaltime P, cabina control acces, denumit A2 

 
      Teren aferent = 23.910 mp  



 P.O.T.=33,61% 

 C.U.T.=1,72 

 

• Suprafata construita (amprenta la sol) = 8036,2 mp, din care constructia A1 are o suprafata de 
8022 mp si constructia A2 are o suprafata de 14,2 mp; 

• Suprafata construită desfasurata fără spații tehnice, parcare, terase descoperite, logii = 
41205,9 mp (suprateran 39143,60 mp, subsol 2062,3 mp) corp A1 (imobil de locuinte) si 14,2 
mp corp A2 (cabina control acces) 

 

 Hcornisa = +22.70 m de la cota ±0,00, respectiv +22.85 de la cota terenului amenajat 
 Hmax = 23 m de la cota terenului amenajat 
 H ultimului planseu utilizat = 18.65 m de la cota terenului amenajat  

 
Suprafata spatii verzi pe sol adanc = 4834,84 mp (20,2% din suprafata terenului) 
Suprafata carosabila = 3000 mp 

Suprafata spatii verzi parter pe placa = 3859,07 mp (16,14% din suprafata terenului) 
Suprafata jardiniere pamant 40 cm inaltime = 855,5 mp 

 
III.2.2.3. AMPLASARE PE TEREN: RETRAGERI, ALINIAMENTE, LIMITE 

 Lotul studiat se afla amplasat retras fata de principalele drumuri de acces. Retragerea fata de limitele 
laterale vor fi astfel: nord-est minim 16m, sud-est minim 12,5m, sud-vest minim 15m, iar fata de limita 
posterioara de minim 9m, conform conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 
235/31.07.2019 si conform avizului Directiei de Urbanism nr. 70/19.11.2018 pentru PUZ aprobat – 
”Ansamblu residential si Supraetajare Restaurant Strada Jandarmeriei nr. 14A si 14B, sector 1, 
Bucuresti”. Prin proiect, constructia propusa spre construire este amplasata astfel: fata de limita laterala din 
nord-est la minim 17m fata de limitele laterale (s-a luat in calcul distanta cea mai mica fata de limitele 
laterale), fata de limita laterala din sud-est la 13,8m, fata de limita din sud-vest la 20,2m si la 10,8m fata de 
limita posterioara. 
Situl studiat este localizat in zona de nord a orasului si are urmatoarele vecinatati: 
- nord-vest: Padurea Baneasa 

- nord-est: Padurea Baneasa 

- sud-est: Complexul Stejarii Country Club 

- sud-vest: Padurea Baneasa 

 

III.2.2.4. DESCRIEREA LUCRARILOR  
 

DATE GENERALE CONSTRUCTII CU DISPUNEREA FUNCTIUNILOR : 
Proiectul prevede realizarea imobilelor A1 și A2 cu urmatoarea compartimentare a 

functiunilor: 
Imobilul A1: 

Subsol  – suprafata construita (fara terase descoperite sau logii)= 19.007 mp (fără suprafață sol adânc) 

Suprafata utila subsol= 17317,3 mp 

Subsolul va avea urmatoarele functiuni: 
- parcaj 
- adăpost protecție civilă 

- spații tehnice 

- vestiare 

- curți de lumină  
- evacuări prin nodurile principale 

- sasuri 
- boxe gospodărești 
- scări exterioare 

- rezervoare sprinklere si hidranti 
- bazin de retentie 

- camere pubele gunoi ventilate mecanic 

 
Parter – suprafata construita (fara terase descoperite sau logii)= 6906,4 mp 

Suprafata utila parter= 5339,4 mp 

Parterul va avea urmatoarele functiuni: 
- locuire  
- birou vânzări 



- birou administrație/tehnic 

- concierge 

 
Aleile de acces pietonal au o suprafață de 2877,55 mp (trotuar asfalt, alei pavate și alei lespezi), rampele 
auto - 227,4 mp, carosabilul – 3110.44 mp și spațiile verzi au o suprafață de 8693,91 mp (include suprafata 
de spatii verzi pe sol adanc 4834.84 mp, suprafata comuna de sol vegetal pentru plantatie joasa si medie pe 
placa de beton – 3859,07 mp), jardinierele de la parter – 855.5 mp, platforma grup electrogen – 33.8 mp si 
scarile exterioare - 75,2 mp, reprezentant un total de 15873.8 mp.  
 

Etajele 1,3 – suprafata construita (fara terase descoperite si logii)/nivel= 6618,6 mp 

Suprafata utila/nivel = 5122,80 mp 

Etajele 1 si 3 vor avea urmatoarele functiuni : 
 Locuire 

 

Etajele 2,4 – suprafata construita (fara terase descoperite si logii)/nivel =6888,8mp 

Suprafata utila/nivel = 5391 mp 

Etajele 2,4 vor avea urmatoarele functiuni : 
Locuire 

 
Etajul 5 retras – suprafata construita (fara terase descoperite)/nivel =5222,4 mp 

Suprafata utila = 4001,6 mp 

Etajul 5 va avea urmatoarele functiuni : 
Locuire 

 
Imobilul A2: 
Parter – suprafața construită= 14,2 mp 

Suprafață utilă parter= 8,1 mp 

Parterul va avea următoarele funcțiuni: 
Cabină control acces 

 
SISTEM STRUCTURAL 

 Infrastructura se realizeaza sub forma unei cutii rigide compusa din ansamblul peretilor de contur de 
subsol si interiori, de diafragmele orizontale reprezentate de planseele subsolului 1, respectiv radierul la 
partea inferioara. Aceasta a fost considerata suficient de rigida si rezistenta pentru a asigura conditia de 
incastrare a elementelor verticale ale structurii la nivelul planseului peste subsol. 
 Din punct de vedere structural, conform specificatiilor P100-1/2013, structura se incadreaza in 
categoria sistemului cu pereti, in care peretii preiau majoritatea incarcarilor verticale si orizontale, contributia 
acestora la preluarea fortelor taietoare la baza cladirii depasind 65% din forta taietoare de baza. 
 Astfel, la corpul de capat se realizeaza un sistem format din 3 tuburi de beton armat si stalpi metalici 
umpluti cu beton ce sunt solicitati exclusiv la incarcari gravitationale. Nucleele sunt realizate din pereti 
independenti pe directie Y si pe directie X, valorile factorului global de comportare fiind aceleasi pe ambele 
directii principale ale cladirii. 
 La corpurile intermediare se realizeaza un sistem format din tuburi de beton armat si stalpi metalici 
umpluti cu beton ce sunt solicitati exclusiv la incarcari gravitationale. Nucleele sunt realizate din pereti 
independenti pe directie Y si pe directie X, valorile factorului global de comportare fiind aceleasi pe ambele 
directii principale ale cladirii. 
 Placile sunt realizate in sistem dala cu grosimea de 25 cm/ 18 cm. De asemenea, s-au dispus 
capiteluri metalice inglobate la conexiunea placa-stalp pentru a rezolva strapungerea placii.  
 Totodata, pe zona consolelor cu deschiderile de 8.00m si 5.65m s-a realizat un sistem de grinzi cu 
zabrele pe toata inaltimea etajului. 

Inchiderile se vor realiza in sistem tip fatada ventilata, termoizolată cu vată minerală 15 cm, strat aer 
ventilat 4,2 cm și placata cu panouri fibrociment alb tip Eternit 8 mm. 
 Suprafetele vitrate vor fi realizate din profile de aluminiu cu rupere a punții termice și geam clar 
termopan sau tripan. 
 Compartimentări de 10-15cm, din gipscarton pe structură de metal, cu fonoizolatie de vata minerala 
la interior. Compartimentări între apartamente din pereți de cărămidă de 25-30 cm, placați pe ambele părți cu 
gips carton pe structură de metal. Inaltimea libera a spatiilor va fi de 2.8 m.  
 
III.2.2.5. FUNCTIONAL 

Se propune realizarea unui ansamblu residential format din 198 de apartamente in suprateran, de 2, 3, 4 
si 5 camere si un subsol care va include spatiile tehnice, adaposturile de protective civila, parcarea si boxele. 



De asemenea, la parterul ansamblului, se propune reamenajarea a 2 dintre apartamente, temporar, 
pentru departamentul de vanzari, administratie si concierge. 
 
III.2.2.6. MATERIALE SI FINISAJE 

 Inchiderile se vor realiza in sistem tip fatada ventilata, termoizolată cu vată minerală 15 cm, strat aer 
ventilat 4,2 cm și placata cu panouri fibrociment alb tip Eternit 8 mm. 
 Suprafetele vitrate vor fi realizate din profile de aluminiu cu rupere a punții termice și geam clar 
termopan sau tripan. 
Compartimentari interioare: 

- Compartimentări de 10-15cm, din gipscarton pe structură de metal, cu fonoizolatie de vata minerala 
la interior. 

- Compartimentări din panouri vitrate, pe structură din profile de aluminiu. 
- Compartimentări între apartamente din pereți de cărămidă de 25-30 cm, placați pe ambele părți cu 

gips carton pe structură de metal. 
 

 Pardoseli interioare: placaj ceramic (gresie), parchet stratificat, piatra naturala/artificiala, vopsea 
epoxidica(poliuretanica) 
 Pereti interiori: gipscarton dublu placat + glet + vopsea lavabila albă cu montanți așezați la 40 cm, 
placaj ceramic (gresie), placaje metalice, sticla, piatra naturala/sintetica, lemn. Toți pereții vor avea plintă de 7 
cm înălțime, montată la față cu peretele prin tăierea ultimului strat de gipscarton. 
 Tavane interioare: gipscarton simplu placat + glet + vopsea lavabila albă, lemn 

Pardoseli exterioare: placaj ceramic, piatra naturala/sintetică, piatra cubică, dale înierbate, vopsea epoxidica 

 Pereți exteriori/tavane exterioare: panouri fibrociment alb tip Eternit 8 mm aplicate prin lipire sau 
prindere mecanică ascunsă de o structură de aluminiu din bride, profile T și țevi rectangulare sau termosistem 
cu tencuiala decorativa alba RAL 9010 sau placaj ceramic alb sau tabla vopsita RAL 9010 sau HPL alb 

 Suprafețele vitrate în cea mai mare parte vor fi protejate de obloane tip armonică din panouri 
perforate de fibrociment alb tip Eternit 8 mm sau placaj ceramic alb perforat sau tabla perforata vopsita alb 
RAL 9010 sau HPL perforat, aplicate pe un șasiu de aluminiu și care pot fi acționate electric. 
 Șapele se vor turna de la început astfel încât finisajele diferite să fie la aceeași cotă (ex:șapele din 
zonele cu finisaj placaj ceramic vor avea o grosime diferită față de cele din zonele cu finisaj parchet stratificat) 
 Delimitările dintre finisajele diferite ale pardoselii se vor face mereu sub foaia de ușă 

 Oglinzile din grupurile sanitare și băi vor fi montate la față cu peretele. 
 Terasele apartamentelor pot fi degivrate electric. 
 Toate rigolele și sifoanele vor fi degivrate obligatoriu. 
 Mobilierul încastrat/fix va fi realizat din MDF vopsit alb lucios sau mat. 
 Finisajul pereților din subsol va fi beton aparent sau tencuiala alba, pentru pardoseală se va folosi 
beton antiderapant, vopsit cu vopsea epoxidică de trafic. 
 Iluminatul din subsol va fi realizat cu profile de aluminiu aplicate și leduri. 
 Boxele vor fi compartimentate cu pereți de gipscarton sau panouri din tablă cutată pe structură de țevi 
rectangulare. 
 Rampele de acces/ieșire se recomandă a fi degivrate. 
 Traficul va fi dirijat cu ajutorul semnelor de circulație prinse pe pereți sau plafon și vopsite pe zona 
carosabilă. 
 Zona vestiarelor va fi finisată cu vopsea epoxidică sau poliuretanică, aplicată atât pe pardoseală, cât 
și pe pereți. 
 Scările exterioare vor fi de beton finisat cu vopsea epoxidică sau placaj ceramic 

 Sasurile tampon, holurile din dreptul scărilor și al ascensoarelor vor avea același finisaj ca în zona 
publică a suprastructurii. 
 Glafurile jardinierelor, dar și ale ferestrelor vor fi executate din panouri de fibrociment alb tratate 
special pentru acoperișuri și vor fi dublate de o membrană hidroizolantă dedesubtul lor. 
 Îmrejmuirea perimetrală va fi compusă dintr-un termosistem finisat cu tencuială decorativă albă cu 
granulație nr. 2 pe un suport de polistiren de 2 cm  cu rolul de a împiedia apariția fisurilor. Glaful de deasupra 
împrejmuirii va fi din tablă albă cu un nas de 2 cm la o distanță de 2 cm de fața peretelui. Tabla va fi aplicată 
pe o hidroizolație pensulabilă sau sub formă de membrană. Pe latura scurta, cu zona de acces, se propune o 
imprejmuire metalica. 
 
III.3. UTILITATI, BRANSAMENTE SI INSTALATII INTERIOARE    
 
III.3.1. INSTALATII SANITARE 

III.3.1.1. Alimentare cu apa 

 Imobilul se va racorda la reteaua publica existenta conform avizului emis de Apa Nova.  



 Alimentarea cu apa potabila se realizeaza la reteaua de apa potabila locala. Parametrii de debit si 
presiune pentru instalatia de apa se vor asigura de la o statie de pompare. 
 
III.3.1.2. Instalatii de canalizare ape uzate 

 Evacuarea apelor uzate se va face prin reteaua de canalizare existenta, conform avizului emis de 
Apa Nova. 
 Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere asigura colectarea şi evacuarea în 
reteaua exterioara de canalizare din incinta, a urmatoarelor categorii de ape uzate: 
- ape uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare, inclusiv WC; 
- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare a aerului; 
- ape pluviale cu continut de hidrocarburi; 
- ape pluviale conventional curate fara continut de hidrocarburi; 
Instalatia de canalizare menajera aferenta imobilului, asigura colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere 
provenite de la obiectele sanitare din cladire într-un sistem vertical şi orizontal de scurgere. 
 
III.3.2. INSTALATII ELECTRICE 

 
III.3.2.1. Alimentarea cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va face prin intermediul unui post de transformare echipat 
cu 2 transformatoare de tip uscat de 630 kVA si un transformator de 800 kVA 20/0,4kV (tensiune stabilita de 
furnizorul de energie electrica) montate intr-o incapere  dedicata acestora cu acces direct din exterior. 
 
III.3.2.2. Instalatii electrice de iluminat 
 Iluminat normal 
 Iluminatul exterior este de tip iluminat stradal si perimetral, realizat cu corpuri de iluminat exterior cu 
surse LED, dimabile, echipate cu senzor crepusculat inteligent.  
 Iluminat perimetral incinta: senzori de prezenta. 
Instalatia de iluminat interior din cadrul obiectivului, este realizata cu corpuri de iluminat echipate cu LED, 
respectandu-se nivelele de iluminare impuse de catre normativele in vigoare. 
 Instalatia de iluminat interior din cadrul obiectivului, este realizata cu corpuri de iluminat echipate cu 
LED, respectandu-se nivelele de iluminare impuse de catre normativele in vigoare. 
 Echiparea este realizata cu lampi LED cu temperatura de culoare cuprinsa intre 30000K si 40000K si 
indice de redare a culorilor 80-90%. 
 Sistemul de iluminat propus este unul clasic cu intrerupatoare montate la usile de acces in incaperi si 
cu senzori de miscare pentru zonele de coridoare a spatiilor comune, realizandu-se astfel un sistem 
performant si economic. 
 In zona apartamentelor se vor monta corpuri de iluminat cu sursa LED, montate incastrat. Sursele de 
alimentare aferente corpurilor de iluminat sunt montate in plafonul fals langa corpul de iluminat (se va folosi 
decupajul corpului de iluminat din plafon pentru a introduce sursa de alimentare).  

Comenzile de aprindere a acestor corpuri de iluminat din cadrul apartamentelor se realizeaza local. In 
zona de living se va monta un touch care va actiona corpurile de iluminat din zona iar la dormitoare 
aprinderea se va realiza de la comutatoare de capat montate la intrarea in incapere si la capul patului. 
Aprinderea luminilor din holurile  apartamentelor se vor realiza si cu intreruptoare cap-scara, unde este cazul. 
Toate echipamentele sunt in montaj ingropat, IP20. 

In zona spatiilor comune, pe suprateran se vor monta corpuri de iluminat cu sursa LED, montate 
ingropat. Aprinderea acestora se va realiza cu senzori de miscare. 

In zona spatiilor comune, pe subteran se vor monta corpuri de iluminat cu sursa LED, montate 
aparent. Aprinderea acestora se va realiza cu senzori de miscare, iar in camerele tehnice aprinderea se va 
face local cu intreruptoare montate aparent. 

Iluminat de siguranta 

• Iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, se va realiza cu corpuri de iluminat de tip EXIT-uri cu 
surse LED echipate cu kit 1 h pe suprateran, respectic kit 2 h pe subteran, montate pe caile de 
evacuare; 

• Iluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu, ce se va realiza cu corpuri de 
iluminat cu surse LED echipate cu kit minim 1h, montate deasupra cutiilor de hidrant, cu pictograma 
specifica; 

• Iluminat de siguranta pentru evitarea panicii independent de iluminatul general, cu corpuri de iluminat 
similare celor pentru iluminatul normal, alimentarea acestora fiind asigurata din bateria proprie fiecarui 
corp de iluminat (kit) minim 1h;   



• Iluminat de securitate pentru continuarea lucrului, se va prevedea in camerele tablourilor electrice, 
camera serverelor, camera in care se monteaza centrala de detectie si semnalizare a incendiilor, si camera 
echipamentelor de siguranta si IT. Alimentarea corpurilor de iluminat este asigurata din bateria proprie 
fiecarui corp de iluminat (kit). Pentru realizarea iluminatului de siguranta pentru continuarea lucrului in 
camera pompelor si toate camerele tehnice se vor prevedea corpuri de iluminat echipate cu  kituri cu 
autonomie de minim 3 h. 

 
III.3.2.3. Instalatii electrice de prize 

 Prize de utilizare generala 

Pentru receptoarele din holurile de etaj, alimentarea se va face din tablourile electrice de distributie 
localizate la subsol pentru fiecare casa de scara si prevazute cu circuite finale pozate pe paturi de cabluri si in 
tuburi, iar pentru cele din apartamente din tabloul destinat fiecarui apartament. 

Numarul conductoarelor precum si sectiunea lor este adaptata puterii receptoarelor.  
In mod analog sunt alese si aparatele din tabloul electric. Circuitele (receptoare de putere, prize si 

automatizare ) sunt protejate la scurtcircuit si, acolo unde este cazul, la suprasarcina cu disjunctoare 
automate bipolare, tripolare sau terapolare dupa caz. 

Prize pentru uz general sau pentru curatenie sunt instalate ingropat in pereti pentru partea de 
suprateran, iar in subsol se vor monta aparent. Gradul de protectie al acestor prize va fi in concordanta cu 
cerintele spatiului in care sunt instalate. 

Circuitele de prize se realizeaza cu cabluri CYY-F. 
Toate circuitele de prize sunt prevazute intreruptoare automate cu protectie la suprasarcina si 

scurtcircuit si protectie diferentiala de 30 mA. 
In cazul circuitelor de prize monofazate puterea maxim instalata va fi de 2kW. 
Prizele din grupurile sanitare montate in apropierea surselor de apa (volumul 2, conform Normativului 

I7/2011), vor fi de minim IP X2. 
 

 Prize dedicate 

Prizele din camerele tehnice  si camerele de depozitare vor fi montate aparent iar inaltimea minima de 
la pardoseala finita va fi de 0,8 m, in situatia in care nu este mentionata alta inaltime pe planuri. Prizele care 
alimenteaza centralele si echipamentele vor fi montate conform cerintelor tehnice individuale.  

Distributia circuitelor de prize in cadrul obiectivului se realizeaza ingropat in elementele de constructie 
sau in peretii de rigips cu cabluri tip CYY-F, cu tensiunea nominala minima de 1kV, pozate in tuburi de 
protectie sau pat de cabluri.  

La trecerile prin pereti se va izola antifoc cu elemente a caror rezistenta este similara cu cea a 
elementului strabatut. Aceasta se va realiza cu vata minerala bazaltica rigida vopsita cu vopsea antifoc si 
mastic acrilic aplicat pe canturile panoului si intre cabluri. 
 
III.3.2.4. Instalatii de protectie prin legare la pamant 

Pentru instalatia de protectie contra socurilor electrice si pentru instalatia de protectie impotriva 
descarcarilor atmosferice ( paratrasnet ) s-a prevazut o priza de pamant naturala,  care va avea rezistenta de 
dispersie R<1 Ω  (valoare calculata R=0.44Ω). 

Pentru realizarea prizei de pământ naturale se va folosi platbanda OL-ZN 30x3.5 mm (care se va folosi 
doar in radier) sudata de armaturile fundatiei pentru asigurarea continuitatii electrice.  In pamant datorita apei 
subterane puternic coroziva cum a reiesit din studiul geotehnic se va folosi platbanda OL-INOX 30x3.5 mm. 
Imbinarea intre aceste doua tipuri de platbanda se va face printr-o piesa de legatura tip cruce.  
Executia prizei de pământ se va face concomitent cu operatiile de cofraj si armare a fundatiei, inaintea turnarii 
betonului de fundatie. 
La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi sudate pe toate laturile (sau se va 
folosi piesa de legatura tip cruce). Sudura va avea o grosime de cel putin 3mm.  
Dupa executarea prizei de pământ se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.  

Toate părţile metalice ale utilajelor, tablourilor electrice, carcasele motoarelor etc. care în funcţionare 
normală nu sunt sub tensiune, dar accidental pot fi puse ca urmare a unui defect de izolaţie se vor racorda la 
sistemul de legare la pamant cu conductor rotund OL-Zn Ø 10mm tablourile electrice şi OL-Zn 6mm ceilalţi 
receptori. 

Traseul derivaţiilor pentru legarea la pământ a utilajelor şi tablourilor electrice va fi comun cu cel al 
cablurilor de forţă.  

Sistemele care vor fi conectate la priza de pamant sunt urmatoarele: 

• Tablourile generale de distributie;  
• Structura metalica a puturilor lifturilor;  
• Instalatia de protectie impotriva descarcarilor atmosferice( paratrasnetul);  
• Echipamentele de alimentare cu combustibil ; 



• Neutrul generatorului;  
Toate serviciile mecanice vor fi legate la pamant, inclusiv tubulatura, conductele de refrigerare, 

conductele de incalzire, alimentarile cu apa calda si apa rece ,toate paturile/scarile de cabluri si canalele 
metalice pantru cabluri si stalpii de iluminat exterior.  

La  rosturile de tasare ale structurii se vor executa bucle din conductor rotund OL-Zn Ø10mm care sa 
permita miscarea structurii fara deteriorarea prizei de pamant. 
 
III.3.2.5. Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice 

Pentru protectia impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta in prezentul proiect s-a prevazut: 

• legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie; 
• legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie;  
• utilizarea dispozitivelor de protectie la curent diferential rezidual (DDR). 

Pentru instalatia de protectie contra socurilor electrice si pentru instalatia de protectie impotriva descarcarilor 
atmosferice ( paratrasnet ) s-a prevazut o priza de pamant naturala,  care va avea rezistenta de dispersie 

R<1 Ω  (valoare calculata R=0.44Ω).  
 
III.3.3. INSTALATII HVAC 

 
III.3.3.1. Instalații de încălzire 

 
 Cladirea va fi prevazuta cu 4 spatii de centrala termica. 2 centrale termice vor deservi fiecare cate un 
grup de 2 scari, iar celelelte 2 vor deservi fiecare cate un grup de 3 scari. Centrala termica va asigura atat 
parametrii de confort termic interior precum si necesarul de caldura pentru prepararea apei calde de consum 
menajer. 
 Incalzirea spatiilor din cadrul apartamentelor se va realiza prin intermediul incalzirii in pardoseala. 
 In bai se vor monta corpuri statice de tip port prosop. 
 
III.3.3.2. Instalații climatizare 

 Climatizarea aerului se va realiza prin intermediul aparatelor de climatizare aer, cu functionare in 
detenta directa, cu agent frigorific R410A de tip VRV/VRF. 
 Unitatile interioare vor fi tip split de perete. 
 Unitatile exterioare se vor amplasa pe terasa imobilului, deasupra etajului 5, pe suporti 
corespunzatori, conform specificaţiilor furnizorului, având asigurate toate condiţiile necesare pentru service şi 
întreţinere. 
 
III.3.3.3. Instalații de ventilare 

 Fiecare grup sanitar va fi ventilat prin intermediul unui ventilator axial montat pe tubulatura, in plafonul 
fals, prevazut cu timer si clapeta anti retur, racordat la un canal vertical comun de ventilare. 
 
 Sisteme de desfumare 

 Parcajul este impartit in 3 arii de desfumare, conform NP 127:2009 art 92. 
Fiecare arie are propriul sistem de evacuare noxe/fum. 
 
 Sistem de presurizare/desfumare 

 Casele de scara inchise ale parcajului subteran vor avea asigurata evacuarea fumului in caz de 
incendiu prin tiraj mecanic prin punerea in suprapresiune fata de incaperile cu care comunica - introducerea 
aerului in scara, introducerea mecanica a aerului in incaperile tampon si evacuarea mecanica a fumului din 
incaperea tampon. 
 
III.3.4. INSTALATII DE LIMITARE SI STINGERE A INCENDIILOR 

 
III.3.4.1. DESCRIEREA SOLUTIEI 

Se prezinta principalele caracteristici ale constructiei/ amenajarii privind: 
 

a) tipul cladirii 

(i) civilă: înaltă, foarte înaltă, cu săli aglomerate etc.; Locuinte – cladiri civile obisnuite 

Parcaj subteran tip P3 (437 autoturisme)– 
cladire civila subterana  

(ii) de productie sau depozitare: de tip obisnuit, monobloc, 
blindată etc.; 

nu 



(iii) cu functiuni mixte; Nu 

 
b) regimul de inaltime si volumul constructiei 
Regim de inaltime   S+P+4E+5R 

Volum subteran Cca 56 000 mc 

Volum suprateran Cca 120000 mc 

 
c) arie construita (Ac) si desfasurata (Ad) cu principalele destinatii 
Arie construita subterana 19.007 mp 

Arie construita supraterana 8.020,78 mp 

Arie desfasurata subterana 19.007 mp 

Arie desfasurata supraterana 38.817,50 mp 

 
d) nr. compartimente de incendiu si ariile acestora  
In P118/99, compartimentul de incendiu determina in tabelul 3.2.4 suprafete maxime, iar separarea 
compartimentelor este detaliata in art 3.4.3-3.4.33. 
In NP127-2009 art 92-94, parcajele se separa in „arii” cu alte valori si alt mod de separare decat cele ale 
compartimentului de incendiu. 
 
Propunem astfel ca parcajul sa fie un compartiment de incendiu  
Compartiment 1 parcaj subteran compartimentat in „ariile”: 
 Aria 1: 4.214,85 mp  
 Aria 2 : 4.882,50 mp  
 Aria 3: 4.475,30 mp 

 
6 compartimente supraterane: 
 

1. Tronson de capat: 588,55 mp 

2. Tronson intermediar: 1713,92 mp 

3. Tronson intermediar: 1713,92 mp 

4. Tronson intermediar: 1713,92 mp 

5. Tronson intermediar: 1713,92 mp 

6. Tronson de capat: 588,55 mp 

 
Se vor utiliza hidranti echipati cu furtunuri semirigide cu lungimea de 30m, SR EN 671-1, avand teava de 
refulare cu diametrul orificiului final de 12 mm. 
 Accesoriile de trecere a apei (furtun de 30,0 ml. cu diametrul Dn. 33 mm., teava de refulare 
simpla, ajutaj de pulverizare a apei şi cheie de manevra), vor fi pozate în cutii de hidranti şi nişe, astfel 
încât robinetele sa fie la maxim 1,50 m de pardoseala, corespunzator P118/2-2013.  
 Conform normativului P118/2-2013 retelele interioare care alimenteaza mai mult de 8 hidranti pe 
nivel, se proiecteaza inelar. Retelele inelare de conducte se prevad cu robinete de sectorizare astfel 
incat, in caz de avarie sa nu se intrerupa functionarea a mai mult de 5 hidranti pe nivel. Robinetele de pe 
retelele inelare se prevad sigilate in pozitia „Normal Deschis”. 

Pentru instalatia subterana, de tip apa-aer se vor monta electrovane comandate de la butoanele 
de incendiu amplasate langa fiecare hidrant in parte. Aceste electrovane se vor monta in camera tehnica 
unde temperatura nu va scade sub +4°C. 
 Rezerva intangibila de incendiu este pastrata in rezervorul de incendiu pentru hidranti interiori si 
exteriori amplasat subteran intr-un spatiu tehnic. 
 Reteaua de hidranti interiori si exteriori  va fi deservita de un grup de pompare comun. Pompele 
intra in functiune automat, functie de presiunea din instalatie si sunt oprite numai manual din statia de 
pompe. 
Grupul de pompare va fi format din 3 pompe (1A+1R+1P) cu urmatoarele caracteristici: debit pompa 
activa/rezerva: 90 mc/h Inaltime de pompare: 56 mCA . 
III.3.4.2. INSTALATIA DE HIDRANTI INTERIORI 
In concordanta cu Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a, „Instalatii de 
stingere”, indicativ P118/2-2013 articolul 4.1.(n) si NP 127 – 09 articolul 154 (2), s-au prevazut instalatii 
de hidranti  interiori dupa cum urmeaza: 

Tip instalatie :.................................................................apa - aer (pentru parcarea subterana); 
Debitul specific minim al unui jet :...............................qhi = 2.1 l/sec; 
Numar de jeturi pe punct:....................................................1; 
Numarul de jeturi in functiune simultana:...............................2;  

 



Lungimea minima a jetului compact :..............................lc = 10,0 m; 
Debitul de calcul al instalatiei :.................................Qhi =2x2.1= 4.2 l/sec; 
Timpul de actionare:..........................................................10 min; 
(conform P 118/2 - 2013 art. 4.35 art. d.  respectiv NP 127 – 09 articolul 154 (2)) 
Volum minim rezerva intangibila :..............Vhi = 4.2 l/s x 10 min= 2.52 m3; 

 
III.3.4.3. INSTALATIA DE HIDRANTI EXTERIORI 
Pentru imobilul studiat, conform art. 6.1 (4q) din Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, 
Partea a II-a - Instalatii de stingere, P118/2-2013 cat si conform NP 127 – 09 articolul 154 (4), va fi 
protejata cu hidranti exteriori pentru stingerea incendiului, fiind necesar un debit de apa de 25 l/s. 
In conformitate cu cerintele P118/2-2013 se vor utiliza hidranti exteriori supraterani Dn 100 mm. Pentru 
alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori se va realiza o retea inelara cu conducte din PEHD cu diametrul 
de 160mm. Reteaua va fi prevazuta cu vane de sectorizare astfel incat  sa se poata izola, în caz de 
avarie, portiuni de maximum 300 m. Vanele de sectorizare se vor sigila în pozitia „normal deschis“. 
Hidrantii exteriori se vor amplasa la minim 5 m de zidul cladirii. 
 
III.3.4.4. INSTALATIA DE SPRINKLERE 

Conform Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a - Instalatii de stingere, 
P118/2-2013 cat si conform NP 127 – 09 articolul 153 (1). l este obligatorie echiparea cu instalatii de 
sprinklere. 
 Timpul de functionare a sistemului de sprinklere, in conformitate cu P118/2 articolul 7.26 (2)b 

este de 60 minute pentru zonele incadrate in OH. 

 
III.3.4.5. INSTALATIA DE COLOANE USCATE 

Conform Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a - Instalatii de stingere, 

P118/2-2013 articolul 5.2 e) este obligatorie echiparea cu instalatii de coloane uscate cladirile de locuit 

colective cu mai mult de 5 niveluri supraterane. 

Cladirile vor fi prevazuta cu coloane uscate care se vor amplasa in zona de acces a fiecarei case de 

scara, in casele scarilor sau in ghenele adiacente acestora si se vor realiza in concordanta cu prevederile 

capitolului 5 din Normativul P 118/-2013 (coloana uscata independenta pentru fiecare casa de scara in parte).  

Pentru alimentarea cu apa a coloanelor uscate, se va asigura accesul masinilor serviciilor pentru 

situatii de urgenta in orice anotimp, distanta de la calea de acces cea mai apropiata pana la racordul de 

alimentare va fi de maxim 40 m, conform prevederilor art. 5.4. din Normativul P 118-99. Racordul avand 

cuplaj Storz cu diamentru de trecere de 65 mm, se amplaseaza pe peretele exterior al cladirii la o inaltime 

maxima de 1,5 m fata de sol cu o inclinare de 45° si se obtureaza cu un racord infundat, la baza coloanei fiind 

prevazut un ventil de retinere si un robinet de golire. Pentru recunoastere racordul se marcheaza cu 

indicatorul „COLOANA USCATA”. 

 
III.3.4.6. REZERVA DE APA PENTRU INCENDIU 

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere a incendiilor, stabilit corespunzator P118/2-2013 si SR 
EN 12845-2015, este de: 

• 10 min. pentru hidranti interiori; 

• 180 min. pentru hidranti exteriori; 

• 60 min. pentru sprinklere; 
Volumul  de apa pentru stins incendiu va asigura cantitatea de apa necesara retelei de stins incendiu cu 
hidranti exteriori , hidranti interiori si sprinklere astfel: 

- Hidranti exteriori VHe = 270 m3 
- Hidranti interiori  VHi = 2.52 m3 
- Sprinklere  VSpk = 113 m3 

 

III.4.Amenajari exterioare, circulatii si imprejmuire 

 

III.4.1. AMENAJARI EXTERIOARE SI PLANTATII 
 Se va realiza amenajarea incintei cu pavaj de tip piatra cubica/ piatra naturala sau sintetica/ dale 
inierbate/ vopsea epoxidica, placaj ceramic. Se vor realiza zone de relaxare si de stat, utilate cu mobilier de 
exterior (banci, cos de gunoi, corpuri de iluminat de exterior) 
 Spatiile verzi vor contine plantatie inalta (4834,84 mp spatii verzi pe sol adanc) și vegetație joasă 
(3859,07 mp). Vor fi prevăzute cu instalație de udat automată. 



 
III.4.2.CIRCULATII 
 Ansamblul va fi prevazut cu circulatii pietonale la nivelul parterului care vor borda drumul de acces 
perimetral – trotuar finisat cu beton asfaltic si circulatii pietonale care vor face legatura intre trotuar si scarile 
blocului finisate cu placaj ceramic sau lespezi de beton. 

Pardoselile sunt prevazute si vor fi realizate conform Normativului privind proiectarea, executia si 
asigurarea calitatii pardoselilor la cladiri civile GP.037/0-98, din materiale adecvate destinatiei incaperilor. 

Pe circulatiile pietonale exterioare pantele nu vor depasi: 
2% in sens transversal; 
5% in sens longitudinal. 

Materialele utilizate la executia pardoselilor reci se vor incadra in clasele de alunecabilitate minime: 
R9 (unghi de alunecare α = 30 ... 100) pentru holuri si circulatii; 
R10 (unghi de alunecare α = 100 ... 190) pentru bucatarie; bai; grup sanitar; 
R12 (unghi de alunecare α = 270 ... 350) pentru pardoseli exterioare. 
Nu exista denivelarile mai mari de 0.30 m, care sa fie necesar sa fie prevazute parapete sau balustrade, cu 
inaltimea minima de siguranta, spatiul fiind la parter la 15cm de la nivelul terenului amenajat. 
Circulatia auto este perimetrala si se va utiliza in situatii speciale. Amenjarea exterioară va fi astfel încât să fie 
permis accesul mijloacelor de intervenție pentru stingerea incendiilor. 
 
III.4.3. IMPREJMUIRE 
 

Imprejmuirea perimetrala va fi compusa dintr-un termosistem finisat cu tencuială decorativă albă cu granulație 
nr. 2 pe un suport de polistiren de 2 cm  cu rolul de a împiedia apariția fisurilor. Glaful de deasupra 
împrejmuirii va fi din tablă albă cu un nas de 2 cm la o distanță de 2 cm de fața peretelui. Tabla va fi aplicată 
pe o hidroizolație pensulabilă sau sub formă de membrană. Pe latura scurta, cu zona de acces, se propune o 
imprejmuire metalica. 
 

III.5. PROFILURI ŞI CAPACITĂŢI DE PRODUCŢIE 

 Investitia va fi realizata pe persoana juridica si are ca obiectiv construirea si ulterior exploatarea 
cladirii cu functiunea de locuire colectiva. Nu exista capacitate de productie. 
 

III.6. DESCRIEREA INSTALAŢIEI ŞI A FLUXURILOR TEHNOLOGICE EXISTENTE PE AMPLASAMENT 

(DUPĂ CAZ); 
 Nu este cazul. 
 

III.7. DESCRIEREA PROCESELOR DE PRODUCŢIE ALE PROIECTULUI PROPUS, ÎN FUNCŢIE DE 

SPECIFICUL INVESTIŢIEI, PRODUSE ŞI SUBPRODUSE OBŢINUTE, MĂRIMEA, CAPACITATEA 

Nu existe activitati de productie in cadrul investitiei prezentate. 
 

III.8. MATERIILE PRIME, ENERGIA ŞI COMBUSTIBILII UTILIZAŢI, CU MODUL DE ASIGURARE A 

ACESTORA 

 Materii prime: Nu este cazul 
 Energie si combustibili utilizati:  
 Cladirea va fi prevazuta cu 4 spatii de centrala termica. 2 centrale termice vor deservi fiecare cate un 
grup de 2 scari, iar celelelte 2 vor deservi fiecare cate un grup de 3 scari. Centrala termica va asigura atat 
parametrii de confort termic interior precum si necesarul de caldura pentru prepararea apei calde de consum 
menajer. 
 Climatizarea aerului se va realiza prin intermediul aparatelor de climatizare aer, cu functionare in 
detenta directa, cu agent frigorific R410A de tip VRV/VRF. 
 

III.9. RACORDAREA LA REŢELELE UTILITARE EXISTENTE ÎN ZONĂ 

 Alimentarea cu energie electrica: 
 Se va realiza prin conectare la reteaua existenta conform avizului emis de Enel Energie Muntenia. 
 Alimentarea cu apa si canalizare: 
 Imobilul se va racorda la reteaua existenta conform avizului emis de Apa Nova. 
 Gaze naturale: 

Imobilul se va racorda la reteaua existenta de gaz conform avizului emis de Engie. 
 Telefonizare: 

Imobilul se va racorda la reteaua existenta de telefonie conform avizului emis de Telekom. 
 



III.10. DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI ÎN ZONA AFECTATĂ DE 

EXECUŢIA INVESTIŢIEI 
Nu exista in prezent vegetatie pe teren (in prezent, terenul este neconstruit, amenajat ca un teren de 

agreement pentru golf, a se vedea poza satelit pagina 11), iar spatiul verde plantat (arbori si arbusti) cu sol 
adanc va reprezenta 20% din suprafata terenului, conform Hotararii Consiliului General al Municipiului 
Bucuresti nr. 235/31.07.2019 si conform avizului Directiei de Urbanism nr. 70/19.11.2018 pentru PUZ 
aprobat – ”Ansamblu residential si Supraetajare Restaurant Strada Jandarmeriei nr. 14A si 14B, 
sector 1, Bucuresti”, pag. 51: ”Suprafata de spatii verzi va fi amenajata si intretinuta astfel: (…) – 20% pe 
sol natural si 10% pe placa pentru str. Jandarmeriei, nr. 14B”. Suprafata spatiilor verzi propusa prin proiect pe 
sol adanc – 4834.84 mp si suprafata spatiilor verzi pe placa la parter este de 3859.07 mp. La etajele 1-5, 
suprafata spatiilor verzi pe placa este de 1461.6 mp si suprafata jardinierelor este de 1329.9 mp. 

La parter: spatiile verzi vor contine plantatie inalta (4834,84 mp spatii verzi pe sol adanc – 20,2 % din 
suprafata terenului) și vegetație joasă-plantatii pe placa de beton (3859,07 mp – 16,14 % din suprafata teren). 
Vor fi prevăzute cu instalație de udat automată. Amenajarile exterioare vor contine alei, dale inierbate, 
lespezi, un drum perimetral pentru accesul ocazional anturat de trotuar. Se va amenaja o parcare exterioara 
de 3 locuri langa cabina poarta in zona de acces pentru taxi si 2 locuri de parcare pentru 
asteptarea/monitorizarea de catre paznic a vizitatorilor pana la intrarea in subsol. 

Apartamentele vor fi prevăzute cu jardiniere cu o înălțime de 100 cm, finisate cu panouri de 
fibrociment alb pe o structură de țevi rectangulare, umplute cu pământ de cca 40 cm. 

Se va executa o imprejmuire pe zona de acces de 2 m inaltime si se va reface imprejmuirea existenta 
pe celelalte laturi. 
 Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de executie, iar 
suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja si intretine ca spatii verzi. 
 

III.11. CĂI NOI DE ACCES SAU SCHIMBĂRI ALE CELOR EXISTENTE; 
 Se vor folosi caile de acces existente, accesul pe sit se va realiza din strada Jandarmeriei, prin strada 
privata existenta care deserveste ansamblul residential Stejarii 1 si complexul de agrement Stejarii Country 
Club, conform contractului de vanzare- cumparare: ”Declara ca este de accord cu acordarea dreptului de 
trecere in vederea asigurarii accesului la drumul public, in favoarea Cumparatorului si a Imobilului care face 
obiectul acestui contract: pe lotul avand numarul cadastral 5631/3/10, intabulat in Cartea Funciara nr.98630 si 
aflat in imediata vecinatate a terenului si pe lotul 5631/3/1/2, intabulat in Cartea Funciara nr. 101593, pana la 
constituirea dreptului reciproc de servitute de trecere, ca va intocmi documentatia cadastrala, va acorda si va 
constitui drept de servitute de trecere in favoarea Cumparatorului si a Imobilului care face obiectul acestui 
contract pe aceste loturi in functie de reglementarile urbanistice, pe drumul care va rezulta dupa finalizarea 
constructiilor in curs de edificare pe aceste terenuri si fara impovararea loturilor aservite pe care se va acorda 
ulterior un drept de servitute de trecere”. 
 

III.12. RESURSELE NATURALE FOLOSITE ÎN CONSTRUCŢIE ŞI FUNCŢIONARE 

 Nu este cazul 
 

III.13. METODE FOLOSITE ÎN CONSTRUCŢIE 

 Fundatii din beton – radier sub zona de suprastructura si grinzi de fundare 

 Ziduri de caramida si diafragme de beton 

 Stalpi metalici umpluti cu beton 

 Plansee tip dala groasa din beton armat 
 

III.14. PLANUL DE EXECUŢIE, CUPRINZÂND FAZA DE CONSTRUCŢIE, PUNEREA ÎN FUNCŢIUNE, 

EXPLOATARE, REFACERE ŞI FOLOSIRE ULTERIOARĂ 

Imobilul S+P+4E+5E retras cu functiunea de locuire colectiva, fiind un volum unitar, se va construi intr-o 
singura faza de executie, din spate in fata, cu fiecare corp delimitat de rost. 
 

III.15. RELAŢIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE 

 Imobilul care a facut obiectul PUZ ”Ansamblu rezidential si supraetajare restaurant str. Jandarmeriei, 
nr. 14A si 14B” arpobat cu H.C.G.M.B. nr. 435/31.07.2019 si aviz nr. 79/19.11.2018 se propune a fi realizat 
etapizat, primul obiectiv va fi ansamblul rezidential Stejarii 2 cu regimul de inaltime S+P+4E+5E retras, iar 
faza a 2-a o va constitui supraetajarea restaurantului existent in complexul de agrement Stejarii Country Club. 
 

III.16. DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE ÎN CONSIDERARE 

 Nu este cazul. 
 



III.17. ALTE ACTIVITĂŢI CARE POT APĂREA CA URMARE A PROIECTULUI (de exemplu, extragerea 

de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea 
numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor); 
 Nu este cazul. 
 

III.18. ALTE AUTORIZAŢII CERUTE PENTRU PROIECT 

 Nu este cazul. 
 
III.19. CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENŢIAL, ÎN MĂSURA ÎN CARE ACESTE INFORMAŢII 
SUNT DISPONIBILE 

 

III.19.1. Impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, folosinţelor, bunurilor 
materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei, zgomotelor şi vibraţiilor, 
peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste 
elemente. 
 Nu este cazul 
III.19.2. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu 
şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ) 
 Nu exista un impact asupra mediului inconjurator, nu vor fi afectate fauna, flora sau populatia, terenul 
fiind situat izolat fata de constructii invecinate. 
III.19.3. Extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate) 

 Nu vor fi afectate habitatele sau speciile.  
III.19.4. Magnitudinea şi complexitatea impactului 
 Nu este cazul 
III.19.5. Probabilitatea impactului 
 Nu este cazul 
III.19.6. Durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului 
 Nu este cazul 
III.19.7. Măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 
 Nu este cazul 
III.19.8. Natura transfrontieră a impactului 
 Nu este cazul 
III.19.9. Natura transfrontiera a impactului 

Nu este cazul 
III.20. Harți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale 
mediului, atat naturale, cat si artificiale 

 
Imagine suport, preluata de pe site-ul www.golfinromania.com 

http://www.golfinromania.com/


 
Imagine suport, preluata de pe site-ul www.maps.google.com  
 
In concluzie, constructia nu afecteaza mediul inconjurator. 
 

IV. SURSE DE POLUANŢI ŞI INSTALAŢII PENTRU REŢINEREA, EVACUAREA ŞI 
DISPERSIA POLUANŢILOR ÎN MEDIU 

 

IV.1. PROTECŢIA CALITĂŢII APELOR: 

  - sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
   - staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute. 
 Instalația de alimentare cu apă potabilă. 
 Alimentarea cu apa potabila se realizeaza la reteaua de apa potabila locala. Parametrii de debit si 
presiune pentru instalatia de apa se vor asigura de la o statie de pompare. Apa va fi folosita in urmatoarele 
scopuri: consum menajer si igienico-sanitar al utilizatorilor si angajatilor, intretinerea curateniei si irigarea 
spatiilor verzi. 
 
 Instalații de canalizare 

 Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere asigura colectarea şi evacuarea în 
reteaua exterioara de canalizare din incinta, a urmatoarelor categorii de ape uzate: 
 - ape uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare, inclusiv WC; 
 - ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare a aerului; 
 - ape pluviale cu continut de hidrocarburi; 
 - ape pluviale conventional curate fara continut de hidrocarburi; 
 Instalatia de canalizare menajera aferenta imobilului, asigura colectarea şi evacuarea apelor uzate 
menajere provenite de la obiectele sanitare din cladire într-un sistem vertical şi orizontal de scurgere. 
 
 Apele pluviale de pe terase vor fi colectate în incintă, fără a afecta spațiul public. La nivelul curții, 
aceasta va avea asigurata sistematizarea verticala astfel incat colectarea si dirijarea apelor pluviale sa fie in 
conformitate cu normativele in vigoare.  
 Evacuarea apelor menajanere se va realiza gravitational in incinta constructiei si prin pompare spre 
colectorul stradal. 



 

IV.2. PROTECŢIA AERULUI 

 

 Se va avea in vedere protectia aerului si se vor lua masuri in consecinta: 
 - asigurarea unei stari tehnice corespunzatoare pentru vehicule si echipamente pentru reducerea 
emisiilor de praf si CO2 

 - controlul activitatilor generatoare de praf 
 - plantarea de arbori si arbusti cu rolul de perdea de praf  
 
 In faza de executie, sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti: pulberi din activitatea de 
manipulare a materialelor de constructive si din tranzitarea zonei de santier si gaze de ardere provenite din 
procesele de combustie. 
 Estimarea emisiilor de poluanti s-a facut conform metodologiei OMS 1993 si AP42-EPA. Sistemul 
constructive fiind simplu (beton si metal), nivelul estimate al emisiilor din sursa dirijata se incadreaza in V.L.E. 
impuse prin legislatia de mediu in vigoare. Astfel, emisiile in timpul punerii in opera vor fi foarte mici si prin 
urmare nu vor produce un impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.  

 Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior: in zona studiata aferenta sitului nu au fost 
identificate noxe exterioare peste limita admisa conform reglementarilor. 
 Masuri pentru asigurarea calitatii aerului in functie de destinatia spatiilor: Toate camerele de locuit se 
vor ventila natural prin ferestrele si usile regasite in proiectul de arhitectura. Baile si spalatoriile fara ferestre 
spre exterior vor fi ventilate mecanic. Toate bucatariile vor fi ventilate natural. 
 Parcajul este impartit in 3 arii de desfumare, conform NP 127:2009 art 92. 
 Fiecare arie are propriul sistem de evacuare noxe/fum. 
 Evacuarea fumului/noxelor se va realiza mecanic, cu sistem compus din ventilator de evacuare, 
montat pe terasa. 
 Pentru fiecare sistem de evacuare  a fumului, s-a prevazut echiparea cu 2 ventilatoare (50% fiecare). 
 Pentru dirijarea noxelor/fumului in parcaj se folosesc aparate de tip jet fan. 
 Amplasarea si dimenionarea sistemului cu Jet Fan se va realiza de catre producator pe baza studiului 
CFD elaborat de acesta. 
 Fiecare arie de desfumare are asigurata deschideri naturale. Pentru ariile de desfumare 1 si 3, 
compensarea aerului se realizeaza natural, prin curtile de lumina pentru zona 1 si prin usile de acces pentru 
zona 3. 
 Aria 2 de desfumare este prevazuta cu introducere mecanica, prin intermediul ventilatoarelor axiale 
care preiau aer din curtile de lumina. 
 Debitul de aer evacuat pentru noxe se va determina functie de concentratia maxima admisa de CO 
din spatiul parcajului. 
 Debitul de aer pentru desfumare trebuie sa asigure 600 mc/h /masina. 
 Parcarea masinilor pe GPL in parcajul subteran este interzisa. 
 Canalele aferente sistemului de control a fumului si a gazelor fierbinti vor fi confectionate din tabla de 
otel zincat, protejata la foc 1h, prevazuta cu marcaj CE, conform SR EN 12101-7. 
 Conform NP 127-2009, art 132 si SR-EN 12101-3, ventilatorul de evacuare fum vor fi rezistente la 
foc, clasa F200 120, iar ventilatoarele de dirijare a fumului (jet-fan-urile) vor fi rezistente la foc clasa F300 
120. 
 Gurile de evacuare a fumului se monteaza la partea superioara a spatiului care se desfumeaza, in 
treimea superioara a peretilor. 
 Introducerea aerului de compensare se face natural, prin curti de lumina sau mecanic, conform 
partilor desenate. 
 
 Gurile de admisie a aerului se monteaza la partea inferioara a spatiului care se desfumeaza, cu 
partea lor superioara la maximum 1,00 m de pardoseala. 
 
 Raportul dintre latura mare si cea mica a unei guri de evacuare va fi de cel mult 2. Raportul dintre 
laturile sectiunii canalelor nu va fi mai mare de 2. 
 
 Instalatiile de desfumare evacuare fum si introducere aer de compensare, vor fi comandate de la 
centrala semnalizare incendiu, dupa declansarea instalatiei de sprinklere. Alimentarea cu energie electrica a 
ventilatoarelor de desfumare se va realiza dintr-o sursa normala si o sursa electrica de rezerva (grup 
electrogen). 
 

Cladirea va fi prevazuta cu 4 spatii de centrala termica. 2 centrale termice vor deservi fiecare cate un 
grup de 2 scari (tronsoane intermediare), iar celelelte 2 vor deservi fiecare cate un grup de 3 scari (1 tronson 



de capat + 2 tronsoane intermediare). Centralele termice vor asigura atat necesarul de caldura, precum si 
prepararea apei calde pentru consum menajer. 

 
Camera centralei termice care deserveste 2 scari de tip intermediar va fi echipata cu 2 cazane in 

condensatie de capacitate 575 kW la temperatura agentului termic de 80⁰C/60⁰C. 
Total sarcina necesara: 920 kW 

Camera centralei termice care deserveste 3 scari (2 de tip intermediar si una de capat) va fi echipata 
cu 2 cazane in condensatie de capacitate 720 kW la temperatura agentului termic de 80⁰C/60⁰C.  
Total sarcina necesara pt CT care deserveste scarile A, D si E, 1239 kW, respectiv 1230 kW pentru CT care 
deserveste scarile G, H si I 
 
 Centralele termice se vor amplasa in spatii tehnice, special amenajate pentru acesta destinatie, in 
subsolul caldirii, in conformitate cu prevederile normelor P118-99 si I13-2015. 
 
 In faza de functionare, data fiind functiunea de locuire colectiva, nu sunt generate in aer alte emisii 
decat cele specificate mai sus (gaze de ardere provenite din traficul auto, centrala termica) si prin urmare nu 
se va produce un impact defavorabil al factorului de mediu aer, incadrandu-se in legislatia in vigoare. 

 
IV.3. PROTECŢIA ÎMPOTRIVA ZGOMOTULUI ŞI VIBRAŢIILOR 

 - sursele de zgomot şi de vibraţii; 
   - amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor. 
 In faza de executie, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de munca 
mecanizata, cat si de traficul auto din zona de lucru. Aceste activitati au un character discontinuu, fiind 
limitate in general numai pe perioada zilei. Prin urganizarea santierului sunt prevazute faze specific in graficul 
de lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii. 

In faza de functionare, se respecta prevederile Normativului C 125-2005 privind proiectarea si 
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice în cladiri. 

Constructia nu prezinta surse de poluare sonora, iar pentru zgomotul exterior, masa 
peretilor exteriori si tamplaria exterioara asigura o izolare fonica si acustica 
corespunzatoare. Prin masa peretilor interiori si planseelor se asigura o izolare 
corespunzatoare la zgomot intre incaperi si nivelele diferite iar impotriva zgomotului de 
impact sunt prevazute pardoseli amortizoare. Grosimea planseelor de beton este de 25 cm 
atât în interiorul construcției, cât și în zona de terase. 
 Se respecta prevederile Normativului C 125-2005 privind proiectarea si executarea masurilor de 
izolare fonica si a tratamentelor acustice în cladiri. Constructia nu prezinta surse de poluare sonora. 
 

IV.4. PROTECŢIA ÎMPOTRIVA RADIAŢIILOR 

   - sursele de radiaţii; 
   - amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor. 
 Nu este cazul. 
 

IV.5. PROTECŢIA SOLULUI ŞI A SUBSOLULUI 

    - sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice: Nu este cazul 
  - lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului. 
 Se vor face amenajari exterioare – plantari de gazon, arbori si arbusti 
 

IV.6. PROTECŢIA ECOSISTEMELOR TERESTRE ŞI ACVATICE 

 - identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
 - lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate. 
 Nu vor fi afectate fauna, flora terestra si acvatica, monumente ale naturii si arii protejate.  
 Nu sunt necesare lucrari, dotari si masuri pentru protectia biodiversitatii, a monumentelor naturii sau a 
ariilor protejate. 
 

IV.7. PROTECŢIA AŞEZĂRILOR UMANE ŞI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC 

 - identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de 
monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de 
interes tradiţional etc.; 
 - lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de 
interes public. 



Terenul studiat, situat in strada Jandarmeriei, nr. 14B, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 23.910 
mp, conform temei de proiectare, avand nr. cadastral 241330 si inscris in Cartea Funciara nr. 241330 
deschisă la A.N.C.P.I. - O.C.P.I. București, sector 1, este un teren intravilan pe care nu se află nicio 
construcție. 

Imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafata de 23910 mp, se află în proprietatea SC 
MASTERANGE ROMANIA SRL, cu nr. cadastral 241330 și este compus din teren în suprafață de 23.910 mp 
și NU sunt înscrieri privitoare la sarcini. 

Imobilul se invecineaza pe 3 laturi cu padurea Baneasa si pe latura scurta de acces sud-estica cu 
Stejarii Country Club, proprietate SC MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL SRL, despartit de ultima 
proprietate mentionata prin strada de acces privata, asupra careia s-a obtinut acord de utilizare. Prin urmare, 
imobilul avand functiunea de locuire colectiva va functiona impreuna cu Stejarii Country Club si imobilul de 
locuinte Stejarii 1, fara a exista factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de interes public. 
 

IV.8. GOSPODĂRIREA DEŞEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT 

 - tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate; 
 - modul de gospodărire a deşeurilor. 

Terenul studiat, situat in strada Jandarmeriei, nr. 14B, sector 1, Bucuresti, in suprafata de 23.910 
mp, conform temei de proiectare, avand nr. cadastral 241330 si inscris in Cartea Funciara nr. 241330 
deschisă la A.N.C.P.I. - O.C.P.I. București, sector 1, este un teren intravilan pe care nu se află nicio 
construcție. 

Imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafata de 23910 mp, se află în proprietatea SC 
MASTERANGE ROMANIA SRL, cu nr. cadastral 241330 și este compus din teren în suprafață de 23.910 mp 
și NU sunt înscrieri privitoare la sarcini. 

Imobilul se invecineaza pe 3 laturi cu padurea Baneasa si pe latura scurta de acces sud-estica cu 
Stejarii Country Club, proprietate SC MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL SRL, despartit de ultima 
proprietate mentionata prin strada de acces privata, asupra careia s-a obtinut acord de utilizare. Prin urmare, 
imobilul avand functiunea de locuire colectiva va functiona impreuna cu Stejarii Country Club si imobilul de 
locuinte Stejarii 1, fara a exista factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de interes public. 
 

IV.9. GOSPODĂRIREA SUBSTANŢELOR ŞI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE 

 - substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse; 
 - modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de 
protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei. 
 Nu este cazul 
 

V. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI 
 - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
 Se va respecta legislatia in vigoare. In timpul executiei si la exploatarea instalatiilor se vor respecta 
urmatoarele reglementari aplicabile referitoare la protectia mediului: 
REGLEMENTARI GENERALE:  

• Ordonanta de urgenta nr. 195 / 22 decembrie 2005 privind protectiei mediului, aprobata cu Legea 
Nr. 265 / 2006 si modificata prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 114/2007 si Ordonanta de 
urgenta a Guvernului nr. 164/2008 • Legea nr.278/2013 privind emisiile industriale; Factor de mediu aer  

• Ordin nr. 462/1993 privind protectia atmosferei, si normele metodologice privind determinarea 
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare cu modificarile si completarile ulterioare.  

• Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator; 
 
FACTOR DE MEDIU APA: 

• LEGE nr. 107 / 1996, Legea apelor, modificata prin Legea 310/2004 si Legea 112/2006.  
• LEGE nr. 458 / 2002 privind calitatea apei potabile, modificata si completata cu Legea 311/2006. 

Factor de mediu sol • Ordinul 756 / 1997 privind aprobarea regulamentului privind evaluarea poluarii mediului 
(valori de referinta pentru urme de elemente chimice in sol). Protectia contra zgomotului si vibratiilor  

• HOTARARE DE GUVERN nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu 
produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor  

• STAS 10009-88 Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.  
• STAS 12025/1-81 Acustica in constructii. Efectele vibratiilor produse de traficul rutier asupra 

cladirilor sau partilor de cladiri. Metode de masurare.  
• STAS 6156-86 Protectia impotriva zgomotului tn constructii civile si social-culturale. Limite 

admisibile si parametrii de izolare acustica  
 
TRATAREA SI ELIMINAREA DESEURILOR: 



• Legea nr.211/2011 privind regimul deseurilor  
• HG nr. 621/2005 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaje.  
• HG nr.235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate.  
• HG nr. 1037/2010 privind deseurile de echipamente electrice si electronice.  
• HOTARARE nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand 

deseurile, inclusiv deseurile periculoase.  
• HOTARARE DE GUVERN nr.1061 / 2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase 

pe teritoriul Romaniei.  
• HOTARARE DE GUVERN nr.170 / 2004 din privind gestionarea anvelopelor uzate.  
• HOTARARE DE GUVERN nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.  
• HOTARARE DE GUVERN nr. 511 din 5 august 1994 privind adoptarea unor masuri pentru 

prevenirea si combaterea poluarii mediului de catre societatile comerciale din a caror activitate rezulta unele 
deseuri poluante 

 

 
VI. JUSTIFICAREA ÎNCADRĂRII PROIECTULUI, DUPĂ CAZ, ÎN PREVEDERILE ALTOR ACTE 
NORMATIVE NAŢIONALE CARE TRANSPUN LEGISLAŢIA COMUNITARĂ (IPPC, SEVESO, COV, LCP, 
Directiva-cadru apă, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deşeurilor etc.) 
 Oportunitatea investitiei este argumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism nr. 
1400/31/J/33847 din 27.09.2019, aprobata si presupune construirea unui imobil cu destinatie locuire. Zona 
studiata este intr-un intens proces de transformare, iar incadrarea sitului in prevederile Planului Urbanistic 
General nu mai corespunde nevoilor si viziunii de dezvoltare actuale, prin urmare dezvoltarea zonei 
rezidentiale cu un standard ridicat si a functiunilor complementare acestora este una fireasca.   
 

VII. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ŞANTIER 

 
 - descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 

Situl va fi imprejmuit pe latura sudica, cea de acces cu gard din plasa metalica sudata H=2,00 m. 
Organizarea de santier va consta in amplasarea temporara de containere metalice pentru personal, pentru 
depozitat unelte si materiale si a toaletelor de tip ecologic (cu rezervor vidanjabil). 

Se vor realiza platforme betonate pentru curatarea autovehiculelor din santier. Se interzice iesirea din 
sit pe drumurile publice cu utilaje, masini de transport necuratate. 

Depozitarea materialelor se va face in spatii special amenajate si cu respectarea normelor in vigoare. 
Suprafetele pentru depozitarea exterioara a materialelor va fi restransa la minim, iar la terminarea lucrarilor 
vor fi aduse la starea initiala. 

Se va asigura in permanenta stocul de materiale si dotarile necesare pentru combaterea efectelor 
poluarilor din accidentale (materiale absorbante pentru eventualele scurgeri de carburanti pe perioada 
santierului). 

Toate zonele cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator. 
 Se va asigura paza ansamblului de catre o firma specializata. 
 
 - localizarea organizării de şantier; 
 Organizarea de santier se va realiza in interiorul sitului studiat. 
 
 - descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; 

Nu exista impact asupra mediului deoarece organizarea de santier va cuprinde depozitari de 
materiale de constructii pe suprafete restranse care vor fi aduse la starea initiala. 
 
 - surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul 
organizării de şantier; 

Pe durata santierului se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea evacuarii si dispersei 
poluantilor in mediu.  

Toate deseurile rezultate pe perioada santierului vor fi colectate in pubele amplasate in spatii special 
amenajate si vor fi evacuate numai de catre firme specializate si autorizate. Organizarea de santier va fi 
prevazuta cu toalata de tip ecologic cu bazin vidanjabil ce va fi goli numai de firme de vidanjare specializate si 
autorizate. 
 

 - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
Se va respecta legislatia in vigoare. 
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