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MEMORIU DE PREZENTARE

l. DENUMIREA PROIECTULUI

"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE INCINTA, iMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE EXECUTARE
LUCRARI ”

Il. TITULAR

a) denumirea titularului: SC AQUAPROIECT SA, CUI 448510, J40/2518/1991
- sediul: Splaiul Independentei nr. 294, sector 6, Bucuresti

- telefon: 0723 595 845

- adresa de e-mail: Roxana.nistor@kxl.ro

b) reprezentant legal/imputernicit: Doru Pirvu, telefon: 0722.758,214,
adresa e-mail: office@esdp.ro

M. DESCRIERTEA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI
PROIECT:

Terenul este situat in intravilanul Orasului Bucuresti, sector 6, Bd. Splaiul
Independentei, nr. 294E, 294F, identificat prin nr. Cadastral 231873.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 93067/04.12.2018, SC
AQUAPROIECT SA detine imobilul (teren in suprafata de 779 mp — numar cadastral
231873) situat in Splaiul Independentei nr. 294 F. Imobilul a fost intabulat in Cartea
Funciard nr. 231873 cu Incheierile nr. 75136/31.10.2017 (dezmembrare, conventie,
actualizare informatii tehnice — inscrierea geometriei constructiilor, notare receptie
propunere de dezmembrare in 10 loturi), nr. 87486/11.12.2017 (notare promisiune de
instrainare cu termen de incheiere a contractului in forma autentica in termen de 20
de luni de la data platii avansului in favoarea SC REAL ESTATE RESOURCES SRL)
si nr. 26579/04.04.2018 (actualizare informatii tehnice — rectificare numar postal).

La capitolul date referitoare la constructii se mentioneaza constructia — depozit
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— numar cadastral 231872 — C1 in suprafata construita la sol de 16 mp, fara acte.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 93064/04.12.2018, SC
AQUAPROIECT SA detine imobilul (constructii — depozit — numar cadastral 231874 —
C2, magazie — numar cadastral 231874 — C4, hala — atelier auto — numar cadastral
231874 — C5 si teren in suprafatd de 5881 mp — numar cadastral 231874), situat in
Splaiul Independentei nr. 294E. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 231874
cu Incheierile nr. 75136/31.10.2017 (dezmembrare, conventie, construire, actualizare
informatii tehnice — inscrierea geometriei constructiilor, notare receptie propunere de
dezmembrare in 10 loturi), nr. 87485/11.12.2017 (notare promisiune de instrainare cu
termen de incheiere a contractului in forma autentica in termen de 20 de luni de la
data platii avansului in favoarea SC REAL ESTATE RESOURCES SRL) si nr.
25580/04.04.2008 (notare schimbare adresa postala).

La capitolul Date referitoare la constructii se mentioneaza si constructiile:
cabina poarta — numar cadastral 231874 — C1 in suprafta construita la sol de 9 mp,
post trafo — numar cadastral 231874 — C3 in suprafata construita la sol de 70 mp si
cabina — numar cadastral 231874 — C6 in suprafata construita la sol de 6 mp, detinute
fara acte.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- N-E- imobilul se invecineaza cu terenurile avand: NC 229186, NC 207151,
retragere min. 5.00 m;

- N-V - imobilul cu NC 200310, retragere min. 4.50 ml;

- S-E - imobilul se invecineaza cu propietatea cu NC 220654; NC 224042,
retragerea min. 5.00 ml,

- S-V - se invecineaza cu propietatea privata NC: 210925, retragere 6.50 m

Accesul pe teren se realizeaza din Str. Elena Farago.
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Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Bucuresti, Splaiul
Independentei, nr.294E si 294F si se afla in propietatea S.C. AQUAPROIECT S.A.
conform titlu de propietate Seria: M14, nr. 0100, fiind format din terenurile identificate
prin: NC 231873 (respectiv nr. 294 F) si NC 231874 (respectiv 294E)

Terenul NC: 231874 (294E) nu este liber de constructii avand urmatoarele
constructii:

Cabina poarta- NC 231874-C1

Depozit -NC 231874-C2,

Magazie - NC 231874 -C4,

Hala -atelier auto- NC 231874-C5

Teren NC: 231873 (294F) exista un depozit identificat prin 231873-C1 (fara acte)

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata totala
insumata de 6660 mp (5881 mp — 294E + 779 mp — 294F).

Pe teren se doreste realizarea unui ansamblu rezidential, care va fi alcatuit din
3 cladiri de locuit, cu functiunea de imobile de locuit:

- Cladire B regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E
- Cladire L1 regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E
- Cladire L2 regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E

Date tehnice propuse:
P.O.T. = 30.06%
C.UT.=2.88

R.M.H. propus: S+Pliber + 6E-8E-10E
H max =34.10 m

Retrageri fata de limitele parcelei:

-limita fata de limita de proprietate sud-est adiacenta imobilului proprietate privata-
5.00 m

-limita laterala nord-est -min succesiva 5.00 m-11.00m la parter, respectiv 3.50 m la
etajele superioare

-limita laterala sud-vest -o retragere de 6.50m
-limita nord-vest-o retragere de 4.5m

Regim de inaltime:

B: S+Pliber + 6E-8E-10E
L1: S+Pliber + 6E-8E-10E
L2: S+Pliber + 6E-8E-10E
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Suprafata generatoare de P.O.T. - Amprenta la sol

B - S.c: 620.81 mp
L1 - S.c: 690.59 mp
L2 - S.c: 690.59 mp
Total = 2.001,99 mp

Suprafata construita desfagurata supraterana:
Total = 19.160 mp

Suprafata construita desfagurata subterana:
Total = 3.906,20 mp

Suprafata construita desfasurata totala:

S.c. desf. supraterana: 17.837 mp
S.c. parcaj parter: 1.327 mp
S.c. desf. supraterana TOTALA: 19.160 mp

Suprafata utila pe apartamente (B. L1, L2:
Su de apartamente = 21.754,01 mp
Numar apartamente:

Bloc B: 72 apartamente

Bloc L1: 74 apartamente
Bloc L2: 74 apartamente
Total: 220 apartamente

Numar locuri de parcare:

e Apartamente - 220 => necesar 274 locuri parcare
e Total necesar 274= care include un procent de 20% numar locuri parcare, pentru
vizitatori

Nr. total locuri de parcare asigurat: 274

Distributie locuri de parcare pe niveluri/etape:

Subsol — 139 locuri de parcare
Parter- 134 locuri de parcare
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Total locuri de parcare :274

Descrierea functionala

Bloc Corp B: S+ Pliber+ 6E-8E-10E
- 72 apartamente/corp cladire:

e 2 camere — 56 apartamente
e 3 camere - 8 apartamente

Structura functionala si suprafete utile — cf. PLANSE
e Parter liber -Parcare
e ETAJ 1E-8E: 2 camere (2C) — 56 buc, 3 camere (3C) — 8 buc
e ETAJ9E - 10 E: 2 camere (2C) — 6 buc, 3 camere (3C) — 2 buc

Bloc Corp L1: S+ Pliber+ 6E-8E-10E
- 74 apartamente/corp cladire:

e 2 camere — 62 apartamente
e 3 camere — 12 apartamente

Structura functionala

Parter liber -Parcare

ETAJ 1E- 6E: 2 camere (2C) — 48 buc, 3 camere (3C) — 6 buc
ETAJ 7E-8E: 2 camere (2C) — 8 buc, 3 camere (3C) — 4 buc
ETAJ 9E-10E: 2 camere (2C) — 6 buc, 3 camere (3C) — 2 buc

Bloc Corp L2: S+ Pliber+ 6E-8E-10E
- 74 apartamente/corp cladire:

e 2 camere - 62 apartamente
e 3 camere - 12apartamente

Structura functionala

Parter liber -Parcare

ETAJ 1E- 6E: 2 camere (2C) — 48 buc, 3 camere (3C) — 6 buc
ETAJ 7E-8E: 2 camere (2C) — 8 buc, 3 camere (3C) — 4 buc
ETAJ 9E-10E: 2 camere (2C) — 6 buc, 3 camere (3C) — 2 buc

iNAL'[IMEA SPATIILOR INTERIOARE
Parter — 3,00 m;
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Etaje — 3,00 m;
Subsol — 3,00 m
Scari:

Niveluri subterane: 1

3 case de scara

Niveluri supraterane: S+ Pliber+ 6E-8E-10E
1 casa de scara per bloc

Ascensoare:

Niveluri subterane:

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp B

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp L1

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp L2

Niveluri supraterane:

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp B

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp L1

- 2 ascensoare adiacente fiecarei case de scara interioare, total 2 ascensoare pentru
Corp L2

SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ
PERETI EXTERIORI

Zidarie din blocuri ceramice cu goluri verticale in grosime de 25 cm si 30 cm, sistem
agrementat termoizolatie vata minerala bazaltica de min. 10 cm.

TAMPLARIE EXTERIOARA

Tamplarie aluminiu cu geam termoizolant triplustrat
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ACOPERIS TERASA

Terasa circulabila - necirculabila cu planseu de beton armat 16 cm.
COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

PERETI INTERIORI de inchidere a casei scarii:

Diafragme de beton armat de min. 45 cm -max. 65 cm grosime
PERETI INTERIORI de compartimentare intre apartamente:

Zidarie din blocuri ceramice cu goluri verticale in grosime de 30 cm.
PERETI INTERIORI de compartimentare in interiorul apartamentelor:
Pereti gipscarton dublu placati 10 cm

FINISAJELE INTERIOARE

PARDOSELI

- bai/grupuri sanitare: placi ceramice cu suprafata antiderapanta;

- bucatarii: placi ceramice cu suprafata antiderapanta;

- living/dormitoare: parchet laminat in camere, dressinguri si holuri, plintele se vor

realiza diferit pentru fiecare tip de pardoseala conform specificatiilor din piesele
desenate;

- casa scarii si holuri comune: placi ceramice portelanate pentru trafic intens;
- scara: placi ceramice portelanate pentru trafic intens;

- parcaj: beton elicopterizat;

- spatii tehnice: beton elicopterizat

PERETI

- bai/grupuri sanitare: faianta, vopsitorii lavabile;

- bucatarii: faianta, vopsitorii lavabile;

- living/dormitoare: vopsitorii lavabile;

- casa scarii si holuri comune: vopsitorii lavabile, placari uscate decorative;
- spatii tehnice: beton aparent;

- parcaj: beton aparent;

TAVANE

- bai/grupuri sanitare: vopsitorii lavabile;
- bucatarii: vopsitorii lavabile;

- living/dormitoare: vopsitorii lavabile;

- spatii tehnice: beton aparent;

- parcaj: beton aparent;
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FINISAJELE EXTERIOARE
FATADE
- pereti: termosistem 10 cm, tencuiala decorative;

- intradosuri: la nivelul planseului peste subsol (in zonele expuse spre exterior)
plafonul din beton se va termoizola cu placi din vata minerala bazaltica cu grosime
de 15 cm;

- tdmplarie: tdmplarie aluminiu cu geam termoizolant triplu strat

PARDOSELLI

- balcoane: placi ceramice cu suprafata antiderapanta pentru exterior;

- terase: placi ceramice cu suprafata antiderapanta pentru exterior;

- platfome: beton cu suprafata antiderapanta;

- alei: dale prefabricate cu suprafata antiderapanta;

- scari exterioare: placi ceramice cu suprafata antiderapanta pentru exterior

ACOPERISUL SI INVELITOAREA - Tip teras3
Terasa Necirculabila
- strat protectie pietris 7 cm
- membrana hidroizolanta
- termoizolatie poliuretan rigid PIR 16 cm
- bariera vapori
- strat DDC
- beton de panta min.11 cm
- placa beton armat 20 cm
- tencuiala interioara

Terasa Circulabila

- pardoseala exterioara placi ceramice 2 cm
- adeziv 3 cm

- membrana hidroizolanta

- termoizolatie poliuretan rigid PIR 16 cm

- bariera vapori

- strat DDC

- beton de panta max. 11cm

- placa beton armat 20cm,;

- tencuiala interioara
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Regimul tehnic

Terenul se afla situat in zona cu servitute aeronautica — zona 5

Pentru acest teren a fost aprobat prin PUZ-ul- Modificare PUZ Coordonator
Sector 6 aprobat prin HCGMB 278 din 31.10.2013 aprobat cu HCGMB nr.2/
26.01.2016, amplasat pe Splaiul Independentei nr.294, sector 6, Bucuresti, aprobat
cu HCGMB nr.242 /23.04.2019

Bilant teritorial:

SUPRAFATA TOTALA: 6660 MP

SUPRAFATA
EXISTENTA

SUPRAFATA
PROPUSA

SUPRFATA
REZULTATA

SUPRAFATA
CONSTRUITA
PARTER

386.15 MP

386.15 MP

SUPRAFATA
PLATFORME
ACOPERITE
PARTER LIBER
(PARCAJ INCLUSIV
CAROSABIL)

1652,65 MP

1652,65 MP

SUPRAFATA
DEFASURATA

19 180 MP

19 180 MP

SUPRAFATA
SPATII VERZI PE
TEREN NATURAL

1338.28 (20,09%)
MP

1338.28 (20,09%)

SUPRAFATA ALEI,
SPATII
PIETONALE,
CAROSABILE,
PARCAJE,
CONSTRUCTII
INFRASTRUCTURA

3282.92 MP

3282.92 MP

SUPRAFATA
SPATII VERZI PE
TERASELE
NIVELELOR
SUPERIOARE

765,90 MP

765,90 MP
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a) Justificarea necesitatii proiectului

Construirea viitorului ansamblu este oportuna deoarece:

- utilizeaza terenul liber de constructii intr-un mod cat mai eficient, in raport cu
potentialul sau;

- din punct de vedere spatial-configurativ, noul ansamblu va contribui la
intregirea tesutului urban.

b) Valoarea investitiei
Valorea investittiei: 32.425.601,20 lei

c) Perioada de implementare propusa
Perioada de implementare a proiectului propus este de 24 luni

d) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de
situatie si amplasamente):
AO1a_01 - Plan de incadrare 1:5000
A01 - Plan de situatie 1:500

e) Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele)

Profilul si capacitatile de productie

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata totala insumata de
6660 mp (5881 mp — 294E + 779 mp — 294F).

Pe teren se doreste realizarea unui ansamblu rezidential, care va fi alcatuit din
3 cladiri de locuit, cu functiunea de imobile de locuit:

- Cladire B regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E
- Cladire L1 regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E
- Cladire L2 regim de inaltime S+Pliber + 6E-8E-10E

Regim de inaltime:

B: S+Pliber + 6E-8E-10E

10
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L1: S+Pliber + 6E-8E-10E
L2: S+Pliber + 6E-8E-10E

Suprafata generatoare de P.O.T. - Amprenta la sol

B - S.c: 620.81 mp
L1 - S.c: 690.59 mp
L2 - S.c: 690.59 mp
Total = 2.001,99 mp

Suprafata construita desfagurata supraterana:
Total = 19.160 mp

Suprafata construita desfagurata subterana:
Total = 3.906,20 mp

Suprafata construita desfasurata totala:

S.c. desf. supraterana: 17.837 mp
S.c. parcaj parter: 1.327 mp
S.c. desf. supraterana TOTALA: 19.160 mp

Suprafata utila pe apartamente (B. L1, L2:
Su de apartamente = 21.754,01 mp
Numar apartamente:

Bloc B: 72 apartamente

Bloc L1: 74 apartamente
Bloc L2: 74 apartamente
Total: 220 apartamente

Descrierea instalatiei si fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:
Nu este cazul.

Descrierea poroceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea:

Nu este cazul.

11
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Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurarea
acestora

Nu este cazul.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua publica de
alimentare cu apa existenta in zona, prin amplasarea unui camin de bransament dotat
cu un apometru, doi robineti de sectorizare, un filtru pentru impuritati tip Y si o clapeta
de sens cu diametrele nominale Dn 65.

Racordarea celor 3 imobile din caminul de bransament nou propus, se va face
prin intermediul unei conducte tip PEHD Dn 65 (SDR11, PN10) care va alimenta cu
apa toti consumatorii din cadrul celor 3 imobile.

Reteaua de alimentare cu apa, propusa, se va executa din tronsoane montate
ingropat din conducte de PEHD pana la intrarea in subsol si din conducte din otel
izolate prevazute cu fir incalzitor de la intrarea in cladire — subsol, distributie la
gospodaria de apa potabila si coloane verticale de alimentare cu apa) si din PE-Xa
(distribuitie la consumatorii casnici).

Gospodarie de apa potabila

Gospodaria de apa potabila va fi amplasata la subsolul imobilului de locuit B
intr-un spatiu special destinat si sunt alcatuite din:
» 2rezervoare tampon cilindric verticale confectionat din fibra de sticla cu volumul
de 5 mc (5000 litri).
» 1 vas de expansiune capacitate 1000 I;
» 1 grup de pompare apa rece pentru consum menajer cu
urmatoarele caracteristici: Q= 10.0l/s, Hp= 55mCA.
Grupul de pompare va fi echipat cu:
-2 electropompe centrifuge cu ax vertical (1A+1R) cu turatie variabila montate pe
placa de baza;
-colector de aspiratie si colector de refulare;
-vane de trecere cu sfera;
- deconectarea fara socuri de oprire a pompei de baza la Q = 0 prin regulator PID
adaptiv
-supape de sens si cu manometre pentru fiecare pompa;
-rezervor sub presiune de 8 | cu membrana;

12
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-Puterea motorului: 2x11,0 kW
-Turatia nominal: 2940 rot/min
- Alimentarea: 3~400V/50Hz
-Gradul de protectie a grupului: IP 55

Rezerva tampon folosita pentru alimentarea cu apa potabila a consumatorilor
menajeri va fi alimentata prin intermediul unei conducte tip OL Dn65. In cazul unei
avarii asupra gospodariei de apa menajera s-a prevazut si un by-pass realizat din
conducta tip OL Dn65 astfel incat alimentarea cu apa a consumatorilor menajeri sa se
desfasoare in conditii optime pana la rezolvarea avariei.
Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena expandata cu
grosimea de 9 mm.

Instalatia interioara de apa rece pentru consum menajer

Distributia pe verticala a retelei de apa rece va fi realizata prin intermediul

coloanelor, executate din conducte tip OL. Distributia apei de la coloane la fiecare tip
de apartament se va face prin intermediul conductelor tip PE-XA prin sapa, iar la
intrare in fiecare apartament distributia la consumatori se va face tot prin sapa.

Pe fiecare etaj se vor monta ansambluri de contorizare formate din 2 robineti
de trecere, un apometru pentru inregistrarea consumului de apa si un fltru pentru
impuritati cu diametrul nominal Dn20/Dn25 — aferent fiecarui tip de apartament,
montate in ghene.

Fiecare baie din imobil va putea fi izolata de restul instalatiei de alimentare cu
apa rece a consumatorilor prin intermediul robinetilor de trecere (metalici, montaj
ingropat).

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 iar dimensiunile
tronsoanelor sunt conforme cu cele din planurile anexate.

Toate traseele se vor izola cu izolatie Armaflex cu grosimea de 9 mm, iar
pentru coloanele de distributie se va folosii izolatie Armaflex cu grosimea de 13 mm.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de proteciie.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale prin termofuziune, tehnologia
de imbinare fiind obligatoriu omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
coroborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si
functionare.

Instalatia interioara de apa calda pentru consum menajer

Prepararea apei calde pentru consum menajer se va realiza prin intermediul
unui modul de preparare A.C.M, amplasat in fiecare tip de apartament:
e microcentrala murala in condensatie tip VIESMANN tip VITODENS 50-24kW
(sau tehnic echivalent), putere termica utila 6.5/24 kW pentru fiecare
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apartament in parte.

Solutia adoptata este aceea de alimentare a consumatorilor de apa calda din
cadrul apartamentelor prin intermediul unei retele ramificate alcatuita din tevi tip PE-
Xa. Distributia la consumatori a apei calde menajere se va face prin sapa sau
perete.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 iar dimensiunile
tronsoanelor sunt conforme cu cele din planurile anexate.

Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena expandata
ARMAFLEX cu grosimea de 9mm.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie,
iar in cazul trecerii prin elemente rezistente la foc se va etansa refacandu-se
rezistenta la foc.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale prin termofuziune, tehnologia
de imbinare fiind obligatoriu omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
coroborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si
functionare.

Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare vor fi evacuate
reteaua publica de canalizare existenta in zona.

Instalatia interioara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la bai si bucatarii se va realiza prin
conducte de canalizare verticale, executate din tuburi de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin
tuburi de scurgere din polipropilena, imbinate prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu
diametrul 40mm pentru lavoar, masina de spalat rufe, 50 mm pentru spalator, 50 mm
pentru sifonul de pardoseala, cada de baie si 110 mm pentru vasul de closet. Toate
racordurile obiectelor sanitare la conductele de scurgere se vor face prin sifon.

Se vor monta piese de curatire coloanelor de canalizare. Inaltimea de montaj a
piesei de curatire va fi de 0,40 — 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul
acesteia sa se prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de
canalizare.
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Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi mascate dupa
efectuarea probei de etanseitate si de eficacitate. Se vor respecta pantele normale
de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795.

Baile au fost prevazute cu sifoane de pardoseala cu o intrare orizontala (Dn40)
si o iesire orizontala reglabila in toate directiile cu un unghi de maxin 15 grade
(Dn50) racordate la coloanele verticale de ape uzate menajere.

Conform Normativului pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare —
Indicativ 19-2015, art.6.68 s-au prevazut coloane de canalizare separate pentru
bucatarii fata de coloanele de canalizare aferente bailor.

Conform Normativului pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare —
Indicativ 19-2015, au fost prevazute coloane de canalizare separate ale bailor din
apartamente separate.

Coloanele de canalizare menajera vor fi izolate cu vata minerala cu grosimea
de 3 cm.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, se vor
prelungi peste nivelul acoperisului in asa fel incat sa se respecte prevederile
tabelului 6 din Normativul 1 9 — 2015.

In locurile in care nu a fost posibila ventilarea natura a coloanelor de scurgere
au fost prevazute aeratoare cu membrana.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare
orizontale din PP montate pe la plafonul parterului/subsolului. In zona colectarii
coloanelor la plafonul parterului se vor lua masuri de izolatie suplimentare datorita
riscului de inghet.

Toate coloanele de canalizare menajera se vor colecta in final la plafonul
subsolului, de aici vor fi evacuate pe cel mai scurt traseu spre reteaua de canalizare
publica.

Evacuare ape pluviale

Apele meteorice de pe invelitoare, terase si balcoane sunt colectate prin
intermediul unor receptoare de terasa de unde sunt transportate prin intermediul unor
coloane realizate din teava tip PP, catre reteaua de canalizare exterioara pe la plafonul
subsolului.

Se vor monta piese de curatire pe coloanele de ape pluviale din 2 in 2 etaje.
Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40 — 0,80 fata de cota pardoselii.
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Instalatia interioara de canalizare pluviala posibil infestata cu hidrocarburi

Apele accidentale de la nivelul parcarilor subterane si exterioare se vor colecta
prin intermediul sifoanelor de scurgere, cu gratar metalic rezistent la trafic si deversate
in separatoarele de hidrocarburi 6l/s. Din separatoarele de hidrocarburi apele tratate
vor fi preluate de base si deversate la reteaua de canalizare pluviala curata.

Pompele base vor fi echipata cu automatizare de pornire prin sesizarea nivelului
apei.

La trecerea conductelor prin elemente de constructie se vor etansa
corespunzator.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente
Nu este cazul
Resursele naturale folosite in constructie si functionare:
Nu este cazul
Metode folosite in constructie/demolare:
Conform legislatiei in vigoare, normelor si normativelor specifice

Planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Nu este cazul.
Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Nu este cazul.
Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul.
Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului:
Nu este cazul
Alte autorizatii cerute pentru proiect

Nu este cazul
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IV DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire
ulterioara a terenului:

Nu este cazul
Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului

Nu este cazul

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz:
Nu este cazul.

Metode folosite in demolare

Nu este cazul

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu,
eliminarea deseurilor)

Nu este cazul.
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, rectificata prin Legea nr.
22/2001, cu completarile ulterioare

Nu este cazul

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit
Listei monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul Ministrului
Culturii su cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare si Repertoriului
arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declansarea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Nu este cazul

17



ESDP m liiNet
EUROCONSULTING &

Str. Drum Valea Cricovului nr. 92, Bl. C 2, Et. 1, Ap. 7, Sect. 6, Bucuresti, CIF RO 18354477, J40/1846/2006, Phone: 0371155686,
BRD GSG, Ag Dr. Taberei, IBAN: RO92BRDE410SV 65696074100, Mobil: 0722758214, Fax: 0372008347, email: office@esdo.ro

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii
privind:

Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si
pe zone adiacente acestuia; politici de zonare si de folosire a terenului;

Arealele sensibile;
Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi

prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem
de proiectie nationala Stereo 1970:

Punctul X Y

1. 328393,98 583626,09
2. 328387,70 583627,61
3. 328382,78 583629,15
4, 328373,06 583631,24
5. 328371,06 583632,60
6. 328354.41 583643.29
7. 328346,37 583648.,72
8. 328339,33 583653,48
9. 328331,87 583658.,52
10. 328318,54 583667,25
11. 328293,03 583633,05
12. 328307,42 583623,07
13. 328316,33 583616,88
14. 328378,26 583573,86
15. 328371,89 583564,63
16. 328385,42 583563,21
17. 328389,66 583567,26
18. 328393,80 583571,22
19. 328395,05 583572.,41
20. 328404,84 583588,14
21. 328415,53 583597,03
22. 328424.,46 583602,70
23. 328430,68 583606,84
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24. 328432,36 583609,38
25. 328432,79 583610,02
26. 328419,35 583619,94
27. 328415,17 583620,95
28. 328404,58 583623,53

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in
considerare

Vezi plan situatie, impreuna cu planurile pentru propunerea de proiect.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUIL, IN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si
dispersia poluantilor in mediu:
a) Protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

in timpul executiei lucrarilor de constructii (organizare de santier), sursele
de poluare cu efecte asupra factorului de mediu apa pot fi reprezentate de apele uzate
menajere provenite de la personalul implicat in realizarea lucrarilor si de scurgerile
accidentale de combustil de la utilajele folosite in cadrul organizarii de santier.

Pentru evitarea acestor situatii, prin grija executantului se vor adopta
urmatoarele masuri:

- se vor folosi toalete ecologice si vestiare amenajate in containere

- utilajele folosite vor fi in stare buna de functionare, cu revizia tehnica in
termen.

in timpul functionarii obiectivului, prin respectarea modului de colectare si
tratare (separator de hidrocarburi) si evacuare a apelor menajere (canalizare in tuburi
de PVC KG), calitatea apelor subterane si de suprafata nu va fi afectata.

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare vor fi evacuate reteaua
publica de canalizare existenta in zona.

Apele accidentale de la nivelul parcarilor subterane si exterioare se vor colecta
prin intermediul sifoanelor de scurgere, cu gratar metalic rezistent la trafic si deversate
in separatoarele de hidrocarburi 6l/s. Din separatoarele de hidrocarburi apele tratate
vor fi preluate de base si deversate la reteaua de canalizare pluviala curata.
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b) Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- in timpul executiei lucrarilor de constructii (organizare de santier),
sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului studiat sunt surse la
sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii) si mobile

(utilaje si autocamioane). Toate aceste categorii de surse sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafata.

Se apreciaza ca prin folosirea de utilaje aflate in stare buna de functionare,
respectarea tehnologiei de lucru propusa in proiect si legislatia in domeniu, impactul
asupra factorului de mediu aer va fi nesemnificativ.

—in timpul functionarii obiectivului:

- Nivelul emisiilor de poluanti rezultati din procesul de ardere al combustibilului Tn
centrala termica:
- se incadreaza in V.L.E. — Ordin 462/93
- se situeaza sub pragurile de alerta — Ordin 756/97.
- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Nu este cazul.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
-sursele de zgomot si de vibratii;

- in timpul realizarii lucrarilor de construire — sursele de zgomot pot fi
reprezentate de utilajele de santier, dar care nu produc vibratii semnificative. Nivelul
de zgomot este inferior valorii de 65 dB(A).

Pentru evitarea starilor de inconfort generate de utilajele folosite in santier, se

va avea in vedere ca acestea sa indeplineasca normele de poluare impuse de
normative.

Actionarea utilajelor se va face cu prudenta pentru a evita varfurile de nivel de
zgomot.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in zona de amplsament a investitiei nu se afl& areale cu carcater protejat.

d) Protectia impotriva radiatiilor

- sursele de radiatii;
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Nu este cazul.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatilor

Nu este cazul.

e) Protectia solului si a subsolului
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Asupra factorului de mediu sol se resfrang direct sau indirect efectele poluarii
celorlalti factori de mediu, modificandu-i compozitia si proprietatile bio-fizico-chimice
initiale, ingreunand ritmul de regenerare al acestuia.

Sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- in perioada de realizare a investitiei:

- depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructii;

- deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decat
cele special amenajate in acest sens);

- utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau alimentarii
cu combustibil in alte locuri decéat cele special amenajate pentru realizarea
acestor operatiuni;

Totodata, in cadrul organizarii de santier se vor folosi utilaje in stare buna de
functionare. Alimentarea acestora cu combustibil, stationarea in cadrul santierului sau
eventualele verificari si reparatii, se vor realiza intr-un spatiu special amenajat.
Materialele de constructii vor fi depozitate atat pe platforme betonate, céat si in
containere amplasate pe platforme betonate, ce vor fi imprejmuite cu gard din plasa
de sarma.

Urmare a solutiilor tehnice prevazute in cadrul organizarii de santier referitoare
la masurile adoptate privind protejarea factorului de mediu sol, se apreciaza ca nu vor
fi poluari ale factorilor de mediu care sa afecteze solul si subsolul zonei. De asemenea,
nu se vor produce modificari in calitatea si structura acestuia.

Suplimentar, prin grija constructorului se va avea in vedere ca deseurile
rezultate in timpul desfasurarii lucrarilor sa fie depozitate in locuri corespunzatoare
astfel incat sa poata fi evacuate de serviciul de salubritate din zona.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului
Nu este cazul.
f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
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Amplasarea obiectivului propus nu va influenta in mod negativ ecosistemele
zonei analizate, intrucat nu se poate vorbi de un ecosistem bine definit.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii si ariilor protejate

Nu este cazul.

f) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane,
respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

Nu este cazul.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Nu este cazul.

g) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile
legislatiei Europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri
generate:

Deseuri menajere — cod 20 03 01;

Ambalaje din materiale plastice — cod 15 01 02;
Ambalaje de hartie si carton — cod 15 01 01;
Ambalaje metalice — cod 15 01 04;

Se propun 4 containere cu o capacitate de 1,0 mc = 4,0 mc total.

Containerele sunt prevazute pentru sistem de colectare selectiva: deseuri
menajere, plastic, hartie - carton, dupa cum urmeaza:

- 1 containere pentru deseuri menajere = 1,0 mc;
- 1 container pentru metal = 1,0 mc;

- 1 container pentru plastic = 1,0 mc;

- 1 container pentru hartie - carton = 1,0 mc/
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- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:
Nu este cazul.
- planul de gestionare a deseurilor:

Nu este cazul.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse
Nu este cazul.

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei

Nu este cazul

B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei
si a biodiversitatii

Nu este cazul.

VIIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FlI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

- Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a
florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu natura
si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct,
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si
temporar, pozitiv si negativ)

Nu este cazul.

- Extinderea impactului (zona geografica, numarul
populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

Nu este cazul.
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- Magnitudinea si complexitatea impactului
Nu este cazul.

- Probabilitatea impactului
Nu este cazul.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Nu este cazul.

- Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului

Nu este cazul.
- Natura transfrontaliera a impactului
Nu este cazul.

VIIl. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI — DOTARI Sl MASURI
PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI iN MEDIU,
INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA
EMISIILOR PREVAZUTE DE CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI
DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA iN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA AERULUI iN ZONA.

Nu este cazul.

IX. LEGATURA CuU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED)
a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a
parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul
pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European si a Coinsiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei, Directiva
Cadru aer 2008/50/CE a parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a parlamentului European si a Consiliului din 19
noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive si altele)
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B. Se va mentiona Planul/programul/strategia/documentul de
programare/planificare din care face parte proiectul, cu indicarea actului
normativ prin care a fost aprobat

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:

Inventariind toate posibilele situatii de poluare a mediului, dar si masurile
adoptate in vederea prevenirii oricarei surse accidentate de poluare, se apreciaza ca
prin respectarea prevederilor legale de protectie a mediului (prevazute si in
documentatia de fata), obiectivul analizat nu se poate constitui intr-o sursa
generatoare de evenimente nefavorabile pentru starea factorilor de mediu.

De asemenea, la intocmirea proiectului s-a tinut cont de principiul precautiei in
luarea deciziei si de principiul prevenirii riscurilor ecologice si a producerii daunelor.

Se va asigura imprejmuirea obiectivului pe durata constructiei, precum si
protejarea cu plase impotriva raspandirii prafului pana la finisarea finala.

Lucrarile de organizare de santier (baraci pentru constructori, platforme de
depozitare, racorduri provizorii pentru utilitati) se amplaseaza in incinta proprie, in
zona neafectata de lucrarile de executie.

Depozitarea materialelor de constructie se face pe platforme betonate.
- localizarea organizarii de santier:

Exclusiv pe amplasament.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

Nu este cazul.

- surse de poluanti si instaltii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu Tn timpul organizarii de santier:

Nu este cazul.
- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Nu este cazul.
Xl. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEI, iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII iN
MASURA iN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:

- Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei,
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii:
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Resturile de materiale de constructii vor fi preluate de catre o firma specializata, pe
baza de contract.

- Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale:

Conform Planului de Prevenire si Combatere a Poluarilor Accidentale.
- Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:
Nu este cazul.

- Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului:

Nu este cazul.

Xll. ANEXE - PIESE DESENATE:

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificarte a utilizarii suprafetelor, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand

limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):

AO1a_01 - Plan de incadrare 1:5000
A01 - Plan de situatie 1:500

2. Schemele flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile
de depoluare

Nu este cazul.
3. Schema flux a gestionarii deseurilor
Nu este cazul.

4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia
mediului

Nu este cazul.
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Xlll. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR
ART.28 DIN ORDONANTA DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND
REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE CONSERVAREA HABITATELOR
NATURALE, A FLOREI S| FAUNEI SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI $I
COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE:

a) Descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de
interes comunitar, precum si coordonatele geografice (stereo 70) ale
amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970 sau de tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului
(X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:

Nu este cazul
b) Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;:

Nu este cazul.

c) Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes
comunitar in zona proiectului:

Nu este cazul.

d) Se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este
necesar pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes
comunitar:

Nu este cazul.

e) Se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din
aria naturala protejata de interes comunitar:

Nu este cazul.
f) Alte informatii prevazute in legislatia in vigoare:

Nu este cazul.
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XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU
LEGATURA CU APELE, MEMORIUL VA FlI COMPLETAT CU
URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE:

1.Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic:

Arges

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral,;

Raul Dambovita

Cod Cadstral: X —1.025.00

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod

Nu este cazul.

2. Indicarea starii ecologice/potentialul ecologic si starea chimica a
corpului de apa de suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica
starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa

Nu este cazul

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa
identificat, cu precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente,
dupa caz

Nu este cazul.

XV. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE $I PRIVATE ASUPRA
MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPLETARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU
PUNCTELE Il — XIV.

Semnatura
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